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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET
Ting 1, Toa nha Packsimex, 52 Bng Du, Phudmng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Cong ty C& Phan B4t Bdng San Hwéng Viét trinh bay bao céo clia minh va béo céo tai chinh cia
cong ty cho nam tai chinh 2019 két thuc ngay 31/12/2019.

1- Khéi quét vé Céng ty

Céng ty C8 phan B4t Dong San Huwéng Viét dugc thanh 18p tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhén déng ky doanh

nghiép s8 0315411148 ngay 27 thang 11 ndm 2018 do S& K& hoach DAu tw Thanh phé Hd Chi Minh cép, thay adi
1An 2 ngay 23 thang 08 n&m 2019.

LTnh vizc hoat ddng ciia Céng ty 1a: Kinh doanh bét dgng sén

Try s& chinh ciia Cong ty: TAng 1, Téa nha Packsimex, 52 Béng Du, Phirong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam

Vén didu 1&: 300.000.000.000 VND
2- Cé4c sw kién trong ndm tai chinh , cdc sw kién sau ngay khod s6 ké toan 13p béo céo tai chinh:

Giam déc Cong ty khang dinh khdng co sy kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2019 cho dén thoi diém
lap bao c4o nay ma chira dugc xem xét didu chinh s6 ligu hodc cdng b trong Bao céo tai chinh

3- H6i ddng Quén tri va Ban Giém ddc tai ngay Igp Béo cdo tai chinh:

- Ong: Trén Binh On Chu tich HDQT kiém Giam déc
-Ba: Nguy&n Thj Thanh Ha Thanh vién
-Ba: Tr&n Thj Thay An Thanh vién

4- Kiém todn vién

Chi nhanh mi&n Nam Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Thang Long - T.D.K [a Cong ty kiém toan duwoc lya
chon va bay td nguyén vong duoc tiép tuc kidm toan béo cdo tai chinh cho Céng ty trong nhirng ndm tiép theo.

5- Céng bé trach nhiém cua Ban gidm d6c dbi voi béo céo tai chinh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p bao céo tai chinh phan anh trung thyc, hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyn tién t¢ clia Cong ty trong nam tai chinh két thtic ngay
31/12/2019. Trong qué trinh 14p b&o céo tai chinh, Ban Giam déc Cdng ty khdng dinh nhirng vén dé sau day:

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach nay mot céach nhét quan;

- Pwa ra cac danh gia va dy doan hop Iy va than trong;

- La&p va trinh bay cac bao céo tai chinh trén co' s& tuén tha cac chun muec ké toan, ché dd ké toan va cac quy
dinh c6 lién quan hién hanh;

- Lap cac béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc. Céng ty tiép tuc hoat ddng va thuc
hién ké& hoach san xuét kinh doanh ctia minh trong n&m tai chinh tiép theo;

- Cac sb ké toan dwoc Iwu gitr §& phan anh tinh hinh tai chinh clia Cong ty, véi mirc d6 trung thyrc, hop ly tai bét
cir thoi didm nao va dam bao ring bao cao tai chinh tuan thi cac quy dinh hi¢n hanh clia Nha nuéc. Ddng thoi
¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thyc hign cac bién phap thich hgp dé ngén
chén, phat hién cac hanh vi gian |&n va céc vi pham khac;

- K& tir ngay két thic ndm tai chinh dén ngay 1ap Béo céo tai chinh, ching t6i khéng dinh réng ngoai cac sy kién
phét sinh sau n&m tai chinh néu trén, khéng phat sinh bét ky mot siv kign nao c6 thé &nh hudng dang ké dén
c4c thdng tin d8 dwoc trinh bay trong Béo céo tai chinh va anh huéng t6i hoat dong clia Cong ty cho nam tai
chi e
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & BINH GIA THANG LONG -T.DK
CHI NHANH MIEN NAM

THANG LONG - T.D.K AUDITING & VALUATION CO.,LTD (SOUTHERN BRANCH)
Office: C14. Quang Trung, P.11, Q. Go Vép, TP. HA Chi Minh

Tel: (84.28) 3589 7462/ 63 - (84.28) 2216 4309 Fax: (84.28) 3589 7464
Email: kiemtoantdk @gmail.com Website: www.kiemtoanthanglongtdk.com.vn
S6: 01720/TDK-KT Ngay 17 thang 04 ndm 2020

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

V& B&o c4o tai chinh ndm 2019 két thuc ngay 31/12/2019 clia Céng ty Cé Phén B4t Béng San Huwéong Viét

Kinh giri: H6i ddng quan trj va Ban Giam déc Céng ty Co Phan Bat Déng San Hwéng Viét

Chuing t6i a4 kidm toan Bao c4o tai chinh ctia Cong ty Cé Phén Bat Bong San Huwéng Viét (sau day goi tét
la Cong ty) duwoc trinh bay tir trang 4 Gén trang 18, bao gbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2019, Béo
céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo I chuyén tidn t& cho nim tai chinh két thic cling ngay va Bén
thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thywc va hop Iy bdo céo tai chinh cla
Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan aén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém v& kidm sodt néi bo ma Ban Giam dbc
xac dinh 14 cAn thiét d& dam bao cho viéc I&p va trinh bay bao c4o tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian |an hodc nham I&n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i & dua ra y kién v& bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toén theo c4c chuén myc kidm toan Viét Nam. Cac chuén muyc ndy yéu cau

chding t8i tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hign cude
kidm to&n d& dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Céng ty cé con sai sét trong
yéu hay khong. :

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thd tuc nhdm thu thdp céc béng chirng kidm toan vé cac sb
lidu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon dwa trén xét doan clia kidm
ton vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo cao tai chinh do gian an hogc nham 1&n.
Khi thic hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xeét kidm soat ndi bd clia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thire, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phl hop

véi tinh hinh thue t&, tuy nhign khéng nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bd clia
Cong ty. Cong viec Kiem toan cung bao gom dann gia Lnn iich nyp coa sac chinh sawn né Wwan duvu Gp

dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Gidm doc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé
béo céo tai chinh.

Ching t6i tin twéng ring cac bang ching kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la d4y dl va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla chung toi.




Y kién kiém toén vién

Theo y kién ching i, xét trén phwong dién trong yéu, cac bdo céo tai chinh dinh kém d& phén énh trung
thie va hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C Phan Bét Déng San Hwéng Viét tai ngay 31 thang 12 nam
2019, cting nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& clia nam tai chinh két thic vao cing
ngay néu trén, phit hop véi chudin myc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

-\\.\. b 5
NGUYEN MINH VO NGUYEN VO HUNG TH|NH
Kiém todn vién Phé Giam déc Chi nhanh Mién Nam
Gidy CN PKHN Kiém toan sé 4144-2017-045-1 Gidy CN DKHN Kidm toan sb 2826-2020-045-1

Thay mét va dai dién cho
Cong ty TNHH Kidm Toan & Dinh Gia Théng Long - TDK




CONG TY 6 PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET

M3u sé B 01 -DN
(Ban hanh theo TT 6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019
Bon vitinh: VND

TAI SAN WA Thurdt 3122019 2711112018
1 2 3 4 5

A - TAI SAN NGAN HAN o 10| | s08400.670.185 -

1. Tién va cac khoan twong dwong tién _ 110 | V4 266.680.764 -
1.T& T  266.680.764 -

Il DAu twtai chinh nganhan | 420| | 260499740000 @ -
1.Chingkhoankinhdoanh " |121|v21| 260499740000 = -

| I, Cac khoan phau thu ngén hgm SR 130 247.724.249.421 .

6. Phai thu ngan han khac ' o 136 | V.31 | 247.724.249.421 -
7. Dy phong phai thu ngén han kho ddi (*) D ) P s T

8. Tai san thiéu che xtr Iy I DT - 7
T 5 1= — .

1.Hang tbnkho L R - B S T

" 2. Dy phong gidm gia hang tdn kho (*) 149 -1

V. Tai san ng&n han khac 0= L ™ 150 | Vel = E
1.Chiphitratrudcngdnhan T s RSN

2. Thué GTGT dwockhéuty  [152| R N
3.Thué va cac khoan khéc phdi thuNhanwee |83 | -} -
" 4. Giao dich mua ban lai tréi phléu Chinh phu | 154 : N ..

" 5. Tai san ngén han khac o 155 - -

Céc Thuyét minh dinh kém 13 bé phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay. 4



CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET

MiuséB01-DN
(Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cla B Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Bon vjtinh: VND

“ TAI SAN WA [Tt 322019 2711112018
1 2] 8 4 5

la TAI SAN DAI HAN 200 ~ 706.000.000.000 -
I.Cac khoan phai thu daihgn l210] | 300000000000 -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - =
2. Tra trudc cho nguwdi ban oM (s | . .
3. Vén kinh doanh & don vitryc thude R ) D A
4. Phai thu ndi bd dai han i | 214 — i —
5. Phai thuvd chovaydaihan 215 | - g
6. Phai thu dai han khac R 216 | v.3.2 300.000.000.000 e e
7. Dv phong phai thu dai han kho doi (*) el o - 1T
|| Tai san cé dinh 220 " .
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 - " LS "
. -Nguyén gié ' - laeEl 1 v S/l S
- G4 trj hao mon luy ké (*) |23 X . T
2 Taisan cb dinh thué tai chinn 224 | ————, &
- Nguyén gi4 225 | - o .
- Gia trj hao mon lu ké (*) ) 226 | ST
3. Tai san cb dinh dinh vo hlnh' o ) 227 N e
- Nguyén gia - BEIEE " e
- Gia tri hao mon .fuy ké (*) 229 | - -
||| Bét aqmg san dau tw 230 - -
-Nguyéngia S e I
. Gi4 trj hao mén .\'uy  ké (*) I P T_ ‘"— ™ d -
_IQ "?éi san &6- &ang dai hgn - 246 ) ) - -
~1.Chi phi san xuét, | ktnh doanh d& dang dai han 241 | : - - J
~ 2.Chi phi xey da,mg co ban dé d dang = | 242 ____" r - -
V. PAu tw tai chinh dai han 250 | 406.000.000.000 B
1.DAutwvaocdngtycon o 251 | -
2. PAu tw vao cong ty lién doanh, Ilén két 252 | i -
3. DAu tu gop vén vao don vi khac - 253 | V22| 406.000.000.000 -
"4 Duphongddutrtaichinhdaihan()  |254| | ; i ;
5. DAu tw nam gitr dén ngéy dao han 255 | - . =
V1. Tai san dai han khac - 1260 | I - -
1. Chi phi tré truéc daihan B B EG) ) B i ]
2. Tai san thué thu nhap hoan Iai _ 2'6:_-2_ ] i e -
" 3. Thiét bi, vat tw, phy tlng thay thé dai han | 263 1 -
4. Tai san dai han khac - B 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.214.490.670.185 ;

Céc Thuyét minh dinh kém la bo phén hop thanh cia Béo céo tai chinh nay.
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CONG TY ¢O PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET

Miusbé B 01-DN
(Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia B Tai chinh)

BANG CAN DOl KE TOAN
Tal ngdy 31 thang 12 ndm 2019

Bon vjtinh: VND

NGUON VON M szt 2711112018
[ 1 - 4 5
[C - NQ' PHAI TRA 300 914.225.673.845 -
I.Ngngénhan o 310 464.225.673.845 | -
1. Phai tra ngwdi ban ngén han T e ; .
| 2. Ngwoi mua tra tién treéc ngén han 312 i :
3. Thubvacackhodnphdinép Nnanwéc | 313| V4 332660147 -
__4' Phai tra ngudi lao ddng 314 " -
5. Chiphi phditrangénhan T |s5| vs | 13.393.013.699 :
6. Phai tra noi bd ngén han L] D D
" 7. Phdi tra theo tién d0 ké hoach hop déng xay dyng | 317 ' S ‘
| 8.Doanhthu chuathyc hignngénhan 318 - R
9. Phai tra ngén han khac 319 | V6 398.000.000.000 i
10 Vay va ang thué tai chinh ngén han _ 320 | V.7 52.500.000.000 -
" 11.Dv phbng  phai tra ngén han S 321 C . . =
12, Quy khen thué'ng ‘phic g e | 322 " \ -
13. Quy binh &n gia o a3 E . R
| 14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinhpht 324 T = .
Il N dai han 330 450.000.000.000 :
1. Phaitra ngudi ban dai han o I YT o e - —” _“; -
2. Ngwdi mua tré tién truoc dal han B | 332 - &
3.Chiphiphditradaihan o 333 o ) 1
4 Phai trd ndi b6 vé vén klnh doanh o ) T - i - p
5. Phai tré ngi bo dai han e | E
" 6.Doanh thu chuathyc hignddihan 338 i e
7. Phai tré dai har han khac 337 | ‘ ___""' = B ) -
 8.Vayvanothuétaichinhdaihan 338 | V.7 | 450.000.000.000 -
9. Tréi phiéu chuyén 06: 339 & -
~10.Céphiéuvuas 340 G =
11, Thué thu nhap hoan lai phai tra R T i N
" 12. Dy phong phai tra dai han - a2 | o " . o
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé Taeal | s e

Céc Thuyét minh dinh kém I& b phén hop thanh cia Béo cao tai chinh nay.



cONG TY cO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET

Mius6B01-DN
(Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia Bd Tai chinh)

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bon vjtinh: VND

Ké Toan Trwong

TRAN VAN BINH

Céc Thuyét minh dinh kém Ia b6 phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay.

NGUON VON o TR 311212019 271112018
1 2 ] 2 4 5

[0 - VON CHU sO HOU N | 400 300.264.996.340 -
I. Vén chii s& hivu 410 | V.8 300.264.996.340 -
1. Vén gop clia chi s& htru ~|an| | 200.000.000.000 -
- C8 phiéu phd thong ¢ quyén bidu quyét  |411a| 300.000.000.000 R L -
[ «CE pméu wu dai 5 411b - - -]

| 2. Thang dw vén cé phan 412 . i

3. Quyén chon dﬁ@’&@i’ traiphidu  |a13| I

" 4.Vbn khéc cda chi s_é' hiru ) ﬂ‘l_nl_ Sy _: _ LI, -1 ___ -
5. C phiéu qu (*) 415 . -
6. Chenh Igch dénh gid lai tai sén 46| — 1
7.Chenh lgch ty gia héi doai i M7 e e
 8.Quyddutwphattién T b 418 | ¥ . L
| 9.Quyhdtro sépxbp doanh nghigp 49| SR S
10. Quf khéc thude vén chii s& hiru 200 (- .
1. Loi nhuan sau thué chua phan phéi a1 264.996.340 :

- LNST chua phén phdi Iy ké dén cud: kytuoe  |421a - -

"~ LNST chua phan phéi ky nay 421b|  264.996.340 "
12 Nguﬁn vﬂm déu tuw XDCB i :__“_ o - 4_23_ ____ N _—__ _.__ - : - _____ =
1I. Ngudn kinh phi va quy khac ] 430 | I .
1. Nguén kinh phi o | 431 - :

" 2. Ngudn kinh phi @8 hinh thanh TSCD 432 iR -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 1.214.490.670.185 -

Ngay 17 thang 04 ndm 2020




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET

Méu s B 02 -DN
(Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia B§ Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam tai chinh tir ngay 27/11/2018 dén ngay 31/12/2019

Bon vj tinh: VND

i —
cHi TIRU |\sn6a T::::t Nam tai Ch:';a;&aﬁazﬁzzgg 1/2018 dén
7 > 1 3 2
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 01 -
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 )
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép d|ch vu 10 ) -
4.Gidvénhangban - g - :
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cépd_I;.:_h vu 20 R e i T g
6. Doanh thu hoat dong tai chinh e AT  6.684.315.570
7. Chi phi tai chinh I IPYS EYPN .  47.427.544.729
" _Trong dé: Chiphi lsivay 23 |  42.649.669.893
8. Chi phi ban hang 25 -
9. Chi phi quan Iy doanh nghigp e 26 | V1.3 = 460.145.591
10 Lot nhugn thudn tir hoat dong kinh doanh B EYE ' | (41.203.374.750)
11. Thu nhap khac N TR ) 4 534.620.174
acnphikes_ |=| | s
13. Lgi nhuan khac S a0 | " 41.534.620.174
14.Téng loi nhuan ké tééh_imc_tﬁﬁ_“ e | ) 331.245.424
15. Chi phi thué TNDN hign hanh T 51 [ wis o  66.249.085 |
16. Chi phi thué T TNDﬁ hoanlai e [ T g
17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 | - _ 264.996.339

K& Toan Trwéng _

TRAN VAN BiNH

Céc Thuyét minh dinh kém 1a bd phdn hop thanh cla Béo céo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET

Miu sb B 03 - DN
(Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 clia B§ Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phurong phép gién tiép)
Nim tai chinh tir ngay 27/11/2018 dén ngay 31/12/2019

Bon vj tinh: VND

Chi tiéu Ma | Thuyét| Nam tai chinh tir ngay 27/11/2018
s6 | minh dén ngay 31/12/2019
1 z| &8 4
[l Ly chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1, Loi nhusn trude thué ' S ey = 01 m 331.245.424|
" 2. Pidu chinh cho cac khoan = | .,
- Khéu hao TSCD va BBSDT 03 2
- Céc khodn dy phéng . - 04 N e
- LBi, 16 chénh l&ch ty gid héi dodi do danh gia laicac| _ | T
___ khoan myctién & c6 gbc ngoai t& e Loy e
- Lai, 18 tir hoat dong dau tw 06 -
- Chi phi I&i vay rspn i i 42.649.669.803
. Cac khoan didu chinh khéc o7 = L
i :.-_.,Q: gg:zn tr hoat dong kinh doanh trwéc thay dbi vén a8 o R0 G SHT
- Tang, gidm c&c khoan phai thu el | (127-655-%[_}6)
- Téing, gidm hang tén kho - 10| 4
;I;gn?hugé%rn; gébfpk:;én% S)hél tra (Khong k& I8i vay phai 44 (OE 86 ATH.082
~ - Tang, gidm chi phi tré truoe - le] - T
- Téng"glém ching khoan kinh doanh 13 (260 .499.740. 000)
. Tién lai vay da tra o 14 T (29.256.656.194)
- Thué thu nhap doanh nghigp & n0p 15 ' .
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh BE - :
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 o D
‘Lu'u chuyén tién thudn i hoat dong kinhdoanh | 20 © (182.364.367.921) |
]II Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw -1 ¢ ¥ D r
1. Tidn chi d& mua sém, xdy dung TSCD va céc tai san| _'21" -,
~ daihankhac A o I
2. Ti&n thu tir thanh Iy, nhrgng ban TSCD va céc tai san 29 ]
g ~ dai han khac I _ - B | SO g
3. Tién chi cho vay, n mua "__""Emlg, cy m QLE _t_lo'n vi khac @l e ~ (9.868.951.315)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cy ng cua don vi e i
khac
5. Tidn chi dAu tw gop vén vao don vj khac 25| o ~ (500.000.000.000)
6 Tién thu hél déu tw gép vén vao don vl khac | 26 T
7. Tién thu lai cho vay, ¢ ture va _|Q’I nhuan dwo'c d’E _____ 27 i - o 4
Lwu chuyén tién thudn t hoat déng déu tw "l | | (509.868.951.315)

Céc Thuyét minh dinh kém la by phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay.



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET

Miusé B03-DN
(Ban hanh theo TT g6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cha B& Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gién tiép)
Nam tai chinh tir ngay 27/11/2018 dén ngay 31/12/2019

Bon vij tinh: VND

— Ma | Thuyét| N&m tai chinh tir ngay 27/11/2018
s6 | minh dén ngay 31/12/2019
1 2 3 4
Il Liru chuyén tidn tir hogt dong taichinh | | [ 4 :
I :(l::;:u tlr phét hanh cd phiéu, nhan vén gép cua chiil - 190.000.000.000
2. Tién tra lai vén gép cho cac chl s& hiru, mua lai cb s n LN, ]
| phiéu clia doanh nghiép @& phéthanh | | c
3. Tidn thu tir di vay 33 502.500. 000. 000
4. "I'én tl'é ne géc vay il - s 32" N .___-.
5. Tién tra no gbc thué tai chinh L . -
6. Ctirc, loi nhugn d tré cho chiis& htru | 36 L a
Lu'u chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh a0 | 692.500.000.000
Lwu chuydn tidn thudn trong ky (50=20+30+40) | 60 | - 266.680.764
Tidn va twong dwong tidn diu ky 60 | } _ o -
Anh huéng (;l:léif;ay abi ty gia héi doai quy abi nloal té 81 ) S
Tidn va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61) 70| o  266.680.764

Ké Toan Trwéng i
/ >

TRAN VAN BiNH

Céc Thuyét minh dinh kém Ia bd phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay.

Ngay 17 thang 04 nam 2020
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET M&u s6 B 09 - DN

(Ban hanh theo TT s& 200/2014/TT-BTC ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 2211212014 cila BO Tai chinh)
Cho nién dg ké toan 2019 két thuc vao ngay 31 thang 12 ném 2019

(Thé hién bing Béng Viét Nam (VND), ngoai trir trirdng hop c6 ghi chtl béing ddng tidn khac)

Thuyét minh nay I3 bd phan hep thanh va cin duoc doc ddng thi véi céc béo cao tai chinh dinh kém.

V.

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty CO phan BAt Dong San Hwong Vigt dugce thanh 1ap tai Vigt Nam theo Gidy Ching nhén dang ky doanh
nghiép sb 0315411148 ngay 27 thang 11 nam 2018 do S& Ké hoach Déu tw Thanh phé Hé Chi Minh cép, thay dbi lan
2 ngay 23 thang 08 ndm 20189.

Vén didu 18: 300.000.000.000 VND

. Linh vy kinh doanh

Kinh doanh b4t dong san, quyén si¥ dung dét thudc chli s& hru, chd si¥ dyng hodc di thué;
Tuw vén, méi gidi, dAu gia bat ddng san, dAu gia quyén sl dung dét;

Hoat dong hé trg dich vy tai chinh chwa dwgc phén vao dau;

Hoat déng tw vén quan Iy (trls tw vén tai chinh, ké toan).

. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thudc chii s& hiru, chll si¥ dyng hodc di thué;
Tw vén, méi gidi, dAu gia bét ddng san, d4u gia quyén s dung dat;

Hoat déng hd trg dich vy tai chinh chwra dwgc phéan vao dau;

Hoat dng tw vAn quan Iy (trir tw vén tai chinh, ké toén).

. Chu ky san suét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xu#t kinh doanh théng thuwéng clia Cong ty khdng qua 12 thang

. Tuyén b v& kha ning so sénh théng tin trén Béo céo tai chinh

86 liéu khong so sanh duwgc vi Céng ty duwgc thanh I4p tir ngay 27 thang 11 ndm 2018.
KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké toan nam clia Cdng ty bét d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Ky ké toan dAu tién clia Cong ty bit d4u tir ngay 27 thang 11 ndm 2018 (ngay thanh Iap cong ty) dén ngay 31 thang 12
nam 2019,

. Don vj tién té st dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

. Ché a¢ ké toan ap dyng

Cong ty ap dung Ché @0 ké toan doanh nghigp ban hanh theo Thdng tw 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia BY
Tai chinh, cc thang tw v& vidc huéng dn, sira ddi, bd sung Ché dd ké toan doanh nghigp va cac quyét dinh ban
hanh chudn muc ké toan Vit Nam, céc théng tw huéng dan, sia ddi, bd sung chudn muc ké toan Viét Nam do B Tai
chinh ban hanh ¢ hiéu lwc dén thoi diém két thic nién a6 ké toan 13p bao céo tai chinh nam.

. Tuyén bé vé viéc tuén thii Chudn myce ké toan va Ché do ké toan

Cong ty d4 ap dung cac chuén myc ké toan Vigt Nam va céc vén ban huéng dén chuén myc do Nha nwéc da ban
hanh. Céc béo cdo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla ting chuéin myc, théng tw hwéng dén
thire hidn chudn muwe va ché dd ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DUYNG

. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn bao gdm tién mét, tién gl ngan hang khdng ky han va tién dang chuyén.

Céc khodn twong duong tién la cac khodn du tw ngén han khong qué 3 thang co kha néng chuyén ddi d& dang thanh
tidn va khang cb nhidu ri ro trong chuyén @i thanh tién ké tir ngay mua khoan @4u tw d6 tai thoi diém bao céo.
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. - M&u sé B 09 - DN
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET (Ban hanh theo TT 56 200/2014/TT-BTC ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 22/12/2014 ciia BS Tai chinh)
Cho nién a9 ké toan 2019 két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019
(Thé hién bing Bang Viét Nam (VND), ngoai trir trudng hop ¢6 ghi chd bing déng tidn khac)
Thuyét minh nay |2 bd phén hop thanh va cin duoe doc ddng théi véi cac bao cao tai chinh dinh kem.
2. Nguyén tic ghi nhan céc khodn phai thu thirong mai va phai thu khac

Céc khodn phai thu khach hang, khodn tra tnréc cho ngudi bén, phéi thu ndi bd va cac khoan phai thu khéc tai thoi
diém béo cdo dwoe phan loai 13 Ngan han va Dai han trén Bang can dbi ké toan can cir vao ky han con lai clia céc
khoan phai thu tai ngay 1ap Béo céo tai chinh, néu:
« C6 thi han thu héi hosic thanh toan khdng qua 01 nam dwoc phén loai la Tai san ngén han.
« C6 thai han thu hdi hodc thanh toan trén 01 ndm dwoc phéan loai 1a Tai san dai han.
3. Nguyén tic ghi nhan cac khoan diu tw tai chinh

3.1. Chirng khoén kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi sb ké toan theo gia gc. Gid gbc clia chirng khoan kinh doanh dugc xac djnh theo
gié tr| hop ly ciia cac khodn thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua
chirng khoan kinh doanh.

3.2. DAu tw vao cong cy vén clia don vi khic

Céc khoan dAu tw vao cdng cu vén cla don vi khac dwgc ghi nhén ban d4u theo gia géc, bao gdm gia mua hodc
khoan gop vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan @é&n hoat ddng dau tw. Cé tirc va lgi nhuén clia céc ky tnedc khi
khoan dAu tw dwoc mua dwoc hach toan giam gia trj clia chinh khodn diu tw do. C4 tirc va lgi nhuén cla cac ky sau
khi khoan dAu tw droc mua dwoc ghi nhan doanh thu. C4 tirc duroc nhan béng cb phiéu chi duoc theo ddi sb lvong
cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia trj cb phiéu nhén dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

4. Nguyén tic ghi nhan cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duwoc ghi nhan vao chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky.
Chi phi phat sinh tir cac khoan vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang dwoc
tinh vao gia tri tai san dé (dwoc vén héa) khi c6 dd diéu kién quy dinh tai chuén myc ké toan s6 16 " Chi phi di vay".
5. Nguyén tic ghi nhan cic khoan phai trd thuong mai va phai tra khac

Céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai trd khac, khodn vay tai thoi didm béo cao dwgc phan loai la Ngén
han va Dai han trén Bang can dbi ké toan cén cir vao ky han con lai clia céc khoan phai tra tai ngay lap Bao céo tai
chinh, néu:

« C6 thoi han thanh toan khéng qua 01 ndm dwec phan loai 1& N ngén han.

- C6 thdi han thanh toan trén 01 ndm dwec phan loai 1a No dai han.

6. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra 14 cac khodn chi phi thurc té chwra phat sinh nhung dugc trich tredc vao chi phi san xuét, kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phii hop gilra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh Iéch véi
s @ trich, k& toan tién hanh ghi bd sung ho3c ghi gidm chi phi twong (rng v6i phan chénh léch.

7. Nguyén téc ghi nhan vén chli s& hiru
Vén gép cia chii s& hiru duoc ghi nhan theo s6 vén thyrc gop cla chii ¢ hiru.

Loi nhugn sau thué chuwra phan phéi 12 s loi nhudn tir cac hoat dong clia doanh nghigp sau khi trir cac khodan diéu
chinh do &p dung héi té thay @i chinh sach ké toan va diéu chinh héi té sai sét trong yéu clia cac nam trwdc.

Nguyén téc ghi nhén va trinh bay c6 phiéu mua lai: C& phiéu do Cong ty phéat hanh va sau d6 mua lai la cb phiéu
quy clia Cong ty. C& phiéu quy dwoc ghi nhén theo gié tri thie t& va trinh bay trén Bang cén dbi ké toan & mdt khoan
ghi gidm vén chi s& hiru.

Nguyén tic ghi nhén cd tirc: Cb tirc phai tré cho cac cb dong duroc ghi nhan 1 khoan phai tra trong Bang cén dbi
ké toan ctia Cang ty sau khi co théng bao chia cb tirc clia Hoi Gong quan trj Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN HUONG VIET M&u s6 B 09 - DN

(Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 22/12/2014 ciia BO Tai chinh)

Cho nién d6 ké toan 2019 két thic vao ngay 31 thdng 12 ndm 2019

(Thé hién bing Dang Viét Nam (VND), ngoai trir trirdrng hop co ghi cht bang ddng tién khac)
Thuyét minh nay 1 bd phan hop thanh va cin duoc doc dbng théi véi cac béo cdo tai chinh dinh kém.

8. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu

10.

1.

12.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 15i, tidn ban quyén, cb tirc, Igi nhuén dwgc chia va cac khodn doanh thu hoat ddng tai
chinh khac dwgc ghi nhan khi théa méan déng thei hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha néng thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich do;

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chéc chén.

C turc, Io'iénhuan dugc chia dwgc ghi nhan khi Céng ty dwec quyén nhén b tirc hodc dwrgc quyén nhén loi nhuén tir
viéc gbp von

. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh va chi phi quan ly doanh nghiép

9.1. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:
- Chi phi di vay vén bao gdm I tidn vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn vay duoc
ghi nhan vao chi phi trong ky.

Céc khodn trén dwgc ghi nhan theo sb phét sinh trong ky, khang bii trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

9.2. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép bao gdm cac khoan chi phi gién tiép phyc vy cho hoat dong phan phéi san phadm, hang
hod, cung cép dich vy ra thi frdng va didu hanh san xuét kinh doanh ciia C8ng ty. Moi khodn chi phi quén Iy doanh
nghiép phét sinh trong ky duoc ghi nhén ngay vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky dé khi chi phi do
khéng dem lai lgi ich kinh té trong cac ky sau.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghigp hign hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh th& hién téng gia trj clia s6 thué phai tra trong nam hign tai va s6 thué hoan lai. Chi phi
thué thu nhap doanh nghigp hién hanh duwgc xac dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué suat thué TNDN trong
nam hién hanh. Thu nhap chju thué khac voi Igi nhuén thuén dwoc trinh bay trén béo céo két qua hoat dong kinh
doanh vi khéng bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cac ném khéc (bao gdm
ca 16 mang sang, néu co).

Viéc xac dinh chi phi thué TNDN c&n ctr véo céac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién nhitng quy dinh nay thay abi
theo tirng thoi ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué TNDN thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué c6 thdm
quyén.

Cac loai thué khac

Céc loai thué khac ap dung theo quy dinh hién hanh.

Céc bao co thué clia céng ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh vé thué déi
v6i céc loai nghiép vy khac nhau theo tirng thei ky cé thé duoc gii thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoc
trinh bay trén cac Bao céo tai chinh co thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling cla co quan thué.

C4c nguyén tic va phwong phap ké toan khéc

12.1. Co s 1ap bao cao tal chinh

Béo cdo tai chinh duoc 1ap va trinh bay dya trén céc nguyén tic va phwong phép ké toan co ban: co s¢ ddn tich,
hoat ddng lién tuc, gia gbc, phi hop, nhét quén, than trong, trong yéu, bl triv va co thé so sanh. Béo céo tai chinh do
Cong ty 1ap khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té

theo cac chuin muc ké todn, ché dd ké toan hay cac nguyén tic va thdng 1é ké toan dwgc chép nhan chung tai cac
nwée khac ngoai Viét Nam.

12.2. C4ac bén lién quan

Mét bén dwoc xem la bén lién quan dén Céng ty néu cb kha nang kiém soat Céng ty hay cé anh hiong trong yéu dén
céc quyét dinh tai chinh va hoat dong clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho nién d6 ké toan 2019 két thic vao ngay 31 thang 12 ném 2019
(Thé hién bng Ddng Viét Nam (VND), ngoai trir trrémg hop cé ghi chi béng ddng tién khac)

Thuyét minh nay 1a bd phén hep thanh va cén dugc doc dbng thévi véi cac béo cao tai chinh dinh kém.

M&usb B 09-DN
(Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cla Bb Tai chinh)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO TAI CHINH CHO KY KE TOAN KET THUC VAO

NGAY 31/12/2019

1. Tidn va céc khoan twong duwong tién

- Tién gtri ngan hang béng dbng Viét Nam
-Céng
Chi tiét tién gtri ngén hang bing déng Viét Nam
+ Ngén Hang TMCP Phuong Bong
+ Ngén héng TMCP Nam A
Céng
2. Cac khodn ddu tw tai chinh
2.1. PAu tw tai chinh ngin han
Chirng khodn kinh doanh

Ngéan hang TMCP Phuong Béng (a)

Céong

= (a) CA phiéu ciia Ngan hang TMCP Phwong Dong, chi tiét nhw sau:
+ Vé sé luong: 10.779.300 cb phén
+ Vé gid trj: 260.499.740.000 VND

2.2. DAu tw tai chinh dai han
Dau tw gop vén vao don vj khac

Céng ty CP Dau tw Xay dyng Van Gia Long (a)
Céng ty TNHH TM DV Béng Phu Hung (b)

Cong

- (a) BAu tw vao Cong ty CP Dau tw Xay dyng Van Gia Long
-Ty 18 s& hivu: 23,53%
- §6 Iwgng cb phén: 2.000.000 ¢d phén
- Gi4 trj dAu tw: 218.000.000.000 déng

- (b) DAutw vao Céng ty TNHH TM DV Béng Phi Hung
-Ty I8 s& htru: 51%
- Gia tri dAu tw: 188.000.000.000 ddng

3. Cac khoan phai thu khac
3.1. Cac khoan phai thu khac ngén han

- Cac khoén tam &ng
- Phai thu khac
-Céng

31/112/2019

27M11/2018

266.680.764

266.680.764

262.714.634
3.966.130

266.680.764

31/M12/2019

2711112018

260.499.740.000

260.499.740.000

31/12/2019

27/11/2018

218.000.000.000
188.000.000.000

406.000.000.000

31/12/2019

27/11/2018

219.437.8659.750
28.286.389.671

247.724.249.421

14



M3u sb B 09 - DN
(Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 chia Bd Tai chinh)

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nién @6 k& toan 2019 két thic vao ngay 31 thdng 12 ndm 2019
(Thé hién béng Dang Viét Nam (VND), ngoai trir truémg hop 6 ghi chi béing ddng tidn khéc)
Thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cin dugc doc ddng thei véi cée bao cdo tai chinh dinh kém.

Chi tiét khoan tam (rng
- &ng Nguyén Pic Toan 217.900.000.000 .
- Ba Nguyé&n Thj Thu Trang 1.450.000.000 g
- Ong Cao Qué Son 87.859.750 -
Céng 219.437.859.750 -
Khoan phai thu khac ngén han
- L&i dw thu tir hop téc kinh doanh 19.216.438.356 -
- Cong ty TNHH MTV Trén Thé Minh 9.069.951.315 -
Céng 28.286.389.671 -

3.2. Céac khoan phai thu khéc dai han

Phai thu dai han khéc thé hién khoan tién dat coc dé dam béo cho viéc nhén chuyén nhugng/ giao dich 1.941 m2
san can hd thwong mai két hop dé & (Shop house) tai dy an khu phirc hgp Séng Viét, khu @6 thj Tha Thiém,
Quén 2, TP. H& Chi Minh cho muc dich dAu tu, thwong mal. Dy én trén do Céng ty CP Quéc Ldc Phét lam chl
dau tu.

4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nwoc

Sé phai nép 86 da thye nop .
Tai 27/11/2018 trong n&m trong n&m Tai 31/12/201¢9
- Thué gia trj gia t&ng - 731.818.182 479.687.120 252.131.062
- Thué thu nhép cé nhan - 30.636.250 16.356.250 14.280.000
- Thué thu nhap doanh nghiép - 66.249.085 L 66.249.085
-Céng - 828.703.517 496.043.370 332.660.147
5. Chi phi phai trd ngén han
31/12/2019 27111/2018
- L&ivay 13.393.013.689
-Céng 13.393.013.699 -
6. Phai tra ngdn han khac
31/12/2019 27111/2018
- Cac khoan phai tra, phai ngp khac. 398.000.000.000
Chi tiét céc khoan phai tra ngén han khac
- Hop téc kinh doanh Nam Kim (a) 230.000.000.000 -
- Céng ty CP Déu tw Phét trién Djch vy Cong trinh Cong céng
Buc Long Gia Lai (b) 168.000.000.000 -
-Céng 398.000.000.000 .

- (a) Phai tra vé viéc hop tac kinh doanh véi Cong ty CP PAu tw Xay dyng Céng nghiép Nam Kim theo hop ddng
86 01/2019/HTKD/HVR-NK Ky ngay 09 thang 12 nam 2019.

- (b) Phai trd Cong ty CP DAu tw Phét trién Dich vy Cong trinh Cong cong Blrc Long Gia Lai lién quan dén hop
d@dng nhan chuyén nhwong ¢ phin Céng ty C& phéan Bau tw Xy dyng Van Gia Long ngay 10/4/2019.
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: M&uséB09-DN
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET (Ban hanh theo TT 6 200/2014/TT-BTC. ngéy

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 22/12/2014 ciia BS Tai chinh)
Cho nién a6 ké toan 2019 két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2019

(Thé hién bing Bang Viét Nam (VND), ngoai trir trwdmg hop c6 ghi chd béing ddng tién khéc)

Thuyét minh néy Ia bd phén hop thanh va cAn dugc doc ddng ther véi céc béo cdo tai chinh dinh kém.

7. Vay va ng thué tai chinh

Céac khoan vay =

Gia trj tai ngay . Gia trj tai ngay

Khoén myc 97111/2018 Vay trong nam Tra trong ndm 31/12/2019

a) Vayngdnhan oL S | -
- Ngan hang TMCP Phwong

Béng-CNTP.H8ChiMinh(a) | -|_50.000.000.000] - 50.000.000.000
- Cong ty CP Tw Vén D&u Tw

Hwéng Viét (b) - 2.500.000.000 - 2.500.000.000
-Céng -|  52.500.000.000 - 52.500.000.000|

b)vVaydaihan | — S| 5 |5 e NSO N
- Ngan hang TMCP Phwong

Dong-CNTP. HS ChiMinh(c) | = -|_300.000.000.000f _-| 300.000.000.000
- Ngan hang TMCP Phwong

Béng - CN TP. Hd Chi Minh (d) -| 150.000.000.000 -|  150.000.000.000
-Cong -| 450.000.000.000 -| 450.000.000.000

- (a) Hop dbdng vay sé 0022/2019/HDTD-OCB-DN véi Ngén hang TMCP Phuwong Béng (OCB) ngay 17 thang 4
n&m 2019
- S6 tién vay: 50.000.000.000 déng
- Th&i han vay: 12 thang
- L&i suét vay: theo théng béo clia OCB tirng thori ky
- Myc dich vay: DAu tw — kinh doanh
- Ngay gidi ngan: 17/04/2019

- (b) Hop ddng vay sé 01/2019/HDV/HVH-HVR véi Cong ty CP Tu Van DAu Tw Hwéng Viét
- S6 tién vay: 2.500.000.000 ddng
- Thévi han vay: 1 nam k& tir ngay gidi ngan khodn dau tién
- L&i suét: 11%/n&m (365 ngay)
- Muyc dich vay: B sung vén lvu ddng, hoat déng kinh doanh
- Ngay giéi ngan: 25/10/2019

- (c) Hop ddng vay sé 0041/2018/HDTD-OCB-DN v&i Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB) ngay 31 thang 12
nam 2018
- Téng sb tién vay: 300.000.000.000 ddng
- Théi han vay: 36 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién
- L&i suét: theo thong bao clia OCB tirng thoi ky
- Muyc dich vay: D4u tu- kinh doanh
- Ngay giai ngan: 02/01/2019

- (d) Hop ddng vay sb 0023/2019/HDTD-OCB-DN v&i Ngan hang TMCP Phwong Bong (OCB) ngay 17 thang 4
nam 2019
- 86 tién vay: 150.000.000.000 ddng
- Th&i han vay: 48 thang
- L&i suét: theo théng béo clia OCB tirng thoi ky
- Muc dich vay: Bau tw — kinh doanh

- Ngay gidi ngan: 17/04/2019
8. Vén chu s& hiru
- Chi tiét vén d3u tw ctia chi s& hivu

Vén gop chii L nhuén sau thué Tén
‘ s& hiru chwa PP g
Sé ddu nam - - -
Tang vén nam nay 300.000.000.000 300.000.000.000
Loi nhudn ndm nay 264.996.339 264.996.339
84 dw cudi nam 300.000.000.000 264.996.339  300.264.996.339
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nién d6 ké toan 2019 két thic vao ngay 31 théng 12 ném 2018

(Thé hién bing Ddng Viét Nam (VND), ngoai trir trudmg hop ¢6 ghi chi béing ddng tidn khéc)

Thuyét minh nay 14 bd phan hep thanh va ciin dugc doc ddng thei véi céc béo cdo tai chinh dinh kém.

MEusé B09-DN

(Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cla B Tai chinh)

- Chi tiét vén gép clia cac cb dbng tai ngay 31/12/2019

Vén aidu 1§ Ty 16 % Vén da gép __ Vén chua gép
Ong Nguyén Dirc Toan 25.500.000.000 8,50% 25.500.000.000 -
Ba Tran Thj Thay An 135.000.000.000 45,00% 135.000.000.000 -
Ba Nguyén Thj Thanh Ha 61.500.000.000 20,50% 61.500.000.000 -
Ong Trén Binh On 78.000.000.000 26,00% 78.000.000.000 %
Céng 300.000.000,000 100% 300.000.000.000 -

" DOANH
1. Doanh thu hoat dng tai chinh

- Lai ti&n gtri, tién cho vay
-Céng

2. Chi phi tai chinh

- Lai tién vay
- Chi phi tai chinh khac
-Céng

3. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quén ly
- Chi phi dich vy mua ngoai
-Céng

4. Thu nhap khac

- L&i hop tac kinh doanh
- L&i cung cép dich vu
-Cong
5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tdng lgi nhuén ké toan treoc thué

Cac Khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan & xac dinh lgi nhuan

chju thué TNDN:

Céc khodn diéu chinh tdng

Céc khoén didu chinh gidm

Téng thu nhap chju thué

Thué thu nhap doanh nghiép diy tinh phai njp

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH

Tir 27/11/2018
dén 31/12/2019

6.684.315.570

6.684.315.570

Tir 27/11/2018
dén 31/12/2019

42.649.669.893
4,777.874.836

47.427.544.729

Tir 27111/2018
dén 31/12/2019

388.047.727
72.097.864

460.145.591

Tir 27/11/2018
dén 31/12/2019

34.216.438.356
7.318.181.818

41.534.620.174

Tir 27/11/2018
dén 31112/2019

331.245.424

331.245.424
66.249.085

66.249.085
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¢ Méusd B 09 - DN
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET (Ban hanh theo TT 58 200/20147TT-BTC. ngay

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 22/12/2014 ciia B Tai chinh)
Cho nién d6 ké toan 2019 két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019

(Thé hién bing Bang Viét Nam (VND), ngoai trir trudmg hep cd ghi chii biing dong tién khac)

Thuyét minh nay 12 b phan hop thanh va cin dugc doc ddng théi véi céc bao céo tai chinh dinh kém.

VIl. NH(PNG THONG TIN KHAC
1. Théng tin vé cac bén lién quan

Trong qué trinh hoat ddng kinh doanh, cdng ty phat sinh cac nghiép vy v&i cac bén lién quan. Cac nghigp vy cht yéu

nhw sau :
. - Gia trj giao djch ndm 2019 (VND)
Céc bén lién quan Méi quan h¢ N&i dung =
Téng Giam
- Nguyén Birc Toan Cédeng  [Temung | 235600000000 17.700.000.000
-NguyBnThiThuTrang ~~ |Cbdéngsanglap |[Taming 1.450.000.000 | -
- Cao Qué Son Cé déng sang 13p |Tam rng 87.539.750 -
Cho dén ngay 1ap bao céo tai chinh, cac khoén chwa duoc thanh toén véi cac bén lién quan nhw sau:
Sé dw (VND)
Céc bén li Méi h Noi d
¢ SR quan hé g 31/12/2019 27/11/2018
-NguyénDircToan Cbédong _ [Tamimg __217.900.000.000 -
-NguydnThiThuTrang  |Cbddngsénglép [Taming | 14500000000 =~ -
- Cao Qué Son Cd déng séng lap _[Tam ing 87.530.750 s

2. Théng tin so sanh

S6 lidu khdng thé so sanh dwgc vi Céng ty C& phéan Bat Dong San Hudng Viét dwoc thanh 1ap tir ngay 27 thang 11
nam 2018.

Ké& Toan Trwéng
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GId THANG LONG - T.D.
THANG LONG T.D.K AUDITING AND VALUATION CO.,.LTD

s

Tru s& chinh:
San KT-TM va DV khu nha & CBCS CSTT CAHN, Phudng Yén Hoa,
Quéan Cau Giay, TP. Ha Nai

Chi nhanh Mi&n Nam (TP.HCM)
C14, Quang Trung, Phwéng 11, Quan Go Vap, TP. H& Chi Minh

Chi nhanh Mién Trung (Pa Néng)
S6 42 Tran Téng , Phudng Thac Gidn, Quan Thanh Khé, TP. Da N&ng

Chi nhanh Mién Bac
sé6 Ngd 92 Phé Kim Giang, Phwéng Kim Giang, Quéan Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Chi nhanh Ha Néi
S6 97, Ngé 141, Phd Giap Nhj, Phuéng Thinh Liét, Quan Hoang Mai, TP. Ha Noi

Chi nhanh Déng Béc
S6 319 Ba Triéu, Phuwéng Vinh Trai, TP. Lang Son, T. Lang Son

Chi nhanh Péng Nai
E180 V& Thj Sau, Phuwéng Théng Nhét, TP. Bién Hoa, T. Bdng Nai

VPBD Ha Néi
Sé 41, Phuong Khwong Trung, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Noi

VPBD Ha Bong
Khu biét thu lién k& C22-TT7, Phuwéng Vin Quan, Q. Ha Péng, TP. Ha Noi

VPDD Ba Vi
Thén 7, Xa Ba Trai, Huyén Ba Vi, TP. Ha Noi

VPBD Hwng Yén
S6 96 Vi Trong Phung, Phuéng Lé Lei, TP. Hung Yén, T. Hung Yén

VPBD Béc Giang
Sé 312 Giap Hai, X3 Dinh Ké, TP. Bac Giang, T. Bac Giang

VPBD Cao Béng
S6 022, Té 5, Phuérng Séng Bang, TP. Cao Béng, T. Cao Béng

VPBD Thai Binh
S6 95 Doén Khué, Phuwérng Pha Khanh, TP. Thai Binh, T. Thai Binh

VI?DD Lang Son
S6 32 Nguyén Tri Phuong, Phudng Béng Kinh, TP. Lang Son, T. Lang Son

VPDD Vinh Phiic
S6 35 Khu d6 thj m&i Ha Tién, Xa Bjnh Trung, TP. Vinh Yén, T. Vinh Phuc

VPBD Quang Nam
S6 44 Trwong Chi Cwong, Phuong Hoa Thuan, TP. Tam Ky, T. Quang Nam

VPDPD Quang Binh
$6 243 Quang Trung, Phuéng Phi Hai, TP. Bdng Hai, T. Quang Binh

VPDD Ha Tinh
S6 18 Didng Dung, Phuwérng Nam Ha, TP. Ha Tinh,T. Ha Tinh

VPBD Ca Mau
S6 43B Chung Thanh Chau, Khom 4, Phuwéng 5, TP, Ca Mau, Tinh Ca Mau





