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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET ‘

Dija chi: Tang 1, Téa nha Packsimex, 52 Dong Du, phuong Bén Nghé, quén 1, Tp. Ho Chi Minh
BAO CAO €UA BAN GIAM POC

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

1. Khai quat vé Cong ty

Céng ty Co ph%n Bét dong san Hudng Viét, sau day goi tit l1a “Cong ty”, 12 Cong ty cb phén, dugc dang ky
thanh 14p 14n dAu vao ngay 27 thang 11 nim 2018 theo Giky chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0315411148

¥

do S& K& hoach Dau tr Thanh phé H Chi Minh cép lan dau ngay 27 théng 11 nm 2018, thay dbi lan thir
03 ngay 18 thang 3 nam 2020.

Vén diéu 18 . 300.000.000.000 ddng (Ba tram ty dong).

2. Trusdé hoat dong

= Tru soé chinh

- Piachi  :Ting 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, quén 1, Tp. Ho Chi
Minh

- Pién thoai :+ 8491918 4050
- Fax
-Misdthué :0315411148

3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dt thudc chi s& hitu, chi sir dung hodic di thué;
- Tu vén, mdi gi6i, déu gid bt dong san, du gid quyén sir dung dat;
- Hoat ddng ho trg dich vu tai chinh;
- Hoat dong tu véan quan ly.

4. Hpi ddng Quin tri, Ban Kiém soit va Ban Gidm dbc

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét vi Ban Gidm dbc cua Cong ty trong ndm va cho den thoi O PHAN

diém lap B4o céo nay bao gom: NG SAN
4.1 Hpi ddng Quan tri G V@
Ho v tén Chitc vy Nghy bb nhiém/téi b nhiém _ Ngdy mifn nhigm 8. S
Ong Tran Binh On Chu tich 23/03/2020 .

Ong Nguyén Puc Toan Chu tich - 23/03/2020

Ba Nguyén Thj Thanh Ha Uy vién

13a 11an 1u) rnuy Ao Uy vien

4.2. Ban Giam dbc

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tai bé nhiém Ngdy mién nhiém
Ong Trin Binh On Giam dbc 23/03/2020 :

Ong Nguyén Puc Toan Giam déc - 23/03/2020
Ong Tran Vin Binh Ké todn truong -



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tdng 1, Toa nha Packsimex, 52 Dong Du, phong Bén Nghé, quan 1, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)
Cho ném téi chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2020

5. Ngudi dai dién theo phap luit

Ho va tén Chirc vu Ngay bb nhiém/tai b6 nhiém Ngiy mién nhiém
Ong Tran Binh On Giam dbc 23/03/2020 -
Ong Nguyén Pirc Toan Giam doc . 23/03/2020

6. Panh gi4 tinh hinh hoat djng

Két hoat d9ng va tinh hinh tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2020
duoc thé hién trong Béo cdo tai chinh tir trang 07 dén trang 29.

7. Su kién sau ngay két thic nién df

- Ngay 18 thing 03 nim 2021, Cong ty ting vén diéu 1§ tir 300.000.000.000 ddng 1én 1.000.000.000.000
ddng theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay doi lan thir 4;

_ Trong nim 2021, Céng ty dang cé ké hoach thoéi vén toan bd khoan du tur vio Cong ty Cd phan Pau
tw Xdy dung Van Gia Long va Cong ty TNHH TM DV Pong Phu Hung theo nghi quyét dai hoi co
dong sb 3112/2020/HVR-BBHDHCD ngay 31 thang 12 ndm 2020;

- Céng ty C phan Bat dong san Huéng Viét va ba Nguyé&n Thi Anh dang tién hanh céc thu tuc can thiét
dé hoan tét viéc chuyén nhugng 35% ¢é phin dang lwu hanh ciia Cong ty C4 phn Bat dgng sin Minh
Thanh Déng Nai do ba Nguyén Thi Anh s6 hiru theo hop ddng dit coc ngay 04/08/2020 trude ngay 30
thiang 6 nim 2021.

Ngoai céc sy kién néu trén, theo y kién ctia Ban Gidm d6c Béo céo tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020 s& khong bi anh huong nghiém trong bdi bt ky khoan muc, nghiép vu

hay su kién quan trong hodc c6 ban chét bit thuong ndo phat sinh tir ngay két thic nim tai chinh cho dén
ngay lap Béo céo ndy cén thiét phai c6 cac diéu chinh s6 ligu hogc cong bé trong Béo cdo tai chinh.

8. Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém to&n va Tu vén Chuén Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thuc hién kiém toan Bdo cao
t3i chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Cong ty.

9. Trich nhiém cia Ban Gidm dbc

Ban Giam ddc chiu trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh @& phan 4anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh,
két qua hoat d¢ng kinh doanh va lru chuyén tién té cia Cong ty trong ky. Trong vi€c 1ap Béo céo tai chinh
ndy, Ban Gidm doc phai:

e Chon lua céc chinh sich ké toan thich hop va ép dung céc chinh séch ndy mot cach nhét quén.

o Thuc hién céc xét doén va céc udc tinh mot cach hop ly va than trong.

e Néu rd cic chudn muc ké toan 4p dung cho Cdng ty c6 dugc tudn thu hay khong va tit ca cac sai léch
trong yéu & duogc trinh bay va gii thich trong Béo céo tai chinh.

o Lap Bdo céo tai chinh téng hop gira nién aQ tren cu SO hogL agng len we utr tuvng hyp khong thé she
ring Cong ty s& tiép tyc hoat dong lién tyc.

e Thiét lap va thuc hién h¢ thong kiém soat ndi by mot cach hiru hiéu nham han ché rii ro cé sai sot trong
yéu do gian 14n hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Ban Gidm dc dim bio céc sd ké todn cé lién quan duge luu gilt ddy dit d¢ phan 4nh tinh hinh tai chinh, tinh

hinp hoat géng ciia Cong ty v6i mirc d) chinh xac hop 1y tai bt ky thoi diém nao va cac sd ké todn tudn thu

Ché 6 K& toén 4p dung. Ban Giam doc cling chiu trach nhiém quan ly céc tai san ctia Cong ty va do d6 da

thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac qui dinh phap ly ¢o

lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi cdc yéu chu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh.




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET ‘
Dia chi: Tdng 1, Téa nha Packsimex, 52 Dong Du, phuong Bén Nghé, quén 1, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

10. Phé duyét Bdo céo tai chinh

Ban Gidm d6c phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan énh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 théng 12 nim 2020, ciing nhu két qué hoat dong kinh
doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho nim tai chinh keét thuc cling ngay, phi hop véi cic Chuan muc Ké
todn, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh vé cac qui dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay B4o céo tai chinh.

Ban Giam ddc,

Gidm dbc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 10 thdng 5 ndm 2021
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Chiing toi da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cuia Cong ty C6 phén Bét déng san Hudng Viét (sau diy
goi tat 1 “Cong ty”), dugc 13p ngdy 10 thang 5 ndm 2021 (tir trang 07 dén trang 29), bao gom Bang cin doi
ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao cao tai chinh cua
Cong ty theo Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cd lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc
xac dinh 13 cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cao tai chinh khong co sai sot trong yéu do

gian 1an hodc nhdm lan. !.:._;-.5_
=2

Trach nhiém cia Kiém todn vién :I ﬁ
VAT

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bio céo tai chinh duwa trén két qua cla cude kiém toan. Chung

to1 da tién héph kidm toan theo cac Chuin myuc Kiém toan Viét Nam. Céc Chuan muc nay yéu cau chung tﬁ_i NW
tudn thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé

—

dat dugc sy dam bao hop ly vé viée ligu Béo cao tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong. _fg

Cong viéc kiém toéan bao gom thyuc hi¢n céac thu tyc nhdm thu thip céc bing chimg kiém toan vé cac sé lidu

va thuyét minh trén bo céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan

vién, bao gém danh gi rii ro cd sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hodc nhim 13.’1‘1. Khi

thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém soat ndi bd cua Cdng ty lién quan dén viéc

lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hgp véi tinh

hinh thuc té, tuy nhién khong nhﬁm muyc dich duara y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Cong ty.

Cong viéc kiém todn ciing bao gom dénh gia tinh thich hop cua cdc chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh

hop ly cua cdc ude tinh ké toan ciia Ban Giam doc ciing nhu danh gid viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tai  —

chinh. \52)

Chéing t3i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma ching tdi da thu thip duge la ddy du va thich hop 1TV
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Béo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién chiing t6i, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh t&i chinh cta Céng ty Cb phin Bit dong sin Huong Viét tai ngdy 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cting ngay phu hgp vai
Chuin myc K& toan, Ché @5 K& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh.

Vén d@é nhdn manh

Tai myc V.5a - Thuyét minh Béo cdo tai chinh khoan tam (mg cua Ba Trdn Thi Thay An v&i sb tién
647.500.000.000 dong da dugc dai hi cb dong thong qua voi muc dich tim kiém co hdi dau tu mang ning
luong tai tao. Khoan tam ng nay chiém 24,37% trén téng tai san tai ngay 31 thang 12 nam 2020. Khoan tién
nay khdng c6 tai san dam bao hodc cam két bao lanh cua bén thir ba.

Tai myc V.5a - Thuyé't‘minh Béo céo tai chinh, Cong ty C6 phén Bat dong san Hudng Viét dang dat coc 5(‘;
tién 227.500.000.000 dong cho Ba I*_Jguyén Thi Anh dé ddm bao cho giao dich chuyén nhuong 35% so ¢
phiéu dang luu hanh cia Céng ty C6 phén Bt dong san Minh Thanh DPdng Nai do ba Nguyén Thi Anh s&
hiru. Céng ty Cb phan Bét dong san Hudng Viét va ba Nguyan Thi Anh dang hoan tit céc thi tuc can thiet dé
dim bio giao dich chuyén nhuong néi trén trudc ngay 30 thang 06 nam 2021. Khoan dit coc ndy khong co
tai san dam bao hodc cam két bao lanh clia bén thir ba.

Y kién kiém toan cua chung t6i khong lién quan dén cac vin dé nhan manh néu trén.
Vén dé khic

Béo cdo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2019 da dugc kiém toan boi
Cong ty kiém toén khéc. Béo cdo kiém toan d6c 1ap dugc phat hanh ngay 17 thang 04 nam 2020 vaduaray
kién kiém todn chdp nhén toan phan.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 5 nam 2021.
TNHH Kiém toén va Tw vin Chufin Vit (WIETVALUES)

Nguyén Thanh Héng - Phé Téng Gidm dc Hoang Th4i Tén — Kiém todn vién
Gidy CNDKHN s6 1512-2018-071-1 Gidy CNDKHN s6 2817-2020-071-1
Chir ky' dweore uy quvén

Noi nhén:
. Nhie trén.

»  Liuu VIETVALUES.




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Tang 1, Téa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, qudn 1, Tp. Hé Chi Minh

Bang can doi ké todn

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020

e r——

e —
EE————

> A A F
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2020
. DYT: VYND
M sb TAI SAN Thl.lyét St cudi nim S6 déu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A- TAISAN NGAN HAN 2.057.876.478.774 508.490.670.185
| 110 | 1. Tién va cic khodn twong duong tién V.1 4.348.734.357 266.680.764
111 | 1. Tifn 4.348.734.357 266.680.764
| 112 | 2. Céc khoan urong duong tién : _
120 | 1. Cic khoan dAu tw tai chinh ngéin han 1.152.492.686.000 260.499.740.000
|| 121 | 1. Chimng khoan kinh doanh V.2a 1.152.492.686.000 260.499.740.000
122 | 2. Dy phong giam gia chimg khoén Kinh doanh (¥) ¥ .
| 123 | 3. Dhutunim giir dén ngdy déo han - :
130 | IIL Céc khoin phii thu ngén han 901.031.208.600 247.724.249.421 |
| 131 | 1. Phaithunganhan cta khach hang V.3 21.701.401.600 -
135 | 2. Phai thu v& cho vay ngdn han V.4 1.200.000.000 - |
| 136 | 3. Phaithu ngén han khac V.5a 878.129.807.000 247.724.249.421
137 | 4. Du phong phai thu ngén han khé dai (*) A I
| 140 |IV. Hang tbn kho ’ -
150 | V. Taisiin ngin han khic 3.849.817 .
I 151 | 1. Chi phi tra trudc ngén han - - 1y
152 | 2. Thué gia trj gia ting dugc Khau trir 3.849.817 ‘ 1
| 153 | 3. Thué va c4c khodn khic phai thu Nha nudc - - 1/
155 | 4. Tai san ngén han khéc 4 -
200 | B- TAI SAN DAI HAN 599.450.239.942 706.000.000.000 |
210 | 1. Céc khodn phdi thu dai han - 300.000.000.000
211 | 1. Phaithu dai han cia khach hang - -
212 | 2. Tra trude cho ngudi ban dai han - -
216 | 3. Phai thu dai han khac V.5b ‘ 300.000.000.000
I 219 | 4. Du phong phai thu dai hgn khé doi - -
220 | II. Taisdn ¢b dinh - -
| 230 |11 BAtddng sin ddu tu . g
240 | IV. Taisin dé dang dai han . .
| 250 | v. Piu tur tai chinh dai han 5§09.450.239.942 406.000.000.000
253 1. Déu tu gbp von vao don vi khac V.2b 509.450.239.942 406.000.000.000
254 | 2. Dy phong du tu tai chinh dai han (*) ; )
acn | VT TAl edn dai han khic - -
261 | 1. Chi phi tra trudc dai han
768 | 2. Tai san dai han khéc . 2 3
| 270 TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 5 657.326.718.716 |  1.214.490.670.185 |

P L miin wins dvoen Ane kdm vivi Thuvét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Téng 1, Téa nha Packsimex, 52 Dong Du, phwong Bén Nghé. quén 1, Tp. Hé Chi Minh

Bdng cdn déi ké todn (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

— W — —
m sb NGUON VON T;‘l’::‘ S6 cudi niim S6 ddu nim
“ 1 2 3 4 5
300 | A- NQ PHAITRA 2.339.544.655.141 914.225.673.846
310 | 1. No ngén han 1.489.544.655.141 464.225.673.846
“ 311 | 1. Phai trd ngudi bén ngén han - -
312 | 2. Ngudi mua tra tién trude ngin han - -
313 | 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc V.6 3.083.429.981 332.660.147
“ 314 | 4. Phaitrd nguti lao d0ng 70.000.000 -
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.7 6.741.438.356 13.393.013.699
“ 319 | 6. Phai tra, phai ndp ngén han khéc V.8 1.354.649.786.804 398.000.000.000
320 | 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.9a 125.000.000.000 52.500.000.000
321 | 8. Dy phong phai tra ngén han . =
“ 322 | 9. Quy khen thuéng, phic loi - -
330 | Il. No¢ diihan 850.000.000.000 450.000.000.000
337 | 1. Phai tra dai han khéac V.8b 700.000.000.000 -
“ 338 | 2. Vay va ng thué tai chinh dai han V.9b 150.000.000.000 450.000.000.000
400 | B- NGUON VON CHU SO HUU 317.782.063.575 300.264.996.339
410 | I. Von chii s& hitu V.10 317.782.063.575 300.264.996.339
|| 411 | 1. Vén dau tu cia chi s¢ hitu 300.000.000.000 300.000.000.000
4lla | - Cé phibu phé théng c6 quyén biéu quyét 300.000.000.000 300.000.000.000
411b | - C6 phiéu wu dai /
“ 412 | 2. Thang du vén cb phin . = i q‘;‘:
414 | 3. Vén khac cia chi s hiru ! . g(
415 | 4. Cb6 phiéu quy (*) - - e
“ 418 | 5. Qu¥ d4u tu phat trién - - n %
420 | 6. Qu¥ khéc thudc vén chi s& hiru - - N
[ e |7 Loi nhuan sau thué chua phan phéi 17.782.063.575 264.996.339 ||
42la | - LNST chua phdn phéi dén cudi nam trude 264.996.339 :
421b | - Loi nhudn chua phén phéi ndm nay 17.517.067.236 264.996.339 “ =
| 430 | 1. Ngudn kinh phi va quy khac - - S
431 | 1. Ngudn kinh phi = ’ il
432 | 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD - -l s
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 2.657.326.718.716 | 1.214.490.670.185 | ||

Tp. H6 Chi Minh,

Ngudi 1ip biéu Ké toan truéng <o
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Rén cdn nav duoe doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

ngay 10 thang 5 nam 2021
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Ting 1, Toa nhé Packsimes, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, qun 1, Tp. Ho Chi Minh

Két qua hoat dgng kinh doanh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2020

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

TRAN VAN BIiNH

9%

TRAN VAN BiNH

Bdo cdo nay dwge doc kém vai Thuyét mink Bdo cdo tai chink

BAT DONG SAN

"\ HUONGVIEY 2

- _____DVI. VND
Nim nay Nim trudc
M4 sb CHI TIEU T:::ft (tir ngay 01/01 dén | (tir ngay 27/11/2018
31/12/2020) dén 31/12/2019)
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip djch vy VLI . .
02 2. Céc khoan giam trir . "
10 | 3. Doanh thu thuén vé bin hang va cung cép dich vy s ;
11 4. Gi4 vén hang ban ? :
20 5. Loi nhudn gép vé bén hang va cung cép dich vu - -
21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh V1.2 1.365.581.176 6.684.315.570
22 7. Chi phi tai chinh VI3 11.584.249.903 47.427.544.729
| 23 - Trong do: Chi phi ldi vay 11.584.249.903 42.649.669.893
| 25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quéan ly doanh nghiép Vi4 382.916.740 460.145.591
30 10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh (10.601.585.467) (41.203.374.750)
31 | 11. Thu nhép khéc VLS 61.820.455.399 41.534.620.174
32 12. Chi phi khac V1.6 30.845.999.262 -
40 | 13. Lginhudn khic 30.974.456.137 41.534.620.174
50 | 14. Téng loi nhufn ké toan truée thué 20.372.870.670 331.245.424
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh V.7 2.855.803.434 06.249.085
52 | 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai - -
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 17.517.067.236 264.996.339
70 18. Lii co ban trén cb phiéu (ddng/cd phiéu) VL7 584 9
71 | 19. Lai suy gidam trén ¢b phiéu (d6ng/cd phiéu) V1.8 175 9
Tp. Mirheqgay 10 thang 5 ndm 2021
Ngudi Iap biéu K& toan truéng ‘ 1 Poe
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET
Dja chi: Tang I, Toa nha Packsimex, 52 Dong Du, phuong Bén Nghé, quan 1, Tp. H6 Chi Minh
Bdo cdo liru chuyén tién té

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2020

— DVT: VND
Nim nay Nim trwrée
"':g Chi tiéu Tr':l‘i‘;:‘ (tirngay 01/01 dén | (tir ngay 27/11/2018
31/12/2020) dén 31/12/2019)
[ 1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1.Lginhuin trwée thué 20.372.870.670 331.245.424 |
2. Diéu chinh cic khodn 11.584.249.903 42.649.669.893
| 02 | - Khéu hao tai san b dinh va bt déng san diu tu - :
03 | - Céc khoan dy phong - -
04 | - Lai, |18 chénh léch ty gid hbi dodi do danh gi lai -
cac khoan myc tién té c6 gde ngoai té
I 05 | - Lai, 13 tir hoat dong dAu tu . Y
06 | - Chi phi 1ai vay VI.2 11.584.249.903 42.649.669.893
07 - Cac khoan diéu chinh khac
08 |3.Lgi nhudn kinh doanh truéc thay ddi vén lwu dong 31.957.120.573 42.980.915.317
|| 09 | - Tang, giam céc khodn phai thu (352.110.808.996) (127.855.298.106
10 | - Téng, gidm hang tén kho 5 "
11 | - Tang, gidm cac khoan phai tra (khdng ké |4i vay phai tra, thué thu 1.463.230.762.347 192.266.411.062
nhép phdi ndp)
12 | - Tang, giam chi phi tra truéc . e
13 | - Tﬁ‘ng, giam chimg khoan kinh doanh (891.992.946.000) (260.499.740.000)) ==
| 14 | - Tién Iai vay da tra (18.235.825.246) (29.256.656.194)f 2176
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da njp V.9 (66.249.085) - GTY
16 | - Ti%n thu khéc tir hoat ddng kinh doanh - - flﬂl:ﬂl
17 | - Tién chi khéc tir hoat djng kinh doanh - - WATL
20 | Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 232.782.053.593 (182.364.367.921) |
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU NVI
21 | 1. Tién chi dé mua sim, xiy dyng TSCD va céc tai san dai han khéc - | —
n 22 | 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khac . . HO !
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi khac (1.200.000.000) (9.868.951.315) —
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cy ng ciia don vi khac - -
25 | 5. Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac . (500.000.000.000
26 | 6. Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khéc ; :
27 | 7. Tién thu 13 cho vay, cd tire va lgi nhudn duoc chia - - %
30 | Luwu chuyén tién thuin tiv hogt dpng déiu tur (1.200.000.000) (509.868.951.315)] &
11l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH HAN '\
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vdn gdp cua chi sé hitu . 190.000.000.000 || AN
32 | 2. Tién chi tra vén goép cho céc chii s& hitu, mua lai ¢d phidu ctia - | "T
doanh nghiép da phat hanh /
33 | 3. Tién vay ngan han, dai han nhén dugc VIL.1 125.000.000.000 502.500.000.000 :
34 | 4. Tién tra ng gbc vay VIl.2 (352.500.000.000) - %
35 | 5. Tién tra ng thué tai chinh - -
|| e 6. C4 tire, loi nhufn 48 trd cho chil 8d hivu = =
40 | Lueu chuyén tién thuén tiv hoat dpng tai chinh (227.500.000.000) 692.500.000.000
50 | Luu chuyén tién thudn trong nim (20+30+40) 4.082.053.593 266.680.764
60 | Tién va twong duwomg tién ddu nim 266.680.764 -
61 | Anh hudng ctia thay ddi ty gid hdi dodi quy dbi ngoai té - -
70 | Tién va twong dwong tién cudi nim V.1 ~4.348.733.3 7 266.680.764

K& todn trudng

Ngui 1ip biéu

Bdo cdo navahrpe doc kém voi Ihuyx-:'ff minh bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, quan 1, Tp. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

IL.

IIL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2020

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hiru von
Céng ty Cb phén Bét dong san Hudng Viét (sau dédy goi tht 1a “Céng ty™) 14 cdng ty cb phan.

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 1a kinh doanh bit dong san va dich vu tu van.

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bt ddng san, quyn sir dung dét thudc chu s& hitu, chi sir dung hofc di thué;
- Tu vin, mdi gi6i, du gia bt dong san, ddu gid quyén sir dung dét;

- Hoat dong hé trg dich vu tai chinh;

- Hoat @ong tu vén quan ly.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ciia Cong ty khong qué 12 thang.

Pic didm dnh huéng dén két qua hoat djng sin xuit kinh doanh
Céng ty dang trong giai doan trién khai ddu tu nén chua phat sinh doanh thu cua hoat dong chinh.

Nhién vién
Tai ngdy két thiic ky ké toan Cong ty co 03 nhén vién dang lam vie (sb ddu nam 12 04 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nim tai chinh ciia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vdo ngay 31 théng 12 hang nim.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn

Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn 12 Ddng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yeu duge thye
hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chufin mye va Ché do Ké todn ap dung

Céng ty 4p dung cac Chuan myc Ké toan, Ché 4o K€ wan avanli nghigp Vige Ham duyy ban han
theo Théng tu sd 200/2014/TT -BTC ngay 22 thang 12 nidm 2014 va Thﬁ?g tu 6 53/2016TT-BTC
ngdy 21 thang 03 nam 2016 sua doi, bo sung mot sb diéu cia Thong tu so 200/2014/TT-BTC ciing
nhu céc thong tu huéng din thuc hién Chuan muc K& toan cua Bd Tai chinh trong viée lap Béo cao
tai chinh.

Thuyét minh néy la mot bé phdn khing thé tdach roi voi Bdo cdo tai chinh I

Sy

=
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Tang 1, Toa nha {’acksi:nex, ‘5.? Dong Du, phuéng Bén Nghé, qudn I, Tp. Hé Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

e £ . e | i Tl Y e— —

Iv.

1.
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CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lidp Bao cdo tai chinh

Bio c4o tai chinh dugc 1ap trén co s& ké todn dén tich (trir cdc thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngdn hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién t&.

Céc khoin trong duong tién 13 cde khoan diu tu ngén han c6 thdi han thu hoi hojc déo han khong
qué 3 thang ké tir ngdy mua, d€ dang chuycn d6i thanh mdt luong tién xé4c dinh ciling nhu khong co
nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Céc khodn dau tu tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khoan dau tu dugc phan loai I chimg khoéan kinh doanh Khi nam giir vi muc dich mua ban dé kiém
161.

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi sd ké toan theo gia gbe. Gia gbe cita chimg khoén kinh doanh
dugc xéc dinh theo gia tri hop ly ciia cac khodn thanh todn tai théi diém giao dich phat sinh cdng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Théi didm ghi nhan cic khoan chimg khoan kinh doanh a thoi diém Cong ty c6 quyén s& hitu, cy thé
nhu sau:

e  Déi voi chimg khoén niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

e D6i véi chimg khoén chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi didm chinh thirc ¢6 quyén s& hitu
theo qui dinh ctia phép luat.

Tién 1ai, cd tic va lgi nhuén cla céc ky trude khi ching khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan

gidm gié trj cia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 14, cb tirc va loi nhuén cua céc ky sau khi

ching khodn kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu tai chinh. Cé tirc duge nhan bing cb
phiéu chi dugc theo dai s6 lugng c6 phieu ting thém, khong ghi nhin gia tri c0 phiéu nhén dugc.

Cb phiéu hoan dbi dugc xéc dinh theo gia tri hop Iy tai ngay trao dbi. Gia tri hop 1y cua cb phiéu

duoc xéc dinh nhu sau:

e Déi v6i cb phiéu cia cong ty niém yét, gié tri hop 1y cia ¢b phidu 12 gia dong cira niém yeét trén
thi trudng chimg khoén tai ngay trao d6i. Trudng hop tai ngay trao déi thj truomg chimg khoéan
khéng giao dich thi gié tri hop ly cia cd phiéu 1a gia d6ng cira phién giao dich trudc lién ké véi
ngay trao doi.

o Déi véi cb phiéu chua niém yét dugc giao dich trén san UPCOM, gié tri hop ly cua cb phiéu 12

i4 giao dich dong clra trén san UPCOM tai ngﬁy trao ddi. Trudng hop ngdy trao doi san
PCUM Knhong giao ajcn i gla uj hyp 1y vaa v phidw 1h mié #énpg oda philn giaa dich trrde

lién ké véi ngay trao dbi.
e Dbi vi cb phiéu chua niém yét khéc, gié tri hop ly cua cb phiéu la gia do céc bén thoa thuén
theo hop ddng hodc gié trj s sach tai thon diém trao doi.
Dy phong giam gié ching khoén kinh doanh dugc lap cho timg loai ching khoan dugc mua ban trén
thi trudng va cd gié thj truong thdp hon gia goc. Vigc xéc dinh gia tr] hop ly cua chimg khoén kinh
doanh niém vyét trén thi truong chimg khoan hogc dugc giao dich trén san UPCOM, gié tri hop ly cua
chimg khodn 12 gi4 déng cira tai ngay két thuc ky ké toan. Trudng hop tai ngay két thic ky ké todn thi
tredmg chitng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cua chimg khoén la gia dong
cira phién giao dich trude lién ke v6i ngay ket thuc ky ke toan.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tang 1, Téa nha Packsimex, 52 Dong Du, phwong Bén Nghé, quén 1, Tp. H6 Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

e il e b R

Tang, gidm s6 dy phong giam gi chimg khoan kinh doanh cédn phai trich lap tai ngay két thic ky ké
to4n dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn diu tw vao cong cu vén ciia don vj khic

Piu tu vao coéng cu vén cia don vj khéc bao gém cic khoan diu tu coéng cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké @i véi bén dugce dau tu.

Céc khoan du tur vo cong cu vén cia don vi khac duge ghi nhn ban dau theo gié gbc, bao gom gia
mua hotic khoan gép vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tirc va lgi

nhufn ctia cac ky trude khi khoan dau tu dugc mua dugc hach toan giam gid tri clia chinh khoan déq
tir d6. C6 tire v loi nhuén cua céc ky sau khi khoan dau fu dugc mua duoc ghi nhin doanh thu. Co
tirc duoc nhin bing c6 phiéu chi dugc theo ddi s6 luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhéan gia tri

cd phiéu nhén dugc.

Du phong tén thét cho cée khoan dAu tu vao cong cu vbn ciia don vi khéc duge trich 1dp nhu sau:

e Dbi v6i khoan du tu vao cd phiéu niém yét holic gid tri hop ly khoan d4u tu duge xac dinh tin
cdy, viéc lap du phong duya trén gié tri thj truong cia cd phiéu.

e Déi véi khoan diu tu khong x4c dinh dugc gié tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc 1dp du phong
dlch thuc hién can cir vio khoan 18 ciia bén dugc diu tu véi muc trich 1ap béng chénh I¢ch giira

von gop thuc té cua cac bén tai don vi khac va vén chil s& hitu thuc cé nhén véi ty 1€ gbp von
clia Cong ty so voi téng sb von gép thuc té cla céc bén tai don vi kha.
Tang, giam sﬁ dv phong tén that du tu vao cong cu vén cia don vj khdc can phai trich 14p tai ngay
két thiic ky ké toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.
4. Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Vigc phin loai cdc khoan phai thu la phai thu khich hang va phai thu khéc duge thyc hién theo
nguyén tac sau:

e Phéi thu ciia khich hang phéan 4nh céc khodn phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich cd tinh chét mua — ban giita Céng ty va ngudi mua 1a don vi ddc lap vdi Cong ty, bao
gdm cé céc khoan phai thu vé tidn ban hang xufit khau tty théc cho don vj khéc.

o Phai thu khac phéan 4nh céc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khodn n¢ phai thu khé ddi can cif vao tudi ng qué han
ciia cdc khoan ng hodc dy kién mirc ton thit c6 thé xay ra, cy thé nhu sau:

o DAi voi ng phai thu qua han thanh todn:
. 30% gi4 trj d6i voi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nim.
- 50% gi4 trj d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 1 nadm dén dudi 2 nam.
70% gia tri dbi v&i khoan no phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nim.
- 100% gié trj 46 voi khoan ng phai thu qud han tir 3 ndm tro 1én.

e Du phong phai thu kho doi duge lép cho ting khoan ng phéi thu kh6 doi can cir vao du kién muc
tdn that co thé xdy ra.

Téng, gidm sb du dy phong ng phai thu kho doi cén phai trich ldp tai ngay két thic ky ké todn dugc

ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Céc khoan ng phai trd va chi phi phii tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhéan dugc. Chi phi phai trad dugc ghi nhén dya trén céc ude tinh hop ly
vé sb tién phai tra.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dija chi: Tdng I, Toa nha }':’ack.s-:‘fnex. 52 Déng Du, phwéng Bén Nghé, guén 1, Tp. Hé Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thng 12 ndim 2020

Viéc phéan loai cac khoan phai tra 1d phéi trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khic dugc thyuc

hién theo nguyén tic sau.

e Phai trd ngudi bén phan anh cac khoén phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi dgc lap véi Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tra khi nhép khau théng qua nguoi nhan Uy thac.

e Chi phi phai trd phén &nh céc khoan phai trd cho hang hoa, dich vy d& nhén duge tir ngudi ban
hodc d‘ﬁ cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua 6 héa don hodic chua di hé so, tai
liéu ké toén va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich truée.

e Phii tra khéc phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

6.  Vbn chii s& hiru
Vén gop cia chii s¢ hitu
Vén gop ctia chii s¢ hiru duge ghi nhén theo sé vén thuc té da gop cua céc co dong.

7.  Phén phéi lgi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép duge phéin phdi cho céc cd dong sau khi d trich 13p céc
quy theo Diéu 1€ ciia Cong ty cling nhu céc qui dinh clia phap ludt va da duge Dai hoi dong c6 dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céc cd dong duge cén nhéc dén cac khoan muyc phi tién té nim trong

L #

loi nhudn sau thué chua phan phédi c6 thé anh huéng dén ludng tidn va kha ning chi trd c6 tirc.
Cb tirc dugc ghi nhén la ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cb ddéng phé duyét.

8.  Ghinhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhén dugc cac loi ich kinh t& co thé xac dinh dugc
mdt cach chiic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hop 1y cia céc khoan da thu ho#c s€ thu

N BB N\
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duoce sau khi trir di cdc khoan gidm gid.
Doanh thu cung cAp dich vu (dich vy tur vén)

e Doanh thu cua giao dich cung cap dich vy dugce ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hgp dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu

r

dugc ghi nhén trong ky dugc can cir vao két qua phén coéng viéc da hoan thanh vao ngay két thic
ky ké toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge xdc dinh khi théa mén tt ca cac diéu
kién sau:

e Doanh thu duoc xdc dinh twong dbi chac chin.

e (6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.

e Xac dinh dugc phin cong viéc 44 hoan thanh vao ngay két thiic nidm tai chinh.

*  IGU ULl dwyw vl et sl sinl ahe giee dich A ahi nhi A& hodn thanh eiao dich cung c;‘;p, dich
vu do.
Tién ldi

Tién 1di dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, duoc xdc dinh trén s& du céc tai khoan tién giri va lai suft
thue té timg ky.

Cé tire va loi nhudn dwge chia

Cb tirc va lpi nhuan duogc chia duge ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhén ¢d tirc hodc lgi nhuén tir

viée gop von.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Péng Du, pkuﬁng Bén Nghé, qudgn 1, Tp. H6 Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh ﬁ_:er thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2020
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10.

11.

12.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhiing chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gﬁm cac khoan chi phi hodc ln
lién quan dén hoat ddng dau tu tai chinh, chi phi di vay vén, 16 chuyén nhuong chimg khodn ngin

han, chi phi giao dich ban chirng khodn, Dy phong gidm gi4 ching khoén kinh doanh.

Chi phi bdn hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi ph1 quéan ly doanh nghiép la toan b céc chi phi phat sinh dén qua trinh béan
san phim, hang héa, cung cip dich vy va céc chi phi quan Iy chung ciia Cong ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tlép dén céc khodn
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phl khi phat sinh. Truurng hgp chi p}u di vay lién quan tryc t:ep
dén viéc déu tu xay dung hodc sin xuat tai sin do dang can c6 mét thoi gian di dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trucc huéc béan thi chi phl di vay nay dugc von hoa. Péi
vo1 khoan vay neng phuc vu viée xdy dung tai san cd dinh, bit dong san dau tu, 14i vay dugc von hoa
ké ca khi thoi gian xay dyung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phét sinh tir vige dAu tu tam thoi cac
khoén vay dugc ghi gidm nguyén gié tai san c6 lién quan.

Déi v6i céc khoan von vay chung trong d6 cé sir dung cho muc dich dau tu xdy dyng hodc san Xuat

tai san do dang thl chi phi di vay von héa duoc xac dinh theo ty 1€ vén hoa d6i véi chi phi ldy ke
binh quén gia quyén phat sinh cho vigc déu tu xdy dyng co ban hojc san Xuat tai san dé. Ty 1€ von

héa duge tinh theo ty 18 13i suat binh quén gia quyén cia cdc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trix
céac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cuy thé.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh v thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thue

chénh léch so véi loi nhuén ké toan 1a do dléu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gilra thué va ké
toan, cdc chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh c4c khoan thu nhip khéng phai chiju thué va

che khoan 15 duge chuyén.
Thué sufit thué thu nhép doanh nghiép: 20%.

Theo quy dinh tai khoan 1, d:eu 2, Nghj dinh 114/2020/ND-CP huéng dédn thuc hién Nghj quyét
llﬁfZﬂZD!QHla‘n vé giam thué TNDN phai ndp cta ndm 2020 dbi voi doanh nghlép, hop tac xa, don
vi su nghiép va td chic khéc (goi chung doanh nghi€p). Theo d6, gidm 30% so thu¢ TNDN phai nop
cua ky tinh thué TNDN nam 2020 d6i véi trudng hop doanh nghiép (DN) cé téng doanh thu nim
2020 khéng quéa 200 tv déng.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhép hodn lai la khoan thue thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gilta gié tri ghl sd cia tai san va ng phai tra cho muc dich ldp Bdo cao tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhip hodn lai phéi trd duoc ghi nhén cho tht ca cac khoan
chénh l&ch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chiin trong
tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé sur dung nhitng chénh léch tam théi duge khéu trir ndy.

Gié tri ghi s6 cia tai sin thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic giai
doan tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chén c6 du loi nhugn tinh thué cho phép
loi ich ctia mdt phéan hodc toan bd tai san thué thu nhép hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhip doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhén trude ddy duge xem xét lai vao ngay két thic nim

- - S A
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET
B;a chi: Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, qudn 1, Tp. H6 Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho ném tdi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2020 __

13.

24a.
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tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chin c6 di loi nhudn tinh thué dé cé thé si dung cdc tai san thué
thu nhép ho#n lai chua ghi nhén nay.

Tai sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hoin lai phai trd duoc xé4c dinh theo thué suét du tinh
s€ 4p dung cho nim té: san dugc thu hoi hay n¢ phar tra duge thanh toan dua trén cic mirc thué suét
¢6 hiéu lyc tai ngay két thiic ndm tai chinh. Thué thu nhép ho@n lai dugc ghi nhan vao Béo cdo kct
qué hogt dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué d6 lién quan dén
céc khoan myc duge ghi thing vao vn chu sé hitu.

Tai sén thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhp hoan lai phai tra duoc b trir khi:

e Cong ty c6 quyén hop phap dugc bil trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va

o Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoin | z i phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly béi cing mdt co quan thu
- Ddi véi ciing mdt don vi chiu thué; hosic
- Cong ty dy dinh thanh ton thué thu nhép hién hanh phai trd va tai sin thué thu nhép hién

hanh trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai tré trong

timg ky twong lai khi cdc khoan trong yéu ciia thue thu nhdp hodn lai phai trd hoic tai san
thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan hoc thu héi.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém so4t hofic cé anh hudng dang ké dbi vai
bén kia trong vigc ra quyét dinh céc chinh sch tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem la

bén lién quan néu cing chiu sy kiém soét chung hay chiju anh huéng dang ké chung.

Tmng viéc xem xét mbi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chit cia mbi quan h¢ duoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1.

THGNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN (PON VI TINH: VND)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Sé cudi nam S6 dau nam
- Tién mit : g
- Tién giri ngan hang khong ky han 4.348.734.357 266.680.764 p
Cng 4.348.734.357 266.680.764 o|

| o |
Cic khoan diu tw tai chinh %
Chirng khodn kinh doanh
Gl cndl X ol Al.. R
Gia gbc Gid trj hop Iy Dy phong Gia gbe Gia trj hgp ly Dy phong

Cb phiéu cd gid giao djch

- Ngén hang TMCP 1.152.492.686.000 1.152.492.686.000 - 260.499.740.000 260.499.740.000
Phuong Dong
Cong 1.152.492.686.000 1.152.492.686.000 - 260.499.740.000 260.499.740.000

Tai ngay 31/12/2020 cé phiéu Ngan hang TMCP thmg Dong chua niem yét trén san chimg khodn.
Gid tri hop Iy dwoc xdc dinh bang chénh léch giita gid goc khodn ddu tw véi mitc dy phong. Mirc du
phong dworc xdc dinh dwa vao Bdo cdo tai chinh cua bén nhan dau n.

ke L e e e | e g b e
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S6 cudi nim S diu nim

Gi4 gic Gidtrihoply Dy phong Gi gbe Gi4 trihoply Dy phong
Déu tw vio don vi khde  599.450.239.942  599.450.239.942 - 406.000.000.000 406.000.000.000
Céng ty CP Déu tu va Xay 218.000.000.000  218.000.000.000 - 218.000.000.000  218.000.000.000
dyng Van Gia Long‘:”
Céng ty TNHH TM DV 188.000.000.000 188.000.000.000 - 188.000.000.000  188.000.000.000
Bf}ng Phu Hung™
- Pau tu khac® 193.450.239.942 193.450.239.942 ; ”
Cong 599.450.239.942 599.450.239.942 - 406.000.000.000 406.000.000.000

CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN HUONG VIET ‘
Dija chi: Tang 1, Téa nha Packsimex, 52 Déng Du, phwong Bén Nghé, quén 1, Tp. Ho Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndim 2020

SE————— L L E L h
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2b. Ddu tw gbp vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va cdc don vj khdc

DGi v&i ¢6 phiéu chua luu ky va khéng co gid giao djch, gid tri hop ly duoc xdc dinh bdng chénh léch
giita gid goc khoan dau tw voi muc du phong. Mirc dw phong duoc xdc dinh dya vao Bdo cao tai
chinh cua bén nhan dau tu.

() Tai ngay 31/12/2020, Céng ty d& dAu tr 218.000.000.000 ddng, fwong {mg ném giir 23,53% von
didu 18 (sb d4u nam la 218.000.000.000 Jdémg, tuong (g 23,53% von diéu 1€). Muc dich: dau tu dai
han. Céng ty dang cé ké hoach thodi von toan by khoan dau tu trén trong ndm 2021 theo bién ban

hop dai héi ¢ déng sb 3112/2020/HVR-BBHDPHDCD ngay 31 thang 12 nim 2020.

@ Tai ngdy 31/12/2020, Cong ty da dau tu 188.000.000.000 ddng, tuong mg nédm giir 51% vén diéu
¢ (s6 dau nim 12 188.000.000.000 ddng, tuong tmg 51% vén didu 1€). Myc dich: ddu tr dai han,
Cong ty khong nim gift quyén kiém soét tai Cong ty TNHH TMDV Déng Phii Hung. Cong ty dang
¢ ké hoach thoai vén toan b khoan dau tu trén trong nim 2021 theo bién ban hop dai hdi cd dong
s6 3112/2020/HVR-BBHPHDCD ngay 31 thang 12 nim 2020.

®) Khoan dt coc tién dé trién khai mua bén/chuyén nhuong céc tai sin 14 bt dong san dang dugc
dam bao cho céc khodn ng qua han tai Ngin hang TMCP Phuong Dong.

Phai thu ngin han clia khdch hang

S6 cubi ndim S6 diu nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu khéc cac bén lién
quan - - - -
Phai thu ngéin han khach hang 21.701.401.600 . . -
Khac
- Cong ty Cd phén Dau tu Binh  21.701.401.600 2 .
An House -
Cana 21.701.401.600 - - -

Phai thu vé cho vay ngﬁn han

La khoan cho Cong ty Co phén Déu tu Binh An House vay theo hop dﬁng s6 01/2020/HDV/HVR-
BAH ngay 29 thang 12 nam 2020. Thoi han vay theo théa thudn 02 thang ké tir ngy giai ngén véi la
suit 12%/nam. Khoan cho vay ndy di dugc thanh ly ngay 23/02/2021.

B i = o
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, gudn 1, Tp. Hé Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

o

Sa.

Phai thu khéc ngéin han va dai han khic
Phai thu khdc ngin han khdc

S6 cubi nim S6 ddu nim
Gi4 tri Dy phong Gia tri Du phong
Phai thu Khdc cdc bén lién  647.500.000.000 - - -

quan

- Khoan tam {mg ctia Ba Trdn 647.500.000.000 . "
Thj Thay An'”

Phai thu céc td chirc khdec  230.629.807.000 - 247.724.249.421 -
- Ba Nguyén Thj Anh"” 227.500.000.000 - ’ 3
- Ngén hang TMCP Phuong 605.622.000 - - .

Péng — Chi nhanh Tan Binh®
- Ngin hang TMCP Phuong 1.021.350.000 " " g
Péng ~ Chi nhanh Tan Binh'¥
- Ngin hiang TMCP Phuong 1.502.835.000 - . "
Ppéng - Chi nhanh Khanh

Hoa®

- Ong 'Nguyél"l Pirc Toan - - 217.900.000.000 -
- Phai thu ngan han khéc - - 29.824.249.421 -
Cing 878.129.807.000 - 247.724.249.421 -

() Khodn tién tam Umg cua Ba Tran Thi Thuy An nhim muc dich tim kiém co hoi dhu tur mang ning
luong tai tao tai Binh Thuén, Ninh Thugn, Gia Lai theo Bién ban hop Dai h¢i c¢d dong s
1611/2020/HVR-BBHDHDCD ngay 16/11/2020.

@ La khoan tién Céng ty Co phén B4t déng san Hudéng Viét dit coc cho Ba Nguyén Thi Anh dé dam
bao cho giao dich chuyén nhuong 35% cé_phﬁn dang luru hanh cua Céng ty CO phan Bit dong san
Minh Thanh Déng Nai do Ba Nguyén Thi Anh s¢ hitu theo hop dong dat coc ngay 04/08/2020. Cong
ty C6 phin Bat dong san Hudng Viét va ba Nguy&n Thij Anh dang tién hanh céc thi tyc cén thiét dé
hodn tét viéc chuyén nhugng trude ngay 30 thang 6 nim 2021.

® Khoin tidn thanh toin dot 1 theo hop ddng theo hop ddng mua bén tréi phiéu sé
02/HPMBTP/OCB-HVH-BOND-HTL-BMC.2020.01 giita NH TMCP Phuong Ddng — Chi nhanh
Tan Binh va Céng ty C6 phan Bat dong sin Huong Viét véi gid tri 60.562.200.000 dong. Ngay
05/01/2021, hai bén ky théa thudn chdm dit hop dong mua bén trai phiéu va NH TMCP Phuong
Pong dé hoan tra sb tig; ndy cho Cong ty C4 phan Bét dong san Hudng Viét.

® Khodn fin thanh todn dot 1 theo hop ddng mua bén trai phiéu s6 01/HDMBTP/OCB-HVH-BOND-
HTL-BONDS.2019 gitta NH TMCP Phuong Déng — Chi nhanh Tén Binh va Céng ty C6 phan Bat
dong san Hudng Vit voi gia tri 102.135.000.000 déng. Ngay 05/01/2021, hai bén Ky thoa thuan

chim ditt hop ddng mua bén trai phiéu va NH TMCP Phuong Dong da hoan tra s6 tién nay cho Cong
iy @4 phia NAe 48np 0dn Hirdng Vit

) Khodn tién thanh todn dot 1 theo hop ddng mua bén tréi phiéu s6 01/HPMBTP/OCB-HVH-BOND-
HTL-BONDS.2019 gitta NH TMCP Phuong Déong — Chi nhanh Khanh Hoa va Cong ty Co phén Bat
dong san Hudng Viét véi gid tri 150.283.500.000 ddng. Ngay 05/01/2021, hai bén ky thoa thuén
chdm dat hgp ddng mua bén tréi phiéu va NH TMCP Phuong Déng da hoan tra s6 tién nay cho Cong
ty Co phén Bét dong san Hudng Viét.
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CONG TY CO PHAN BAT

PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tdng 1, Toa nha Packsimex, 52 Dong Du, phuong Bén Nghé, quén 1, Tp. Hé Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay

31 thang 12 ndm 2020

e

5b. Phai thu khdc dai han khdc

S6 cubi nim

S6 dAu nim

Gia tri

Dy phong

Gia tri

Du phong

Phai thu dai han cdc bén lién

quan

Phai thu dai han khédch hang -

khac

- Cong ty Cb phin Tu véin Dau -

tu Hudng Viét
Cong

300.000.000.000 300.000.000.000

300.000.000.000 300.000.000.000

- 300.000.000.000 300.000.000.000

La khoan phai thu Céng ty C4 phan Tu van Pau tu Huéng Viét theo hop ddng hop téc kinh doanh sb
01.12/2019/HTKD/HVH-HVR ngay 01 thang 12 ndm 2019 vé viée hop téc kinh doanh 1.941 m2 san
hop dé & tai dy én khu phirc hop Séng Viét, khu d6 thi Thia Thiém, quéan 2,

can hd thuong mai két

Tp. HO Chi Minh cho muyc dich dau tu thu
lam chu dau tr. Hién hop dong da

%

01/2020/BBTL/HTKD/HVH-HVR ngay 02 thang 07 nam 2020.

ong mai. Dy 4n trén do Céng ty C6 phan Qudc Loc Phat
thanh 1y theo bién bén thanh ly hop dong s

AN\

* ML,
0= =20,

Q

4

6. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nudc
S6 ddu nim Sd phat sinh trong nim S6 cudi nim
Phai ndp Phai thu S6 phii ndp S6 da ndp Phai ndp Phii thu

. Ti]ué ng(l}T hang e, 131062 _ 2.267.656.073 (2.293.660.588) 226.126.547

ban ndi dja
- Thué thu nhép 66.249.085 - 2.855.803.434 (66.249.085) 2.855.803.434

doanh nghiép
-Thuéthunhdpcd  14.280.000 . 12.700.000  (25.480.000)  1.500.000

nhan
- Thué mén bai - . 3.000.000 (3.000.000) a ,
Cong 332.660.147 - 5.139.159.507  (2.388.389.673) 3.083.429.981 -

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phép khau trir véi thué suft 10%.

Thué thu nhip doanh

nghiép

Thu nhép tir cac hoat ddng khéc phai ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué suét 20%.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET
Dja chi: Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, ph:rang Bén Nghé, qugn 1, Tp. H6 Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh ker thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020
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Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc dy tinh nhu sau:

Niam nay (tir ngay Nam trudc (tor
01/01/2020 dén ngay 27/11/2018
31/12/2020) dén 31/12/2019)
Téng loi nhuan ké todn truée thué 20.372.870.670 331.245.424
Cac khoén diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké toan dé
xdc dinh lgi nhugn chju thué thu nhdp doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting 25.725.289 -
- Céc khoan diéu chinh giam - _ -
Thu nhép chiu thué 20.398.595.959 331.245.424
Ld cac ndm trude duge chuyén'” : .
Thu nhép tinh thué 20.398.595.959 331.245.424
Trong do:
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghigp phéi ndp theo thué sudt 4.079.719.192 66.249.085
phé thong
Thué TNDN dwge mién giim'™ 1.223.915.758 “
Thué TNDN truy thu cdc nim trude
Téng Thué thu nhip doanh nghiép con phai njp 2.855.803.434 66.249.085 ;‘gﬁ
™) Céng ty dwgc giam 30% thué TNDN phai ngp trong nam do thoa diéu kién c6 téng doanh thu nho /Eng;
hom 200 ty (theo quy dinh tai khoan 1, diéu 2, Nghj dinh 114/2020/ND-CP ngay 25/9/2020 cua Chinh ACH NH
phii). 'HTO.E:
A
Cic loai thué khac :ﬁ'i‘
Cong ty ké khai va np theo qui dinh. P

7. Chi phi phai tra ngfn han

La khoan trich trudc chi phi 1ai vay cuia cac hop ddng vay cuia Con g ty.

8.  Phai tra ngﬁ'n han/dai han khac
8a.  Phdi trd ngén han khdc

S6 cudi nam S6 ddu nam
Phai trd ngéin han cdc bén lién quan - -
Phai tra ngﬁn han cac don vi va cd nhin khac 2.054.649.786.804 398.000.000.000
Céng ty Cb phan Péu tu xdy Dung Nam Kim" 480.000.000.000 230.000.000.000
Ong Pé4u B4 Quang® 223.581.776.000 .
Ong lruong Bien™’ 433.411.1/0.000 -
Ngan hang TMCP Phuong Déng" 197.656.840.804 -
Cédng ty Cé phén tip doan Dirc Long Gia Lai - 168.000.000.000
Ciong 1.354.649.786.804 398.000.000.000

) Cong ty C6 phan Pau tu Tu van Hudng Viét duge quyen s& hitu va khai théc 16 dat L1-13 bao
gom cac hang muc van phong thuong mai dich vy vl téng dién tich san xdy dung vén phong la
67.680 m2 tai dy 4n “Cao 6¢ Vin phong Thi Thiém” thudc khu phirc hgp Séng Viét, khu d6 thi Thu
Thiém, quan 2, Tp. Ho Chi Minh theo thoa thun gilta cac c¢d dong cia Cong ty Cn phan Qudc Loc
Phat va Cong ty C6 phﬁn Péu tu Tu vin Hudng Viét. Theo thoa thuén tai hop déng hop tic kinh
doanh sé 01/HTDT/QLP.Office ky ngay 01/12/2019 gita Céng ty C6 phén Bét d6ng san Hudng Viét
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Tang 1, Téa nha Packsimex, 52 Dong Du, phuong Bén Nghé, quédn 1, Tp. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndim téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

8b.

??myer minh n&y lé mét b phgn khong thé téch roi vai Bao cdo téai chinh 2
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va Cong ty (::6 phan Déu tu Tu van Huéng Viét, Cong ty (;6 phéan Bt dong san Hudng Viét gop von
dhu tu s6 tien 1.912.000.000.000 ddng d& ddi dugc quyén khai théc dién tinh 33.840 m2 san van
phong tai dy 4n “Cao 6c Vin phong Thi Thiém”. Thoi han hop tic kinh doanh 1a 36 théng ke tir ngay
01/12/2019. Cong ty C phin Bét dong san Huéng Viét s& thanh toan 50% gia tri hop tac dau tu ngay
khi Céng ty Cé phan Diu tu Huéng Viét hoan tit thi tuc ghi nhdn s¢ hitru cua du an va 50% gid iri
con lai theo thoa thudn sau khi hai bén thong nhat dugc vi tri, dién tich phan phdi san pham cia moi

bén. Pén thoi diém 31/12/2020, Cong ty C6 phan DAu tw Huéng Viét vén chua hoan tat th tyc ghi
nhén quyén s& hitu ciia du 4n do dy an trén dang dugc tién khai xdy dung.

Ngay 09/12/2019, Céng ty C5 phan Bit dong san Hudéng Viét dung quyén khai thac dign tich san vin
phong néu trén dé ky hop ddng hop tic kinh doanh véi Cong ty Cé phin Péu tu Xiy dyng Cong
nghiép Nam Kim theo hgp dong hop téc kinh doanh s6 01/2019/HTKD/HVR-NK theo d6 Cong ty
Cé phin Pau tir Xdy dyng Cong nghiép Nam Kim gop von dau tur véi s6 tién 480.000.000.000 dong
va nhén lai 8.000 m2 san vin phong cua dy dn. Tai ngdy 31/12/2020 dy 4n trén van dang thyc hién.
Cong ty CO phén Bét dong san Hudng Vigt va Cong ty Co phin PAu tu Xay dyng Cong nghiép Nam

s

Kim da ky phu luc hop dong hop tac kinh doanh s6 02/2020/PLHTKD/HVR-NK gia han théi han

hop tac kinh doanh dén ngay 09/09/2021 & phit hop véi tien d6 thuc té ctia duy 4n.

@) Phai tra Ong Péu B4 Quang tién chuyén nhuong ¢ phiéu Ngan hang TMCP Phuong Déng theo
hop déng chuyén nhugng cé phiéu ngay 16/11/2020 giita Cong ty Cb phan Bét dong sin Hudng Viét
va 6ng Péu Ba Quang.

1”{Phﬁi tra Qng Truﬂnqui&n‘tién chuyén nhuong cb phiéu Ngén hang TMCP Phuong Dong theo hop
déng chuyén nhuong co phiéu ngay 16/11/2020 giita Cong ty C6 phan Bat dong san Hudng Viét va
ong Truong Bién.

@) Phai tra Ngn hang TMCP Phuong Déng theo hop dong hop téc kinh doanh ngay 25/11/2020 gia
Céng ty C6 phan Bét dong san Huong Viét va Ngan hang TMCP Phuong Poéng vé viéc hop tic dau
tw, mua béan, chuyén nhuong céc tai san la bit déng san dang duge dam bao cho cac khoan ng qua
han tai ngén hang.

Phai tra dai han khac

Phai tra Cong ty TNHH DPéu tu TQA theo hop ddng hop tdc kinh doanh s6
01/2020/HDHTKD/TQA.HVR ngay 23/11/2020 vé vigc hop tac kinh doanh dau tu phat trién mang
ning luong tai tao tai Binh Thudn, Ninh Thuan va Gia Lai. Thoi han hop tac kinh doanh 36 thang ké
tir ngay 23/11/2020. Cong ty TNHH Péu tu TQA gop 700.000.000.000 déng va nhén duge tién gop

%

vén ciing v&i 50% phén lgi nhuén tir dAu tu mdt 1an khi két thic thoi gian hop tac.



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tdng 1, Toa nha Packsimex, 52 Dong Du, phudng Bén Nghé, qudn 1, Tp. Hé Chi Minh

RAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020 _ _ N

eppenm— B i

9.

9a.

Vay va ng thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh ngédn han
Sé cudi ndim S6 diu nim
. S6 c6 kha niing S6 c6 kha ning
Gia tri tri ng Gia tri ok ng

Vay ngén han phai tra céc . - g
bén lién quan
Vay ngén han phai tri i t§ 125.000.000.000 125.000.000.000 52.500.000.000 52.500.000.000

chirc va ca nhén khdc

Ngéan hang TMCP Phuong 100.000.000.000 100.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000

pong"”

Céng ty C6 phan PAutrva  25.000.000.000 25.000.000.000 - -
Phat trién Kim Oanh Thanh
phé Hb Chi Minh®

Céng ty C& phan Tu vén Dau - . 2.500.000.000  2.500.000.000
tw Hudng Viét
Cong 125.000.000.000 - 52.500.000.000 52.500.000.000

(1) 4 khoan vay ngn han ciia Ngin hang TMCP Phuong Dong theo hop dong han muc tin dung sb
0019/2020/HDTD-OCB-DN ngay 06 thang 08 nim 2020.

- Han mirc dur ng tbi da 1a: 100.000.000.000 déng;

- Muc dich vay: thanh todn mot phén tién dit coc mua 35% cd phaﬂ Cong ty Co Phﬁﬂ Bit dong san
Minh Thanh Péng Nai;

- Théi han vay: 12 thang ;

- Tai sin dam bao gém: cb phiéu cua Cong ty C phan wam Léc Phat thude so hiru cua Cong ty
C phan Diu tu Huéng Viét theo Hop dong cdm cb sb 01.0019/2020/BD ngay 06/08/2020 giira
Céng ty Cb phin Tu van Pdu tw Huéng Viét, Céng ty Cb phan Bét dong san Hudng Viét va
Ngin hang TMCP Phuong poéng — Chi Nhanh Tp. H6 Chi Minh. Khoédn vay da tat toan ngay

07/04/2021.

® L4 khoan vay ngin han Céng ty C0 phin DAu tu va Phat trién Kim Oanh Thanh phé Ho Chi
Minh theo hop ddng vay sb 02/2020/HD/KO.HVR ngay 10 thang 01 nam 2020.

- Sb tién vay: 25.000.000.000 déng;

- Muc dich vay: bb sung von luwu dong;

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngdy giai ngan;

- Hinh thirc vay: tin chﬁp.

Tinh hinh bién dpng cdc khodn vay va ng ngdn han trong ndm nhw sau:

Tién vay phét sinh/

S ddu nam  Chuyén tir tién vay
dai han

S tién vay di tra

A A
v S6 cudi nam
trong nam

Vay ngin han Ngn hang  52.500.000.000  125.000.000.000  (52.500.000.000) 125.000.000.000

Cing 52.500.000.000 125.000.000.000 (52.500.000.000) 125.000.000.000

i sp—
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tdng 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, phucng Bén Nghé, quén 1, Tp. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndim 13 chinh k& thic ngdy 31 thang 12ndm2020

o

9b.  Vay va ng thué tai chinh dai han

S6 cubi nim S6 ddu nim
, S6 ¢6 kha niing T S6 ¢6 kha ning
. tra no Gl tra ng

Vay dai han phai tra cac bén - - - -
lién quan
Vay dai han phai trd cdc tb 150.000.000.000 150.000.000.000 450.000.000.000 450.000.000.000
chire va ca nhén kKhac
Ngﬁn{hf‘mg TMCP Phuong 150.000.000.000 150.000.000.000 450.000.000.000 450.000.000.000
Pong'"
Cong 150.000.000.000 150.000.000.000 450.000.009.000_451_]&[]0.00[].000

(1) 14 khoan vay dai han ctia Ngan hang TMCP Phuong Péng theo hop déng han muc tin dung sé
0023/2019/HDTD-OCB-DN ngay 17 thang 04 ndm 2019.

- Han mirc: 150.000.000.000 dong;

- Thei han vay : 48 thang

- Muyc dich vay: Piu tu — kinh doanh;

- L&i suét: theo timg giﬁy nhén no;

- Tai san dam béo gdm: 7.600.000 cb phiéu do Céng ty Co phin Quédc Loc Phat phat hanh thudc so

r

hifu cia Céng ty C6 phin Tur vin DAu tu Hugng Viét theo hop dong cam c0 s 0022.01/2019/BD
ngdy 17/04/2019 giira Cong ty C6 phan Tu vén Déu tu Huéng Viét, Cong ty Co phan Bat dong san
Huéng Viét va Ngin hang TMCP Phuong Dong - Chi nhanh Tp. Hé Chi Minh.

Tinh hinh bién dpng cdc khodn vay va ng ddi han trong ndm nhi sau:

Tién vay phét sinh/
Sé ddu ndim  Chuyén tir tién vay S tién “}r:i rd  §§ cui ndm
- & has trong nim
Vay dai hgn Ngin hang  450.000.000.000 - (300.000.000.000) 150.000.000.000
Cong 450.000.000.000 - (300.000.000.000) 150.000.000.000

Th;g,-ié’r minh ndy la mgt bo phdn khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 23
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tdng 1, Toa nha Packsimex, 52 Dong Du, phicong Bén Nghé, quén 1, Tp. Hé Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thirc ngéy 31 thang 12 ndm 2020

10. Vén chi s¢ hiru
10a. Bing ddi chiéu bién dpng ciia vén chii s hitu

: Vvén diu tu cia chii |Loi nhufin chua phéan
Chi tiéu s& hiru phﬁi Tdng chng
A 1 2 3
S6 dw diu niim trudc - - .
Ting trong ndm trudc 300.000.000.000 264.996.339 300.264.996.339
- Téing do gop von 300.000.000.000 v 300.000.000.000
- Tdng tir loi nhudn - 264.996.339 264.996.339
Giam trong nidm trudc - - -
A AW e ¥ A =
Sb dur cudi nam trude, so dw dau| 350 ,0.000.000 264996339  300.264.996.339
nim nay
Téng trong ndm . 17.517.067.236 17.517.067.236
- Tang tir lgi nhudn - 17.517.067.236 17.517.067.236
Giam trong ndm - - -
S6 dur cudi nim 300.000.000.000 17.782.063.575 317.782.063.575
Chi tiét vén gop ciia chii s hitu
T§18 (%) __ Sbcubinim _TY 18 (%) S6 ddu nam
Ba Tran Thi Thiy An 4500 135.000.000.000 45,00  135.000.000.000
Ba Nguyén Thi Thanh Ha 0,10 300.000.000 30,50 61.500.000.000
Ong Trén Binh On 54,90 164.700.000.000 26,00 78.000.000.000
Ong Nguyén Dirc Toan - . 8,50 25.500.000.000
Cing 100,00 300.000.000.000 100,00  300.000.000.000
Tinh hinh g6p vén diéu 1& nhur sau:
Diéu I¢ Cong ty vén didu 1¢ da c:g‘;:'ﬁéi“gfp
VND Ty 18 (%) gop (VND) (VND)
300.000.000.000 100%  300.000.000.000 -
Cong 300.000.000.000 100%  300.000.000.000 -

m—

Thuyés mink néty I mgt b phdn khong thé téch réi véi Bdo cdo tai chinh il T 24




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, phwdng Bén Nghé, qudn 1, Tp. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

i e

10b. Cé phiéu

$6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh

36 lugng cb phiéu da phat hanh/ban ra cong chung
Cé phiéu phé thong

- C4 phidu vu dii (logi duege phan logi la Von

: chu so :“iﬁu) .

Sé luong cb phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Sé lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- Co phiéu wu dai

Ménh gi4 cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

e e o i L M

S6 cudi nim

30.000.000
30.000.000

30.000.0000
30.000.000

S ddu nim

30.000.000
30.000.000

-

30.000.000
30.000.000

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH (PON VI TiNH: VND)

1. Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tién giri ngan hang, cho vay
Cong

2. Chi phi ti chinh

- Lai vay
- Chi phi tai chinh khéc
Cong

3.  Chiphi quén ly doanh nghiép

- Chi phi nhén vién
- Chi phi dich vu mua ngoat
Cong

Nam nay (tir ngay
01/01/2020 dén

31/12/2020)

1.365.581.176

1.365.581.176

Niam nay (tir ngay
01/01/2020 dén
31/12/2020)

11.584.249.903

11.584.249.903

Niim nay (tir ngay
01/01/2020 dén

31/12/2020
264.200.0

57.116.740

Néim truédc (tir
ngay 27/11/2018
den 31/12/2019)

6.684.315.570

6.684.315.570

Nim trude (tir
ngay 27/11/2018
dén 31/12/2019)

42.649.669.893
4,777.874.836

321.316.740

Thuyét minh néy 1o mét bé phdn khéng thé tach roi véi Béo cdo tai chinh

47.427.544.729

Nim trurde (tir ngay
27/11/2018 dén
31/12/2019)

J00.UTr.ror

72.097.864
460.145.591

ﬁ
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET
Dja chi. Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, quén 1, Tp. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang I 2 ndm 2020

4,

e —— e

Thuyét minh nay la mét bg phdn khing thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh |

Thu nhdp khéc

- Lai tr hop téc kinh doanh

- Doanh thu cung cip djch vu tu vin
- Thu nhép khac

Cing

Chi phi khic

- Chi phi hop tac kinh doanh
- Chi phi khac
Cong

Lai co bén trén ¢ phiéu

- Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh
nghiép

- Céc khoan diéu chinh ting, gidm loi nhuan ké
toan d¢ xéc dinh lgi nhuan phén bo cho ¢b dong
s& hitu c6 phiéu phé thong:

Trich quy khen thudng phic lgi

- Lgi nhudn tinh i co bdn trén ¢ phiéu

- C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan
trong nam (cp)

L4i co bin trén cb phiéu (ddng/cp)

Lai suy gidm trén cd phiéu

Loi nhuén phan bé cho c6 dong sd hitu ¢ phiéu

rhé théng dt‘tnﬂ dinh 1% +o Lin trén o& phisw

Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuén:

- Anh huong sau thué cua I3i trai phiéu c6 thé
chuyén do1

- Cf‘! tirc clia cd phiéu uu dii cé quyén chuyén

doi
- Trich quy khen thudng phic lgi
Lgi nhudn dé tinh 1di suy giam trén cb phiéu
S6 lugng c6 phi€u pho thong sir dung dé tinh lai
suy giam trén co phiéu (cp)
Lai suy giam trén c6 phiéu (ddng/cp)

B T —

Néim nay (tir ngay
01/01/2020 dén
31/12/2020)

17.391.780.822
44.428.674.327
250

61.820.455.399

Niam nay (tir ngay
01/01/2020 dén
31/12/2020)

30.820.273.973
25.725.289

30.845.999.262

Nim nay (tir ngay
01/01/2020 dén

31/12/2020)

17.517.067.236

17.517.067.236
30.000.000

584

Nim nay (tir ngay
01/01/2020 dén
31/12/2020)

17.517.067.236

17.517.067.236
100.000.000

175

- T —

Niam trwéce (tir ngay
27/11/2018 dén
31/12/2019)

34.216.438.356
7.318.181.818

41.534.620.174

Nim truée (tir ngay
27/11/2018 dén
31/12/2019)

Nam truwdéce (tir
ngay 27/11/2018
dén 31/12/2019)

264.996.339

264.996.339
30.000.000

9

Nam trude (tlr
ngay 27/11/2018
dén 31/12/2019)

264.996.339

264.996.339
30.000.000

9
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dja chi: Tang 1, Téa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, qudn 1, Tp. Hé6 Chi Minh

BAN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

_Cﬁfa_n_am m_rt_ ;hm_h_ﬂ_c_gr Ihi_:f: ng_'gy 31 rhang | 2 nam ?020

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Nam trude (tir
ngay 27/11/2018
dén 31/12/2019)

Nim nay (tir ngﬁy

01/01/2020 dén

31/12/2020)

- Chi phi nhan cong 264.200.000
- Chi phi dich vu mua ngoai 57.116.740
Cong 321.316.740

388.047.727
72.097.864

460.145.591

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

L.

2.

VIIL

Ja.

CHUYEN TIEN TE (PVT: VND)

Tién thu tir di vay

Nim nay (tir ng.ﬁy
01/01/2020 dén

31/12/2020)

Niam trudc (tir ngay
27/11/2018 dén

31/12/2019)

Tidn thu tir di vay theo khé wéc thong thuomg tai  125.000.000.000
cac ngén hang

Tién thu tir di vay ctia cAc ca nhéan -

502.500.000.000

502.500.000.000

Céng 125.000.000.000
Tién tra ng goc vay

Nim nay (tir ngay

01/01/2020 dén

31/12/2020)

Nim truéc (tir ngay
27/11/2018 dén
31/12/2019)

Tién tra no gbc vay theo khé udc théng thudmg tai  (352.500.000.000)
cac ngin hang

Tién trd ng vay ciia cac ca nhén :

Cong (352.500.000.000)

NHUNG THONG TIN KHAC (PON VI TINH: VND)

Tai san tiém tang

Tai ngdy 1ap bdo céo nay, Céng ty khong phat sinh cac khoan tai san tiém tang.

N¢ tiém tang

Tai thoi diém ldp Bdo céo tai chinh khong c6 yéu t& nao cho thay cé thé phat sinh khoan ng tiém tang

ma Cong ty c¢o nghia vu phéi thanh toan.

Giao djch va sb du véi cc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chu chét, cac cd nhén cé lién quan

véi cac thanh vién quan ly chu chot va céc bén lién quan khéc.

Giao djch voi c:fc thanh vién qudn ly chi chét va cdc cd nhdn coé lién quan vdi cdc thanh vién

qudn ly chi chot

Thuyét minh ndy 1 mt bg phn khong thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HUONG VIET

Dia chi: Tang 1, Téa nha Packsimex, 52 Déng Du, phuong Bén Nghé, qudn 1, Tp. H6 Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
C_}zo ndm tai cf?fn}f_iqﬁfrjhﬁc ngay 31 I.\‘rd_rf'_grf 2 nam 2{?:_2_{?
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Cong ty phat sinh giao dich véi cac bén lién quan nhu sau:

Niam nay (tir ngay Nam trudc (tr
01/01/2020 dén ngdy 27/11/2018
31/12/2020) dén 31/12/2019)
- Cing Nguyén Pirc Toan - .
Tam imng 370.000.000.000 235.600.000.000
Hoan tra tam Gng 587.900.000.000 -
- Ong Trin Binh On
Tam Ung 229.300.000.000 -
Hoan tra tam tng 229.300.000.000 -
- Ba Trdn Thi Thiy An
Tam Ung 708.000.000.000 -
Hoan tra tam Ung 60.500.000.000 -
- B Nguyén Thi Thu Trang
Tam ung - 1.450.000.000
Hoan tra tam Ung 1.450.000.000 -
- Ong Cao Qué Son
Tam Ung - 87.539.750
Hoan tra tam ung 87.859.750 .

3b. 86 duw vdi cdc bén lién quan

S du céc bén lién quan duge trinh bay tai myc V.5 — Thuyét minh Béo céo ti chinh.
4, Bdo cdo b) phén

Bio c4o bd phan dugc trinh bay theo Iinh vuc kinh doanh va khu vye dia ly.

Trinh bay bdo cdo by phdn theo linh viec kinh doanh.

Toan bo Doanh thu ciia Cong ty phét sinh tir hoat ddng tu van.

Trinh bay bdo cdo by phén theo khu vuc dia ly E\;
Toan bd Doanh thu ctia Cong ty di€n ra trén lanh tho Viét Nam. \‘i\\
5. Taisan dam bao r
Tai sin thé chip cho don vi khdc é
¥ & A . . »
Tai sn thé chdp cho khoan vay ngén han cia Ngén hang TMCP Phuong Dong duoc Thuyét minh tai 7

muc V.9 — Thuyét minh B4o cdo tai chinh.

Tai sdn thé chap cho don vi khdc

AAng 6 LhAno nhin tdi cdn ddm hda ndo oia dom vi khic tai nedv 01 thang 01 ndm 2020 va tai ngay
31 thang 12 nam 2020.

6.  Sb liéu so sinh

S liéu nam trudce trén Béo céo két qua kinh doanh va Bdo céo luu chuyén tién té dugc 1ap cho giai
doan tai chinh tir ngay 27/11/2018 dén ngay 31/12/2019 chi c6 gia tri tham khao, khéng so sanh
dugc,

i S e . 1 R e i — -—

Thuyét minh néy lé mét bé phdn khéng thé tach roi voi Bao cdo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN HUONG VIET
Dia chi: Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 Dong Du, phuong Bén Nghé, qudn I, Tp. Hé Chi Minh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

i e e s i

7. Kha niing hoat dong kinh doanh lién tuc

Tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh khéng c6 yéu té ndo cho thay c6 thé anh hudng dén kha ning
hoat dong lién tuc cua Cong ty. Do vdy, Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic cling ngay duogc
18p dya trén gia thiét Cdng ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

8. Cdc sy kign phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

- Ngdy 18 thing 3 nim 2021, Céng ty ting vén didu 1& tir 300.000.000.000 ddng lén
1.000.000.000.000 d6ng theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay déi 1dn tht 4. Chi tiét:

Ty 18 (%) Séduwtheo  Ty1E(%) S6 du tai ngay
GPKD ngay 31/12/2020

18/03/2021
Ba Trin Thi Thiy An 45,00  450.000.000.000 45,00  135.000.000.000
Ba Nguyén Thj Thanh Ha 0,10 1.000.000.000 0,10 300.000.000
Ong Trén Binh On 54,90  549.000.000.000 54,90 164.700.000.000
Cong 100,00 1.000.000.000.000 100,00 300.000.000.000

- Trong nidm 2021, Céng ty dang c6 ké hoach thodi vén toan bd khoan diu tu vio Céng ty C6 phan
Péu tu Xy dung Van Gia Long va Céng ty TNHH TM DV Péng Phi Hung theo nghj quyét dai
hi c6 dng s0 3112/2020/HVR-BBHDHCD ngay 31 thang 12 nim 2020;

- Cong ty C4 phan Bt dong san Huéng Viét va ba Nguyén Thi Anh dang tién hanh céc thi tuc can

thiét dé hoan tét vige chuyén nhuong 35% c6 phén dang lru hanh cua Céng ty C6 phin Bét dong

san Minh Thanh Déng Nai do ba Nguy&n Thi Anh s& hitu theo hop ddng dat coc ngay 04/08/2020

truée ngay 30 thang 6 nam 2021,

Ngoai céc sy kién néu trén, Cong ty khéng c6 su kién quan trong ndo phat sinh sau ngay két thic giai
doan tai chinh yéu cau phai diéu chinh s ligu hodc cong bd trong Béo c4o tai chinh.

Tp. Ho Chi Minfi; ugay, #6thng 5 nam 2021,
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