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DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN
SON KIM

(Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghigp s6 0312138596 do S¢ Ké hoach v Pédu tie Thénh phé Hé
Chi Minh edp lan déu ngay 24 thang 01 ndam 2013, dwge sira doi bé sung tai tieng thoi diém)

TRAI PHIEU 200 (HAI TRAM) TY DPONG DAO HAN NAM 2024

Trai phiéu bang Pdng Viét Nam, khong chuyén dbi, khéng kém chimg quyén, durge Ngin hang bao linh thanh
toan (ngoai trir trdi chi 12 Ngan haing TMCP Phuong Déng), phéat hanh riéng lé theo quy dinh tai Nghj djnh s6
163/2018/ND-CP cua Chinh phii ban hanh ngay 04 thang 12 nim 2018 vé phat hanh trdi phiéu doanh nghiép,
déo han vao ndm 2024 (“Trai Phicu”) s& xdc ldp nghia vu trd ng truc tiép va khng phéi 14 ng thir cip ciia Cong
ty Cé phén Déu tw Bit déng san Son Kim (“Té Chirc Phat Hanh™ hodc “Céng Ty hode “SKLI™).

Céc nha ddu tu tiém nang xin xem phan “Cde Rui Ro C6 Thé Xay Ra Lién Quan Dén Lin Phat Hanh Trdi
Phiéu” dé biét vé mot sb yéu td cin cin nhic khi ddu tr vao Trai Phiéu.
BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUOC GIU Bi MAT HOAN TOAN,

BAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA PUQC VA SE KHONG PUQC BAT KY CO QUAN CO
THAM QUYEN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KY BQ NGANH NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM PHE DUYET.

TO CHUC TU VAN VA PAI LY PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

ViSecurities

CHUNG KHOAN Qudc T ET NAM

Bin Céng Bé Thing Tin nay dwee phdt hanh ngay 17 thang A0 ném 2019
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CAC KHANG DPINH VA BAO DAM CUA CAC NHA DAU TU

Khi déu tr vao Tréi Phiéu, nha dau tr khi c6 duge Ban Cong B6 Théng Tin nay duoc xem la da thira nhén,
khéng dinh va bao dam, va déng ¥ (tiy timg trudmg hep) vi lgi ich ciia Cong ty C6 phan Chimg Khoan Qube
Té Viét Nam voi tu cach 1a t6 chire tu van phat hinh (goi tit 1a “Té Chire Tur Vin Phat Hanh™) va T4 Chire
Phat Hanh, ring:

1. Nha diu tir hiéu ring viéc dau tu vao Trai Phiéu 13 dau tr vio linh vye mang tinh rii ro va 13 hinh thirc
déu tr ciin tinh toan phan tich trude khi quyét dinh déu te.

2. Nha déu t (i) da tham khao v kién cia cde chuyén gia te vin phap 1, thué, kinh doanh, diu t. ti
chinh, ké todn va cdc bén lién quan vé viéc mua Trai Phieu trong chimg mire nha dau ti thay can thiét; (ii) da
nghién etru moi théng tin ma nha diu tu cho 1a can thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Trai Phicu; va
(1ii) tir minh dua ra quyét dinh ddu tr dya vio cac suy Xeét, tham djnh cta chinh minh va dya vao ¥ kién tu van
tir cdc chuyén gia tr viin néu nha dau tr cho la cén thiét phai cé va khong dura vao bt ky ¥ kién nao ciia Td
Chire Tu Van Phét Hanh hodic ngudi dai dién cia Té Chire Tu Van Phat Hanh,

3. Nhi diu tr hiéu va déng ¥ ring nha ddu tr khong dua vao bét ky diéu tra nao ma Té Chirc Tur Vén
Phat Hanh hodc bit kv cang ty thanh vién nao cta Té Chire Tu Van Phat Hanh hofic bat k¥ ngudi nao dai dién
hodc thay mat T Chire Tu Vén Phét Hanh c6 thé da duogc tién hanh lién quan dén SKLI Nha dau tu ciing
dbng ¥ riing T6 Chirc Tu Van Phat Hanh hofic bét ky cong ty thanh vién, nhan vién, vién chirc. nha quan Iy
hodc ngudi dai dién nao ciia Té Chirc Tu Van Phat Hanh khéng khing dinh bat ky diéu gi doi voi nha dau ur
dit 1 khiing dinh rd rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc nha dau tw mua Trai Phiéu.

4, Nha dau nr di 6 duwge moi théng tin ma nha diu tr cho 14 cén thiét va thich hop dé quyét dinh mua
Trai Phiéu, bao gdm nhumg khong gidi han céc théng tin ddy di vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh va két qua
hoat déng kinh doanh cua SKLIL

5. Nha déu ti ¢6 kién thire, kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va du tr quéc té nhix 46 nhé dau tur co
thé danh gid loi ich va rili ro cila viéc mua Trai Phiéu va hiéu ring nha dau tw buge phai chiu, hode cd the phai
chiu cée riti ro vé tai chinh lién quan dén mat khoan ddu tr vao Trdi Phiéu,

6. Nha ddu tir thira nhin riing cic théng tin méa nha déu tr ¢6 duge lién quan dén SKLI va Trai Phiéu,
bao gém, nhung khéng gi6i han, cc thong tin néu trong Ban Cong B6 Théng Tin nay, d& duge SKLI cung
cap; T Chirc Tur Van Phat Hanh vé cde céng ty thanh vién ctia Té Chirc Tu Van Phat Hanh khong tham tra
cac thong tin d6 hofic khéng dua ra nhimg khing dinh hodc bao dam vé tinh chinh xac va div di cia céc thong
tin do.

2 Nha déu tr di doc toan bd Ban Cong B Thong Tin nay va nha diu tr hiéu, thira nhin ring moi rii ro
da duoc trinh bay trong Ban Cong Bd Théng Tin. Dya véo tit ca cdc phén tich néu trén, nha dau tr xde dinh
rang:

(i) Trai Phiéu 1a déi tuong diu tir phit hop déi visi nha diu tr va viée dau tu vao Trai Phiéu, sau khi durge
mua, khong vi s& khéng. vi pham bat ki hudng din, chinh sach hofic han ché nao vé dau tir (4p dung dbi véi
phép nhin hoiic d6i twong khéc), hodc bét ky quy dinh phap ludt. quy tie, quy ché hodc phap lgnh nao ip dung
dbi voi nha dau tw; va

(i) Nha diu tr di ¢6 dige tit ca cac gidy phép va chap thudn (di 1a chap thudn va gidy phép trong ndi bd
nha déu tu hay tir cée co quan cé tham quyén lién quan), va da giri céc théng bao cin thiét dé c6 thé diu ur vao
Tréi Phiéu nhu dy tinh; va nha ddu tir cé thé chiu rii ro vé mit tai chinh cia viée dau tr va co thé phai chju 16
toan b lién quan dén viée dau tr nay. Thém vao d6é, nha diu tir xdc nhén ring nha dau wr khong ddi hai vé
tinh thanh khon lién quan dén Trai Phicu.
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8. T6 Chire Tu Vin Phat Hanh khong dua ra, va nha du t khong dya vao, bat ky khing dinh, bio dam
hoge dicu kién ndo (dit duge thé hién rd rang hay ngy ¥), va T6 Chire Tur Vén Phat Hanh khong c6 bit kv nghia
vu nito ddi véi nha déu tr lién quan dén Trai Phiéu.

9, To Chire Tur Van Phat Hanh s& khéng c6 nghia vy mua tit ca hofic mét phin Trdi Phiéu ma nha déu tur
di mua hode khong ¢6 nghia vy hd trg cée khoan 16 ma nha ddu r phai chju, néu c6, dit 14 tryc tiép hay gidn
tiep lién quan dén Trai Phiéu vi bt ky Iy do gi, bao gdm viée SKLI khong thue hién bt ky nghia vu nao ciia
minh, cho dii nghfa vu déi véi nha déu nr hay vii ngudi khic.
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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céng Bb Théng Tin nay nhiim muc dich cong b6 théng tin phuc vy viée chao ban Trai Phiéu riéng 1é cla
Céng Ty Cé Phin Dau Tu Bt Déng San Son Kim. Té Chire Phat Hanh chiu todn b trich nhiém vé théng tin
¢6 trong Ban Céng B Thang Tin nay. T Chirc Phat Hanh xdc nhan ring (i) Ban Cong B& Théng Tin nay
chira dirng cac thong tin lién quan dén Té Chire Phat Hanh (ciing céc cong ty con, cong ty lién két) va Tréi
Phiéu ma ¢6 tinh chat trong véu ddi véi viée chao ban v phat hanh Trai Phiu, (ii) cic tuyén bd vé cde sir kién
thre té néu trong Ban Cong B Théng Tin nay la trung thue, chinh xdc va khong giy nhim ln vé tit c4 cée
khia canh, va (iii) T Chirc Phat Hanh khong bo sot bét ky sy kién nao khéc lién quan dén T6 Chire Phat Hanh
mé néu sy kién dé bj bé sot khoi Ban Céng Bo Thong Tin nay c6 the lam cho bat k¥ tuyén bo nao trong Ban
Céng B6 Thong Tin nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong nio.

Céng Ty C6 Phin Chimg Khoan Quédc Té Viét Nam vai tr cach la T6 Chire Tu Van Phat Hanh theo hinh thire
¢ ging i da dua vao cac thong tin va sé liéu do T Chire Phat Hanh cung cap khi thue hién viée tr van chio
bén Trai Phiéu cho Té Chire Phat Hanh.

Té Chire Phat Hanh sé chi dinh té chire dai dién ngwéi sér hiru Trai Phiéu dé bao vé quyén loi clia ngudi so
hitu Tréi Phiéu trén co s& hop dong dai dién ngudi so hitu Trai Phiéu (“Hop Pdng Pai Dign Ngudi Sé Hiru
Tréi Phiéu”). Bing viéc dau tu vio Trii Phiéu, nha déu tr duge coi 1a da chip thugn viée chi dinh t6 chire dai
dién ngudi sé hitu Trai Phiéu nhu viy.

M#i nha déu tir dur kién mua Tréi Phidu nén nghién ciru ddy di ndi dung cia Ban Céng Bo Thong Tin nay, luu
v phan “Céc Rii Ro C6 Thé Xay Ra Lién Quan Bén Lin Phat Hanh Tréi Phiéu™ va “Trai Phiéu Chao Ban” va
céc tai ligu dinh kém ciing Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu dinh kém tai Ban Céng BS Théng
Tin ndy (“Cae Piéu Kién Va Pidu Khoin Cia Trai Phiéu™), Bing viée dau tur vao Trai Phiéu, nha dau tu
duoe coi la (i) da nghién ciru diy di v cin trong va chdp thudn toan b ndi dung ciia Cac Biéu Kién Va Dieu
Khoén Ciia Tréi Phiéu va Van Kién Trdi Phiéu (ii) duge huéng cac quyen va loi ich quy dinh trong Cac Digu
Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu va Van Kién Trai Phiéu va (iii) chju si ring bude ena Cac Dicu Kién Va
Piéu Khoan Ctia Tréi Phiéu va Véan Kién Trai Phiéu.

Nha déu tir nén ty minh danh gia tinh lién quan cia théng tin ¢6 trong Ban Céng B6 Théng Tin nay, va néu
thiy can thiét, nén tham khao v kién ciia cac nha tir vén thué, phép Iy hodc kinh doanh ctia minh dé quyét dinh
¢6 mua Trai Phiéu hay khong, Nha dau tr khéng nén dang ky mua Trai Phiéu trir khi dé tw minh hodc thong
qua dai dién dau tir cia minh yéu ciu va da nhin duwge tt ca théng tin dé co thé danh gia loi ich va rii ro cia
giao dich mua Tri Phicu dir kién va da hai long vé vige do,

Trir khi drge quy dinh khéc hodc ngit canh yéu cu khac di, trong Ban Céng B Théng Tin nay. cdc din chiéu
dén “Déng” hodc “VND" 4 dbng tién hop phap ctia nuée Céng hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam (“Viét Nam™),
vé cac din chiéu dén “Chinh phi™ 1a dan chi¢u dén Chinh phu nuée Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam.
Bat kv sur khéc biét ndo trong céc bang trinh bay trong Ban Cong B6 Théng Tin nay vé sb liéu ciia méi hang
mue vi cdc muc tong cdng b tién 1a do da duoc lam tron s6. Vi thé, cac con sb tong efng trong mét s6 bang
c6 thé khéng 14 téng sb s hoe cia nhimg con s6 dimg trude no.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

Mt 56 tuyén bb c6 trong Ban Céng Bo Théng Tin nay la cée “tuyén bd mang tinh dur bao™. Nhimg tuyén bd
d6 co sir dung cac tir mang tinh du béo nhur “dir kién”, “tin twéng”, “ké hoach”, “dy dinh”, “dir dodn™, “wéc
tinh”, “cé thé”, “cé kha nang” hofic cdc tir ngit hodc céch dién dat twong ty. Cac tuyén bé mang tinh dy bio co
thé bao ham céc rii ro da biét hodc tiém dn, sy khang chic chin va cic yéu t6 khic c6 thé khién cho két qua
kinh doanh, tinh hinh hoat déng hodc thanh tyru ma Té Chire Phat Hanh dat duoc trén thue té, hodc cie két qua
hoat déng chung cia toan nganh, s& cé nhirng khac biét dang ké so voi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat
déng hofic thanh tyu duge dé cip, mét cich rd rang hay ngu ¥ trong cdc tuyén bd mang tinh dyr bo. Cic tuyén
bd mang tinh dy béo duge dira ra dya trén mét sb gia dinh vé chién luge kinh doanh va méi truéme kinh doanh
ciia T6 Chire Phat Hanh vao thori diém hién tai va trong tuong lai. Céc nhan t6 quan trong c6 thé khién cho két
qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hodc thanh tyu ma T Chire Phat Hanh dat duge trén thuc té sé khéc biét
déng ké so véi cde théng tin duge néu trong céc tuyén bb mang tinh dir bao bao gdm nhimg nhan 6 sau diy
(va cae nhan t6 khac khong duge liét ké): tinh hinh va nhimg thay déi cia nén kinh t Viét Nam va cdc nén
kinh té trong khu vire vé trén thé gidi cé thé anh hidng bét loi dén thi trudmg bit dong san tai Viét Nam, sirc
canh tranh trong linh vire Kinh doanh Bét dong san, kha ning ciia TS Chirc Phit Hanh trong viée bé sung thém
quy dét dé phat trién cac dy 4n, ¢6 duge céc chip thujn, ngudn von cén thiét dé trién khai cdc dy an va viée
quin Iy, diéu hanh mt cdch hiéu qui cdc chi phi cho viée phat trién thém cée dy 4n méi, ngudn nguyén ligu
thé phyc vu cho cde dir dn xdy dung cia T6 Chirc Phat Hanh. Céc nhin t6 khic ¢6 thé khién cho két qua kinh
doanh, tinh hinh hoat déng hodic thanh twu ma Té Chirc Phat Hanh dat duge trén thue & khae biét dang ké voi
céc dyr bdo con bao gdm, nhung khéng chi giGi han & cac ndi dung duoe dé cip tai muc “Cac Rii Ro C6 Thé
Xay Ra Lién Quan Dén Lan Phat Hanh Trai Phiéu” va “Hoat Dgng Kinh Doanh”. Céc tuyén bé mang tinh du
béao chi dé cdp dén cac vin dé c6 lign quan 1ai ngay lip Ban Céng B Théng Tin nay. T4 Chirc Phét Hanh
tuyén bd mét cach rd rang ring Té Chirc Phat Hanh sé& khéng chiu bat ky trich nhiém hodic dura ra bét ky cam
két nao vé viée Té Chire Phat Hanh s& cng bé bét ky théng tin cdp nhat hodic dua ra bt ky sira dbi nao trong
Béan Céng Bo Thong Tin nay dé sira d6i cdc tuyén b mang tinh du béo do Té Chire Phat Hanh dua ra lién
quan dén cac van d¢ hode dé thé hién bt ky sy thay dbi dbi voi cée sur kién, diéu kién hodc tinh hudng duoc
sir dung dé dua ra dyr béo do,

NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Céng B6 Théng Tin nay duge trich tir cde Béo cdo tai chinh hop
nhét da duge Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém todn cho nam tai chinh két thiic vio ngay
31/12/2018, phit hgp véi Chudn muc Ké toan Viét Nam va cde nguyén tic ké todn duge chéip nhfin chung tai
Viét Nam (“VAS™). Céc Béo cdo tai chinh nay dwoc dinh kém theo Ban Céng Bé Thong Tin nay,

Td L.

o els
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PHAN 1
TOM TAT THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
Tén doanh nghiép phét hanh: Céng Ty C6 Phiin Béu Tir Bit Ping Sin Son Kim
Loai hinh Doanh nghiép: Céng ty Cd phiin chira dai chiing
M trdi phiéu: SKLLBOND02.2019
Téng s6 lugng trdi phiéu phat hanh: 2.000.000 Trai phiéu (hai riéu Trdi phicu)
Téng gid tri phat hanh: 200.000.000.000 VND (hai tram 1y dong)

Muyc dich phat hanh: B& sung von hoat dong va thye hién nhin chuyén nhugng 01 (mét) thap vin
phéng tai 16 1-13 thuge dur an The Metropole Thi Thiém (hay con goi la Khu phirc hop Song Viét) tai
Khu d6 thi méi Thi Thiém, quén 2, Thanh phd Hé Chi Minh.

Piéu kién, diéu khoan cia trai phiéu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh 163/2018/ND-CP vé phit

hanh tréi phiéu doanh nghiép. bao gom:

K han trdi phiéu: 05 (ndm) ném

Ménh gid tri phiéu: 100.000 (Mt tram nghin) dong/Trdi phiéu

Loai hinh trii phiéu: Trai phiéu khéng chuyén déi, khéng kém chimg quyén, bing déng Viét Nam,

duge ngin hang bao lanh thanh toan toan bé gbe va lai trai phicu.

Hinh thire tréi phiéu: Tréi phiéu duge phat hanh dudi hinh thire bit todn ghi so va c6 phét hanh Gidy

Chimg Nhin S¢ Hiru Trai phiéw/Gidy Xdc Nhin S6 Du Trai Phicu.

L#i sudit danh nghia dyr kién: Lai suit ¢6 dinh 9.5%/nim (chin phiy nam phén trim mot nam) trong

sudt ky han tréi phicu

Gia chao ban: 100.000 (mét trim nghin) dong/trai phiéu.

Phuong thire thanh todn goc va li:

» Tién gde trai phiéu duge thanh toan mdt lin vio Ngay Ddo Han bing ménh gid. Néu ngay tra gbe
khéng phai la Ngay Lam Viéc thi viée thanh todn s duge thie hién vao Ngay Lam Vige ngay sau
ngay do.

» Trai Phiéu duge huomg 137 ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong bao gdm Ngay Pio Han
hofic cho dén nhung khéng bao gom ngiy Té Chire Phat Hanh hoén thanh céc nghia vy lién quan
téi Trai Phiéu dé. Lai trai phiéu duge thanh toan sau dinh ky 03 (ba) thang mét lan (mdi ngay dé
gpi 1a mot “Ngay Thanh Todan Lai") hodc vao Negay Lam Viéc tiép theo ciia Ngay Thanh Todn
Lii néu Ngay Thanh Todn Lai khong phai 1a Ngay Lam Viéc.

Thir tw wu tién thanh todn: Tai moi thai diém sau khi dugce phat hanh, Tréi Phiéu xac lip nghia vu tra

ng trye tiép, vo diéu kién, ¢6 bio dam bing bao lanh ngan hang va khong phai 1 ng thir cip ciia TS

Chire Phat Hanh. Céc Trai Phiéu phat hanh eliing lan tai moi thoi diém c6 thir tr thanh todn ngang

nhau, khéng Trai Phiéu nio cé quyén wu tién thanh todn cao hon Tréi Phiéu khac vi bat ky Iy do gi.

Quyén Mua Lai Trude Han: Trai phiéu ¢6 Quyén Mua Lai Truée Han, xem tai myc 5.7. Hoan tri va

Mua lai Trii Phiéu, trong Phiin TV, Diéu 5. “Cic Ditu Ki¢n Va Diéu Khoin Cta Tréi Phiéu”.

Céc théng tin khdc lién quan dén tréi phiéu, xem trong Phin TV, Diéu 5 “Cic Diéu Kién Va Diéu

Khoan Cua Trii Phiéu”.

Ngay phat hianh dy kién: 11 thang 40 ndam 2019
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Ngay Pdo Han: La ngay di 05 (ndm) nam ké tir Ngay Phét Hanh.

Giao djch Trai phiéu: Trai Phiéu duoc tr do chuyén nhuong ké tir ngay hoan tét lén phét hanh theo thi
tuc chuyen nhugng quy dinh tai Cac Biéu Kién Va Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu

(i) Trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh lan phat hanh trai phiéu chi duwoe giao dich trong pham vi
duréi 100 nha diu tw, khéng ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép.

(i) Sau 01 ndm ké tir ngay hoan thanh lan phat hanh, trdi phiéu duoe giao dich khéng han ché s luong
nha diu tu.

Cic thong tin khac:
(i) TO CHUC TU VAN VA PAI LY PHAT HANH:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)
Dién thoai: 0243 944 5888 Fax: 0243 944 5889
Dia chi: Ting 3, 59 Quang Trung, phwong Nguyén Du, Quin Hai Ba Trung, Ha Nbi
(i) TO CHUC PAI LY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)
Dién thoai: 0243 944 5888 Fax: 0243 944 5889
Dia chi: Téng 3, 59 Quang Trung, phuémg Nguyén Du, Quin Hai Ba Trumg. Ha Nbi
(iii) TO CHU'C PAI LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU:
NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Dién thoai: 028. 39301538 Fax: 028. 39301545
Dia chi: 123-127 V& Viin Tén, Phudmg 6, Quén 3, Tp. HCM
(iv) TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU:
NGAN HANG TMCP PHUONG PONG - CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
Pién thoai: 028. 39301538 Fax: 028. 39301545
Dia chi: 123-127 V& Vin Tén, Phutmg 6, Quin 3, Tp. HCM
(v) TO CHUC PAI DIEN NGUOT SO HU'U TRAI PHIEU:
theo quy dinh tai Hop déng Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
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PHAN 2

THONG TIN CHI TIET VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU

1. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE LAN
PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Doanh nghiép phit hanh

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN SON KIM

(Ong) Han Suk Jung Chire vu: Chi tich HPQT kiém Téng Giam doc
(Ong) Pham Vin Diing Chire vu: Ké todn truémg

(B&) Pao Ngoc Tam Chirc vu: Trudng Ban Kiém Sodt

Chiing t6i cam két riing cac thong tin va sd ligu trong Ban Cong Bo Théng Tin nay la chinh xac, phii hop véi
thire té hodc da duoe diéu tra, thu thip m§t cich hop by,

Ban Céng Bé Thong Tin nay ld mét phin cia hd sor phat hanh tréi phiéu do T6 Chire Tu Van Phét Hanh tham
gia lap trén co 50 hop dong tu vin v&i Té Chire Phat Hanh.

Chiing tHi dam bao rang viéc phén tich, dénh gid va lyra chon ngén tir trén Ban Cong B6 Thong Tin nay niy

da duge thye hién mét cach hop IV va cin trong dya trén co sé cac thong tin va s6 ligu do T Chire Phat Hanh
i

cung cap.

2% Téd Chire Tir Viin Phat Hanh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

(Ong) Duong Ky Hiép Chire vu: Tong Gidm doc

Ban Céng B& Théng Tin nay la mét phan ciia ho so phat hanh tri phiéu do T6 Chire Tir Vian Phat Hanh tham
gia ldp trén co s hop dong tr vén véi Té Chire Phat Hanh,

Ching t6i dam béo rang viéc phin tich, dénh gid va lya chon ngdn tir trén Ban Cong B6 Théong Tin nay nay
dii duoe thue hign mot cach hop Iy va cdn trong dyra trén co s céc thong tin va sd liéu do Té Chire Phat Hanh
CLIIIE l:é.p.
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CAC KHAI NIEM
Té Chire Phat Hanh
hodc Cang ty hojc SKLI
Diéu Lé

Béin Cong B6 Théng Tin

BCTC
Gidy CN DKDN
Cong ty CP hoac CTCP
TNHH
PHDCDH
BKS
HPOQT
TGD
KTT
HBKD
DT
DTT
GVHB
LNST
TTS
TSLD
HTK
VCSH
UBND
BBS
ROE
ROA

Dy din

Céng ty Co Phan Pau Tu Bat Péng San Son Kim

Piéu Ié ciia T Chirc Phét Hanh

Ban Céng B Théng Tin nay la ban cung cap théng tin ciia Té Chirc
Phat Hz‘ml} ve tri pl:liéu chao ban, tinh hinh t&li chinh, hoa_t dong kinh
doanh nhéim cung cap thong tin cho cac nha dau tw dinh gia va dua ra
cdc quyet dinh dau ur Trai Phiéu

Béo cdo tai chinh

Gidy Chimg Nhan Dang Ky Doanh Nghiép

Céng ty co phén

Trach nhiém Hiru han

Pai hdi dong C6 dong

Ban Kiém soat

Héi dong Quan tri

Téng Giam dbc

Ké todn trudmg

Hoat déng kinh doanh

Deoanh thu

Doanh thu thudn

Gia von hang ban

Lgi nhuén sau thué

Téng Tai San

Tai san luu djng

Hang tén kho

Vén chi sé hiru

Uy ban Nhén dan

Bét ddng san

Tv suét sinh lixi trén Von chit sé hitu

Ty sudt sinh 1o trén Téng Tai san

La phuong 4n mua 01 (mdt) thap van phong tai 16 dat ky hiéu 1-13
thude dyr an Khu phirc hgp Song Viét tai Khu chire ning s6 1, thude

khu dé thi mdi Thi Thigm, quén 2 (hay ¢on goi [a dy an The Metropole
Thit Thiém),

Céc tir ngir, khai niém khée dwge sir dung trong Ban Céng B Thong Tin nay nhimg khéng duwoc giai thich/dinh
nghia trong muyc nay sé& c6 nghia nhur duge giai thich/dinh nghia trong cac muyc khac cia Ban Céng B6 Théng
Tin ndy.
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1I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

1. Qua trinh hinh thanh v phdt trién
1.1.  Thing tin chung
- Tén Céng ty : Céng tv C6 Phan Dau Tur Bat Dong San Son Kim
- Tru s& chinh : 30A dudmg sb 11, phuéng Thao Dién, Quén 2, TP. HCM
Giay CN BKDN : 0312138596

143.150.000.000 VND (Mt tram hén mueoi ba 0y mot tram nam

- Von diéu 1& i
’ mieed teién dong)

- Nganh nghé san xudt kinh doanh:

STT Ma nginh Tén nganh, n;;hf: kinh doanh
. 6810 51:1:1 doanh bét déng san, quyén sir dung dat thude chii s& hitu, chi sir dung hodc di
2 4100 Xay dung nha cac loai
3 4312 Chuan bj mat bing
4 4329 Lap dat hé théng xdy dyng khic
| 3 4330 Hoan thién cong trinh xdy dyng
6 4663 Bén budn vt liéu, thiét bi lip dit khac trong xay dung
7 4322 Lép dat hé théng cap, thodt nude, 16 sudi va didu hoa khong khi
8 0323 San xudt ging thuy san (khong hoat déng tai try s¢)
9 4321 Lap dat hé théng dién

10 8230  Td chirc gidi thiéu va xic tién thuong mai

11 4390 Hoat déng xay dung chuyén dung khac |

12 4311 Pha d&
13 4200  Xay dyng cong trinh k¥ thudt dén dung khic |
14 6820 Tur véin, mdi gidi, ddu gid bt dong san, diu gid quyén sir dung dat
] TL0 Hoat déng kién tric, xdy dung va tu vin ki thudt ¢o lién quan
16 4220 Xay dung cong trinh cong ich
17 0118 Trong rau, ddu cdc loai va trong hoa, cay canh (khong hoat déng tai tru s&)
18 0321 Nuai trong thily san bién (khéng hoat déng tai tru sa)
19 7020 Hoat déng tur van quan 1§ (trir tr van tai chinh, ké toan, phap luat)
20 5510 Dich vu liu trit ngin ngiy
21 7710 Cho thué xe co dong cor
22 5221 Hoat dong hd trg truc tiép cho vén tai dudmg sit va dudmg bd
23 8299 Hoat déng dich vu hd trg khinh doanh khéc con lai chua phén vao déu
24 5210 Kho bai va luu trir hang héa
1.2.  Tom tiit qud trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty Co Phin Pau T Bit Dong San Son Kim (“SKLI™), tién thin 12 Cong ty Trach Nhiém Hitu Han MTV
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Déu Tu Son Kim, duge thanh lip vao ngay 24 thang | nim 2013 véi sb von diéu 1& ban diu 1a 44,100 triu
dong theo Giay ching nhin déng kv kinh doanh s6 0312138596 do S& Ké hoach va Pau tr TP, Ho Chi Minh
cap, la cong ty s& hitu 99,98% bai Cong ty. Von diéu I8 cia cong ty tang dan qua cdc nam dé dép img nhu cdu
mé rong hoat déng kinh doanh cia Cong ty. Vén dicu 1é hién tai cia Cong ty 13 143.150 triéu déng.

Muc tiéu kinh doanh chinh ciia Céng ty la thyc hién céc dy dn du tur bat djng san, cung cép cdc djch vy tiép
thi, m&i gidi, tr vin ban hing; va cho thué dién tich viin phong thurong mai.

Néam 2015 la ndm déau tién danh dau sy tham gia ena SKLI trong linh vire kinh doanh chinh. Céng ty tham gia
lién doanh véi ddi tac nirde ngoai 1a Cityerest Limited try s& tai British Virgin Islands dé déu tr vi phat trién
dur dn chung cir cao r.ép The Nassim toa lac tai phuwéng Thao Dién, Quén 2, TP, Hé Chi Minh. Sau 3 nim diu
tu, nim 2018, cong ty lién doanh da thuc hién ban giao toan bé cac cin h{ cho ngudi mua nha theo ding tien
dd cam két, va ghi nhén lgi nhuin du an.

Ném 2016, SKLI bét déu trién khai dich vu quang céo, moi gii, tiép thj cac san phim bit déng sin cia lién
doanh The Nassim va cac dv an khac nhir The Gateway Thio Dién, Serenity Sky Villas. Tuy nhién, diy duge
xac dinh 1a dich vu cung cp néi bd, gilp cho cde dyr dn clia tip dodn giam phu thudc vao cac don vi tu van
méi gidi ban hang dc lap, giam chi phi ban hing cta céc d 4n nén Ban diéu hanh tip doan xic dinh khéng
dat mue tiéu loi nhuén tai SKLI

Sau khi diyr dn The Nassim hoan tat, SKLI dir kién tiép tuc duy tri hoat déng kinh doanh bang vigc diu tr vao
mét trong nhimg khu vyre bit dong san ddy tiém nang trong twong lai, d6 la Khu d6 thi méi Tha Thiém, quén
2. Céng ty dang tién hanh thuong thao véi Chi dau tr dy 4n Khu phire hop Song Viét (tén throng mai la du
an The Metropole Thi Thiém) toa lac tai Khu dé thi méi Thi Thiém, quan 2 dé mua tai san hinh thanh trong
twong lai 14 toa nha viin phong tai 16 dat ky hiéu 1-13 thude dir 4n The Metropole Thii Thiém. Pay la dir an
van phong vai tiéu chuan qu{‘)ﬂ té nham dap (mg cho nhu cau viin phong ngay cang cao cia khu Thu Thiém
néi riéng va TP, Hd Chi Minh néi chung trong thoi gian sip téi.

1.3.  Qui trinh thay ddi vén diéu 1¢
Thii diém \Ti; 1:1:?::;:11 (Tridu ddng) Phirong thire ting von
| I, Thanh lip 44.100 |
‘ 2 MNim 2014 635900 110,000 Nhén vin gbp tir chi sé hiru
3 Nim 2015 33.150 143.150 Nhan von gép tir chi sér hitu

Nguon: SKLI
2 Co citu td chire va b may quan Iy cia Té Chire Phat Hanh

B& may quan Iy cia Céng ty 1a mét thé théng nhit trén nguyén tic phin quyén gitip Cong ty dat duoc hiéu qua
hoat déng cao nhat:
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DAI HOI CO PONG
BAN KIEM SOAT
HOI DONG QUAN TRI
TONG GIAM DOC
: ano Kiih = Cac cong ty
Phong Ké g e Phong T6 — con, lién
todn tai Tiép thi sin chire Hanh “:f két, lién
chinh gl chinh doanh va
e gop von
Nguion: SKLI

2.1, Pai Hoi Pong Co Dang

Pai hoi dong ¢6 dong gom tit ca cd dong ¢6 quyén biéu quyét, 14 co quan quyst dinh cao nhat clia cong ty ¢b

phin.
2.2.  Hbi Pong Quan Tri

HDQT la co quan quén tri Cong tv, ¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thue hién cic quyén va
nghia vu ciia Cong ty khéng thude thim quyén cia PHDCD. HPQT ciia Cong ty ¢6 05 (Nam) thanh vién,
trong dé ¢6 01 (Mét) thanh vién 1a Chii tich HDQT do HPQT bau ra. Tai ngay phat hanh Ban Céng Bé Théng
Tin ndy, HDQT ciia Té Chirc Phat Hanh gdm 05 (Nam) thanh vién, cy thé nhu sau (Danh sdch cdp nhat dén
31/03/2019):

So CMND/CCCDY

Ho va tén Neay sinh H3 chiéu Chirc danh
(Ong) Han Suk Jung 03/01/1976 M44638027 Chu tich HBQT
(Ong) Nguyén Hoang Tuén 2000771970 022643276 Thanh vién HRPOT
(Ba) Nguyén Thi Hong Hanh 10/01/1973 022582711 Thanh vién HRQT
(Ong) Pham Minh Trung 20007/1975 023274034 Thanh vién HBQT
(Ong) Ngd Nguyén Van Khoa  11/06/1980 024781959 Thanh vién HBQT

ﬂ}ng Han Suk Jung di ¢6 trén 15 nam kinh nghiém trong cdc linh vue phat trién bat dong san, quan Iy xdy
dung va vin hanh tai Han Quéc va Viét Nam. Ong Han Suk Jung timg dam nhén vj tri Phé tong gidgm déc ciia
Céng ty Cé phan Phat trién Phi M§, mot cong tv s& hitu quy dét 165 ha, phét trién sdn golf 27 16 Twin Doves
vi cac bit dong san khéc tai tinh Binh Duong. Ong Han Suk Jung gia nhap Tap doan Son Kim tir nam 2015
va hién 14 Téng Giam Pée 1ap doan. Dong thoi, dng cling duge bo nhiém lam Chu tich HDQT kiém Tong
Giam Dée Céng Ty Cé Phan Diu Tu Bét Dang San Son Kim (SKLI) vio nam 2016, Trude khi dén Viét Nam,
Ong Han Suk Jung timg dam nhén vi tri Téng Giam Doc phu trach phat trién kinh doanh nha & tai Han Quoc.
Ong chiu trdch nhiém quan I¥ cée du n dang xdy dymg va tim kiém co hoi dau tr & nude ngoai. Ong Han Suk
Jung tét nghiép cir nhan nganh kinh té, kinh doanh va marketing tai dai hoc Lehigh, Pennsylvania, Hoa K.
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Ong Nguyén Hoang Tuéin 1a ngudi sang lap va lanh dao Tép doin Son Kim, Ong chinh 14 dong lyc va 1a
ngudn cam himg manh mé cta tap doan. f}ng danh ca tim huyét trong viéc mang dén cac san pham chat lugng
cao ciing nhu dich vy, lgi ich cho khéch hang, déi tac cia minh. Tin dung nhiéu ndm kinh nghiém ¢ duge khi
dan dat cac doanh nghiép san xuat, ban lé hang may mic gia dinh dé tré thanh mot trong nhirng thuong hiéu
noi tieng va durge ghi nhén tai Viét Nam, Ong di dan dét tip doan mé rong sang linh vuc truyén thong, bat
dong san va ndi that, tao duge nhiéu thanh cong va tiéng vang trén thj trudme. Song song véi viée chu dong
tim kiém co héi hop tac véi cae dbi tac quie té tot nhit, Ong ciing mang dén cho tip doan nhimg k¥ nang quén
tri tuyét v, sir lanh dao sang sudt ciing nhu thm nhin day séng tao.

Ba Nguyén Thi Hong Hanh tit nghiép cir nhin kinh té, truémg Pai hoc Kinh té TP.HCM. Tir nam 1993 dén
nay, Ba Hanh da dam nhiém nhiéu chirc vy quan 1y cao cip tai Tap doan Son Kim ciing nhur céc cong ty thanh
vién khdc thuée Tip doan.

Ong Pham Minh Trung tét nghiép Cir nhin nganh Tai Chinh Ngan Hang, Tréng Dai hoe Kinh Té TP.HCM
v giit chirc Chuy@n vién tir véin Tai Chinh tai ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank). Sau
do, ong co hon 3 ndm dam nhiém chirc vu Trg ly Giam dde Tai Chinh tai Céng ty duge pham OPV. Tai diy
6ng 1a ngudi chiju trach nhiém chinh cho viée chuén bj cdc bdo cdo tai chinh hing nam ciing nhu cac bao céo
clia tdp doan. Ong tiep tuc cd gin 4 nim dam nhiém vai trd K& todn truémg tai Cong ty m¥y phfim Oriflame.

Véi gan 13 ndm kinh nghiém trong linh vire Tai chinh & Ké Todn, Ong Trung gia nhap Tap doan Son Kim
véi vai trd Truong Phong Tai chinh nim 2007 va duge bo nhiém lam Phé Téng Gidm Dbe, Khoi Phat trién
Kinh Doanh ¢ta Tép doan Son Kim vao thang 5 ndm 2015,

Ong Ngo Nguyén Viin Khoa: trude khi gia nhap Tap doan Son Kim, Ong Khea timg la Giam déc Khéi Pau
tir va Mua ban sap nhdp ciia Céng ty Truman Holdings Viét Nam vii nhiéu hang muc dau tr trong nhiéu linh
vire tir Nganh dét, Khu Céng nghiép. Bat déng san cho dén nganh hang thyc pham. Tai Truman, ﬁng la nguii
chju trach nhiém toan bé cdc hoat déng déu tu va mua bén sdp nhap cia Céng ty. Trude dé, Ong Khoa dam
nhiém vai trd 1a Phé Giam dbe cip cao cia Tép doan Horizon Capital, dan dét i C6 vin va Pau tu cia Cong
ty trong khoang 10 nam. Tép doan Horizon Capital ¢c6 méi quan hé céng tac chién luge voi Bridger Capital
(mdt Quy dau tu cé ngudn gde tir New York) trong viée quan Iy quy diu tr va Cong ty NM Rothschild & Son
trong viée ¢d vin Mua ban va Sap nhip. Ngoai ra trude khi gia nhap Horizon Capital , Ong Khoa cén c6 4
nam kinh nghiém lam viéc tai PWC Viét Nam véi vai tro 1a Kiém todn vién cip cao (2002 - 2006), tham gia
vao viée 16 chire chuong trinh kiém todn, chudn bj cde bao cdo kiém toan, ... lf}ng Khoa s hitu bing Thac sy
Quan trj Kinh doanh tai truomg Pai hoc Bolton, Anh va bing Cir nhan chuyén nganh K& toan va Kiém toan
ctia treomg Dai hoe Kinh té.

2.3.  Ban Kiém Soit

Ban Kiém Sodt cia Céng ty gbm ¢6 01 (Mat) trudng ban va 02 (Hai) thanh vién. Ban Kiém Seat do PHPCD
b6 nhiém va chju trach nhiém trudec DPHDCD vé viée thue hién nhiém vu va quyén han dugce giao va phai bao
cdo khi duge yéu ciu.

Ban Kiém Soéat hién nay ciia Céng Ty la nhitng ngudi ¢6 kién thirc chuyén mén sdu rong, nhiéu kinh nghiém
trong viéc ké toan, kiém toan trong linh vuc bat dong san.

S6 CMND/CCCD/

Ho va tén Ngay sinh Ho chidu Chire danh
| (Ba) Dao Ngoc Tim 19/03/1981 031181005696 Trirdmg BKS
tf)ng} Vuromg Quéec Anh 15/12/1987 025244157 Thénh vién BKS |
| (B4) Van Thi Phurong Chi 24/03/1989 079189008236 Thanh vién BKS |

Bi Pio Ngoc Tam: Tinh dén thoi diém hién tai. Ba Tam da 6 trén 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai
chinh-ké todn, trong dé ¢6 10 nam 1a tai chinh-ké todn bat déng san. Ba Tam gia nhip Tip dodn Son Kim nam
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2016 va hién dang phuy trach mang tai chinh cia todn Tap Poan,

Ong Vuong Quée Anh: 16t nghiép Pai hoe bach khoa chuyén nganh xay dung nim 2010 va di ¢6 trén 9 niim
kinh nghiém trong linh vurc xdy dung. bat dong san. Ong Quoc Anh gia nhip tip doan Son Kim nam 2018,
Ba Vin Thi Phuong Chi: tot nghiép dai hoc RMIT Viét Nam chuyén nganh tai chinh-ké todn. Tinh dén thoi
diém hién tai Ba Chi da c6 trén 9 nam kinh nghiém trong linh vire tai chinh-ké toan, bt déng san. Ba Chi gia
nhap tap doan Son Kim nam 2016.

24.  Ban Ting Giam Poc va K¢ todn trurdng

Ban TGD cia Cong tv gém co 01 (Mét) TGB va 01 (M6t) Ké Toan Truéng. TGP do HPQT bé nhiém. la
ngudi chju trch nhiém trede DPHPCE va HPQT vé viéc thire hién nhiém vy va quyén han dwoc giao va phai
béo cdo cic co quan nay khi dwoe yéu ciu.

Ban TGP hién nay ciia Céng Ty la nhimg ngudi ¢é kién thire chuyén mén sau ring. nhiéu kinh nghiém trong
viéc quan 1¥ va diéu hanh trong linh vue bat dong sén.

{Danh sach edp nhdt dén 31/03/2019)

So CMND/CCCD/ Ha

Ho va tén Ngay sinh Chire danh
chieu
{E'Jng} Han Suk Jung 03/01/1976 M44638027 Tf}ng Giam déc
(Ong) Pham Van Diing 12/06/1982 023547893 Ké Todn Trudng

I(‘f)l:g Han Suk Jung: miur dd néu o muc 2.2)

Ong Pham Viin Diing ¢6 15 niim kinh nghiém trong linh vue tai chinh ké toan, Ong d tirg lim viéc tai cong
ty kiém toan quéc t& KPMG va quy dau tr chuyén vé bat dong san Indochina Land. Ong Diing gia nhip Tip
doan Son Kim vao ndm 2015 va hién dang giit chie vu trudmg phong ké toan kiém Kiém sodt tai chinh cia
Tép Poan Son Kim. Ong Diing duge bd nhiém lam Ke todn trudng ciia Céng ty C6 Phan Déu tr Bit dong san
Son Kim nam 2015. Ong chiu trach nhiém 16 chirc va digu hanh cac hoat déng tai chinh ké todn ciia Céng ty.

2.5, Cie phong ban chire nfing ciaa Cing ty
2.5.1. Phong Ké todn Tai chinh
- Quan ¥ tai chinh, ngin sach cia Cong ty.
- Thyc hién céc bao céo tai chinh, bao cdo thué va kiém sodt thu — chi.
Theo dai, quan 1y, dén déc thu héi céng ng.
2.5.2. Phong Kinh doanh & Tiép Thi sém pham
- Lap ké hoach kinh doanh va tiép thi san phim.
= Thure hién cde cong tac khac lién quan dén dich vu khach hang.
2.5.3. Phong To chire hanh chinh
- Cung ciip va diio tao nhin sy cho Cong ty.
- Quan ly hd se. tai lidu vé t6 chirc, lao déng, tién luong.

- Quan Iy co s¢ vat chat, cong nghé thang tin.

b
-
o,

Phong Dir cin
- Xay dung va trién khai thyc hién ké hoach tim kiém, khai thic cdc dyr an.

- To chire khéo sat hién trang: ldp. xem xét va trinh duvét du én,

16




BAN CONG BO THONG TIN TRAI PHIEU RIENG LE 2019

- Trién khai céc thi tuc chuan bi thue hién du n.

3. Co ciu ¢b dong cia Td Chirc Phit Hanh

Co céu co dong ctia Té Chire Phét Hanh tinh dén thisi diém gén nhat (ngay 31/03/2019) nhu sau:

Tén co dong S lryng CP ndm giir Ty le zop (%)
| Céng ty CP Bit Péng San Son Kim 14.312.000 99,98
2 Nguyén Hoang Tuan L.500 001
3 Nguyén Thi Héng Hanh 1.500 0,01
Tong chng 14.315.000 100
Nguon: SKLI

4. Danh sich céng ty con eia Té Chirc Phit Hanh, nhirng cong ty ma Té Chire Phét Hanh dang
néim giir quyén kiém sodt hoiic ¢6 phén chi phéi, nhirng cong ty nim quyén kiém sodt hodc ¢b
phén chi phoi d6i véi T6 Chire Phat Hanh

4.1, Danh sdch cong ty con (tai thoi diem 31/03/2019):

Tén cong ty Linh vire kinh doanh Ty 1€ lgi ich

| Céng ty TNHH Dudoff Interior Cung cép dich vy xdy dung 97%

Nguon: SKLI

4.2, Danh sich Cong ty lién két caa T6 Chire Phat Hanh (tai thai diem 31/03/2019);

STT Tén cong ty Linh virc kinh doanh Ty 1& lgi ich

1 Céng ty TNHH Nassim JV Phit trién khu chung cu phirc hop 50%
Nguon: SKLI

4.3.  Cong ty nim quyén kiem soit hoje ¢b phiin chi phii d6i véi Td Chire Phiat Hanh

Céng ty me cia SKLI la Céng ty CH Phan Bét Pong San Son Kim.

STT Tén cing ty Linh vue kinh doanh Ty € lgi ich

| 1 cTCP Bit Béng San Son Kim Kinh doanh bt dong sin 99.98%

Ngodi sir chi phdi ciia cong ty me, SKLI khéng bi kiém soat hodc chi phoi boi cong ty no khac.
5. Hoat dgng kinh doanh chinh va cac du dn chu dgo di/dang trién khai

5.1.  Thong tin vé sin phim/dich vy va niing lye san xuiit kinh doanh

5.1.1. Théng fin san ph.ci}nfd;'ch Vil

Linh vare kinh doanh chii yéu cia Cong ty la bat dgng san bao gbm dau tr va phat trién cée dy an chung cur
cao ::a:;:-_. céc dir an phire hop... V&i déi ngd lanh dao day dén Kinh nghi¢m, can bd ki thudit — kinh doanh da lam
viée tai cac cng ty bit dong san, & dong sdng ldp tam huyét. Tuy méi thanh lap vai ndm, nhung Cong ty da
nhanh chéng tham nhép vio thi truémg bat dong san, hoan tt ddu tir va ban giao dy 4n chung cu cao cip The
Nassim tai Phutmg Thao Dién, Quén 2, TPHCM. Ngoai ra, cdng ty ciing dang trong qué trinh mua bén tai san
I&t dr 4n khu van phong theo tiéu chudn quéc té tai 16 dét ky higu 1-13 thuge dir an The Metropole Thi Thiém.
3.1.2.  Cac Dy an cua Cang ty

5.1.2.1 Dy dnmua 01 (mdt) thap vin phong tai 16 dat ky hidu 1-13 thude dur én The Metropole Thi Thiém
tai Khu dé thi méi Thii Thiém, Quén 2, TP.HCM (“DU AN™) = chudn bj déu tw
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Gidi thiéu vé Dy 4n The Metrople Thit Thiém do Cong ty C6 phan Quoc Léc Phat lam cha déu tu:
Vi tri: Toa lac tai Khu d6 thi méi Tha Thiém, Quéan 2, TPHCM. Nim nay trung tam khu hanh
chinh méi Thi Thiém, dirge ddnh gid rit cao vé tiém néing phat trién nhd s& hitu vi tri dic dia,
durgie xem la dep nhét cia trung tém hanh chinh méi TP.HCM thuge Khu d6 thi Thu Thiém:

+ Tiép giap song Sai Gén, view tryre tiép sang Qun 1.

+ Nim ngay ciu Thi Thiém 2 (dang xdy dymg va du kién théng xe trong niam 2020-2021) két
noi ngay dudmg Tén Bic Théng Quin 1, ké cén khu vue dy kién xdy dung Nha hit Giao
huéng Thanh phéf cong vién trung tam, Trung tim hoi nghi thanh phd...Day sé la khu vue
trung tim hanh chinh méi ciia thanh pho.

+  Du an 6 vi tri diic dja, thude rét it trong 56 cdc khu vire khéng b che khudt tam nhin vé hudng
song Sai Gon va quén 1.

Chti déu tu: Céng ty Cé phan Quoc Loc Phat

Dién tich vi quy hoach sir dung dét cia dy 4n The Metropole Thu Thiém:

Dién tich 1Y . Dién tich san XD
P HEé so sir dung dat 3 _
(m2) (m2)
1-13  Phirc hop —Thurong mai 13.168 11.39 150.000 30
1-14  Phire hep —Thirong mai B.518 14.09 120.000 36
1-16  Phire hgp — Can hé 14.969 4.01 60.000 12
1-17  Phirc hop— Céan hi 11.370 7.48 85.000 24
Tong 48.024 8.64 415.000

- Tién d Dy an (thap vin phong thue 16 ddt ky higu 1-13 thudc dir &n The Metropole Thii Thiém):
TIEN DO THI CONG & PHAP LY

Cudi quj 32019) Quy 4/2018 - Quy 1/2020 | Quy 1/2020 - Quy 4/2020 | Quy 172021 - Quj auzuzzf' Quyj 1/2023 | Quy 1/2023 - Quy 1F20‘24|.
GCN QSDD

Phé duyét thiét k& kéin

tmic
Phé duydt thit ké cor st
QPXD_phdn mong, hdm | Xay dung méng, hém

- Hinh anh dy dn The Metropole Thii Thiém:
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Phoi canh 3D nhin vé phia trung tim qugn 1, truc
diwing Ton Dirc Thing

Bin i quy hoach vi tri toan Khu da thi Bin do quy hoach vi tri tieng 16 thugc
Tha Thiém Khu dé thi Tha Thiém

Chi tiét ede 16 dit thude du dn The Metropole Thi Thiém
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Hinh anh 16 dit ky higu 1-13 thude Dy dn The Metropole Thii Thiém:

. Dfffica Torwar s Viewn
Hinh anh phéi canh theo quy hoach cong trinh tai ~ Phoi canh thiét ké dy kién cong trinh tai 16 1-13
16 it 1-13 theo bing vé thiét ké vio th ing 032019 trinh cic
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Thiét ké xay dyng tai 16 dat 1-13 bao gdbm 3 khéi cong trinh (¢éin cfr vo bén vé thiet ké dé xuat

ciia Cha dau tur):

+ 02 khéi van phong 30 tang, trong dé, Céng ty CP Quéc Lic Phat chuyén nhugng ti san cho
SKLI 1a 01 khéi viin phong thuée thap 2 tir ting 5 dén tang 30.

+ 01 khdi can hd 30 ting, véi dur kién 240 cin hé: Chi déu tr chuyén nhugng cho cac Khéch
hang ca nhan, to chirc.

5.1.2.2 Dy dn chung cur cao cap Nassim (Cong ty tham gia g6p vén 50%) — da trién khai va hoan thanh:
Vi tri: Phudmg Thao Bién, Quan 2, TPHCM
- Téng quan: 238 cin hd cao cap.
Théi gian dau tu: 2015-2018
Tién do: Pa ban giao 100%.

Hinh anh:
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53 Co citu doanh thu nam 2016 - 2018

PVT: Triéu dong

Nam 2016 Nam 2017 Nim 2018 Yo

Khoin muoc T¥ trong TV trong Tv trong  tAng giam

G tri (%) Gia tri (%) G i (%) 20182017

Doanh thu cho

thué hoat dong vin - - 715 5,73 4,289 24,65 500,00
phing
Doanh thu méi
gidi va cung cap 27.718 100 11.762 04.27 13.114 75,35 11.49
| cac dich vu khic
| Tong cong 27.718 100 12.477 100 17.403 100 39,48

Ngudn: BCTC nam 2016, 2017 va
BCTC kiém todn hgp nhat ndm 2018 ciia SKLI
53. Cor ciiu lpi nhugin gép nam 2016— 2018

DVT: Trigu dong

Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018

Khoan muc Ty kY Ly tang giam

Gia tri trong Gid tri trong Gia tri trong 50180017

(o) (%o) (o)

Lgi nhugn tir cho

. i - - 419 (2.48) 2.352 1.64 461.34
thué van phong
Lari nhudn tir dich
vy b van, moi gidi |.663 15594 (14.439) 85.51 (3.585) (2.50) 75,20
va khac
Lgi nhudn tir ddu tu
N (4636)  (55.94)  (2.869) 1697 144791 10086  5.146.74
vio cong ty lién két
Téng chng (2.973) 100 (16.909) 100 143.558 100 948,99 |
. N g:u&n: BCTC nam 2016, 2017 va
BCTC kiém todn hgp nhat nam 2018 ciia SKLI

S4.  Chi phi kinh doanh nim 2016 - 2018

BVT: Triéu ding

Nam 2016 Nim 2017 Nam 2018
Ty Ty T3 Yo
Spsanighs L Giati T gy T oy long/  GinggEm
L | DT ! DTT : DTT 2018/ 2017
(%) (%a) (%o)
Gid von hang ban 26.054 94,00 26517 212,52 18.636 107,09 (29.72)
Chi phi bén hing - - 2.369 23.00 - - -
Chi phi QLDN 9.265 33,43 1,352 10,83 5.625 32,32 316,18
| Téng cjng 35319 12742 30738 24635 24261 13941 (21.07)

Nguon: BCTC ndm 2016, 2017 va
BCTC kiém todn hgp nhat ndm 2018 cia SKLI
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5.5.  Nhin hiéu thuong mai, diing k¥ phit minh sang ché vd bian quyén
= Nhan hig¢u thrrong mai :  SKL Investment Corporation
= Tén viét tit :  SKL Investment Corp

6. Tinh hinh tai chinh
Cic chi tiéu tai chinh co bdn cia doanh nghiép trong 3 giai doan 2016-2018,
b.1. Tom tit mit s6 chi tidu vé hoat déng kinh doanh giai doan 2016 — 2018
DVT: Triéu dong

e R 2 o - Ang giam
Cha tigu Nam 2016 Nam 2017 Nam 2018

2018/2017

Téng gia tri tai san 231.932 230.978 324.124 40,33
Vén chii sé hiru 132.729 106.312 246.273 131,86
Hé s6 ng/VCSH (%) 74,74 117,26 31,61 (73.14)
Doanh thu thuén 27.718 12.477 17.403 39,48

Lgi nhudn tir ban hang & cung

A 1.663 (14.040) (1.233) 91,22
cap dich vu
L shuie 1 ot Gag thy 2,605 (8.087) 2177 126,92
chinh
Loi nhugn tir cong ty lién két (4.636) (2.869) 144.791 5.146,74
Loi nhufin trde thué (9.543) (26.348) 140.108 631,76
Lgi nhugin sau thué (9.543) (26.422) 139,960 629,70
Ty sudt LNST/Vén CSH (%) (7.19) (24.85) 56,83 328,69
~ Nguon: BCTC nam 2016, 2017 va
BCTC kiém todn hgp nhdat ndm 2018 cua SKLT
6.2, Ciae chi tign tai chinh chuo }li‘ll:

Chi tien Niam 2016 Nam 2017 Nam 2018

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn (lin)

- Hé s6 thanh toan ngin han 0.71 0,32 0.48
(TSLB/Ng ngan han)
- Hé sb thanh toan nhanh 0,71 0,32 0,48

(TSLP - Hang tén kho)/ N¢ ngin han

2. Chi tiéu vé co ciu von (Lin)

Hé sb No phai tra/Tdng tai san 0,43 0,54 0,24
Hé s6 No phai tra/Nguén VCSH 0,75 1,17 032

3. Chi tiéu vé niing lyc hoat djng (vong)
- Véng luin chuyén hing hod - - -
(GVHB/HTK binh quén)
- Vong quay tai san 0.14 0.05 0.06
(DTT/TTS binh quén) |
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Clu tien Nam 2016 Nam 2017 Nam 20138

4, Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi (%) i

- Hésd LNST/DTT (34.43) (211,77 804,23 |
- Hésb LNST/VCSH (7.19) (24.85) 56,83 |
- Hésd LNST/TTS (4,11) (11.4) 43,18
- Hé sb Loi nhuén tit HDKD/DTT (17.70) (211.17) 805,00
- Hé s6 Lgi nhudn tir HDKD/TTS (2.12) (11.41) 43,23 |

Chi s6 thanh todn toan ngan han va chi s6 thanh toan nhanh 1a gidng nhau vi Cong ty khong cé gia trj hang tén
kho. 2 chi 5o thanh todn ndy c¢6 mire giam manh trong 2017 va ting nhe trong 2018 14 do trong nim 2017 Céng
ty giam manh khoan phai thu giam tir 67,4 ty xudng con 28.2 ty dong va tiép tuc giam khoan vay ng tir 53,8
ty xuong con 6 ty dbng trong nidm 2018.

Vong quay Tong tai san ciia Cong ty kha [!]ép la do cdc khoan dau tir tai chinh dai han gdp von tai Cong ty
lién doanh, lién két chua chuyén héa thanh doanh thu hay gia von.

Céc chi tiéu vé kha ning sinh 1&i clia Cong ty trong cée nam 2016 va 2017 van chua higu qua nhung dén nam
2018 lgri nhudn bit dau duge ghi nhin, nén cdc chi tiéu sinh 161 durge cai thién déng ké,

6.3. Tinh hinh thanh todn ¢dc khoan ny dén han:

Cac khoan ng cia T Chire Phat Hanh déu duge thanh toan déy di va ding han trong nhimg ndm qua. Céac
nghia vu ng khac nhur: phai tra ngudi ban, phai tra cong nhén vién, phai tré phai nép khie duge T Chire Phat
Hanh thanh todn dang han va day du.

Tinh hinh thanh todn cac khoan ng trai phiéu dén han trong 03 nam lién ké trrge lin phat hianh: Céc lan phat
hanh Trai phiéu ciia SKLI chua dén han thanh todn goc, Iai.

6.3.1. Tong ng phdi tra:

Tai thoi diém két thiic ngay 31/12/2016, tdng ng phai tra ciia Cong ty 14 99,2 ty VND, trong dé (i) no phai tré
ngan han la 98,1 tv VND va (ii) ng phai tra dai han 1a 1,1 ty VND.

Tai thoi diém ket thiic ngay 31/12/2017, ting ng phai tra cia Cong ty 1a 1247 tv VND, trong dé (i) ng phai
tra ngéin han 1 123.6 ty VND va (ii) no phai tra dai han la 1,1 tv VND.

Tai thov diém ngay 31/12/2018. téng no phai tra ciia Céng ty 1a 77,9 tv VND, trong d6 (i) ng phai tré ngan han
1a 76,8 ty VNI va (ii) ng phai tra dai han 1a 1,1 ty VND, duroe thé hién cy thé nhir sau:

DVT: Trigu dong

Chi tién 3122017 31/12/2018

' No'ngin han 98.104 123.566 76.752
Phai tra ngudi ban ngin han 2.657 3.407 3.252
Nguiri mua tra tién trude ngin han 22.352 27.706 15.735
Thué va cac khoan phai np Nha nuée 438 303 416 |
Phai tra ngudi lao ddng - - 912 |
Chi phi phai tra ngin han 2.373 646 399
Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xiy dimg = o =
Doanh thu chura thue hién ngén han - - - |
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Chi tiéu 3171272017 31122018
Phai tra ngén han khac 3.284 37.687 50.037
Vay va ng thué tai chinh ngin han 67.000 53.817 6.000
No dai han 1.100 1.100 1.100

Nguéri mua trd tién trude dai han = s 1
Chi phi phai tra dii han . - .
Doanh thu chua thye hién dai han = = -
Phai tra dai han khac 1100 1100 1.100

Vay va ng thué tai chinh dai han = = =

~ Ngudn: BCTC nam 2016, 2017 va
BCTC kiém todan hop nhat nam 2018 cuia SKLI

6.3.2. Tong dw ng vay:

Tai théi diém ngy 31/12/2017, s6 du edc khoan vay va ng thué tai chinh cia To Chire Phat Hanh 1a 53,82 ty
VND chi dén tir vay ca nhdn va vay cac bén lién quan, dén cudi nam 2018. s6 dur cac khoan muc no nay giam
xudng con 6 ty VND:

BVT: Triéu dong

Chi tién 3122006 3171272017 31/12/2018
Vay va ng thué tiai chinh ngdn han 67.000 53.817 6.000
Vay tir ca nhin (Ong Nguyén Hoang Tuén) 67.000 - -
Vay cdc bén lién quan (CTCP Bat dng san Son Kim) - 53.817 6.000
TONG CONG NOQ VAY 67.000 53.817 6.000

) ;"r’gmi:l:r: B(: TC ﬂdf:..?ﬂf_ﬁ_}ﬂf 7 vé
BCTC kiém tocn hap nhat nam 2018 cva SKLT

6.4, Tinh hinh ngp ngin sidch Nhi nirdee:

Céc loai thué, bao hiém phai nop theo luat dinh da duge Cong ty thyc hién ké khai theo ding céc quy dinh
hién hanh va duge thanh toan cho co quan thué diing han.

Theo Bang can ddi ké toan trong BCTC hop nhit ngay 31/12/2018. téng thué v cée khoan phai ngp Nha nude
tai ngay 31/12/2018 ciia Cong ty 1a 416 triéu VND.

6.5, Nhirng nhiin t0 anh hwing dén hoat ding kinh doanh cua Cing ty trong nidm bao cio

6.5.1. Kho khan

Linh vire phat trién bat dong san dua ra nhiéu thich thirc vé mit quan tri, ddi hoéi bd may lanh dao co chuyén
mén cao va 6 trinh d6 quén tr gioi. Ngoai ra, viée phét trién dy én ciing doi hoi Cong ty phai huy déng nguon
vén ¢6 quy mé khd lom tai thoi diém bit déu phat trién cde du dn méi, lam gia ting don biy tai chinh cho Cong
tv.

Chi phi xay dung ngiy cang gia ting do sy ting gid vit liéu xay dyng, chi phi quan ly dan dén tang chi phi gia
von hang béan, anh hiéng dén két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

Sir xdm nhap ngay cang nhiéu cia céc cdng ty bat déng sin ¢o yeéu th nude ngoai véi tiém lyc manh Ve tii
chinh va bé day kinh nghiém phat trién du én quédc té tao ra sy canh tranh ngdy cang gay gat trén thj trudmg
bat dong san Viét Nam.

Tuy thj truémg di cd nhimg lac quan nhung sy bét 6n ciia thi trudng va dau dn cia théi ky suy thoai khién tim
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Iy nguéri mua chua 6n dinh, ho viin trong trang théi theo doi thi trudng, than trong, khdng véi vang dau tw. Chu
ky kinh té ciia bat déng san ngin tai Viét Nam ciing véi cdc chinh sach dieu chinh sy phat trién nong va non
tré cua thi trudmg da anh hudng dén sy hung phén cia nha dau tw, dac biét trong nhitng nam sip t&i khi thi
trirdmg dirge dy dodn 14 dén hoi phuc.

6.3.2.  Thugn lgi

Nén kinh té vi mé phuc héi tét da tao tién dé cho cac nganh kinh té ting truémg. Theo Téng cuc Théng ké,
nam 2018, toc d¢ ting tong san pham trong nude (GDP) dat 7,08% so v&i nam 2016. Nhitng déu higu tich cye
ctia kinh té vi mé trong ndm vira qua tao tién dé hd tro cho cac doanh nghiép trong nude phat trién manh mé
v toan dién. Thi trrdmg bat dong san ciing chimg kién sir phuc hdi tir nam 2014, S& lugng giao dich bt dong
san ting & tat ca cac phéan khic.

Ping luu tim la phan khic bat dang san trung — cao cap duoe thi trirémg don nhin tot. dac biét 1a dur an cia
nhitng doanh nghiép ¢6 uy tin, vi tri t6t va h{i t nhiéu tién ich ma T4 Chirc Phat Hanh trién khai. Tir thang 7
nam 2015, Ludt Nha & méi chinh thire ¢6 hiéu lire cho phép ngudi nude ngoai duge mua nha & Viét Nam, thic
day luwgng ciu moi vé bat déng san cla Cong ty.

T Ké hoach san xuit kinh doanh vi loi nhuin nam tii‘rp theo

£ Ké hoach kinh doanh 2019 — 2023

bve: Ty dong

Chi tiéu
' 1 Téng Doanh thu . - - 9 3.058 |
2 Loi nhugn sau thué - < - - 305
3 Vbn didu ¢ 246 246 246 246 551
4 Ti 1& LNST/Téng Doanh thu - - - - 10,0%
5  Tilé lpi nhudn sau thué/Vén diéu 1é - - = - 55.3%

Ngudn: SKLI

~l
[

Cic bién phip nhim dat dirge chién luge
- Kiém sodt, quan |y chit ché tién do thyre hién céc dur an dang dau tir.

- Tich eye lam vige véi cae nha déu tir trong vit ngodi nude nhdm tim kiém co hoi ban vihodc khai thac
cae tai san tuomg lai.
- Tiép tue tim kiém céc co hdi kinh doanh méi, quy dat méi

7.3.  Dang tién dy kién tra ldi va gic Trii phieu coa To Chire Phat Hanh

Dy Ty dong

Nii dung Tong cfng 2019 202( 2022
| Hoat dong kinh doanh tir Dy én 815  (686)  (438) (1) 589 1.369
- Déng tién thu 3.058 2 2 - 1.529 1.529
- Déng tién chi (2.167) (624) (416) (1) (990} (128)
- Tién Thué (VAT, TNDN) (76) (62) (42) - 60 (32)

Hoat ding diu tir ciia Dy én = g ’ 2 = i

- Déong tién thu s - . _ , i
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Noi dung Ting cing 2019 2020 2021 2022

- Dong tién chi (nhin chuyén

nhugng DA)

Hoat ddng tai chinh cia Dy dn (74) 693 464 9 (141) (1100
- Vén gop CSH 435 100 185 150 - -
- Tién phét hanh trdi phiéu 1.100 680 420 - g 2
- Phi, 13i trai phiéu (509) (87) (141)  (141)  (141) -
- Tra gbc trai phiéu (1.100) - - - - (1.100)

Dong tién bd sung tir HPKD khic

Déng tién tra lai va goc Trai phiéu

- Péu ky . 7 14 22 471
| = Trong ky 7 7 8 449 269
| - Cudi ky 7 14 22 471 740 |

Ngudn: SKLI
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THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
Ciin cir phép I¥ ciia lin phat hanh Trii phiéu
Diéu & Cong ty C6 Phan Pau Tu Bét Ddng San Son Kim;

Nighi dinh 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 V& viée phat hanh Tréi phiéu Doanh nghiép (“Nghi dinh
163™);

Nghi quyét s6 42 2019/NQ-HPQT-SKLI ngay 04/ 40/2019 cia Hoi dong quan tri thng qua viée
phat hanh Trdi phiéu riéng 1é, khong chuyén dbi, Ngin hing bao linh thanh todn toan bé no gbe va [
Trai phiéu cia Cong ty CO Phin Pau Tu Bét Pong San Son Kim nam 2019 (“Nghj quyét sb
A2/2019/NQ-HPQT-SKLI™).

Viée ddp img cac diéu kién phit hanh Trii phiéu cia doanh nghiép

Thoi gian hoat déng ciia Doanh nghiép: Cong ty duge thanh lip ngay 24/01/2013 theo Giay ching
nhin dang ky doanh nghiép s6 0312138596 do S¢ Ké hogch va Dau tr Thanh phd Hé Chi Minh cép.

Két qua hoat déng kinh doanh ciia nam lién truée nam phat hinh: chi tiét tai Phin 1. Diéu 5. Hoat
dong kinh doanh va cée du dn cha dao da/dang trién khai, Phan [11. Diéu 6. Tinh hinh tai chinh.

S6 lugng nha ddu nr dang ky mua ciia ln phat hanh: Duéi 100 Nha dau t.
Phurong an phét hanh trdi phiéu di duge phé duyét: theo Nghj quyét so A2 2019/NQ-HBQT-SKLL.

Tinh hinh thanh toén céc khoan n¢ tréi phiéu dén han trong 03 nam lién ké truée 1an phét hanh: Céc
lin phit hanh Trai phiéu cia SKLI chura dén han thanh toan gbc, lai..

3.

Muc dich ciia lin phat hanh Trai phicu

Lén chao ban Trai phiéu nay cia Cong ty nhdm bd sung von hoat déng va nhin chuyén nhiong
01 (m@t) thap van phong tai 16 1-13 thudce dy an The Metropole Thu Thiém (hay con goi la
Khu phirc hop Song Vigt) tai Khu do thi méi Thu Thiém. quan 2, Thanh phd Ho Chi Minh.
Téng gid tri Trii phiéu dir kién phat hanh

Téng gid tri Trdi phiéu du kién phat hanh: 200.000,000.000 VND (hai trim tv déng)

Cic Piéu Kién Va Piéu Khoan Ciia Trai Phiéu

Dueti day la cde digu kién va diéu khoan cua tréi phiéu ("Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cuia Trdi
Phiéu"} véi mgt 56 ngi dung cor ban 5¢ dieoe ghi nhan trén Giay Chimg Nhgn So Hiru Trai Phiéu.,
Cic Piéu Kién Va Diéu Khoan Ciia Tréi Phiéu nay diéu chinh cac Tréi Phiéu khong chuyén déi, khong
kém chimg quyeén, bing déng Viét Nam, Ngan hang bao lanh thanh toén toan b 1ai va no gde, tong
ménh gid 200 (hai trim) ty VND, déo han sau 05 (nim) nim ké tir Ngay Phat Hanh do Céng ty Cd
Phan Bau Tu Bat Déng San Son Kim ("Té Chire Phit Hanh") phat hanh trén co s& Ban Céng Bé
Thong Tin phat hanh ngay 13/10/2019. Trong Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu nay, cac
din chiéu dén:

Pinh nghia chung

“Té Chire Phat Hanh” 1a CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN SON KIM duoc
thanh lip theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0312138596 do S& Ké hoach va Péiu tu
Théanh phé Hé Chi Minh cép lan diu ngay 24 thang 01 ndm 2013, thay déi lan thir 15 ngay 27/10/2017.

Bia chi try s& chinh tai s6 30A dudmg s6 11, phuéng Thao Dién, Quan 2. TP, HCM, Viét Nam;

“Bén Bio Lanh" la Ngan hang TMCP Phuong Péng (OCB) — Chi nhanh Thanh Phé Haé Chi Minh:

“Bén Nhiin Bao Lanh” |4 tat ca nhimg Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu duge ding ky ddy di théng tin trong
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Sé Bang Ky (ngoai trir trdi chii 1d Ngin hing TMCP Phuong Déng) tai thai diém dé:

*Thu Bao Lanh™ |a viin ban do Bén Bao Lanh phat hanh dudi hinh thire Thr Bao Lanh theo quy dinh
tai Théng tw 56 07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015 ciia Théng déc Ngan hing Nhi nude Viét Nam
“Quy dinh vé bao linh ngin hang” da duge sira dbi, bd sung béi Théng tu sb 13/2017/TT-NHNN ngiy
29/9/2017;

“Pai Ly Ping Ky Lwu Ky va Quén Ly Trii Phiéu” 14 Cong ty Co phian Chimg khodn Quéc té Viét
Nam (VIS) hodc bat ky dai Iy ding ky lwu ky va quan 1y Trai Phiéu ké nhiém hodic dai I¥ dang ky luu
ky va quan I¥ Trai Phiéu bé sung nao (tily timg tridme hop cu thé) duge chi dinh tai timg thai diém
lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Déng Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi Phiéu;

“Dai Ly Quan Ly Tai Khodn Traii Phiéu” la Ngin hang Thwong mai Cé phin Phuong Déng (OCB)
- Chi nhénh Thanh Phé H8 Chi Minh, dwoc Té Chirc Phat Hanh chi dinh lam Pai LY Quan Ly Téi
Khodn Tréi Phieu ciia Trdi Phiéu phat hanh. Té Chirc Phat Hanh @iy quyén cho Pai Ly Quéan Ly Tai
Khoan Trai Phiéu theo doi va tir ddng thire hién thanh todn céc khoan tién gbe va lai Trai Phiéu vao
ngay dén han thanh todn vao céc tai khodn cia nhitng Ngudi ¢ Hitu Trai Phiéu nhu duge ghi nhdn
trong S& Pang Ky va theo théng bdo cta Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu:

“Pai Dién Ngwdi S Hiru Trdi Phiéu” 1 bat ky dai dign ngudi s hiru trdi phiéu hodic dai dién ngudi
s& hiru tréi phiéu ké nhiém hodc bé sung nao (ty timg trudmg hop cu thé) duge chi dinh tai timg thai
diém lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Déng Pai Dién Ngudi S Hitu Tréi Phiéu;

“Giay Chirng Nhin S¢ Hiru Trai Phiéu” 1a gidy chimg nhn s6 hitu Tréi Phiéu do Dai Ly Diing Ky
Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu cap cho mdi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé ghi théng tin vé sé lugng
Tréi Phiéu ma Ngudi S& Hiru Trai Phiéu d6 sé hitu theo mau da dugc Té Chire Phét Hanh phé duyét
theo Hop dong Bai ly Dang Ky Luu Ky va Quén Ly Trai Phiéu va duoc dai dién ¢d thim quyén hodic
ngudi duge ity quyén hop 1€ cia Dai Ly Pang Kv Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu kv va dong dau;
“Gidy Xdc Nhian S6 Du Trai Phiéu” 1a gidy xdc nhén sé lwong Tréi Phiéu ma Neudi So Hivu Tréi
Phiéu s&r hiru do Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi Phiéu cip cho mdi Ngusi So Hiu Trai
Phiéu theo mu do Pai Ly Ping Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu quy dinh, duoc dai dién c6 thim
quyén hodc ngudi duge Gy quyén hop Ié cia Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu ky va
déng diu va chi ¢d gid tri xédc thyc théng tin va sb lwong Trai Phiéu ma Ngwdi S¢ Hitu Trai Phiéu s6
hitu tai ngay cung cép, khéng c6 gid trj phap 1y thay thé Gidy Chimg Nhan S& Hitu Tréi Phiéu theo
Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cia Trai Phiéu;

“Hop Ding Pai Dién Nguoi Si Hiru Trai Phiéu™ 12 hop dong dai dién ngudi sé hitu Trai Phiéu ngay
A3/40/2019 ky két gitra Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va Té Chirc Phat Hanh ma theo d6 Pai
Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu duge chi dinh dé lam dai dién cho Ngudi S Hiru Trai Phiéu;

“Hgp Dong Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu™ 14 hop déng ngay17/10/2019 ky
két giira Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu va Té Chitc Phat Hanh ma theo d6 Pai Ly
bang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu duge chi dinh dé dang ky, luu k¥ va quan 1y Trai Phiéu;
“Hgp Dong Pai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu” (2 hop ddng ky két ngay (1/10/2019 gitta Té
Chirc Phat Hanh va Dai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu duge chi dinh quan 1y cae Tai Khoan Tréi
Phiéu, Tai Khoan Tra Ng, cita Té Chire Phat Hanh duge md tai Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu;
“Hgp Dong Mua Bén Trii Phidu” 6 nghia 1a (cic) Hop déng mua bén Tréi Phiéu duge ky két giira
T6 Chire Phat Hanh va (cic) Nha Béu Tir. Theo d6 Nhi Déau T déng ¥ mua (céc) Tréi Phiéu va tudn
thit Cée Diéu Kign Va Diéu Khoan Cia Trai Phiéu nay;

“Tai Khoan Trai Phi¢u” [ tai khoan 56 0100.1000.4756.2009 Té Chire Phat Hanh mé tai Dai Ly
Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu dung dé gitr, quan Iy sb tién thu duge tir 1in phét hanh Trai Phiéu va
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dirge mé cham nhét 1a 01 (mot) Ngay Lam Viée trude Nedy Phat Hanh:

“Tai khodn Tra No™ 1a tai khodn s 0100.1000.4736.3005 cia T Chirc Phat Hanh m& tai Dai Ly
Quén Ly Tai Khoan Trai Phiéu ding dé nhan tién do T6 Chirc Phat Hanh chuyén vao dé thanh todn
tién 1ai vi/hodc goc Trai Phiéu khi dén han va dirge mé cham nhat 1a 01 (médt) Ngiy Lam Vige trude
Ngay Phat Hanh;

“Ngiy Lam Viéc” duoc hiéu 1a cdc ngay tir thir 2 dén hét thir 6 hang tudn (trir ngay nghi 18);

“Ngay Phat Hanh” la ngiy 47 thang 40 nam 2019;

“Negay Pdo Han™ co nghia la ngay du 05 (ndm) nam ké tir Ngay Phat Hanh;

“Ngay Thanh Toan L& la cdc ngay du 03 (ba) thang, 06 (sau) thang, 09 (chin) thing, 12 (mudi hai)
thiang ké tir Ngay Phat Hanh va bét k¥ ngay tron nam nao cla cdc ngay nhu vy trong bat ky nam
duong lich nao trong sudt théi han cia Tréi Phiéu;

“Ngay Mua Lai Biit Bude" la ngay To Chirc Phat Hanh phai thye hign nghia vp Mua Lai Bit Bude
theo Yéu Céu Mua Lai Bit Bude phi hop vai quy dinh tai Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cia Tréi
Phiéu nay;

“Ngay Dén Han Khéc™ 1i Ngay Mua Lai Bit Buge hodc Ngay Mua Lai Trige Han khi T6 Chire Phét
Hanh thue hién viée Mua Lai Tri Phiéu theo Céc Diéu Kién Va Didu Khoan Cia Tréi Phiéu nay;

“Ngay Mua Lai Truwde Han” |a ngay Trai Phiéu duge Té Chire Phat Hanh mua lai vao ngay di 12
(mudi hai) thang, 24 (hai muoi bn) thang, 36 (ba muoi sau) thang va 48 (bon muoi tim) thang ké tir
Ngay Phat Hanh:

“Ngiy Chét Danh Sich” 1a ngay chét danh sach Ngwéi So Hiru Trdi Phiéu duge huéng quyén hoac
thue hién nghia vy theo Trai Phiéu (ké ca khi T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phicu), c6 nghia la:

(i) Ngay Lam Viéc thir 05 (nim) trudc Ngay Thanh Toan Lai, Ngay Bdo Han va Ngay Mua Lai
Trurde Han; hodc

(ii) Trong vong 01 (mdt) Ngay Lam Viéce sau khi Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu
nhéin duoe théng béo Yéu Ciu Mua Lai Bt Bugc theo quy dinh tai Cac Biéu Kién Va Bieu Khoan
Cua Tréi Phiéu; hodc

(iii) Trong vong 01 (mdt) Ngay Lam Viée sau khi Dai Ly Ding Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu
nhén duoe thong bdo ciia Bén Bao Lanh vé Yéu Ciu Thyc Hién Bao Lanh cia bat ky Ngudi So
Hiru Trai Phiéu ndo theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cia Trai Phiéu;

“Nghia Vu Puge Bao Lanh” 12 cdc nghia vy cia To Chire Phat Hanh bao g6m nghia vu thanh todn

toin bé tien gdc. ldi trong han, tién phat chim tra goe va tién phat chdm tra 1ai cia Trai phiéu dirge

xac dinh trong Thur Bao Lanh ma nhimg Nguoi S& Hiru Tréi Phicu khéng duoc thanh toan vao Ngay

Mua Lai Bit Bude (Ngoai trir Ngudi S& Hitu Tréi phiéu la Ngan hang TMCP Phuong Dong);

“Nghj Dinh 163" 1a nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nam 2018 cua Chinh Phu Ve
phét hanh trai phiéu doanh nghiép va cdc véin ban hudmg din thi hanh;

“Phuong An Phit Hanh D3 Phé Duy@t™ 1a phuong dn phat hanh trai phiéu khéng chuyén doi, voi
tong ménh gia téi da la 200 ty ddng d& dwge To Chic Phat Hanh phé duyét theo Nghi quyét so
A2 /2019/NQ-HPQT-SKLI ngay 04 /1C /2019 ciia Hoi ddng quan tri;

“K¥ Han Trai Phiéu™ 1a thisi han bit diu tir Ngay Phat Hanh va két thic vao Ngay Do Han;

“Ngwéi S6 Hirn Trii Phiéu” déi véi bat ky Trai Phiéu ndo 14 ngudi ¢6 tén ding ky trong S6 Ding
Ky ghi nhén sé hiru Trai Phigu do;
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“Ban Cong Bé Théng Tin” 1a Ban Céng BS Théng Tin chinh thirc duge Té Chire Phat Hanh phét
hanh ngay 13/10/2019 dé chao ban va phat hanh Trai Phiéu (c6 thé duge sira doi hodc bo sung tiry
tirng thai diém):

“Van Kién Tréi Phiéu” 12 Ban Céng Bé Théng Tin, Thur Bao Lanh, Hop Dong Dai Dién Ngudi Sé
Hiru Trai Phiéu, Hop Déng Dai Ly Dang Ky Lwu Ky va Quan Ly Trdi Phiéu, Hop Déng Pai 1y Quan
Ly Tai Khoan Trai Phiéu va cic Hop Déng Mua Bén Trii phiéu duoc ky két gitra T6 Chire Phat Hanh,
cac nha dau tw, cac Dai 1, cdc bén lién quan dén viéc mua ban va phat hanh Trai Phiéu vao Ngay Phat
Hanh;

“Thing Bdo Vi Pham™ |4 théng bio bf‘mg viin ban duoc giri tir Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
hodc bat ky Ngudri S¢ Hiru Trai Phiéu nao (tiy truomg hop quy dinh theo Cac Diéu Kién Va Diéu
Khoan Cha Trai Phiéu nay) cho Té Chirc Phat Hanh, Bén Bao Linh, Pai Ly Pang Ky va Quan Ly
Tréi Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu théng béo riing T Chirc Phat Hanh dd vi pham
nhitng sir Kign duge quy dinh trong Phan IV, Muyc 5.11.1. Céc Sy Kién Vi Pham.

Loai hinh, Hinh thie, Ky han, Ménh gia, Phuong thie phat hanh

Loai hinh, Hinh thire, Ky han va Ménh gia:

Loai hinh Trai phigu: 1a Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén dbi, khéng kém chimg quyén, ¢6 bao
dam béing bo lanh thanh toan ngén hang, 6 i sudt c6 dinh, duge phét hanh va thanh todn bing Dong
Viét Nam.

K¥ han Tréai Phiéu: 05 (ndm) nim ké tir Ngav Phat Hanh.

Ménh gid: 100.000 (mét trim nghin) dong/Trai Phiéu.

Hinh thirc Trai phiéu; Trdi Phiéu duge phat hanh dudi hinh thire bit todn ghi sé.

Dy kién 18i sudt danh nghia: 9,5%/ndm (chin phay ndm phan trdm mdt ndm).

Phuwong thire phét hanh: Trai Phiéu duge phét hanh riéng 1é theo phuong thire dai 1y phat hanh trdi
phiéu.

Cic to chire tham gia Lin phet hanh:

T chire Tar viin va Pai LY Phit hinh Trii Phiéu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Bia chi: Tang 3, 59 Quang Trung, phudmg Nguyén Du, Quin Hai ba Trung, thanh pho Ha Noi
Ngudi nhan: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truéng phong Dich vy Khach hang

Pién thoai: 0243, 944 5888 — Fax; 0243, 944 5889

T chire Bio Lanh thanh todn:

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Pia chi: 123-127 V& Vén Tin, Phuong 6, Quan 3, Tp. HCM

Ngudi nhin: Ong Phan Van Viét — Phé Giam dde KHDN — chi nhanh HS Chi Minh
Pién thoai: 028, 39301538 — Fax: 028. 39301545

Té chire Pai IV Quén Ly Tai Khodn Trii Phiéu:

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Pia chi: 123-127 V& Vin Tan, Phuong 6, Quén 3, Tp. HCM
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- Ngudi nhan: Ong Phan Van Vit — Phé Gigm déc KHDN — chi nhanh Hé Chi Minh
Bién thoai: 028. 39301538 — Fax: 028. 39301545
Ti chire Pai LY Diing kv Luu K¢ va Quan Ly Trii Phiéu:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)
Pia chi: Tang 3, 59 Quang Trung, phuémg Nguyvén Du, Quén Hai ba Trung, thinh phd Ha Noi

Nguéri nhian: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Trudng phong Dich vu Khach hing
Pién thoai: 0243, 944 5888 ~ Fax: 0243. 944 5889

Té chire Pai dién Ngwii sé hiru Trii Phiéu:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Pia chi: Tang 3, 59 Quang Trung, phuéng Nguyén Du. Quéan Hai ba Trumg, thanh phé Ha Nbi
Nguréri nhéin: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truong phong Dich vu Khich hang
Bién thoai: 0243, 944 5888 — Fax: 0243, 944 5889

54 Luu ky, 55 BDing Ky va -:hu}én nhuong

a.  Luu k¥ Trai phiéu: Trude khi Trai Phiéu duge ding ky tai Trung Tam Luu Ky Chimg Khoan Viét
Nam (“Trung Tam Luu K¥™). Dai Ly Dang Ky Luu K¥ Va Quan Ly Trai Phiéu la Dai Ly Pang Ky
Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu duy nhat, khang thay déi, khéng hiy ngang trir trrémg hop quy dinh
tai Hop Dong Pai Ly Pang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trdi Phieu hodc do bt kha khang hodc duge sur
chap thudn ciia Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu thong qua bang Nghi Quyét cia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
theo quy dinh tai Muc 5.13. Dai Ly Pang Ky Luu K¢ Va Quan Ly Trai Phiéu lap, duy tri 56 dang ky
(S0 Pang Ky™) va quan IV chuyén nhirgng déi véi Trai Phiéu tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Dio
Han trir khi Trai Phiéu dwge dang ky tai Trung Tam Lwu Ky thi theo quy dinh cta Trung Tam Luu
Ky.

b. S6 Pang Ky: Theo iy quyén cia Té Chire Phat Hanh, Pai Ly Ping Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai
Phicu s& 1p va luwu giir S6 Dang Ky tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Pao Han hofic Ngay Dén Han
Khae, hodc dén khi Trai Phiéu dwge dang ky tai Trung Tam Luu Ky (néu dp dung) va thue hién bao
cdo cho S¢ Giao dich chimg khodn theo quy dinh cua phap ludt. $6 Pang Ky ¢6 cdc ndi dung cha yéu
Sats

(i) Tén To Chirc Phat Hanh; Tén S& Diang Ky; Tén, Ménh gid Trai Phiéu, K¥ han, Ngay Phat Hanh,
Ngay Do Han; Lai sudt, Phuong thire tra 1ai, Thoi diém tra 1ai, Ky hiéu, sb séri trong Gidy chimg
Nhan $¢ Hiru Trai Phiéu cia timg Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu:

(ii) Tén to chirc, s6 gidy phép thanh Iap hodic Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, ngiy cip, noi
cAp. dia chi cia Nguoi S& Hitu Trai Phiéu (néu Ngudi Sé Hivu Trai Phiéu 13 1 chirc); ho va tén,
50 chimg minh nhén déan hodc cén cudc cong din hofic hé chiéu, ngay cap, noi cdp va dja chi cia
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (néu Ngudi So Hivu Trai Phiéu la ca nhin) tai théi diém so hivu Tréi
Phiéu:

(iii) Téng ménh gid Trai Phidu va tong sé Trai Phiéu do timg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nim giir; va

(iv) Chi tiét qua trinh chuyén nhugng va céc han ché chuyén nhugng Trdi Phiéu (néu ¢6): va

(v) Chi tiét vé tai khoan ngén hang ctia Nguéri S& Hiru Trai Phiéu dé nhén cac khoan tién thanh todin
lién quan dén Trai Phiéu: va

(vi) Chi tiét théng tin lién lac (sb dién thoai, dia chi email) ciia ngudi duge Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.
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(vii) Céc néi dung khac theo quy dinh cia phap ludt (néu cd).

Trong vong 01 (mdt) Ngay Lam Vige ké tir Ngay Phat Hanh, trén co s& nhin duge thong béo bing
vin ban cia T Chire Phat Hanh vé viéc Nha diu tr mua Trai Phiéu theo cdc Hop DPéng Mua Bén
Trai Phiéu da thanh todn dii tién mua Trai Phiéu (“Sé Tién Bén Trai Phiéu™), Pai Ly Ding Ky Luu
Ky va Quan Ly Tréi Phiéu sé lap S Pang Ky va ghi cac thong tin tuong (mg ctia Nha dau tu ¢6 lién
quan vao S& Pang Ky. Dé lam 16, ngay ma Nguai S¢ Hiru Tréi Phieu duoc ghi nhin 13 Ngudi S Hir
Trai Phiéu 1a ngay Ngwdri S& Hiru Trai Phiéu thanh todn cho Té Chire Phat Hanh, bét ke thai diem lap
S0 Bang Ky,

Khi Trai Phiéu duge dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viée 1ap sb ding ky Ngwdi S& Hiru Trai Phiéu

(hofic tai ligu tuong duong). ndi dung so ding ky dé. viée duy tri va luu gitr so dang ky do s& theo cac

quy dinh c6 lién quan cia phéap ludt Viét Nam, Trung Tdm Luu Ky va S& Giao Dich Chimg Khoan

(néu ap dung).

¢. Phat hanh Gidy chimg Nhin Sé Hiru Trdi Phifu v Gidy Xdc Nhin 86 Du Trii Phiéu:

Théng qua Dai Ly Dang Ky Luu Ky v Quan Ly Trai Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh s& cdp mét “Gidy

Xéc Nhin S Dir Trai Phiéu” cho timg Ngudi So Hiru Tréi Phiéu hodc “Gidy chimg Nhin S¢ Hiru

Trii Phiéu” néu o yéu cu cia Ngudi S& Hiwu Trai Phiéu lién quan t5i s Tréi Phiéu ma ngudi do

ndm gifr, Mdi Gidy chimg Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu s& duge danh s6 thi ty v6i ma s6 nhin dang riéng) 1°
| 1
h

{

biét va s6 nhan dang dé s& duge ghi trong 56 Ding Ky.

Doi véi Trii Phiéu duge phat hanh vio Nga} Phat Hanh, T6 Chire Phiat Hanh hodic thong qua Bai Ly
Bang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu sé Cﬂp Gidy chirng Nhin S& Hiru Trai Phiéu cho timg Ngudi
S& Hitu Tréi Phiéu trong vq’:-ng 05 (Nam) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Phat Hanh hodic ké tir ngay To
Chirc Phat Hanh nhin da tién thanh todn Tréi Phiéu tir cdc Nha dau tur d&it mua Trai Phiéu theo cac
Hop Déng Dt Mua Trii Phiéu tiy thude ngay nio dén sau,

Péi véi Trai Phicu duge chuyén nhugng sau Ngay Phat Hinh, Té Chire Phat Hanh hodic théng qua Dai
Ly Pang Ky Luu Ky va Quan L} Tréi Phiéu sé cap Gidy Xac Nhin Sé Du Trai Phiéu (hodc Gidy
chimg Nhin S& Hira Trai Phiéu néu ¢6 yéu cau ciia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu) cho nhitng Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu sau khi nhan chuyén nhugng theo cée thit tue duge quy dinh tai Hop Pong Dai Ly
Pang ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu.

d. Qu}fEn si hitu Trai Phiéu cia Ngudi S¢ Hiru Trii Phiéu: Trir truémg hop phip ludt co quy dinh
khdc, mdi Nguti S& Hiru Trai Phicu sé duge coi 14 chi s& hiru duy nhét ciia Trai Phiéu d6 vé moi
phucmg dién va s& co qu}en nhin tat ca cac khoan thanh todn, thong bao, bao cdo va ducr: hl.rcmg cic
quyén khac lién quan dén Trai Phiéu do bao gbm nhung khéng gidi han quyén cam c6 Tréi Phiéu theo
quy dinh cua phép luit. Khi duge sir dung trong Cac Piéu Kién Va Piéu Khoan Cia Tréi Phiéu nay,
“Ngui S¢& Hira Trai Phiéu”, dbi véi bat ky Trai Phiéu nio, cd nghia 14 (i) td chirc/cé nhin duge diing
ky la nguin sé& hitu Trai Phiéu dé trong S6 Dang Ky (khi Trai Phiéu chua dugc dang ky tai Trung Tam
Luru K¥) hoie (ii) t6 chire/cd nhin duge xac dinh la cha so hiru hop phap cua Trai Phiéu do theo céc
quy dinh cé lién quan cia phap ludit Viét Nam, Trung Tam Luu Ky vit $& Giao Dich Chimg Khoan.

Quyén s& hitu Tréi Phiéu s& chi duge chuyén giao sau khi hodan tt cac thi tuc chuyén nhugng duge
quy dinh tai H::rp Dong Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu va hoan thanh viée ding ky
cée thong tin vé ngudi nhin chuyén nhugng vao Sa Pang Ky.

e. Chuyén nhwgng
Tréi Phiéu duge tir do chuyén nhuong va giao dich Trai phiéu theo quy dinh nhu sau:
(i) Trong vong 01 (m@t) nidm ké tir ngay hoan thanh lin phat hanh trii phiéu chi duge giao dich trong
pham vi dudi 100 nha diu tu, khéng ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép.
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(ii) Sau 01 (mdt) ndm ké tir ngay hoan thanh 1an phat hanh, trdi phiéu dwoc giao dich khéng han ché
sb lugng nha ddu tu.

Viée chuyén nhugng phai duge dang ky trong S6 Diang Ky theo thi tuc chuyén nhiong quy dinh tai
Hop Déng Dai Ly Dang Ky Luu K va Quén Ly Tr&i Phiéu va Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly
Trai Phiéu d dwoc thanh toan ddy di phi chuyén nhugng theo quy dinh tai Hop Déng Dai Ly Dang
Ky Luu K¥ va Quan Ly Trai Phiéu.

Pai Ly Bang Ky Luu Ky va Quéan Ly Trai Phiéu s& thire hién this tue chuvén nhwong Trai Phiéu theo
de nghj ciia Ngwéi Sé Hiru Tréi Phiéu tudn theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai
Phicu nay va thii tue quy dinh tai Hop Péng Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quén Ly Trai Phiéu, déng
thoi théng bao cho To Chire Phat Hanh va ciip nhit viée chuyén nhugng nay (bao gbm khong gidi han
thong tin cia ngudi nhin chuyén nhuong, viée sé hitu so Trai Phiéu chuyén nhugng) vao S& Ping Ky.
Sau khi duge ghi nhan vao $6 Dang Ky, ngudi nhin chuyén nhwong sé tré thanh Nguéi Sé Hitu Trai
Phiéu trén phan Tréi Phiéu duge chuyén nhugng.

Dé lam 10, khi duge sir dyng trong Cac Piéu Kién Vi Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu nay. “chuyén
nhugng” gom ca vige ban, chuyén nhuong, ting cho hay thay déi quyén sé hitu Trdi Phiéu mot phin
hodc toan b theo hinh thire khac quy dinh trong Hop Déng Pai Ly Bang Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi
Phieu va‘hodc theo quy dinh cia phap ludt.

Chi phi, phi lién quan dén chuyén nhugng Trii Phiéu s& do Pai Ly Ding Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi
Phiéu quy dinh trong Hop Dung Dai Ly Diing Ky Luu K¥ vé Quén Ly Trai Phiéu khi Trai Phiéu duge
chuyén nhugng trén thi trdmg thir cap. theo quy dinh cia phip luat Viét Nam va thong [é trén thy
truéme,

Viée tam ngimg giao dich Trdi Phiéu (néu cé) nhim phue vy viée ding ky Trdi Phiéu tai Trung Tam
Luu Ky s& theo cdc quy dinh cia phip ludt c6 lién quan va quy ché cia Trung Tam Luu Kv.

Chit danh sich Ngwivi Sé Hiru Trai Phiéu

Trong trudmg hop nhén duge Van ban tuyén bé Trai Phiéu dén han va phai mua lai trude han do xay
ra Sy Kign Vi Pham, Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu ¢6 trach nhiém chét danh sach
Ngudri 8¢ Hiru Tréi Phiéu va cung cdip danh sach Nguoi S& Hivu Trdi Phiéu tinh tai Ngay Chét Danh
Séch cho Té Chire Phat Hanh, Bén Béo Lanh va Pai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu dé thanh toan
lai vivhodic gbe Trai Phiéu trong vong 01 (mét) Ngdy Lam Viée ké tir Ngay Chit Danh Sach.

Trong truémg hop nhin duge thing béo cia Bén Bao Lanh vé Yéu Ciu Thye Hién Bao Lanh cia bt
kv Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu nao, Pai Ly Bang Ky Luu Ky va Quan LY Trai Phiéu ¢é trdch nhiém
chit danh sach Ngudri S¢ Hifu Trai Phiéu va cung cap danh sach Nguti So Hiru Trai Phiéu tinh i
Ngay Chot Danh Sach cho Té Chire Phat Hinh, Bén Bao Lanh va Pai ly Quan Ly Tai Khoan Trai
Phiéu dé thanh todn I&i va/hodc gdc Trai Phiéu trong vang 01 (M6t) Ngay Lam Viée ké tir Ngéay Chot
Danh Sach.

Nhimg van de khic lién quan dén hoat diong dang ky luu ky Trai Phiéu thye hién theo quy dinh tai
Hop Béng Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Tréai Phiéu, vai diéu kién dam bao phit hgp vai Céac
Biéu Kién Va Bidu Khoan Ciia Tréi Phiéu niy,

Cam Két vé bao dam

Thir rie Thanh todn:

Ké tir Ngy Phat Hanh cho dén Ngiy Pdo Han hosic N gy Dén Han Khac khi T6 Chire Phat Hanh thire
hién viéc Mua Lai Trai Phiéu theo Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cta Trai Phiéu ndy, Triai Phiu xéc
lap nghla vu tra ng trgc nep v diéu kién, c6 bao dam bang bao lanh ngan hang va khéng phai [a ng
thir cap cia Té Chire Phit Hanh. Céc Trai Phiu phit hinh ciing lan tai moi thei diém c6 thir tur thanh
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todn ngang nhau, khéng Trai Phiéu ndo cé quyén wu tién thanh todn cao hon Trdi Phicu khac vi bat ky
Iy do gi, trir cée trudmg hop duge wu tién thanh toan theo cac quy dinh cda phap ludt Vigt Nam.

Tai Khoan Trai Phiéu
Nha déu tr mua Tréi Phiéu theo cie Hop Déng Mua Ban Trai Phiéu thanh toén tién mua Trai Phiéu
vao Tai Khoan Tréi Phiéu.

Bdo Déam cho Trdi Phiéu
Thu Bao Lanh duge Bén Bao Lanh ky két, phat hanh phit hgp véi quy dinh phap ludt,

Tét céi Nghia Vu DPuge Bio Lanh duge bao dam bing bao ldnh cia Bén Bao Lanh. Chi tiét vé bao linh
v céc diéu khodn cu thé lién quan dén viéc phat hanh Thu Bao Linh, thue hién nghia vy béo lanh
durge quy dinh chi tiét tai Thir Bao Lanh do Bén Bao Lanh phat hanh.

Bén Bio Lanh cam két trong vong 05 (ném) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy Bén Béao Linh nhén duge HO
So Yéu Cau Thue Hién Bao Lanh (nhu duge dinh nghia trong Thur Bao Lanh) tir Dai Dién Ngudi So
Hiru Trii Phiéu hodc bt ky Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nio, Bén Bao Lanh c6 nghia vu chuyén tién
thanh toan Nghia Vi Puge Bao Lanh cho timg Bén Nhan Bao Lanh tuong mg v6i théng tin vé tinh
trang s& hitu Tri Phiéu tai thoi diém bao lanh va/hodic thong tin vé s6 lwong Trai Phiéu ma Bén Nhén
Bao Linh s& hitu duge ghi nhin tai $6 Ding Ky véo tai khoan cia Bén Nhin Bao Lanh phi hop vi
quy dinh tai Thir Bao Lanh.

Té Chire Phat Hanh phéi cung cip cho Ngudi So Hiru Trdi Phiéu céc tai ligu chimg minh T Chie
Phat Hanh, Bén Bao Lanh da hoan tat ky két Thu Bao Lanh chdm nht vao Ngay Phat Hanh,

Té Chite Phat Hanh va Bén Bao Lanh cam két va dam bao vé tinh hop phap ciia Thu Bao Lanh duge
sit dung lam bién phap bao dim cho Trai Phiéu niy.

Té Chire Phét Hanh va/hodic Bén Bao Lanh cam két sé khéng thay ddi, chdm dut toan bg ndi dung
hodic bit k¥ phan nao cia bién phap bao lanh ngan hang nhu ma ta tai Cic Piéu Kién Va Diéu Khoan
Ciia Tréi Phiéu ny, hodc chuyén giao bat ky quyén va lgi ich ndo gin véi Thu Bao Lanh cho bat kv
té chire/cd nhin nao khac va thire hién bat kv thi tue hodc hoat dgng nao co tinh chét trong ty hofic
dén cac hanh dong néu trén trong thai gian Nghia Vy Buge Bao Lanh chwa duge thanh toan hét, trir
truting hop dirge chip thudn khic cia nhimg Ngudi S& Hitu Trai Phicu.

Yéu Céu Thwee Hién Bao Lanh

Néu hét Ngay Mua Lai Bat Budc theo quy dinh tai Myc 5.11.2 (¢) ma T6 Chirc Phét Hanh van chua
hodn tét viéc mua lai bat bude, hoan tra Trai Phiéu hodc trong bit ky truong hop nio ma Té Chire Phat
Hanh khéng thyre hién duge Nghia Vy Duge Bao Lanh thi bt ky Bén Nhén Bao Lanh nio ciing ¢d
quyén glri Ho So Yéu Cau Thye Hién Bao Lanh dén Bén Bao Lanh dé yéu cdu thuc hién bio lanh
thanh toén v&i 1¥ do da hét han nhung Té Chire Phat Hanh khéng thue hién, thyc hién khong déy du
Nghia Vu Pugc Bao Lanh cho Bén Nhén Bao Lanh, trén co s& phi hop véi quy dinh cu thé tai Thu
Béo Lanh va Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cia Trai Phiéu nay.

Thu Béo Lanh s& tyr dong chim dirt higu hye theo quy dinh tai Thu Bao Lanh.
Céc tai khoan lién quan 161 Trdi Phiéu
Thi Khodn Trai Phiéu:

(i) Té Chirc Phat Hanh s& mé mét tai khodn tai Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu {“Tn: Khodin
Trii Phiéu™) dé nhin todn bé sb tién thu duge tir viée ban Trai Phiéu. Toan bé S& Tién Béan Trii
Phiéu s& chi duoe ding dé gidi ngan cho muc dich phat hanh nhu d& néu trong Ban Cong Bo
Théng Tin va cb can cir chimg minh cho viée sir dung vén theo yéu céu cia Dai Iy Quan Ly Tai
Khoan Tréi Phiéu.
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Viéc Tai Khoan Trai Phiéu bj phong téa theo quy dinh tai Pieu Kién niy cia Cac Piéu Kién Va
Diéu Khoan Cua Trai Phiéu khéng anh huéng dén bit ky quyén, loi ich nao cia Ngudai S& Hitu
Trai Phiéu bao gdm nhung khéng gigi han quyén duge tinh ngay tra goe, 1ai Trai Phiéu ké tir
Ngéy Phét Hanh, hofic ngay duge ghi tén vao S0 Pang kv (trong trudmg hop Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu khéng phai 12 Bén dit mua theo Hop Déng Mua Bén).

Tai Khoin Tri Ng:

(i)

(ii)

Té Chirc Phat Hanh s& mé mét tai khoan tai Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu (“Tai Khodn
Tra Ng™) dé nhan tién do T6 Chire Phat Hanh hodc bit ky bén thir ba nao do Té Chire Phat Hanh
chi dinh chuyén vio dé thanh toan tién Iai vihodic gbe Trdi Phiéu khi dén han theo quy dinh tai
Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu va Hop Péng Pai 1¥ Quan Ly Tai Khoan Tréi
Phiéu. Theo d6, Té Chirc Phat Hénh cam két tich lily va duy tri dong tién vao Tai Khoan Tra No
d& bao dam nghia vu thanh toan gbe hodc 1i Trai Phiéu khi dén han, cu thé:

T6i thiéu 05 (nam) Ngay Lam Viée trude ngay dén han tra bat ky no gbe vivhodc 1ai trii phiéu,
T6 chire phat hanh sé& chuyén tién vao Tai Khodn Tri No s6 tién tdi thidu béing 50% nghia vy tra
no goc vishode 13i dé; va

Chém nhat 03 (ba) Ngay Lam Viée trude ngay dén han tri bit kv no gde vivhoiic 14 tréi phiéu,
T6 chirc phat hanh s chuyén tién vao Tai Khoan Tra Ng s tién t8i thiéu bing 70% nghia vu tra
ng gbe vashodc 1di do.

Vio ngay dén han tra bit kv ng gde vivhodc 1ai trii phiéu, Tb chirc phat hanh s& chuyén tién vio
Tai Khoan Tra Ng s6 tién bang 100% nghia vu tra ng gde vivhodc 1ai do.

Té Chirc Phét Hanh uy quyén cho Bai I¥ Quin Ly Tai Khoan Trai Phiéu, thay mét T6 Chire Phat
Hanh, thye hign thi tuc thanh toan 1ai va gbe dén han cho nhimg Ngudi S¢ Hitu Trdi phiéu sau
khi khau trir bit k¥ cdc loai thué, phi theo ty 1§ s& hitu tuong (g tir Tai Khoan Tri No. dya trén
danh sich trai chi va 50 tién cdn thanh todn cho mdi trai chi do Pai Ly Pang Ky Luu Ky Va
Quan Ly Trii Phiéu cung cép,

(iii) Pai ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu khéng dugc xem 14 vi pham cam két va duoc mién trir trdch

nhi¢m phét sinh tir hoat dong Pai 1y Quan Ly Tai Khoan Trdi Phiéu khi viée khéng hodn thanh
nghia vu theo cam két xudt phét tir (i) viée khéng thue hién cdc hanh vi can thiét ciia T Chire
Phat Hanh, Ngudi S¢ Hitu Trdi Phiéu theo dé nghi/yéu cau hop 1y, hop phép ctia Pai ¥ Quan Ly
Tai Khoan Trai Phiéu; hode (ii) viée thue hién theo chi thi cia (nhitmg) Ngudi So Hirn Trai Phiéu
phit hop véi Céc Diéu Kign Va Diéu Khoan Ciia Trdi Phiéu nay, Hop Déng Dai Iy Quan Ly Tai
Khoan Tréi Phiéu va cdc Vin Kién Trai Phiéu khac.

Cac Cam két khdic

Té Chire Phit Hanh cam két:

(i)

(ii)

To Chire Phat Hanh sé thanh todn ddy di va ding han gbc va 1ai cia Trai Phiéu va cdc khoan
thanh toan khéc theo Trai Phicu khi dén han theo quy dinh ciia Cac Pidu Kién Va Diéu Khoan
Ctia Trai Phiéu va céc Vian Kién Trdi Phiéu. T8 Chire Phat Hanh cling cam két tuéin thi céc nghia
vu v thoa thugn khic cia minh trong Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Ciia Trdi Phidu va cée Vin
Kién Trai Phiéu.

Té Chire Phat Hanh cam két tuan thi ce quy dinh ciia phap luit 4p dung déi vai hoat déng kinh
doanh eiia minh (vé tat ca céc khia canh quan trong) va p dung dbi véi Tréi Phiéu; xin, gia han,
duy tri higu lyrc va tudn thit moi chap thuan cin thiét va quan trong cho hoat déng kinh doanh ciia
T6 Chire Phat Hanh cing nhur cho viée thyc hién bit ky nghfa vu nio cta Té Chire Phat Hanh
theo Tréi Phiéu va cdc Van Kién Tréi Phiéu.
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(iii) Té Chire Phat Hanh cam két sir dung tién thu duge tir phat hanh Trai Phiéu cho muc dich da céng
b6 tai Ban Céng Bé Théng Tin.

(iv) Truémg hop Té Chire Phat Hanh sira ddi Diéu 1& ma ndi dung sira déi ¢6 anh hudng bét lgi dén
quyen hay loi ich cha nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thi phai duge sy dong v cia Ngwoi S&
Hiru Trai Phiéu trude khi sira déi.

(v) Té Chirc Phét Hanh phai bio dam ring trir truémg hop duge nhitg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
chéip thuiin, Té Chire Phat Hanh s& khang (i) giai thé hay tham gia bat ky giao djch sap nhép, chia.
tach hofic hgp nhét hay t6 chirc lai doanh nghiép theo hinh thirc khac nao ma din dén viée T
Chirc Phat Hanh bj chim dirt tén tai, hoiic (i) chuyén nhirgng toén bd hodc phan lém tai san thude
Dur 4n (tinh trén co s hop nhét) cia Té Chire Phat Hanh trir truomg hep chuyén nhuong trong
qué trinh hoat déng kinh doanh théng thudmg vé cho myc dich thanh toén ce ng lién quan dén
Tréi Phiéu.

(vi) Té Chirc Phat Hanh déng ¥ vi tao moi diéu kién 16t nhat dé Ngudi So Hitu Trai Phiéu giam sat
viée sit dung tién thu duge tir phét hiinh Tréi Phiéu va thye hién cic nghia vy theo Tréi Phiéu,

(vii) Ngay sau khi Té Chirc Phét Hanh biét duge mt sy kién c6 kha niing hofie thyc t€ di xay ra mi
c6 thé diin dén mét Sw Kién Vi Pham (nhu duoc dinh nghia dudi déy) thi T6 Chire Phat Hanh
phii giri théng bao cho tat ci Newdi S¢ Hiru Trai Phiéu vai céc chi tiét ey thé vé su kién do,

Ngwivi 86 Hiru Trii Phiéu cam két:

(i) Chép thuan cac ndi dung tai Céc Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu;

(ii) Thue hién thit tuc chuyén nhugng Trai Phiu, nhn thanh todn, xi 1¥ vi pham ciia T6 Chire Phat
Hanh theo dé nghi, huémg din cia Pai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Tréi Phiéu;

(iii) Phéi hop, hd trg Pai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Tréi Phiéu trong viée thye hign cac thu
tuc lién quan dén Trai Phiéu;

(iv} Chiu triich nhiém vé tuyén bb xay ra Su Kién Vi Pham hoc sy kién khac theo quy dinh tai Cac
Pidu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu doi hoi Trai Phiéu phéi duge mua lai trude han bat buge va
v& tinh chinh xéc, trung thyc cia hé so yéu cdu thye hién nghia vy bio linh giri dén Bén Bao
Lanh.

Tién lai

Trai Phidu duoe huong 1ai ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong bao gom Ngay Déo Han hodic
Ngay Dén Han Khac. Ti ién 1ai phat sinh trén Tréi Phiéu duoc tra sau vao Ngay Thanh Toan Lii va‘hodc
Ngay Dén Han Khac, cho dén khi Té Chire Phat Hanh hoan thanh cac nghia vy lién quan to1 Tréi Phiéu
da.

Lai sudt Tréi Phidu (“Lai Sufit Trai Phidu”): 1ai sudt ¢6 dinh trong subt k§ han Trai Phiéu 14 9,5%/nam
(chin phéy nam phin trim mdt nim).

M&i Trai Phiéu sé ducrr: huémg Lai Suéit Trdi Phiéu ké tir va bao gom Ngay Phat Hanh hodc ngay T
Chire Phat Hanh thye té nhin duge so tien dat mua d6i voi Trai Phiéu dé, tiy ngay ndo dén sau, cho
dén, nhumg khéng bao gc-m Ngay Thanh Toan Lai, Ngay Dao Han hodc Ngay Pén Han Khac,

Tién 1di s& duge tinh trén sé ngay thire té trén co s& tinh 1ai mét ndm c6 363 ngay.

Ldi phat sinh trén moi Trai Phigu cho mat Ky Tinh Lai ké ca khi Té Chirc Phat Hanh mua lai Trii
Phiéu trurde han (dit ty nguyén hay bt bude theo Cac Piéu Kién Vi Piéu Khoan Cia Trai Phiéu nay
s& duge xdc dinh theo cong thire sau:
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SO ngay thye té nam giir Trai
Menheid Lai Sult Trai Phiéu Phiéu trong K Tinh L3i d6
Trai Phiéu {“o/nam)

— 1 -
I'ién &

365

S6 ngay thyre té cia thi han tinh 18i khéng tron Ky Tinh Lai duoe tinh tir va gdm ca ngay bét déu thoi
han dén nhung khéng gbm ca ngay cudi ciing cia thai han do.

Phat cham thanh toan tién gde va 1ai Trai Phiéu:

Néu bt ky khoan tién gde vi/hodc 1ai dén han thanh todn nao thude tréch nhiém cia Té Chire Phat
Hinh khong duge thanh toan ding han (trir trirdmg hop viée khéng thanh todn khéng phai do 16i cia
To Chire Phat Hanh ma do nguyén nhén bat kha khing va khéng duoc khic phyc trong 03 (ba) Neay
Lam Viée tiép theo ké tir ngay dén han thanh todn). ngodi tién Iai phai tra trén s6 dur tién gde thyc té
ciia Trai Phiéu theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay. Té Chirc Phat
Hanh phai tra cho (nhimg) Ngudi S¢ Hiru Trai Phicu khoan tién 13i cham thanh todn tuong img vii so
tién gde vivhodic 1ai Trai Phiéu bi chim thanh todn theo cong thire duge quy dinh dudi diy.

Tién 1ai chdm thanh toan duge tinh dua trén 56 tién gde va/hodic 1i va s ngay cham thanh toan thue
té tinh tir Ngay Pao Han/Neay Dén Han Khac/Ngiy Thanh Toan Lai dén ngay hoan thanh viéc thanh
todn khoan goc va‘hodc lai do.
S0 tién phat cham thanh todn s& duoce tinh theo cong thirc sau:
= Tién phat cham tra gtflf::
S6 ngay thue te

. 5 - d A 5 . g - - .
Tién phat cham tra goc B =9 EIIEI’_I{gﬂC La' q’u_ﬂ: = Chl?,m thanh todn
Tedi Phicu = Trai Phieu % Trai Phiéu x 150% x gbe Trdi Phiéu
chim tra (%/nam) 365

*  Tién phat chim tra li:
S6 ngay thye té cham
= Sédulsichamera x 10% x thanh todn i Trai Phicu
365

Tién phat chim tra i
Trai Phiéu

Néu két qua tinh 1ai khéng phai 1a m§t s6 nguyén thi duge lam tron dén hang don vi do Té Chire Phat
Hénh thye hién.

“Ky Tinh Lai" ding dé tinh lai trong truémg hop néu tai Diéu 5.6 (c) cia Cac Piéu Kién Va Didu
Khoan Ciia Trai Phiéu sé dugre tinh nhur sau: (1) déi v K¥ Tinh Lai dau tién, tinh tir (va gum cd)
Ngay Phét Hanh dén (nhimg khung gdm ca) Ngay Thanh Todn Lai déu tién va (2) déi véi méi Ky
Tinh Lai tiép theo, tinh tir (va g6m c¢i) Ngay Thanh Todn Lii cia Ky Tinh Lai ngay truée dé dén
(nhimg khéng gdm ca) Ngay Thanh Toan Lai cia Ky Tinh Lai do (tinh theo ljch duong);

S6 ngay thire té cia méi thii han ding dé tinh i trong céc trdng hop néu tai Didu 5.6 (¢) va Diéu
5.6 (d) cia Cac Diéu Kién Va Di¢u Khoan Cia Trai Phiéu 14 s& ngdy thue té cta théi han dé duge tinh
tir (vé bao gom) ngay dau tién cta thisi han d6 dén (nhung khong bao gdm) ngay cudi cing cia thvi
han dé (tinh theo lich duong).

Hoin tri va Mua lai Trdi Phiéu

Hoan tra vao Nedy Do Han:

Trir khi T Chire Phat Hanh Mua Lai Trude Han hode phai Mua Lai Bat Buge Trai Phiéu theo quy
dinh tai Céc Diéu Kién Va Diéu Khodn Cua Trai Phiéu nay, tién gbc cia Trai Phiéu con lai s& dugc
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hoén tré bing ménh gid Trai Phicu v tit ca cac khoan i da phat sinh nhumg chira dirge thanh todn
trén Trai Phiéu vao Ngay Ddo Han hodc vao Ngay Lam Viéc tiép theo ciia Ngay Pao Han néu Ngay
Bao Han khéng phai 1d Ngay Lam Viée.

Mua Lai Trrde hgn

Té Chire Phat Hanh duoc quyén mua lai khoi lugng Trai Phiéu dang luu hanh theo quy dinh tai Cac
Piéu Kign Va Diéu Khoan Trdi Phiéu nay vao Ngay Mua Lai Trude Han theo ty 1€ sau:

(i) Téhida 100% khéi luong Trai Phiéu dang luu hanh vao ngay di 12 (mudi hai) thang ké tir Neay
Phat Hanh;

(ii) Toi da 100% khéi legng Trai Phiéu dang luu hinh véo ngay da 24 (hai miroi bén) thing ké tir
Ngay Phat Hanh;

(iii) THi da 100% khéi luong Trai Phiéu dang hru hanh vao ngay dii 36 (ba muoi séu) thing ké tir
Ngiy Phat Hanh;

(iv) Tdi da 100% khdi lwgng Trai Phiéu dang luu hanh vio ngay dii 48 (bén muoi tim) thang ké tir
Ngiy Phat Hanh;

(v) T¥ 1€ mua lai phai 14 cac 56 tron chye nhimg khéng vuot qua 100%.

Trong trudng hgp mua lai Trai Phiéu trude han, vao Ngay Mua Lai Trude Han, Ngudi Sé Hiru Trai

Phiéu cé nghia vu ban lai Trai Phiéu cho Té Chire Phét Hanh va nhin duge khodn tién gbe va lai phat

sinh cho dén nhung khéng bao gém Ngay Mua Lai Trude Han (“S6 Tién Mua Lai Trude Han™); khi

d6 sb Trai Phiéu duge mua lai sé bi hity bo va cac Gidy Chirng Nhan Quyérl S& Hiru Trai Phiéu lién

quan t&i cc Trdi Phiéu sé tw dong hét hiéu lye hru hanh,

Trong Ngay Mua Lai Trude Han, sau khi hoan thanh viée thanh toan S6 Tién Mua Lai Trirée Han, Té
Chire Phat Hanh sé giri théng béo bang vin ban cho Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quén Ly Trai Phiéu;
theo do, Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi Phiéu s& cép nhat danh sach, s6 lwong Trai Phiéu
con lai (trong trudmg hop tv 1é mua lai nhd hon 100%) caa timg Ngwdi Sé Hiru Trai Phidu vao S6
DPang Ky. Trong moi truémg hop sau khi Té Chire Phat Hanh thanh todn day da S& Tién Mua Lai
Trude Han, danh séch, sé lugng Trai Phiéu ciia timg Neudi S& Hitu Trai Phiéu duge ghi nhan trong
S& Pang Ky la danh séch cudi eiing, duge sir dung cho mue dich chuyén nhugng, tinh 1ai, thanh toén
gbc va lai Trdi Phiéu trong thai han con lai cia Trai Phiéu.

Neudi S Hiru Trai Phiéu c6 nghia vu chuyén lai Gidy Chirg Nhén Sé Hiru Trai Phiéu ma minh dang
ndm gitr (néu cd) cho Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu dé ghi giam sd luong tréi phiéu
twong img hodc hity bo khi toan bd sé lugng Trai Phiéu ma Nguéi S& Hiru Trai Phiéu dé dang nim
gilt duge mua lai toan bd. Trong cing Ngay Lam Viée hoan tat viéc Mua Lai Trude Han, Bai Ly Péng
Ky Luru K¥ v& Quan Ly Trai Phiéu sé gach/xda tén Nguoi S& Hitu Trdi Phiéu trong S6 Pang Ky déi
véi trutmg hop s6 luong Trai Phiéu ma Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu d6 dang ndm gitt duge mua lai toan
bd.

Ty 1& mua lai s& duge ap dung nhu nhau cho tat ca Ngudi $& Hiru Trai Phiéu. Theo dé, s6 lugng Trai
Phiéu cu thé ma Té Chirc Phat Hanh mua lai tir mdi Nguwdi Sé Hiru Trai Phiéu s duoe tinh trén s6 dur
Trai Phiéu ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dang nim gitr nhén cho ty 1€ mua lai do Té Chire Phat Hanh
quyét dinh theo Diéu 5.7.2 nay. S6 lugng Trai Phiu mua lai s& dirge lam tron xudng s6 nguyén gin
nhat.

Téng S6 Tién Mua Lai Trude Han sé duge T Chire Phat Hanh chuyén vao Tai Khoan Tra No. Bai
Ly Quan Ly Tai Khodn Trai Phiéu chiu trach nhiém thye hién thanh todn tir Tai Khoan Tra N véo tai
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khoan ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dya trén danh séch tréi chi va sé tién cdn thanh toan cho moi tréi
chi do Pai Ly Pang Ky Luu K¥ Va Quan Ly Trai Phiéu cung cip.
Thai han thiee hién Mua Lai Triege Han
Pé thyre hién viée Mua Lai Trwde Han, To Chire Phat Hanh phai (thong qua Bai Ly Dang Ky Luu Ky
Va Quéan Ly Trdi Phiéu) giri vén ban véu ciu mua lai trude han (*Yéu Cau Mua Lai Truée Han™) cho
tt ca Ngwdi S& Hitu Trdi Phidu cham nhdt 20 (hai Muoi) Ngay Lam Vige tride Ngay Mua Lai Truée
Han. Yéu Cau Mua Lai Trude Han phéi néu rd ty 1¢ Trai Phiéu s& mua lai va Ngay Mua Lai Trude
Han, Ngudi S& Hiru Trai Phiéu bit bude phai ban lai Trdi Phiéu cho T8 Chire Phat Hanh theo Yéu Céu
Mua Lai Trude Han. Bat kv Trai Phiéu nao do Té Chirc Phat Hanh hoan tat viéc mua lai theo Diéu
niy sé khéng duoc tinh vao sd phidu duge quyén biéu quyét trong Hoi Nghi Ngudi So Hiru Trai Phiéu
dwote triéu tap dé quyét dinh theo cic quy dinh tai Cdc Diéu Khoan Va Dieu Kién Tréi Phiéu nay va
céc quyen lién quan dén céc Trai Phiéu nay ciing sé bi hiy bé, bao gbm nhung khéng giéi han quyén
duge hoan tra gde va thanh toan 1ai.
Néu Ngay Mua Lai Trirde Han khong phai 1a Ngdy Lam Viée thi Ngdy Mua Lai Trude Han s& duge
tinh 1a Ngay Lam Viéc ké tiép.
Mua Lai Bét Bugc:
Khi xay ra Sur Kién Vi Pham theo Muc 5.11.1 cia Cée Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu, Trai
Phiéu sé duge mua lai trude han theo quy dinh tai Muyc 5.11.2 cia Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cia
Trai Phiéu.
Tién mua lai m&i Trai phiéu ma Té Chire Phat Hanh cé nghia vy thanh toan cho Nguai Sé Hiru Trai
Phiéu vao MNgay Mua Lai Bat Bude duge xéc dinh nhur sau:

Tién mua lai mdi Ménh gi4 Trai Phiéu

i = : + Lai phit sinh
Trai Phieu duoc mua lai P

Lii phat sinh bao gom: tién |ai cdng don chira duge thanh todn ddi voi Trai Phiéu dige mua lai dé cho
dén nhung khéng bao gdbm Negay Mua Lai Bat Bude theo quy dinh tai Diéu 5.6.

Huy bo:

Tét cd cdc Trai Phiéu duge Té Chire Phat Hanh mua lai hodc hoan tra theo Cée Diéu Kién Va Diéu
Khoan Ciia Trai Phiéu nay s& duge hiy bo ngay lap tirc va khang dwoc phat hanh lai hodc bén lai.
Thanh toan

Tién goc va tién Igi Trdi Phiéu:

Céc khoan tién goc va tien i Trai Phiéu sé duoc Dai Iv Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu theo chi dinh
clia T6 Chire Phat Hanh thyre hign thi tye thanh toén vao ngay dén han thanh todn bing cach chuyén
khodn vao cic tai khoan ciia Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu nhu duge ghi nhin trong danh sich Ngudi So
Hiru Trai Phiéu do Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu cung cdp.

Thanh todn vao Neayv Lam Vige:

Néu Ngay Thanh Toan Lai vivhodc Ngay Pdo Han vivhofic Ngay Pén Han Khéc khong phai la Ngay
Lam Vige thi To Chirc Phat Hanh s@ thanh todn khoan tién dén han vao Ngay Lam Viéc tiép theo ngay
dé. Té Chire Phat Hanh khong phai thanh toan bat ky |ai phat, tién cham thanh toén trén s6 tién bi
chim thanh todn cho Neudi Sé Hitu Trai Phiéu do ngay dén han thanh todn khéng phai la mat Ngay
Lam Vige,
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5.9.

3.10.

Thué

Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu sé duge Pai 1y Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu thye
hién thi tuc thanh toan cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu sau khi nhin duge cédc khoan thanh toan tir Té
Chitc Phat Hanh. Khoan thanh todn ma Té Chire Phat Hanh chuvén cho Dai ly Quéan Ly Tai Khoan
Tréai Phiéu la khoan tién sau khi khéu trir bt kv céc loai thué, phi hodc bét ky 1é phi Nha Nude nao
(“Thué™) do bét k¥ co quan cé thidm quyén, hofic bit k¥ co quan nao cia Chinh Phi Viét Nam ¢
quyén ban hanh hodic 4p dyng Thué. Dé trdnh nhém Ién, khoan thanh todn ma Nguéi S& Hiru Tri
Phiéu nhan dirge theo Tréii Phiéu s& 13 khoan tién con lai sau khi da khéu trir Thué theo quy dijnh phap
ludt Viét Nam va T6 Chirc Phat Hanh khéng phai thanh toan thém bét ky khoan tién nao khac dé bi
dap cho Nguoi S& Hitu Trai Phiéu. Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu chiu trach nhiém
lién quan dén khoan thué duge giir lai/khau trir nay, déng thii cam két cung cép ce chimg tir lién quan
cho Ngueri Sé Hitu Trai Phigu khi duoe yéu ciu.

Yéu cau ve bdo cdo tai chinh

Binh ki 06 (sau) thang va hang nam cho dén khi dao han trai phiéu, Té Chire Phat Hanh giri Bo céo
tai chinh 06 thang, bdo céo tai chinh nam da duge kiém toan (néu cé); bdo céo tai chinh chua kiém
todn duge Dai hdi cé déng hodc Hoi dong thanh vién hodc Chu tich cong ty xac nhin céc so liéu cho
Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dé cong bo cho Ngwoi So Hiru Trai Phiéu hose Té chire Pai dién
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu; dong thii giri néi dung cong b théng tin dinh k¥ cho S& Giao dich Chimg
khoan,

Sir Kién Vi Pham
Ceae Sie Kign Vi Pham

Néu bét cir sy kién ndo sau diy xay ra s& duge coi 1a mot sy kién vi pham (goi chung la “Sy Kign Vi
Pham™):

Vi pham Muc dich phit hanh: Té Chire Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh néu tai Phuong An
Phat Hanh Da Buge Phé Duyét va Bén Cong B Théng Tin nay va vi pham nay van tiép dién va khéng
duge khic phuc trong thoi gian 05 (nim) Ngay Lam Viéc tir ngay nhin dugc Thong Béao Vi Pham tir
Dai Dién Ngudi S& Hitu Tréai Phiéu vé vi pham dé; hodc

Vi pham Khéng thanh todn: T6 Chirc Phat Hanh:

(i) Khéng thanh todn hodc thanh toin khong day di bét ky khodn tién gbe nao lién quan dén Trii
Phiéu viio ngay dén han thanh toan khoan tién goc dé va vi pham dé khéng duge khic phyc trong
thosi han 05 (nim) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan duge Thong Béo Vi Pham tir bit ky Ngudi
Sa Hiru Trai Phiéu ndo vé vi pham d6; hodc

(i) Khéng thanh toin hodc thanh todn khong déy di bat ki khoan tién I&i nao lién
quan dén Trai Phiéu vao ngay dén han thanh todn khoan tién lai dé va vi pham d6 khéng duge
khiic phue trong that han 05 (ndm) Ngay Lam Viée ké tir ngdy nhin duoe Thong Bao Vi Pham tir
bét ky Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nao vé vi pham dé; hodc

Vi Pham V& Bio Linh: (i) Té Chirc Phét Hanh vi Bén Bao Lanh khong k¥ két Thoa Thuan Cép Bao
Lanh, hodic (ii) Bén Bao Lanh khong cép Thur Bao Lanh cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo théi han
va ndi dung quy dinh tai Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu ndy, hodc (iii) Bén Bao Lanh roi
vao tinh trang tuong ty nhu céc diém f,g., h., i, j. (dp dung cho Bén Bao Lanh) ma Bén Bao Lanh
khéng khic phuc diroc trong théi gian tirong (mg tai cic digu khoan nay va Té Chire Phat Hanh khéng
thu xép duge mdt bién phap bao dam khac thay the cho Trai Phiéu duge chap thudn bai nhimg Ngudi
Sé Hiru Tréi Phicu;

. Quyét djnh hanh chinh: Truéng hop ¢ quyét dinh ciia co quan Nha nude ¢d tham quyén, lam anh
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huéng dén higu lyc cia Thu Bao Lanh ma Té Chire Phat Hanh khong thu xép duge bién phap bao dam
khdc thay thé duge Hoi nghj Ngudi Sé Hivu Trai phiéu chip thudn; hoge

Mt kha ndng thanh todn: T6 Chirc Phat Hanh mét kha nang thanh todn hoac khong thé thanh todn,
hodc thira nhin khéng c¢é kha nang thanh toan ng dén han va vi pham d6 van tiép dién va khéng duge
khéc phuc trong thiri gian 05 (naAm) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan duge Théng Bao Vi Pham tir Dai
Dién Newdi Sé Hiu Trai Phiéu vé vi pham do; hoac

Phi sin, gidi thé: Néu co lénh hode mét nghi quyét duoe théng qua vé viéc phé san, thanh I¥ hodc
giai thé ddi voi Té Chire Phat Hanh. hodc khi Té Chire Phat Hanh dé tién hanh bét cir thi tue phé san,
thanh 1y hay gidi thé néo (trir khi T4 Chirc Phat Hanh dwoc thanh 1y lién quan dén viée sap nhap, hop
nhét va cng ty duge thanh ldp sau khi sap nhip. hop nhét tiép nhin toan bd nghia vu lién quan dén
Tréi Phiéu); hodic

Cudng Ché Phai Thye Hién Nghia Vu: Viéc thi hanh an. tich thu, tich bién hoic bat cir tha tue phap
I¥ nao khac duge ap dung hodic bude phai thi hanh lién quan dén trén 51% tong gia tri tai san theo Béo
cao tai chinh hgp nhat kiém todn tai thoi diém gan nhat cia T6 Chire Phat Hanh va viéce thi hanh 4n,
tich thu, tich bién hodc thi tuc phap Iy d6 khéng duge do bo hode cham dint trong théi han 60 (sdu
muoi) ngay ké tir ngay cic bién phap nay duoge thire hién hodc bude phai thi hanh; hodc

Ngirng Hoat ding Kinh doanh: T4 Chirc Phat Hanh vi bat cir Iy do gi ngimg hoat dong, tam ngimg
todn bé hoat déng cia minh; hodc bat cir hanh déng hodc thii tye nao duge Td Chire Phat Hanh hoac
bt ky ngudi nio khac thyre hién hodc tién hanh din t6i viée Té Chire Phit Hanh ngime toan bd hoat
dong kinh doanh cua minh; hodc

Bit hgp phap: Bat cir thdi diém ndo ma viée thire hién nghia vu thanh toan ciia Té Chire Phat Hanh
theo Cac Diéu Kién Vi Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu nay tré nén khéng ding hode trai véi quy dinh
phap ludt: hode

Cho phép va Chip thudn: Bat cir hinh dong, diéu kign hodc bit cir van dé nao cin phai cd chip
thufn, phé duyét boi don vi/co quan c6 thim quyén lién quan dén Trai Phicu nay khong duge thire
hién bai Té Chire Phat Hanh ma sy kién vi pham dé khéng duge khic phuc trong vong 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngay Té Chire Phat Hanh nhin dugce Thong Bdo Vi Pham tir Bai Dién Ngudi So Hiru Trai
Phiéu vé vi pham do.

Xir i Sur Kién Vi Pham

Khi Sy Kién Vi Pham xav ra theo quy dinh tai Piéu 5.11.1 {b), chi Nguéi S& Hiru Trai Phicu bi vi
pham méi ¢6 thé giri véu ciu mua lai Trai Phiéu bat bude bang van ban cho Té Chire Phat Hanh (“Yéu
Céau Mua Lai Bt Bude™) v cé quyén tuyén bo rang Trai Phiéu dang duge Newdi S& Hitu Trai Phiéu
dé nam giit den han doi véi ca nhin Ngudi S& Hiru Trai Phiéu bi vi pham d6 va phai dige thanh toan
bdi T Chire Phat Hanh; hodc

Khi mét Sy Kign Vi Pham xay ra ngoai trir Sy Kién Vi Pham xay ra theo quy dinh tai Diéu 5.11.1 (b)
vii chi khi Té Chirc Phat Hanh khong khac phue duge Sy Kién Vi Pham dé trrde khi két thic thai han
khic phye twong img (néu ¢d) duoc quy dinh tai Diéu 5.11.1 thi cde quy dinh sau s& ap dung:

(i) Nguéi So Hiru Trai Phigu cé quyén triéu tap héi nghi Ngwdi Sé Hiru Trai Phiéu hodc td chie
ldy ¥ kién biing van ban cia Nguai S& Hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 5.13 nhim
théng qua mét quyét dinh xac dinh Sy Kién Vi Pham 6 lién quan da xay ra: yéu cau Té Chire
Phat Hanh mua lai Trai Phiéu bt bude (“Yéu Cau Mua Lai Bit Budc™):;

(ii) Néu xdc dinh Sy Kién Vi Pham v& quyét dinh Yéu Ciu Mua Lai Bit Bude duoce théng qua
hop 1é theo Bieu Kién 5.13, nhimg N S Hiru Trai Phiéu (thong qua Pai Dién Ngudi S&
Hiru Trai Phicu hodc dai dién duge chi dinh (tiy truomg hop ap dung) ¢é quyén giri Yéu Céu
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Mua Lai Bat Buge cho Té Chire Phat Hanh va toan b Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu dé tuyén b
Trai Phiéu dén han va Té Chire Phat Hanh phai Mua Lai Bit Buge.

b. Yéu Cau Mua Lai Bat Budc sé duge giri cho T6 Chire Phat Hanh, Bén Béo Lanh, Dai Ly Dang Ky Va

Quén Ly Trai Phiéu va Pai Ly Quéan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu. Néi dung chinh ciia Yéu Ciu Mua Lai
Bit Budc bao gom:

(i) xdc nhian Sy Kién Vi Pham da xay ra;

(i) quy dinh thoi gian Té Chikre Phat Hanh phai thanh todn cdc khodn tién dén han phit hop véi
quy dinh tai Cac Picu Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu nay (néu cd);

(iii) thong bao viéc Bén Bao Lanh sé phai thue hién thay Nghia Vu Bugc Bao Lanh néu T4 Chire
Phat Hanh khéng thanh toan day dii cac Nghia Vu Duoc Bao Lanh truée hay ding vao Ngay
Mua Lai Bit Bude;

Trir trirémg hop Sur Kién Vi Pham dd duge khic phyc truée khi Té Chire Phat Hanh nhan duge Yéu
Céau Mua Lai Bat Bude, Té Chirc Phat Hanh ¢ nghia vu phai mua lai toan bé nhimng Trai Phiéu dugc
yéu cau mua lai bit bude d6 vao Ngay Lam Viéc thir 05 (nim) ké tir ngay nhin duoc Yéu Cau Mua
Lai Bat Budc (trir khi trén Yéu Cau Mua Lai Bat Bude 6 quy dinh khéc, nhung khéng duoc sém hon
Nggy Lam Viéc thit 05 (nim) ké tir ngdy Té Chire Phat Hanh nhén duge Yéu Cau Mua Lai Bat Bude)
(*“Ngay Mua Lai Bat Budc™) véi gid mua lai nhu duge quy dinh tai Diéu 5.7.4 bing cach chuyén tong
sb tién can thanh todn vao Tai Khoan Tra No tai Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu dé Pai Ly
Quén Ly Tai Khoan Trai Phiéu thanh todn cho timg Ngudi S& Hiru Tréi Phieu.

Néu dén hét Ngay Mua Lai Bit Budec ma Té Chire Phat Hanh vin khong thye hién hodc thye hién
khong ddy di nghia vu thanh todn lién quan dén Trai Phiéu dang lwu hanh tai thiri diém tuong (mg,
Nguéi S Hiru Trai Phiéu duge quyen giri hd so Yéu Céu Thye Hién Bao Lanh cho Bén Bao Lanh va
Bén Bao Lanh phai thire hién Nghia Vu Puoe Bao Lanh déi véi Bén Nhén Bao Lanh thay cho T
Chire Phat Hanh theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cia Tréi Phiéu ndy, Vio thdi diém
Bén Bao Lanh nhan duge hd so Yéu Cau Thuc Hién Bao Lanh cua bat o Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu
néo va thire hién Nghia Vy Bugc Bao Lanh, toan b Trai Phiéu dang liru hinh s& dén han,

Trong vong 01 (mdt) Ngay Lam Viéc sau khi nhan duge thong bao cua Bén Bao Lanh vé Yéu Ciu
Thue Hién Béo Lanh cia bat kv Ngudi S& Hiru Trai Phiéu naotheo quy dinh tai mye (d) trén diy, Pai
Ly Pang Ky Luu Ky Vi Quan Ly Trai Phiéu s& thyre hién chét danh sich nhifng Ngwdi Sé Hitu Trai
Phiéu tai thoi diém trong Gmg va giri thong bdo vé danh sach Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va tai khoan
ngin hing cta ho cho Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu, Bén Bao Lanh va Té Chirc Phat Hanh.
Pai Ly Pang Ky Luu Ky Va Quén Ly Trdi Phiéu s& tinh todn so tién ma Bén Bao Lanh phai thanh
ton cho timg Nguwdri S& Hitu Trai Phiéu va giri théng béo vé ndi dung nay cing thong tin vé tai khoan
ciia ho cho Té Chire Phat Hanh, Dai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu. Bén Bao Lanh va timg Ngurdi
S Hiru Tréi Phiéu (chi d6i véi thong tin lién quan dén Ngudi S& Hiru Trai Phiéu do).

Cép lai cie Gidy chimg Nhiin S Hitu Trai Phiéu vii Gidy Xie Nhin 86 Du Trai Phiéu

Bét ky Gidy chimg Nhin S& Hitu Trai Phiéu nao bj thét lac, mét trdm, rach hodic hiy hoai déu c6 thé
diroe cip lai tai Pai Ly Dang Ky Luu K¥ va Quan Ly Tri Phiéu theo quy dinh phép ludt, Céc Piéu
Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu va Hop Ddng Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phicu,
sau khi Nguéi So Hivu Trai Phiéu cé yéu cau cip lai da thanh todn céc chi phi phat sinh lién quan den
viée cip lai Gidy chimg Nhan S¢r Hiru Trai Phigu d6 va dap img dugc cie yéu cau ve bing chimg, bio
dim, boi thuong va cée ndi dung khde ma Té Chire Phat Hanh va Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan
Ly Tréi Phiéu ¢ thé véu céu hop 1¥. Gidy chimg Nhin S¢& Hitu Trai Phiéu bj rach hodc bj hiy hoai
phai duge giao lai cho Bai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu dé hity bo trude khi Giay
chimg Nhén S& Hitu Tréai Phidu thay thé duoe phét hanh. Truémg hop Gidy Chirng Nhin Sé Hiru Tréi
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Phiéu bj that lac, mét trom, bj cac sir kién khac ma Ngudi So Hitu Trai Phiéu khong thé giao lai cho
Pai Ly Bang Ky Luwu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu thi Gidy Chimg Nhin S& Hitu Trai Phiéu da bj thit
lac, mat trom hodic bi cae su kién khéc dé sé duong nhién khong con gia trj khi Ngudi Sé& Hitu Trai
Phiéu da duoc cap lai Giay Chimg Nhan S& Hiru Trédi Phiéu (ké cd trong trudmg hop Gidy Chimg Nhén
S& Hiru Tréi Phiéu duge cép lai khing ghi nhdn ndi dung nay).

Gidy Xéc Nhan S6 Du Tréi Phiéu duge cdp mién phi ¢ho Nha Déu Tu khi ¢ yéu cau ddi véi Pai Ly
Péng Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu.

Hgi Nghi Newdi S0 Hire Trai Phiéu
Nghj quyét ciia Nguwoi Sé Hiru Trii Phiéu

Nhimg Nguiri S& Hiru Trai Phiéu ¢ thé théng qua cdc quyét dinh thuge thim quyén bing hinh thic
(i) biéu qugﬁ‘it tai mdt Hoi nghj cia Nhitng Ngudi So Hiru Trai Phiéu (“Hai Nghi Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu™), hodc (ii) ldy ¥ kién Newéi So Hiru Trai Phiéu bing van ban.

(i) Théng qua Nghj quyét cia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu theo hinh thie biéu quyét tai Hoi Nghi
Ngudi S¢ Hiru Trai Phicu:

Nghj quyét dirge thong qua vé bat kv van dé nao khéng phai la mét Van Dé Loai Trir hodc khéng
phai la quyét dinh Yéu Céu Mua Lai Bat Buge boi nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu (hofic Ngudi
Pupe Uy Quyén hop 1€) nam gilr hodc dai dign it nhit 51% tong ménh gia Trai Phiéu cia nhimg
Nguéi Sé Hiru Trai Phiéu (hodc Ngwdi Buoc Uy Quyén hop 1€) tham dir Hoi Nghi sé rang bude
tit ca nhimg nguéni S¢& Hiru Trai Phiéu (di ho ¢6 tham du true tiép Hai Nghi hay khéng),

Bit kv nghi quyét nao vé Yéu Cau Mua Lai Bt Buge hodc Van Dé Loai Trir (“Nghi Quyét Bac
Biét™) phai duge sir chap thudn cia nhimg Nguii S& Hiru Trai Phiéu (hodc Newdi Puge Uy
Quyén hep 1€) niim gift hodic dai dién cho it nhat 75% tdng ménh gid Trai Phiéu ciia nhimg Nguéi
S& Hiru Tréi Phiéu (hode Ngudi Puge Uy Quyén hop 1€) ¢d mat va biéu quyét tai mot Hoi Nghj
duge té chire hop 1€ theo quy dinh tai Mue niy. Theo dd, Vin Dé Loai Trir nghia 14 viéc sira déi
(A) Ngay Dio Han Trai Phigu hodc (B) bét kv Ngay Thanh Toan Lai Trai Phiéu; hodic (C) giam
hodc ngimg thanh toan khodn tién goc hodc thay doi 1ai sudt phai tra lién quan dén Tréi Phiéu;
hodic (D) thay doi loai tién té thanh todn Trai Phiéu: hodc (E) nhimg vén dé lién quan t&i thay ddi
diéu kién bao lanh. hodc (F) xir Iv Bao Pam (G) thay ddi cac yéu cau vé s0 dai biéu can thiét lién
quan dén cdc Hoi nghj Ngwdi Sé Hiru Trai Phiéu hodc (H) ty 18 chap thudn can thiét dé théng qua
mét nghj quyét/quyét dinh cia nhimg Ngudi S¢& Hitu Trai Phiéu vé timg van dé.

(ii) Théng qua Nghi quyét cia Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu bang vin ban ("Nghi Quyét Bang Vin
Ban™);
Nghi quyét ciia Ngudi Sé Hitu Tréi Phiéu ¢6 thé duoc théng qua theo hinh thire lay v kién bing
van ban bang cach gui thong béo cling véi viin ban lay ¥ kién (trong d6 néu rd han tra 1&i dwa ra
¥ kien) cho Ngudi S Hitu Trdi Phigu trude it nhat 05 (nm) Ngay Lam Viée trude ngay dén han
dura ra v kién.
Mot van dé duoce coi nhu théng qua bai Hoi Nghi Ngwdi S& Hiru Trai Phiéu theo hinh thire lay v
kién bing vin ban néu duoc déng v bai (nhing) Newdi S¢ Hira Trai Phidu ndm gii it nhdt 75%
ciia tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thei diém dé.

(iii) D& tranh hiéu nham, bat kv nghi quyét ndo ciia nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duoc théng qua
theo quy dinh ctia Myc nay sé chi ¢6 gia tri rang budc déi véi T Chire Phat Hanh néu dugce To
Chirc Phat Hanh dong ¥ biing viin ban (trir cdc nghi quyet cua nhimg Ngudi Sé Hiru Trdi Phidu
duge thong qua sau khi da phat sinh Sy Kién Vi Pham s& ¢ gid tri rang bude v6 diéu kién véi T
Chire Phat Hanh).
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b. Triéu tip Hji nghj Ngwii Sé Hiru Trii Phiéu/Liy ¥ kién Nguoi S¢ Hirn Trai Phiéu:

Héi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu la cufe hop cua tat ca Nhitng Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu tai thisi

diém triéu tap. Trir trrdme hop To Chire Phat Hanh déng v khac di, chi phi t6 chirc hdi nghi Ngudi Sér

Hiru Tréi Phiéu s& do bén yéu céu triéu tép chi tra.

(i) H&i Nghi Nguii S Hiru Trai Phidu/Lay v kién Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu bing van ban cé thé
duge triéu tap/thue hién bai Té Chire Phat Hanh/Pai Dién Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu hodc Ngudi
S¢ Hitu Trai Phiéu (hodic nhém Nguoi S& Hiru Trai Phiéu ciing nhau) nim giir it nhat 20% (hai
muoi phin trim) téng ménh gia Trai phiéu chua duoc thanh toén tai théi diém d6, vai théng bdo
bing vin ban gii 61 tat ca Nguwdi Sé Hitu Trai Phiéu va Té Chire Phat Hanh (trong trudng hop
Ngudri Sé Hiru Tréi Phiéu triéu tap Hoi Nghj Newdi S¢ Hiru Trai Phiéu thi cd thé théng bao hodc
khéng can théng bdo cho Té Chirc Phat Hanh) trude it nhét 05 (ndm) Ngay Lam Viée.

(ii) Hoi Nghj Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu duoc tién hanh khi cé ngudi ndm giir hoidic dai dién cho it
nhit 75% tong ménh gia Tri Phiéu chira dugce thanh todn tai thai diém d6 du hop.
Truromg hop Hi Nghi Ngudi S6 Hiru Trai Phigu lan thir nhit khéng du diéu kién tién hanh theo
quy dinh néu trén, thi dugc triéu tip Hoéi Nghi Nguai S& Hiru Trai Phiéu lan hai trong thévi han
161 da 20 ngay. ké tir ngay dir dinh triéu tip cude hop lan thir nhat. khi ¢6 ngudi ndm gitr hode dai
dién cho it nhit 50% tong ménh gia Trai Phiéu chua duge thanh toan tai thoi diém d6 du hop.
Trudmg hop Hoi Nghi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu lén thir hai khéng di diéu kién tién hanh thi cude
hop lén tiép theo duge tién hanh khi c6 mét hodc nhidu ngwdi ndm giir hodc dai dién cho cho bat
kv ty 1& Trai Phiéu nao chua duge thanh todn tai thai diém dé du hop.

(iii) Khong phy thude vio cde quy dinh tai cdc Biém (i), (i), (iii), (iv) Muc nay, tnromg hop chi co
mét Ngudri S6 Hiru Tréai Phiéu duy nhét sér hiru 100% téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh
thi khéng cén triéu tip Hoi Nghi Ngudi S¢& Hitu Trédi Phiéu, Té Chire Phat Hanh va Ngudi Sa
Hitu Trai Phiéu duy nhat s thoa thudn théng qua cac ndi dung can sira doi, diéu chinh, bd sung
lién quan dén Cac Diéu Kién Vi Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu bing van ban thoa thudn giira T4
Chirc Phat Hanh va Nguivi S Hiru Trdi Phiéu hodic bang b véin ban gém vin ban ciia bén xin y
kién va van ban tré & truc tiép cia bén duge xin v kién vé ndi dung can sira dbi, diéu chinh, bd
sung do, va trong trudmg hop nay, van ban thoa thudn giira T Chire Phat Hanh va Ngudi S Hitu
Trai Phiéu duy nhét vi/hodc bé van ban gdm van ban ctia bén xin v kién vi viin ban tra 1&i tric
tiép ctia bén duge xin v kién s& cd gid tri phap 1y nhu mot Nghi quyét cia Ngudi S¢r Hitu Trai
Phiéu da duge Té Chire Phat Hanh va Neguéi S& Hiru Trai Phiéu chap thudn thong qua.

(iv) Dé lam rd, trong phan Cée Piéu Kién Va Diéu Khoan Cia Trai Phiéu ndy, cdc cum tir “dong y”
hofic “chéap thudn” cia “Ngudi S& Hiru Trai Phiéu” s& duge hiéu va dién giai la sy “dong ¥ hofic
“chdp thudn” duge dua ra theo mot nghi quyét co hiéu lye ciia Hoi Nghi Nguai So Hiru Trai Phiéu
dirge té chire va théng qua phit hop véi quy dinh tai Diéu Kién nay.

Thing bao

Mgi théng béo, thu lién lac gini cho hodic tir Ngudi So Hitu Trai Phiéu hodc Té Chirc Phat Hanh sé

duoe coi la duoe giri hop 16 bing cach giao trire tiép tén tay hodc website cia S& Giao Dich chimg

khoan noi Trai Phiéu diroc niém yét, hodc giri chuyén phét qua té chire cung cép dich vy chuyén phat
dén dia chi va so fax theo quy dinh tai Muc 5.14 (b) va Muc 5.14 (¢) dudi day.

Béit ky thong bio hodc thir lién lac nao nhw viy sé duge coi 1d di nhiin duge:

(i) Néu duoe chuyén giao tn tay, tai thoi diém giao, véi diéu Kkién 1a théng bao dugc giri trong
khoang thoi gian tir 8h00° dén 17h00” vao Ngay Lam Viée; hode

(ii) Néu duge giri bing thir bio dam hodic giri qua dich vu chuyén phét ciia don vi cung cép dich vu
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chuyén phat, vio Negay Lam Viéc thir 03 (ba) sau ngay giri; hodc

(iii) Céng bé tai website cia S& Giao Dich chimg khoan noi Trai Phiéu duoc niém }fét_

. Dia chi ctia Ngwroi So Hitu Trai Phiéu la dia chi cua Newoi Sé Hiru Trai Phiéu do ghi trong S6 Déng

Ky tai thiri diém giri théng bao hodc thir lién lac. Pia chi ciia Té Chirc Phat Hanh, Pai Dién Ngudi Sa
Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Pang Ky Ban Déu, Pai I¥ Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu la cac dia chi trong
ting quy dinh tai Piéu Kién 5.14 (¢) dudi day.

Pia chi diing ky:
TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN SON KIM
Bia chi: 53-35 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong 6, Quan 3. TP. HCM

Ngudri nhan: Ong Pham Van Diing— Ké todn trurdng

Bién thoai; 028, 38231564 - Fax: 028. 38231574

TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Pia chi: 123-127 V& Van Tan, Phuomg 6, Quén 3, Tp. HCM

Ngudi nhdn: Ong Phan Van Viét — Phé Gigm déc KHDN — chi nhanh H6 Chi Minh

bién thoai: 028, 39301538 - Fax: 028. 39301545

TO CHUC DAI LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
Dia chi: 123-127 V& Van Tan, Phudmg 6, Quén 3, Tp. HCM

Ngudi nhan: Ong Phan Van Viét — Phd Giam doc KHDN — chi nhénh Hé Chi Minh

Dién thoai: 028. 39301538 - Fax: 028. 39301545

TO CHUC PAI LY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Bia chi: Ting 3, 39 Quang Trung, phuémg Neguyén Du, Quan Hai ba Trung, thanh phd Ha Ngi, Viét
Nam,

Ngudi nhin: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truémg phong Dich vu Khach hing
Bién thoai: 024. 39445888 - Fax: (024, 39445889

TO CHUC PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU: theo Hop déng Pai Dién Neudi S& Hiru
Trai Phiéu

Higu lue:

Cac Pieu Kién Va Diéu Khoan Cia Trai Phiéu nay la mét phin khéng tich réi Hop Déng Mua Bén
Tréi phiéu gitra Té Chire Phat Hanh va Nawai S¢ Hivu Trai Phiéu, va Ban Céng Bé Thong Tin chao
ban Trai Phicu riéng 1é ciia T6 Chire Phat Hanh cia lan phét hanh ngay47/40/2019.

Truong hop bét ky tai liéu, Hop dong nio lién quan dén lin phat hanh Trai Phiéu cé quy dinh khac
biét v&i quy dinh tai Cde Diéu Kién Vi Pidu Khoan Cia Trai Phiéu nay, thi quy dinh tai Cae Diéu
Kién Va Biéu Khoan Cia Trai Phiéu nay sé& duoc uu tién ap dung.
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Phu thude vao Biéu 5.13 - Hai Nghj Neurdi Ngwai S¢ Hiru Trai Phiéu quy dinh tai Cac Didu Kién Va
Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay, bat ky Ngudi $6 Hiru Trai Phiéu nio ciing cé quyén yéu cau bat ky
bén ¢ nghia vu theo tai liéu nay phai thue thi mét phan hodc toan bé Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan
Ciia Trai Phiéu ma khéng can co su dong v cua bat kv bén nao khae.

Cic Diéu Kién Va Diéu Khoan Cta Trdi Phiéu nay c6 hiéu luc phap I¥ va rang budc cac bén sau diy:
Té Chire Phat Hanh,

Té Chire Tu Vén va Dai Ly Phat Hanh Tréi Phiéu.

Té Chire DPai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu,

Té Chire Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu.

Té Chire Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu.

Té Chire Bao Linh Thanh Toén Trii Phiéu,

Ngudi So Hitu Trai Phiéu.

Luiit .-5t|! dung

Céc Diéu Kién Vi Diéu Khoan Cia Trdi Phiéu sé duge diéu chinh va giai thich theo ludt phap Viét
Nam.

Gial quyét tranh ch:ip

Moi tranh chéip phit sinh tir hodc lién quan dén Céc Bicu Kién Va Diéu Khoan Ciia Trai Phiéu nay s&
dugre chuyén dén va giai quyét tranh chép s& duoc dua ra giai quyét tai Toa 4n cd tham quyén theo quy
dinh vé phép ludt 16 tung ctia Viét Nam.

Quyén cita Nha diu trr S¢ Hiru Trdi Phiéu
Buroe thanh todn ﬂﬁ}' di tién géc va lai khi dén han thanh toan theo quy dinh cia moi Jan phat hanh;

Puge chuyén quyén s& hitu dudi hinh thite mua, bén, cho, ting. trao déi. thira ké theo qui dinh cia
phap luat;

Céc quyén va nghia vy theo quy dinh tai Cde Diéu Kién Va Piéu Khoan Cia Trai Phiéu nay va phap
Iuat hién hanh,

Nghia vy ciia Doanh nghiép phét hanh Trii phicu

Cam két cong b6 théng tin trude lan phat hanh theo quy dinh phap ludt hién hanh:

Thanh toan tién gde va lai cho Neudi S& Hiru Trai Phiéu;

Sir dung s6 tién thu duge tir phat hanh trdi phiéu theo ding muc dich da cam két véi nha déu t:

Thure hién déy di nghia vy cong bo thong tin va chju trach nhiém vé tinh xéc thyre cla cée théng tin
da cong bo;

Co nghia vu xac nhin viéc chu}rén quyén 56 hiru durdi hinh thire mua, ban, cho, ting. trao dii, thira ké
theo véu ciu cia ngudi so hitu trai phiéu va phi hop vai qui dinh cua phap lugt;

Ciac nghia vu khac theo quy dinh cia phap luédt hién hinh,

Nha diu tw mua trai phiéu ty danh gia mire d§ rii ro trong viée diu twr trai phiéu, han ché vé
giao dich trdi phi¢u duge ddu tr va ty chju trich nhiém vé quyét dinh déu tw cia minh
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V. KEHOACHSU DUNG TIEN THU PUQC TU LAN PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAl CHO NHA PAUTU
1. Ké hoach sir dung tién thu dwge tir lin phit hanh Trii phiéu

Tién thu duoc tir lan phat hanh Trdi Phiéu sé duge sit dung dé bo sung von hoat déng va nhén chuyén nhueng
01 (mdt) thap van phong tai 16 1-13 thude dyr dn The Metropole Thia Thiém (hay con goi la Khu phirc hop
Séng Viét) tai Khu dé thj méi Thi Thiém, quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. K& hogch thanh toan ng ge va lii Trai phiéu

Chi tiét tai Phén 111, Piéu 7.3,

Vi nguon thu tir ké hoach kinh doanh va dong tién dur kién nhu trén, kha nang chi tra 1ai vay va ng goc timg
phin ciia Céng ty 14 phit hop véi ké hoach sir dung vén vay tir trii phiéu.

Tien goc Trai Phiéu s& duge thanh toan mét 1an bing ménh gia Trai Phicu vao Ngay Dao Han cua Trai phiéu.
Tién 1ai Trai phiéu duge thanh todn theo méi Ky Tinh Lai, 03 (ba) thang mét lan bat ddu tir Ngay Phat Hanh
dén Negay Ddo Han va tra sau, dinh ki vao Ngay Thanh Toan Lii.

48



BAN CONG BO THONG TIN TRAI PHIEU RIENG LE 2019

V. THUE

Ban trink bay vé thué trong phdn néy diea trén lugt hién hénh tai Ngay phdt himh Ban Céng B6 Théng Tin néy
va phu thuge vao bat ky thay doi vé ludt nao ma c6 theé ¢é hiéu lwee hoi to dwge ban hanh sau ngay phat hanh
Ban Céng Bo Thong Tin nay. Nhitng ngi dung 1om tdt dwci day khéng phai la nhitng phdn tich €6 tinh toan
dién vé cdc diém cdn lew Y vé thué o thé danh hedng téi quyét dinh mua, sé hitu hode ban Trdi Phiéu va khing
nhdm mue dich giai quyét cdc van dé vé thué doi vai tat ca ede Nha Bau Twe, mor s6 Nha Ddu Tie (nhie nguei
méi gioi chimg khodn hodc mdéi gici mua bdn hang hod) phai tudn theo cdc quy dinh riéng.

Thué Thu Nhip Ca Nhén

Ap dung doi vdi cd nhdn cir trii

Ca nhén cu tri, theo quy dinh ctia Ludt thué thu nhap ca nhén, |4 ca nhén (i) cé mat tai Viét Nam tir 183 ngay
trér [én tinh trong mét nam dwong lich hodic tinh theo 12 théng lién tuc ke tir ngay dau tién cd mit tai Viét Nam:

hode (ii) ¢6 noi & thudmg xuvén tai Viét Nam, bao gém cd noi & ding ky thwémg tri hodc ¢6 nha thué dé & tai
Viét Nam theo hop dong thué c6 thoi han.

Thu nhap tir hoat déng dau tur ching khodn cia nha dau tir cd nhén 1a d6i twong chiju thué. Cu thé, tién I&i Trai
Phiéu ma céc nha dau tr cé nhan 1a cd nhan cu tri s& chiu 5% thué.

Ngodi ra, thu nhip tir chuyén nhwong Trdi Phiéu ciia nha dau tu li ¢4 nhén cu tri s& chiju thué sudt 13 0,1% trén
gid ban Trai Phiéu timg lan.

Ap dung doi véi cd mhin khéng ciw tri

Nha dau tir la ca nhin khéng cur trii ¢6 thu nhap tir 14 Trdi Phiéu s& chju thué 5% trén sb tién 1ai Trdi Phiéu
nhén dirge va chiu thué sudt 0,1% tinh trén gia ban Trai Phiéu khi chuyén nhugng.

Thué Thu N hiap Doanh Nghi¢p

Theo quy dinh hién hanh, thué thu nhap doanh nghiép Viét Nam dugc dp dung déi véi moi 10 chire thye hién
hoat dong thuong mai, dich vu hodc kinh doanh tai Viét Nam ¢d lgi nhudn phét sinh tai Viét Nam tir hoat dong
thuong mai, dich vy hodic kinh doanh do.

Ap dung dbi vii doanh nghiép Viét Nam

Doanh nghiép Viét Nam, theo quy dinh cia Ludt thué thu nhip doanh nghiép, la cac doanh nghiép vi 16 chire
kinh doanh dugce thanh lap va hoat dong tai Viét Nam.

Thu nhép tir [ Trai Phiéu va thu nhép tir chuyén nhuong Tréi Phiéu durge coi la thu nhip chju thué khic cia
mét doanh nghiép Viét Nam vi dwoc cong gbp voi thu nhap chiu thué tir hoat déng san xudt kinh doanh cia
doanh nghigp dé xac dinh thué thu nhap doanh nghiép chung cho doanh nghiép theo mic thué sudt cy thé duoc
4p dung cho doanh nghiép do (ké tir ngay 01/01/2016, thué suat thué TNDN [ 20%).

/{p dung di véi doanh nghigp nuwde ngodi

Doanh nghiép nude ngodi, theo quy dinh cia phép ludt vé thué thu nhip doanh nghiép, 1a cic doanh nghigp va
t6 chire duge thanh lip theo phap ludt nuée ngoai. Doanh nghiép nude ngodi con duge goi la nha thiu nude
ngoai hay nha thiu phy nuée ngoai theo Théng tr 60/2012/TT-BTC ngay 12/4/2012,

Doanh nghiép nurde ngoai e6 thu nhap tir 181 Trai Phiéu sé phai chiju thué thu nhip doanh nghiép véi thué sudt
biing 5% trén 1&i nhin duge.

Trong khi d6 thu nhdp tir chuyén nhwong Trai Phiéu s& phai chju thué thu nhap doanh nghiép vai thué suit
béng 0,1% trén tong gid tri Trai Phiéu ban ra.
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Thué Gia Trj Gia Tiing (VAT): phat hanh va chuyén nhuong tréi phiéu khéng 1a déi tuong bi tinh VAT.
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VII. THONG TIN CHUNG
1. Tranh tung

Khéng ¢ vu kién tung hodc thi tuc td tung nao chua gidi quyét xong c6 lién quan hodc anh hwéng dén Té
Chire Phat Hanh hoiic bét cir cong ty thanh vién néo cia Té Chite Phat Hanh hofic bat cfr tai sin ndo cua cic
¢ong tv thanh vién, ma vu kién hodic thi tuc d6 ¢é thé duge xéc dinh 12 bat lgi d6i véi Td Chire Phat Hanh, ¢o
thé ¢6 anh hudmg bat lgi nghiém trong dén didu kién (tai chinh hodc céc van dé khdc), trién vong, két qua hoat
déng kinh doanh hodic cde cong viée chung ciia Té Chire Phat Hanh vé todn bd céc cdng ty thanh vién cia
Cong Ty, hodc s& co anh hudmg bit lgi nghiém trong dén kha nang T6 Chire Phat Hanh thye hién céc nghia vu
ciia minh theo Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cia Trdi Phiéu hodic cdc vin dé quan trong khdc lién quan dén
Trai Phiéu.

2. Cﬁp phép

Té Chire Phat Hanh da c6 duge tit ca nhimg chap thuén, phé chudn va gidy phép cin thiét dé phat hanh va bin
Tréi Phiéu. Viéc phat hanh Trai Phiéu da duge Hoi déng quan tri cia T4 Chire Phat Hanh chép thudn theo
Nghi quyét sé 12 /2019/NQ-HPQT-SKLI ngay 01/40/2019.

3. Khéng ¢6 Anh hwong Bit lgi Nghiém trong

Khéng cé énh hudng bét lgi nghiém trong nao vé tinh hinh tai chinh hodc kinh doanh hogic trién vong cia Té
Chire Phat Hanh ké tir ngéty 31/12/2018 1a ngay gén nhat ciia bao céo tai chinh cia T6 Chire Phat Hanh.

4. Cung cip Tai liéu Lién quan

Ban sao cfc béo cdo tai chinh gin diy nhét va cac bdo céo lién quan s& duge cung cép tai try s& clia T Chite
Phat Hanh.

5. Céng Ty Kiém Todén

Céc béo céo tai chinh ciia Té Chite Phat Hanh dirge tham chiéu dé tham khéo trong Bin Céng Bb Théng Tin
ndy duge trich tir béo cdo tai chinh kiém todn do Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam nam 2018 ket thic
tai ngay 31/12/2018 (tinh dén va tai ngay 31/12) va cac thong tin khdc cb lién quan dén Ban Céng BA Théng
Tin nay,
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VIIL. CAC POI TAC LIEN QUAN DEN LAN CHAO BAN

1,

TO CHUC TU VAN VA DAI LY PHAT HANH

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Tang 03, 59 Quang Trung, phutmg Nguvén Du, Quin Hai Ba Trung, Ha Noi, Viét Nam

TO CHUC PAI LY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU

CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Tang 03, 59 Quang Trung, phuéng Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha Nai, Viét Nam

TO CHUC PAI LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Pia chi: 123-127 V& Vin Tan. Phuomg 6, Quén 3, Tp. HCM, Viét Nam

TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Pia chi: 123-127 Va Van Tan, Phutmg 6, Quén 3, Tp. HCM, Viét Nam

TO CHUC DAI DIEN NGUOT SO HUU TRAI PHIEU

theo quy dinh tai Hop déng Pai Dién Nguwdi S¢ Hiru Trai Phiéu

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Dia chi: Tang 28, Toa nha Bitexco. s6 02 Hai Triéu, Quén 1, Tp.HCM. Viét Nam
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IX. CACRUIRO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN LAN PHAT HANH TRAI
PHIEU

Nhér déu tw nén xem xét cdn trong cde nhdn té rii ro va khing chéc chén dege md ta bén dwdi, cing vai ede
thing tin trong Ban Céng Bo Thong Tin név. Hoat ding kinh doanh, tinh hinh rai chinh hodc két qua hoat
ding ciia To Chice Phat Hanh c6 thé bj dnh heong bt loi ding ké boi bét kit vivi ro néo trong s6 dé. Nhimg
riii ro dirge mo ta dwdi ddy khong phai la nhimg riii ro duy nhat lién quan dén Té Chire Phdat Hanh hode Tréi
Phiéu. Nhitng riii ro va rihing kha néng khéng chéc chén khéic mé T6 Chike Phat Hénh hién khing biét dén,
hade cho la khing quan trong, ciing cd thé anh fromg bat liri dén viée ddu tie vao Trdi Phiéu.

¥ Rii ro vé kinh té

Thay doi vé diéu kign kinh té, chink tri, phdp Iy va chinh sdch & Viét Nam cd thé anh hirgng ding ké va bir
Igri dén cong vige kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia Té Chire
Phdt Hanh

Tit ca doanh thu cia Td Chire Phat Hanh déu phat sinh & Viét Nam. Té Chire Phat Hanh phu thude vao cée
diéu kién kinh té. chinh tri, phap 1y va chinh séch & Viét Nam ma cac diéu kién d6 khac bigt véi céc digu kién
& céc nude ¢b nén kinh té phat trién hom xét trén cac khia canh quan trong, bao gﬁm ca muc dd can thiép cla
chinh phi, trinh d¢ phat trién, tdc d6 tang trudmg, quan Iy ngoai hoi, kiém soat luong va gid ca, va han ché ddi
v hang héa xufit nhap khiu. Mic di ké tir cudi nhimg niim 1980 chinh phi Viét Nam da thyre hién nhiéu bién
phép chii trong dén viée sir dung tac dong thi trudmg dé cai cach kinh t€, viée gidm s& hitu nha nude doi voi tu
liéu san xudt va viéc thiét 1ap bd may quan 1y cai tién trong céc doanh nghiép, mét phan dang ké tw liéu san
xuit & Viét Nam van thude s& hitu ctia chinh phii Viét Nam, Céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chire Phat Hanh co thé bi anh hudng bat loi béi nhitng thay doi
chinh sach va bién phap do.

Mac di nén kinh t€ Viét Nam da ting truémg dang ké trong nhirng thap kv qua, ty Ié tang trudmg van khong
déng déu, ca vé mat dja Iy 1in gilta cée nganh khéc nhau cia nén kinh té, Chinh phii Viét Nam da thye hién
nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich ting truéng kinh t€ va hudng diin phan bd cde ngudn lye. Mt so
trong cac bién phap nay cé thé mang lai loi ich cho tong thé nén kinh té Viét Nam, nhung c6 kha nang téc
déng tiéu cuc dén T6 Chire Phat Hanh, Ching han, diéu kién tai chinh v két qua hoat dong kinh doanh ciia
Té Chirc Phat Hanh 6 thé bi anh huéng bét loi boi viée tAng 1ai sudt dé kiém soat toe do tang truomg kinh té.
Céc bién phap dé ¢6 thé lam giam hoat déng kinh té & Viét Nam, tir 6 c6 thé anh hudmg bit loi dén cong vige
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong cia T6 Chire Phat Hanh va ciing
6 thé lam ting chi phi von vay ciia T Chirc Phat Hanh.

Chinh phi Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va doi lic tgo ra nhimg thay doi quan trong vé
chinh sach, bao gbm cé vige thay déi vé co ché kiém soat luong va gia ca, quan 1y vén va ngoai héi va han ché
@i v6i hang xudt khiu va/hode nhap khau. Cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va trién vong ctia Td Chire Phat Hanh c6 thé bi anh hucng bét i tir nhimg thay doi chinh sach do.

Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing anh huéng dang ké dén hoat déng kinh doanh eiia T6 Chirc Phat Hanh. Céc
véu to dd va c6 kha nang tiép tuc anh huomg bt loi dén nén kinh té Viét Nam bao gé:m cdc nguy co bing phat
bénh dich do cdc yéu tb trong nude hofic ngoai nude; bién déng ty gia; tv 18 lam phat cao va vige Ngdn Hang
Nha Nuéde Viét Nam ting 1 sudt: thay d6i vé thué; cac thién tai, bao gbm ca séng than, hoa hoan, 1 lut va
cac tham hoa twong ty khac: thay dbi gia dau; s phat trién vé chinh sach, chinh trj hodic kinh té khac & Viét
Nam hodc anh hudng dén Viét Nam, vi cde xu hréng kinh té todn ciu mang tinh tiéu cyc bao gém khing
hoang kinh té toan cdu din dén nhimg dot diéu chinh trén thj truomg bit dng san va chimg khodn, thiéu ngudn
cung von., suy giam mang tinh hé qua d6i véi hoat déng diu tir nude ngoai va dinh tré ting trudmg kinh té.
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Té Chire Phat Hanh khong thé dua ra bét kv bao ddm néo lién quan dén sy phat trién cia nén kinh té Viét Nam
trong tuong lai, M6t dot suy thoai cia nén Kinh té Viét Nam cé thé anh hudng bat loi ddng ké dén cong vige
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong ctia T6 Chire Phat Hanh,

Mikc dj lgm phit cao vi ldi suit cao @ Vigt Nam cd thé anh hiwing bit lpi dén tinh hinh tai chinh va két
qua hoat dong kinh doanh ctia Té Chire Phit Hanh

Tir nam 201 | trér vé trrde, tv 1€ lam phat cia Viét Nam ludn & mire cao hai con s6. Tuy nhién, trong giai doan
201 1-2016, Ngan hang Nha nude Viét Nam da diéu hinh chi déng, linh hoat céc cong cu chinh sach tien 18,
phéi hop chit ché véi chinh séch tai khéa gop phan quan trong trong kiém sodt va dua lam phat & mire cao
23% vio thang 8/2011 xudng con 4,74% nam 2016, 3,53% cho nam 2017 va 3,54% cho nim 2018. Nam 2018
dwgc coi 1a thanh céng trong viée kiém soat lam phat, gitr CPI binh quin nam 2018 dudi 4% da dat duge trong
bdi canh diéu chinh duge gin hét gid cac mat hing do nha nuée quan 1§ dat ra trong nam 2018, Nam 2018, no
xau cta hé thong ngin hang Viét Nam giam manh cing lugng lom tiép tuc duge xir ly, mét bang |ai sudt duy
tri & mire 6-9% cho ngén han, 9-11% cho trung va dai han, tv gia duge gitr 6n dinh, thong sudt.

Mic dii ty 1¢ lam phat dugc duy tri & mire on dinh trong mot vai nam tro lai ddy, khang thé bao dam rang nén
kinh té Viét Nam s& khong lip lai cac giai doan lam phét cao trong tuong lai, dic biét trong thoi gian t6i khi
nén kinh té duge di bio 14 ting truémg nhanh trér lai. Bén canh d6, viée duy tri tién ddng (VND) manh cia
Ngén hing Nha nirée buéc co quan nay lién tuc dua ra cde cam két giir on dinh tv gia, ban ngoai té.... lam cho
i suat VND ludn trong trang thai chér tang. Néu lam phét va & Viét Nam ting cao ddng ké, thi chi phi ctia Té
Chire Phat Hanh, bao gom ca chi phi nguyén liéu thé, chi phi tra lwong ngudi lao déng, chi phi nhién lidu, chi
phi van chuyén, chi phi xiy dyng, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khic du kién sé ting. Néu
Té Chire Phat Hanh khéng thé chuyén cac chi phi va phi tén gia ting nay vao gid ban cho khéch hang, thi cde
chi phi dé s& ¢6 thé anh hudng bat lgi déng ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh cia To
Chire Phat Hanh.

Ngodi ra, T6 Chitc Phat Hanh khéng bao dam réng chinh phi Viét Nam s& khéng tiép tuc thue hién céc chinh
sach chong lam phat, bao gom ca viéc cam tang hodc han ché tang gid ca mot s6 mit hang va san pham do
chinh phi kiém sodt.

Nén kinh té Viét Nam vin con phai chiu cdc rii ro gin lién véi mge nén kinh té mdi noi

Nén kinh té Viét Nam vén phai chiu cac rii ro gan lién vai nén kinh té méi ndi, Céc nha diu tv tai cac thi
trudng mdi noi. nhr Viét Nam. nén luu v ring cdc thi truong méi noi nay co thé tiém an nhiéu rii ro hon céc
nen kinh t& d& phét trién, trong mot sd truémg hop bao gdm rii ro déng ké vé kinh té va phip 1y, Hon thé nita,
nhimg thay ddi chinh sich quan 1¥ ciing nhur viée dién giai vé mat phap 1v di vai phap luét dp dung c6 thé gay
ra cic hé qua khéng luimg trude ma ¢o thé anh hudmg bét loi dén hoat déng kinh doanh trong nude. Cac nha
déu tir ciing nén liu ¥ rAng cée nén kinh té mdi nbi nhu nén Kinh & Viét Nam thuémg bién déi mét ciach nhanh
chéng. Do do, cac nha dau tw nén than trong trong viée déanh gid cac mii ro ¢ lién quan va tir dé dua ra cac
quyét dinh ddu tu phit hop ¢é tinh dén cac i ro d6. Nhin chung. hoat déng déu tr & cde thi truémg méi ndi
chi phit hgp cho nhitng nha diu tr ¢d t chire va chuyén nghiép va cé kha nang danh gia mdt cach toan dién
tdm quan trong cua cdc rii ro ¢6 lién quarl.

2. Riii ro vé ludt phap

MGt sé thay doi mdi nhit trong hé thing phdp Iy vé kinh doanh Bit djng sin co thé giy bét lgi cho hoat
dpng kinh doanh ciia Té Chire Phdt Hanh

Do tat ca hoat déng kinh doanh ciia Td Chire Phat Hanh hién dang diroc tién hanh tai Vigt Nam, nén moi hoat
dong etia Té Chire Phat Hanh déu chju sy diéu chinh cta phap luat va cac quy dinh cia Viét Nam. Hoat dong
kinh doanh Bat déng san cia Té Chire Phat Hanh chiu sy diéu chinh cia Ludt Thirong Mai, Ludt Xay Dyng,
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Ludt Dét Pai, Ludt Nha 0, Lujt Kinh doanh Bét déng sin v.v. Trong d6, Luat Kinh doanh Bét déng san méi,
Luéit Nha O méi va Luit Pau Tu méi duge Qube Hoi ban hanh cudi nam 2014 va da ¢ hiéu lye tir ngay 01
thing 07 nim 2015.

Ludt Kinh doanh Bat déng sin mdi va Ludt Nha O méi s& ¢6 mét sd anh hudng trire tiép va trong yéu dén hoat
dong Kinh doanh Bét dong san ciia Té Chire Phat Hanh. Thir nhét 1 phap ludt véu cau mdi doanh nghiép phit
trién nha & phai cé duge bao lanh cia mot 16 chire tin dung ddi véi nghia vu hon tit va ban giao nha & di ban
cho khach hang. Thir hai 1a cic doanh nghiép Kinh doanh Bét dong san, truée khi ky hop déng ban nha & cho
khach hang, phai sira d6i giao dich thé chdp trén tai san du 4n (néu c6 thé chdp) sao cho nha & sé ban khéng
con ndm trong pham vi thé chdp nita.

Thay dbi phép ly thir nhét s& khién cho cac doanh nghiép phét trién céc sin phim bét déng san nha & phai chiu
thém chi phi cdp bio lanh tir e t6 chire tin dung. Thay dbi phap 1y thir hai, trong khi con ¢6 nhiéu diém chura
3 ring, co thé tao ra ganh nang vé thi tuc cho céc to chire tin dung mudn cho vay phat trién dir an nha &, dén
dén tang chi phi co hdi va chi phi dau tw ciia doanh nghiép phit trién bit dong san. Céc thay ddi vé khung phap
Iy di voi thi trudng bat dong san nhu khéi quét & trén déu c6 tiém nang gdy anh huong bat loi dang ké dén
doanh thu va hoat déng kinh doanh ciia Té Chire Phat Hanh. Dénh gid mdt cach khai quat, khudn khé phap
lufit va chinh sach tac dong dén nen kinh té va diéu chinh cic hoat ding kinh doanh va thurong mai da duoc
phat trién ké tir khi chinh sach “déi méi™ bt dau ndm 1986 va vin dang trong giai doan déu phét trién. Trong
nhimg nim gan ddy, mac di hé théng phép lujt ciia Viét Nam da duoe soan thio cdng phu, minh bach hon dé
cae nha dau tr dé tiép cén, nhung sy khong chiic chiin va nhimg vin dé phap luét hién ¢é trong cde vin ban
luit van anh hudmg dén cde van ban hudng din thi hinh va dnh hudng dén cac hoat déng kinh doanh cia cac
doanh nghiép.

Khi hé thong phap ludt Viét Nam phat trién, ngubi ta kv vong ring sir khong nhit quan va khang chéc chin
cia cdc quy dinh phap luat s& duge giai thich va lam rd theo céc quy dinh phap ludt mai va cac ludt cii s& duge
thay thé hodc sira ddi. Kho ¢6 thé dur doan duoc khi ndo hé théng phap luat cia Viét Nam s& dat duge mire
chiic chdn vé c6 tinh tién liéu duge nhu hé théng phap ludt cia cac nén kinh té phat trién khac. Mt khac, vige
cong nhiin vi cho thi hanh phén quyét ca tda én, trung tim trong tai va cdc co quan hanh chinh Viét Nam
trong trudmg hop cd tranh chap xay ra vin con chua chic chin.,

Phdp ludit thué Vigt Nam thay doi

Téit ca cac ludt va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gom thué gid trj gia tang, thué thu nhép
doanh nghiép. thué thu nhip ca nhén, phi ban quyén) di thay doi dang ké ké tir ngay 1 thang | nam 2009 va
van dang tiép tuc duoe b sung vé lam rd dé dap (mg véu cu thyc tién khi co céc vén dé phat sinh trong qué
trinh thu va nép thué. Nhimg thay déi vé tinh trang thué hodc céc quy dinh phép ludt vé thué hodc cic cich
dién giai khac nhau vé phap ludt va chinh sach thué & Viét Nam 6 thé gy inh huong bét loi dén hoat déng
ciia To Chire Phat Hanh.

3 Riii ro vé nganh
T6 Chire Phdt Hianh hoat djng trong linh viee ¢6 nhiéu rii ro

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia T6 Chirc Phat Hanh la kinh doanh bét déng san. Néu c6 sy anh hudmg boi
céc diéu kién kinh té hodc céc thay déi, diéu chinh lién quan dén cac van ban phap luat thi s& cé anh hudng
tryc tiép dén tinh hinh kinh doanh ciia Té Chire Phat Hanh.

Hoat djng kinh doanh cia T Chike Phdt Hanh doi héi von ddu tw lém va tink sin cé cia nguén von do cé
thé bi han ché

Kha niing phit trién hoat dong kinh doanh ctia Té Chire Phéat Hanh dai hoi von 16m va phu thufe viio kha nang
huy déng von tir céc ngudn nhu von chi s hiru, tai trg théng qua vay ng, tién ban can hd, nhé &, thu phi thué
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mat biing trong céc bt dong san tir khach hang va dong tién khac tir edc khoan diu tu hién tai cda T6 Chire
Phét Hanh.

Té Chire Phat Hanh s& can ngudn tai tro b sung 16m dé tai tro cho cac du an phat trién bat déng san ma Té
Chirc Phat Hanh dang ¢6 ké hoach mua, diu tur va phét trién.

Sir sin sing ve von tir cde ngudn bén ngoai va chi phi tai tro nhu viy phu thude vao mét s6 véu to vugt qua
kha ning kiém sodt ¢ia Té Chite Phat Hanh, nhur l4:

e Cic diéu kién thi truémg vén va kinh té néi chung, Iai sudt, han mirc tin dung ciia cde ngén hang;

e Cac quy dinh khit khe hon ciia phap ludt vé ciic 10 chire tin dung va chimg khoan ¢6 thé anh huéng t5i
céc nd lye huy dong von cia Té Chire Phat Hanh: va

e Tinh hinh Kinh té & Viét Nam va trén thé gidi.
Khong thé bao dam ring T Chirc Phét Hanh s& nhin duge su tai trg can thiét tir cde ngudn lue bén ngodi vao
thavi diém, voi gid tri hodic vai chi phi di dé dap (g cac véu cdu cia T6 Chire Phat Hanh. Ngoai s sin ed vé
vén tir cac ngudn bén ngoai, thu nhap ciia Té Chire Phat Hanh s& duge sir dyng mét phén dé tai tro cho cde du
an bat dong san va ngudn thu nhap do lai phy thude vio doanh thu tir cac di an hién tai von di phu thude vio
nhu ciu ciia khéch hang vi céc diéu kién cla th trumg bt dgng san. Vi vay, khong thé ddm bao riing T6 Chire
Phat Hanh s& c6 thé tai tro di cho viée phat trién dyr an. Néu To Chire Phat Hanh khéng thé bao dam eé di
von ndi bé hodic von bén ngodi dé tai trg cho céc dy an phat trién bt dong san, kha néing thyc hién hodc hoan
thanh cae du 4n nay c6 thé bj anh hudmg va gav anh hudng bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh hoac két qua hoat dong cla Té Chire Phat Hanh,

Té Chike Phit Himh c6 thé gip phii cdc rii ro phdt sink tic gid cd, ngudn cung va chit lwgng nguyén vt
liéu

Pé xay dyng céc cdng trinh méi, hoat déng kinh doanh. tinh hinh tai chinh va ket qua hoat déng clia Té Chire
Phat Hanh chju anh hwéng 16 cla gig cd thi truéng vé nguyén vat ligu, nhat 1a xi mang vé sit thép 1i hai mat
hang phu thuge véo cung va ciu trong nurde va quoc té, thué nhap khau/xudt khéu, thué trong nude va cic yeu
16 khac vuot qua kha ning kiém soat cia T Chire Phat Hanh.

Sir canh tranh ngdy cang ting trén thi tricimg bitt dong san Viét Nam cé thé anh huing bit lgi dén kha
ning sinh 1o cia Té Chive Phdt Hanh

Trong nhitng nam gin day, mot sé luong lém cac cong ty phat trien bit dong san da va dang bt dau tién hianh
phét trién cdc dyr an bit déng san, bao gbm viéc mo rong vé quy md va tinh phirc tap trén khip Viét Nam.,
Vingroup, Phit My Hung. Novaland Group, Dai Quang Minh va Keppel Land (Singapore) la nhimg déi thi
canh tranh truc tiép hién nay cia Té Chire Phat Hanh, Vi tim nhin chién lugc dai han va tiém lue tai chinh
vimg ving, du doén déy s la nhitg ddi thi canh tranh chinh trong nhimg nam tiép theo ddi véi hoat dong
kinh doanh ctia T4 Chire Phat Hanh, Khong ¢ gi ¢6 thé bao dam ring T Chire Phat Hanh ¢6 thé canh tranh
thinh ¢ong véi cde ddi thi hign tai va tiém ning ndy hofic phai tang chi phi déu tr cho céc hoat déng tiép
thi/quang ba thwong hi¢u dé canh tranh v&i céc doi thi nay. Néu Té Chie Phat Hanh khéng thé dap img nhing
thay dbi vé diéu kién thi trudmg hodic thay déi vé nhitng chinh sach wu tién danh cho khach hang mét cach higu
quéa so véi cac déi thi canh tranh cia T6 Chire Phat Hanh, hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két
qué két qua hoat dong ctia Té Chire Phat Hanh co thé bj anh hudng bat lgi nghiém trong.

Thanh céng cia moi finh viee kinh doanh phy thuge vao kha ning 1iép tuc u{;-'éu dung hay giiv dwge nhin
sie cd kv ndng thich hpp cho ede vi tri quan If then chit

Thinh cng cia Td Chire Phat Hanh phu thude kha nhiéu vao k¥ ning, ning lirc va nd lye ciia cde nhan sy cia
Té Chire Phat Hanh. ciing nhu kha ning tuyén dung vé giit duoc cac nhan su quan ly va nhan sy khic ¢6 k§
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néing phit hop. Té Chire Phat Hanh phai d&i mét lién tyc véi thach thire tuyén dung va gitt duoe di nhin sur cé
k¥ nang, dac biét la néu TS Chire Phat Hanh mong mudn tiép tye ting tnréng. Cube canh tranh gianh nhan sy
quén 1y va nhén sir ¢6 trinh d6 va k¥ ndng & Viét Nam rat git gao, va moi cong ty con cua Td Chire Phat Hanh
c6 the khéng thu hit va/hoic gif dwge céc nhan sy Té Chirc Phat Hanh cén trong twong lai. Viée mét di nhimg
nhén sy chii chdt c6 thé anh huong bét loi dang ké dén céng viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va trién vong cia Té Chire Phat Hanh.

Suw thanh céng cia bat ky lién doanh hogc hoat djng hop tic kinh doanh nio do Té Chire Phdt Hanh ki
két trong twong lai cé thé phu thupe vio vige thire hién nghia vu ciia cdc doi tic

Té Chire Phat Hanh co ké hoach tham gia hop tic kinh doanh véi cde déi tac dé trién khai mot sb dy dn tiém
ning, vira dé phat huy kha ndng ciia cée déi tae vé vira dé phén tan rii ro va phan chia lgi nhudn cia cdc dy an
do To Chire Phét Hanh hodc cac déi tic d6 phat trién, Sy thanh céng cia hoat ding hop tac kinh doanh dé co
thé phu thude vio viée cac doi tde thue hién nghfa vy ctia ho (bao gom ca nghia vu xin cdp phép cho du 4n hay
xin gidy chimg nhan quyén sir dung dét hodic bat ky gidy phép hay chép thuiin nao khéc tir ede co quan Nha
nude ¢d tham quyén).

Néu bit ky doi tac nao ciia Té Chire Phat Hanh khéng thye hién duge cde nghia vu clia minh do cc kho khan
vé tai chinh hodc khé khan khae, thi hoat ddng hop tac kinh doanh c6 thé khéng dwoe thue hién nhir dd cam
két hofic viéc thye hién dir dn 6 thé bi dinh chi hodc hiy bo. Trong céc trudmg hop nay, Td Chire Phat Hanh
¢6 thé phai dau tu thém dé bao dam thyre hién cde du dn nhir da cam két hofic T Chire Phat Hanh cé thé sé
khong thu hoi duge cac khoan tién da diu tr hojic img trude dé trién khai cdc dy 4n d6. Viée nay o thé lam
giam loi nhudn cia T Chire Phat Hanh hodc, trong mot sé truémg hop, cd thé gy ra céc khoan 13 cho Té
Chirc Phat Hanh tir hoat déng hop tdc kinh doanh 46,

Té Chire Phdt Hanh phdi chiu riii ro trong linh viee kinh doanh bit dgng sin
Ruii ro chung trong linh viee kinh doanh bat dng san
T6 Chire Phét Hanh phai chiu céc riii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat déng san, bao gdm:
e  Thay dbi bit lpi vé tinh hinh chinh trj hodic kinh té:
e Anh huéng mang tinh chu k¥ ciia cac diéu kién thi trirémg (quan hé cung cdu trong linh vire bt dong
san);
¢ Khich thué hoiic mua bét dong san vi pham cam két véi Té Chire Phat Hanh;

o Cic thay doi cia thj truémg vin ¢é thé gy khé khan cho viée tim ngudn tai tro vén véi cac diéu khoan
thudn lgi cho cac dir an phét trién trong trong lai hodc c6 thé khang huy déng duoc vén;

o  Céc thay doi vé gid ca vit liéu xdy dung, nhat 1a xi mang va sét thép l4 hai mat hang phu thude vao
cung va cdu trong nude va quic té, thué nhip khau/xuit khiu, thué trong nude va cic yéu to khac vugt
qui kha nang kiém soat ciia Té Chire Phét Hanh:

o Thay déi gid dich vu trén thi trudmg;

e  Chi phi diu vao ting do nhiéu véu t& chi quan va khéach quan;

»  Thay déi vé thi hiéu ciia khich hang d6i vi loai hinh va dja diém phat trién bit dong san, din dén du
cung hodic giam cau ddi vii loai bt dong san cu thé trén mot phén khiic thj truémg nhit dinh;

»  Khéng thé thu tién mua nhé ciia khach mua nha ding han hodc khong thu duge tién mua nha vi Iy do
khach mua nha b mét kha nang chi tra hodic vi cac Iy do khic:

e Phi bao hiém ting:
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¢  Bat dong san khéng co6 thanh khoan:
s  Hoa hoan, thién tai hodc thigt hai khac vEé 1ai san; va
e  Phit sinh chi phi sira chiva v& bao dudng bét dong san, dan dén vuot du todn,

Déng tién, doanh thu va két qua hoat ding ctia To Chive Phat Hanh phu thuge vao tién do thi cong va thei
diém hoém thamh die an trong thoi gian hop tdac kinh doanh

Déng tién tir viée ban cac dy dn bat d6ng san cia Td Chirc Phat Hanh cing két qua hoat dong cia Té Chire
Phat Hanh phy thudc véo tién d thi cong va viéc hoan thién thanh cong cdc dir an ndy v c6 thé ¢d bién ding
kha Iém tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viée cham thi céng cé thé dan téi ton thit doanh thu va tang chi phi. Td Chire Phat Hanh khéng ghi nhin
doanh thu tir cde dy dn nha & cho dén khi nhimg dy an nhi & nay duge hoan thién va ban giao cho ngudi mua
tiém nang. va viéc niy khong thé xay ra cho dén khi céc khodn phi sir dung dét c6 lién quan da duge thanh
todn.

Vi vily, néu qua trinh thi céng hoac hoan thién cac du én cua T Chire Phat Hanh bi tri hodin thi dong tién mit
ciia Té Chire Phat Hanh tir viée ban céc dir an. doanh thu va két qua hoat déng kinh doanh ctia Té Chire Phit
Hinh c6 thé bién ddng 16n va lam giam kha niing chi trd cho cdc dy dn khac cia T6 Chire Phit Hanh. Diéu nay
¢6 thé co tac dong tiéu cuc nghiém trong t&i hoat dgng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
ctia Td Chire Phat Hanh.

Dy muic tai san ctiq 16 Chive Phdr Hanh o6 tinh thanh khoan trung binh va kha ndng ban mot 56 hodc toan
bé tai san ciia 16 Chire Phat Hanh trong danh muc mort cich kip thoi ¢6 thé bi han ché.

Té Chire Phat Hanh chi véu déu tr vio Iinh vire bat ddng san dé kiém loi nhudn tir céc hoat déng phat trién
vé khai thac va 1a mdt doanh nghiép gir vitng dugre uy tin vé toc df xdy dung va ban giao céc bat dong san
trén dia ban TP.HCM. Tuy nhién, néu khoin déu tr vio bt dong san cé thanh khoan twong ddi thip, han ché
khé niing chuyén tai san thanh tién mat nhanh cia chi sé hiru hodc ciia bén phat trien hodc doi hoi gi bén phai
giam déng ké dé c6 thé ban nhanh céc tai san do. Thiéu tinh thanh khoan ciing han ché kha nang thay doi danh
muyc diu tu cia T6 Chire Phat Hanh dé déi phd véi cac thay ddi vé tinh hinh kinh té hodc vé cac diéu kién
khac.

4, Rii ro ciia Trai Phiéu
Nguwai Sé Hivu Trii Phiéu sé bi Xép thit cdp so véi cdc nghia vi ma cdc cong ty lién két cia Té Chire Phit
Hanh phai thanh todn che cdc chi ng cua cdc cong ty lién két ciia T Chike Phdt Hanh

Té Chire Phat Hanh ném giir nhiéu tai san trong, va thyc hién nhiéu hoat dong kinh doanh quan trong thong
qua cac cong ty con va cdc cong ty lién ket (goi chung la “Céde Cong Ty Tip Doan™). Ngoai ngudn thu tir
hoat ddng kinh doanh ctia cdng ty, Té Chire Phit Hanh dya vao dong tién tir Cac Céng Ty Tép Doén dé dap
émg nghia vy thanh toan ciia Té Chire Phat Hanh theo Trai Phiéu va cdc nghia vu khac. Dé dip img cée nghia
vu ciia T Chire Phat Hanh theo Tréi Phiéu, T Chirc Phit Hanh s& dya mét phéan vio doanh thu tir ¢6 tire va
cde khoan thu khée tir Cae Cong Ty Tap Doan cia Té Chire Phat Hanh, Doanh thu tir ¢6 tire ciia To Chire Phat
Hanh phy thude véo lgi nhun sau thué, ty 18 chi tri ¢ tire cia Cae Cong Ty Tip Doan va ty 1€ s& hiru ciia T6
Chirc Phat Hanh tai Cac Cong Ty Tap Doan. Nhitng Negudi S& Hiru Trai Phiéu s& khéng dugc yéu cau thanh
toan trie tiép ddi voi tii san cia Cae Cong Ty Tap Doan cia T6 Chire Phat Hanh, va nghia vu cia To Chife
Phat Hanh theo Trai Phiéu trén thue té s& b xép thir cap so vai cde nghia vu ciia Cac Cong Ty Tap Doan cia
Té Chire Phat Hanh. Cac tai san khac nhau eia Cac Cong Ty Téap Doan ctia To Chire Phat Hanh ¢6 thé duge
dimg dé bao dam tra ng cho cde bén cho vay cua Cac Coéng Ty Tap Poan db. Xin vui long xem thém béo cao
thi chinh ctia T Chirc Phat Hanh dé biét thém chi tiét vé cac khoan ng (néu o) ciia Cée Cong Ty Tip Doan
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clia TH Chire Phét Hanh,
Co thé gdp khd khin khi yéu cau thwe hién bdo lanh thanh todn

Nghia vy thanh todn theo Trdi Phiéu ciia Té Chirc Phat Hanh duoc bao lanh bai Ngan hang TMCP Phuong
Dong (“Bén Bio Lanh"). Nhitng Nguéi S& Hiru Trai Phiéu s& khang duoe véu céu thanh todn true tigp dbi
v tii san cia Bén Bao Lanh, va nghia vu cia T6 Chire Phat Hanh theo Trii Phiéu trén thuc té sé bj xép thir
cAp so vai cdc nghia vy cita Bén Bao Lanh. Cac tai san khic nhau ciia Té Chire Phat Hanh va Bén Bao Lanh
cd thé duge ding dé bao dam cho cic nghia vu tra ng cho cac bén vay ciia Té Chire Phat Hanh va Bén Béo
Lianh.

Tuy nhién, véi gid tr Trai Phicu lan néy so véi tdng tai san cia T6 Chire Phat Hanh, ciing véi thuong hiéu, uy
tin, ning lye va kinh nghim trong linh virc hoat déng cia minh, Té6 Chirc Phat Hanh hoan todn ¢6 thé xay
dung duge ké hoach dong tién kha thi dé han ché céc riii ro nay

Tinh thanh khoan ciia thi tricong thir edp déi véi Trdi Phiéu

Khong ¢6 gi ddm bao vé tinh thanh khoan cia thj trudmg ddi véi Tréi Phiéu va khong ¢é gi bao dam ring c6
ton tai mot thi trudmg giao dich c6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu ¢é thé duge giao dich & cc
mire gid cao hon hodic thip hon gia phat hanh ban ddu phy thudc vao rit nhidu yéu 18, bao gdm ci véu 16 vé
I&i suat 4p dung. két qua hoat dong cia Té Chirc Phat Hanh va hoat déng cia thi trudmg danh cho céc loai
chimg khoan tuong tir.

Ciic khodn thanh todn Trdi Phiéu cd thé bi gidm trir hogc khiu trir thué néu phdp ludt yéu ciu

Nha dau o can biét riing loi nhugn thu duge tir vige chuyén nhugng Trai Phiéu c6 thé 1a déi tuong chiu thué
theo quy dinh cia phép lugt Viét Nam. Do dé cac khoan tién ma nha diu tu ¢o thé nhin duoc lién quan dén
Trai Phiéu c6 thé s& bj khau trir thué theo quy dinh ciia phép luat.

5. Riii ro khac

Ngoai cdc rii ro trinh bay & trén, hoat déng cia Td Chirc Phdt Hanh cén chju anh hudng cia cde rii ro bit kha
khéng nhur dfng dat, thién tai, hoa hoan, bii e¢ong, dao chinh, chién tranh, v.v... 1 nhirng sir kién it giip trong
thyre 1€, ngoai tim kiém sodt, phong ngira, dyr kién ciia Té Chire Phat Hanh. Cac rii ro ndy, néu xiy ra, chic
chiin s& giy thiét hai cho tai san, con ngurdi vé tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Té Chire Phéat Hanh.

Danh muc cic nhén td rii ro néu trén khong phai la bang liét ké hay giai thich ﬂﬁy dii vé tit ca cde rii
ro lién quan dén vige diu tw vao trdi phiéu.
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X. PHU LUC

1. Phu lye I: Ban sao hep 1€ Gidy Chimg nhin dang ky doanh nghiép
Phu lue IT: Ban sao Diéu 1é Céng ty

Phu lye III: Ban sao BCTC kiém toan hgp nhat nam 2018

W e

Phu luc IV: Ban sao Phuong 4n va Nehj quyvét HDQT vé viée phat hanh Tréi Phiéu
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Ban Céng Bo Thong Tin nay duge ban hanh ngay 47 thang 40 nam 2019

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN SON KIM
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI KIEM TONG GIAM BOCW«}-

1

HAN SUK JUNG

KE TOAN TRUONG

PHAM VAN DUNG

TO CHUC TU VAN VA PAI LY PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM
TONG GIAM POC

«f COPHAN
CHUNG KHOA
QUOC TE |

G KY HIEP
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