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CONG BO THONG TIN VE PHAT HANH TRAI PHIEU
THEO HiNH THUC RIENG LE
LAN 09 NAM 2020

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

(Gidy chimg nhin ding ki doanh nghiép 56 36007183503 do So K& hoach vi Ddu i tinh Dang Nai
cép ldn ddu ngay 31/01/2003, dwege sica dii bo sung tai limg théi diém)

TRAI PHIEU 50 (NAM MUOT) TV DONG DAO HAN NAM 2023

Tréi phiéu, khang chuyén doi, khang kém chimg quyén, co bao dam, phét hanh theo hinh thire riéng 1 theo
quy dinh 1ai Nghi dinh 50 16372018/ ND-CP ciia Chinh phil ban hanh ngiy (4 thang 12 ndm Z018 vé phat hinh
trdi phigu doanh nghiép, ddo han vio nim 2023 (“Trdl Phiéu™) s& xic 1ip nghfa v tré ng tryc tiép va khong
phii 14 ng thir cdp caa Cang ty Cb phin By tv vé Kinh doanh Golf Long Thinh (“GLT™ hoje “Galf Long
Thanh™ hodc “Té Chire Phit Hanh™ hodc *Ciing ty”).

Cic nhid dbu fir fidm néng xin xem phin “Cde Rii Ro C4 Thé Xdy Ra Lién Quan £én Lan Phdt Himh Trdi
Phidu dé bidt vé mit & yéu t cin cin nhic khi diiv tr vio Trii Phidu
BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG DO HOAC BAT KY THONG TIN
NAD DUCC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAL DUGQIC GIU' BI MAT HOAN TOAN.

BAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA BUGC VA SE KHONG BUGC BATKY C0 QUAN CO
THAM QUYEN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KY B NGANH NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM PHE DUYET.

T CHU'C TU VAN VA DAI LY PHAT HANH
CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

ViSecurities

EHING E4OAN BREC TE vaET HAM

Eiin Cang Bé Thing Tin ndy dwge ban hink ngéy & thing i 2020
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CAC KHANG DINH VA BAO PAM CUA CAC NHA DAU TU

Khi déu tr vio Trai Phidu, nhd ddu tr khi cd duge Ban Céng Bb Thing Tin ady dwge xem 14 d8 thira nhén,
khing dink vi hio dam, va déng v (tiy timg trrmg hop) vi lgi fch ciia Cang ty C8 phin Chimg Khodn Quéc
Té Vit Nam véi tr céch 18 t chire te vin phét hinh (zoi 3t 1d Td Chire Tor Viin Phit Hanh™) va Td Chir
Phat Hanh, ring:

L Mhi déiu tu higu ring vige daw tu vio Trai Phicu la diu te vao 1inh virc mang tinh mi ro va 1 hinb thie
diu tir can tinh todn phén tich trwde khi quyét dinh & ta,

2. Wha ddu tw (i) 43 tham khdo ¥ kién cia cdc chuyén gia wr van phap ly, thué, kinh doanh, ddu n, tai
chinh, ké todn vi cic bén lién quan vé viéc mua Trai Phitu trong chimg myc nhi ddu tr thiy ein thidt (i) da
nghign ciru moi thing tin méa nha dau tr cho 1& cin thiét va thich hop lién quan dén viée mua Trai Phifu; va
(i1} twr minh dwa ra quvér dinh diiu tr dya vAo cde suy xét. thim dinh cia chinh minh va diga vao ¥ ki€n tu van
tir céc chuyén gia nr vin néu nhi diu nr cho 1 cln thiét phai co va khong dira vio bt ki ¥ kidn ndo cia T
Chvire Tur Viin Phat Hinh hodic nguii dai dién cia T8 Chire Tu Vin Phat Hanh, .

3 Nhit diiu tr higu va dong ¥ ring nha ddu tr khing dua vao bit by diéu tra nio ma Té Chire Tu Vin
Phat Hanh hofic bt ki cong ty thénh vién no ciia T6 Chire Tu Vin Phit Hinh hodie bt ki nguivi nao dai dign
holic thay mat T8 Chire Tu Vin Phat Hanh o6 thé 83 dwee tidn hanh lién quan dén Golf Long Thanh, Nha diu
tu efing dbng ¥ ring T& Chire Tu Vén Phét Hanh hodc bt ki cong ty thinh vién, nhin vién, vién chire, nha
quan Iy hode ngirds dai dién nao ¢ia T Chire Tw Vin Phat Hanh khing khing dinh bt kv didu gi dbi véi nha
ik tir it 13 khéing dinh r ring hay ngy ¥, lién quan dén viée nhi diu tr mua Tréi Phidu.

4. Nha dau tu di ob duge moi thing tin mé nha ddu tir cho 1a cdn thiét va thich hop @8 quyét dinh mua
Trii Phiéu, bao gdm nhimg khing giti han cdc théng tin diy dil vé tink kinh kink doanh, ti chinh va két qui
hogt d¢ng kinh doanh cia Golf Long Thinh.

5. _ Wha dau tr ed kién thire, kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh v ddu quéc t& nho d6 nha ddu tr oo
the dénh gid I ich v riii ro cita viéc mua Trdi Phidu va hiéu ring nha du tr buge phai chiu, hojc o6 thé phaj
chiu cée rii ro vé 141 chinh lign quan 8én mdt khoan ddu tir vao Trai Phidu.

Trdi Phigu, bao gdm, nhung khéng gidi han, chc théng tin néu trong Ban Céng BA Thing Tin niy, di
Golf Long Thitnh cung cap; Té Chite Tu Vién Phit Hanh vi cée cang ty thinh vién ciia T8 Chire Tur Vin
Himh khong thim fra che thing tin dé hoje khdng dua ra nhimg khing dinh hodc bao dam vé tinh chinh xdc
vit dty di ciia céc thing tin do.

6. Nhi déu tu thita nhin ring céc thang tin ma nhi diu tr c6 duge lign quan dén Golf Losiz Thinh vi
Ph?‘

7. Nhi diu tir d8 dge toin by Bian Céng BS Thang Tin nay vi nhi diu tu hidy, this nhan ring moi i ro
03 dugc trinh biy trong Bin Cong BA Théng Tin. Dira véo tit ca cdc phin tich néu trén, nha diu or xée dinh
ring.

(iy Trdi Phiéu 14 ddi teomg diu t phil hop ddi viri nhi diu tu va vige ddu tr vao Tedi Phifu, sau khi dio
mua, khing vi s& khing, vi pham bt ky hutmg dan, chinh sdch hogc han ehé nio vé diu tr (3p dung 881 véi
phép nhin hode &6 trong khéc), hoje bit ky quy dinh phip ludt, guy tic, quy ché hodic phap [&nh ndo dp dung
&1 virl nha diu or; v

(if) Wha daw tir d cé duge tit ci cie gidy phép vi chip thuin (da 1 ehiip thugn va gidy phép trong ndi be
nha déu tur hay tir céc co quan o6 thim quyén lidn quan), va d3 giri cée thang bao cin thiét dé o6 thi diu tr vao
Trai Phigu nhir dir tinh; va nha ddu tr c6 thé chiu mii ro vé mat i chinh cia vige dilu tw va co thé phai chiu 18
todn b lién quan dén viée ddu tr nay. Thém vao dé, nhd dau tr xdc nhin ring nha diu nr khing dai hoi vé
tink thanh khain lién quan dén Trai Phicu.
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8. Té Chirc T Véin Phét Hinh khéng dua ra, va nhd du tr khing dira vito, bét ki khing djnh, bio dam
hodic didu kién pdo (di diroe thé hién 18 ring hay ngy ¥), va Té Chire Tu Vin Phat Hinh khong c6 bat ki nghia
vi ndo déi véi nha diu tr lién quan dén Trai Phidu.

0. Té Chire T Vin Phit Hanh s& khéng cé nghia vy mua tit ¢ hofic mit phin Trdi Phidu ma nha diu tr
dil mua holic khiing o6 nghia vy hd try e khoan 15 ma nha diu tr phii chiw, néu co, di 18 trye tiép hay gidn
tiép lién quan dén Trai Phifu vi bt k¥ Iy do gi, bao gom vige Golf Long Thanh khing thyc hién bét ki nzhia
v ndo cila minh, che dil nghia v 46 vii nhi diu nr hay voi ngdi khic,

i T
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THONG TIN QUAN TRONG

Bin Cong Bo Thing Tin nay nhim myc dich cang bo thing tin phye vu viée chio ban Trai Phiéu riéng 1é cia
Céng ty CH phén Ddu or vi Kinh doanh Golf Long Thanh. T4 Chire Phit Hanh chiu todn bé teich nhiém vé
théng tin ¢& trong Ban Céng BS Thong Tin nay. T4 Chite Phit Hanh xé¢ nhin ding (i) Ban Cong BS Thing
Tin niy chira dyng cdc thong tin lién quan dén To Chire Phit Hanh (cing cde cong ty con, cong ty lién két) va
Trii Phigu ma cd tinh chit trong véu 481 vii viee chio bén vi phat hinh Trdi Phiéu, (i) cde tuyén b v céc
sir kién thie 1 néu teong Ban Cong Ba Thing Tin nay |4 trung thue, chinh xde vh khing giv nhim lin vé tét
ci cdc khia canh, vi (i) Té Chirc Phét Hanh khéng bo sot bt ki sy kign nao khéc lién quan dén Té Chie
Phit Hanh ma néu sy kign 46 bj b sét khdi Bén Cong Bd Thong Tin niy cb thé 1am cho bt k¢ tuyén bo naa
trong Ban Cong Bé Thoag Tin ndy bi hidu sai vé it ki khia canh quan trong nao.

Céng Ty Cb Phin Chimg Khedn Quéc Té Vigt Nam vii nr cich 13 Ta Chire Tu Van Phat Hinh theo hinh thiic
o gng thi da dira vao cic thing tin vi s8 ligu do TA Chic Phat Hanh cung cdip khi thye hién viée hrvén chio
bén Trai Phiéu cho Té Chire Phit Hanh.

[k ligu thi tredmg v mdt s6 di bao, thong ké ciia ngnh trong Ban Céng B& Théng Tin niy duge thu thi .
téng hop tir che ngudn tin cdng khai vé ngudn tin ndi bd, bao ghm nghién ciu thi truimg, céc thong tin vi dn
phim cia nganh d& duge cng bé. Mae di T4 Chire Phat Hanh cho ring cde thong tin nay 13 ding tin céy,
nhung cac thing tin do chua diee T Chire Phdt Hanh hosic Td Chire Tu Viin va Dai Ly Phat Hanh hojic céc
gigm dde v chuyén gia tir vin caa T4 Chire Tu Vin vi Pgi Ly Phit Hinh xac minh déc lip; va Td Chic Phat
Hanh, T& Chirc Tu Vin va Bgi Ly Phdt Hanh, ciing nhir céc gidm dde va chuyén gia tu vén cia Té Chire Tu
Van va Bai Ly Phét Hanh khéng da ra bit k' khing dinh ndo vé tinh chinh xdc, cép nhét va hoan chinh cia
théng tin dd. Ngodi ra, cic bén cung ciip thong tin thir ba e thé thy thap thing tin tir nhimg ngudi tham gia
giao dich trén thi tnrimg, vi théng tin 46 ¢6 thé chua dige xic minh die Lip. Ban Cang BO Thorg Tin nay m
tit mt 56 tai ligu v thong tin khac, va cdc Nha B¥iu Tir nén tham khdo cde tai ligu va thing tin d6 dé cé thé
hiéu ddy ¢ hon vé nhilng vin d& néu trong Ban Cing BA Théng Tin nav. Bé dua ra quyét dinh diu tu, méi
Nhit Bau Tur phéi or thim tra Té Chire Phit Hanh va cde didu khon cia vide chio bin Tréi Phidu, bea gom ci
cde bgi fch va ridi ro lién quan.

Mt s thing k& lién quan dén Viét Mam va linh vire bit dGng san tai Vigt Nam trinh biy trong Bin Clng Bé
Thing Tin niy dwos thu thép hofe trich din tir cic ngudn tdng hop rong ninde va qube 1. Té Chire Phit Hi
va To Chire Tu Van va Bai Ly Phit Hanh khdng dua ra bét kv khiing dinh sio vé tinh chinh xéc. cép nhiit va
hoin chinh cta cdc thing ké vi cdc thing ke niy cd thé khing phil hop véi cée thing tin khde duoc thu thip
tai hoje ngodi linh thd Viét Nam. Do céc phirong phip thu thip <6 thé khong nhit quan, toan dign v ding
thisi tgi cing mét thisi diém, cde thdng ké trong Bin Cong B& Thang Tin nay co thé khang chink e, ciip nhit
vit hodn chinh nén Nhi Bde Tir khéing nén qué tin twdmg viio céc théng ké niy va khiing nén chi dua ra quyét
dinh diu t dua trén cic théing tin ndy.

T Chire Phit Hinh s chi dinh i chire dai dién ngwdi s hiu Trai Phidu 08 bio vé quyvén loi cia nawii s
hiru Tréi Phiu trén co s hop ddng dai dién nguwii sév hite Trai Phiu (“Hep Ddng Dai Dign Ngwiv S¢ Hiru
Trai Phiu”). Bing vige diu tr vao Tréi Phidu, nha diu tr duge coi 14 da chip thugin viée chi dinh td chire dai
dign ngudi sorhou Trél Phidu o vy,

MG rihit dia tir dyr kién mus Trdi Phiu nén nghién cin diy 40 ndi dung cia Ban Cong B Thong Tin nay, I
¥ phiin “Cac Rai Ro C6 Thé Xay Ra Liéa Quan Bén Lan Phét Hanh Trai Phige™ vi “Thidag Tin Chi Tiét Vé
Léin Phit Hanh" vi céc thi liu dinh kém cing Cae Bifu Kigén Vi Didu Khoan Cia Trdi Phidu dinh kém tai
Ban Cing Bé Thang Tin néy (“Cée Didu Kign Va Didu Khodn Ciia Trai Phidu™), Biing vide diiu tr vao Tedi
Phigu, nhd ddu tr dige coi 18 (i) 48 nghién ciru di:r' dil vé cin wong va thij'lp thudn toén bl ndl dung cia Céc
Biéu Kign Vi Difu Khoan Cia Trai Phidu va Van Kién Trai Phiéu (ii) duge hong cie quyén vi i ich quy
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dinh trong Cac Digu Kién Va Didu Khodn Ca Trai Phiéu vi Viin Kién Trai Phiéu va (iii) chiu sir rang bujc
ciha Céc Bidu Kign Vi Diéu Khoan Ciia Trai Phidu va Van Kién Trdi Phicu.

Wha dau tu nén fur minh danh gid tinh lién quan cla thang tin d trong Ban Céng BO Thing Tin nay, vé néu
thily cfin thiét, nén tham khao ¥ kién cia cde nhi t véin thué, phip 1¥ hoic kinh doanh cia minh d& guyét dinh
c6 mua Tréi Phitu hay khang. Nha déu tr khing nén dang ky mua Trdi Phiéu trir khi ¢4 ty minh hodic thing
qua dpi dién dfu tr cia minh véu ciu va da nhin duge til ca thing tin ¢é cd thé ddnh gid i ich va rii ro cia
gigo dich mua Trai Phicu dir kién v di hai 1ong vé viée dd.

Trir khi durge quy dinh khdc hodic ngir canh yéu ciu khéc di, trong Ban Cong BA Thing Tin ndy, céc din chicu
Aén “Ddag” hode “VND" 1 ddng tién hop phap cia mrde Céing hoa Xi hii Chilnghfa Viét Nam (“Viét Nam™),
v che diin chiéu dén “Chinh phii” 1a din chiéu dén Chinh phi nwde Céng hoa X& hii Chi nghia Vigt Nam.
Bt ki sir khic biét nio trong céc bang trinh biy trong Ban Céng B6 Thong Tin ndy vé s lidu cba mdi hang
myc v ede myc thng cing s6 tién 13 do d& duge lam tron sé. Vi thé, elie eon sb thag cong trong mét b bing
cd thé khdng la thng sb s6 hoe cia nhitng con sb dimg e no.

i i
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CAC TUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mt =0 tuyén bo cd trong Ban Cong BS Théng Tin nay 14 céc “tuyén bd mang tinh dir bio™. Nhimg myén bd
A4 b sit dyng cic nir mang tinh dir bdo nhur “dyr kién™. “tin twémg”, “ké hoach”, “dir dinh®, “dir dodn”, “rée
tinh*, “cd thé", “cé kha nding” hofic cac tir ngit hofc cach dicn dat turong tu. Céc tuyén bé mang tinh di béo oo
thé bao him cac rii ro d bigt holic tiem an, sy khdng chic chin va cic véu 18 khic co thé khién cho két qua
kinh doanh, tinh hinh hogt dng hode thinh o ma Té Chire Phit Hinh dat duoe trén thye té, hodc cic ket qua
hopt ding chung cila todn nganh, € cd nhimg khac bigt ding ké so v cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat
déng hodic thanh tyu duge d& cip, mat cich rd rang hay ngy ¥ trong cic wyén bd mang tinh dy bio. Céc tyén
béi mang tinh du bdo dirge dia ra dya trén mit 5o gia dinh vé chién lugc kinh doanh v mdi trutmg kinh doanh
ciia T8 Chirc Phat Hanh vio thixi diém hién tai vi trong twong lsi. Cae nhdn 6 quan trong o thé khidn cho két
gud kinh deanh, tinh hinh hoat déng hofic thanh nre ma T Chive Phét Hanh dit dwge trén thre té 58 khéc bigt
déng ké so voi che théng tin duge néu trong cic tuvén bd mang tinh dy bio bao gbm nhimg nhin & sau diy
{vi céc nhin & khac khéng dwge lidt kék tinh hinh vA nhime thay dbi cia nén kinh té Viét Nam vé cac nén
kinh & trong khu vire vé trén thé gidi o6 thé dnh hirdmg bét loi dén thi truémg bit ddng sin tai Viet Nam, 51}.
canh tranh trong linh vire Kinh doanh Bat dong san, kha nang ciia Td Chirc Phit Hanh trong viéc b sung thém
quy dit dé phat rién cde dif dn, oo dwge cac chap thudn, ngudn vén cdn thid d trién khai cac dy in va vide
quin ¥, ditu hanh mit cdch hidu qué cde chi phi cho viée phat trién thém cac dir in méi, ngudn nguven lidy
thé phuc vy cho cie dir in xdy dyng cin Té Chirc Phat Hanh, Céc nhin t& khic ¢d thé khign cho két qua kinh
doanh, tinh hinh hogt dfng hogc thinh twu ma T Chire Phat Hanh dat duge trén thire f khdc bigt ding ké véi
cdc dyr bio con bao gdm, nhung khéng chi gidi han & cic ndi dung duge d& cip tai mpe “Cac Rii Ro C6 Thé
Xiy Ra Lign Quan Bén Lan Phat Hinh Trai Phidu” va “Ké hoaeh san xuft kinh doanh vé lgi nhugn ndm tiép
theo. Cie tuyén bé mang tinh dy béo chi d& ciip dén cde vin dé c6 lién quan tai ngay lip Ban Cng BS Thong
Tin niy. T6 Chie Phit Hanh tyén b mdt cich rd ring ring TH Chitc Phit Hanh & khong chiu bit kv trach
nhigm hodic dira ra bit k cam k&t nao vé vide T8 Chirc Phit Hanh 58 céng bé bét ki théng tin cip nhit hodc
dua ra biit ki stra déi ndo trong Ban Cdng Ba Théng Tin néy 48 sira 4éi che tuyén bd mang tinh dur béo do Té
Chire Phit Hanh dua ra 1ién quan dén cdc viin dé hofic d¢ thé hién bit ki sy thay ddi ddi vai cic sir kién, didu
kign hodic tinh hudng duge sir dung 8& dua ra dir bao do,

NGUON THONG TIN THAM KHAO

Cée théng tin tai chinh trinh bdy rong Bin Céng B& Théng Tin ndy duoc trich tir cac Bao céo ti chinh hop
nhit 48 dge Céng ry TNHH Kidm todn Sao Viét kiém toin cho nim ti chinh k&t thic vao ngay 31/12/2018
v vao ngiy 31/12/2012 phit hgp véi Chuin myc K& wdn Vig Nam vil cdo nguvén the ké todn duge chdp nhin
chung tai Viet Nam (“VAS"). Cac Bao cdo ti chinh ndy dege dinh kém theo Ban Cdng Eﬁ]‘hang Tin nay,
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PHAN 1

TOM TAT THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU

Tén doanh nghiép phit hinh: Céng tv Cb phin Déu tw va Kinh doanh Golf Long Thanh
Loai hinh Doanh nghiép: Céng tv Cd phitn chwra dai chiing

M4 trdi phiéy; GLT.BOND(9.2020

Téng sé lugng trdi phidu phat hanh: S00.000 Trii phidu (ndm e nghin irdi phicu)

Téng gid tri phét hinh: $0.000.000.000 VND (ndm i 6 ding)

Muc dich phat hinh: Hop e diu i véi Céng ty TNHH KN Cam Ranh 88 xdy dyng ha ting k¥ thust
Dir én Khu 45 thi va du lich nghi cao cap The Lotus Cam Ranh (Khu phirc hop nghi dutmg va gidi i
KN Paradisc) theo Hop ddag hop the diu tir 55 03/2018HTBT/GLT-KNCR.

Didu kitn, didu khodn el trai phiéu theo quy dinh tai Digu 6 Nghj dinh 163/2018/ND-CP vé phit

hénh tréi phiéu doanh nghiép, bao ghm:

Kj han tréi phicu; 03 (ba) nim

Ménh gifi brdi phigu: 100,000 (mdt trim nghin) dong/Trdi phitu

Loai hinh tréi phiéu: Trai phigu khing chuyén di, khing kém chimg quyen, 6 bao dam

Ngin hing cam két bao [nh bing van ban cho vige trd todn bY gbe, i trong han, phat chim tra alic,

phat chim tr Ii cia Trii Phiéu trong truémg hop Golf Long Thinh khang thanh toén dugc ng ghe va

|8 cho Trai chil.

Loai tidn 1@ phit hinh vi thanh todn: Béng Viét Nam (VND)

Hinh thire trii phiéu; Tréi phifu duge phat hinh dwdi hink thire bit toan ghi b vi cd phat hanh Gidy

Chimg Nhan S& Hiru Tréi phidu/Gifiy Xac Nhin S5 Du Trdi Phiéu

[&i Sudt danh nghia:

# Cho ndm d8u tién: b dinh 10,3%/nam;

% Cho nim thir hai: Lai Sudt bing LAi Sult Tham Chiéu cia K¥ Tinh L& thir ba clag bién o
3,5%/niim (ba phiy nim phan trim mét nkm).

% Cho ndm thir ba: Lai Sult biing L3 Suat Tham Chiéu cua K§ Tinh LAl thit nam cdng bién df
1,5%/ndm (ba phiy nm phin rdm mét nam).

“L&i Sulit Tham Chifu™ déi vii K Tinh Lai thir ba vé Ky Tinh Lai thir nam 14 Lai Sudt Co 56 duge
nidm vét cing khai b Ngdn hing TMCP Phireng Bong. Lai Sudt Cor S 14 18i sudt tham chidu duge
Ngdin bing TMCP Phuomg Béng ditng dé didu chinh 18] suit cho vay sau thév gian co dinh & sudt.
Gid chio ban: 100,000 (mit tram nghin) dong/Trai phidu

Phuomg thirc thanh todn goe va 1i:

% Trir khi duge mua lgi hodc hiy b trede han theo Diku 5. Phin TV “Céc Dicu Kign Va Didu
Khodn Chia Tral Phifu”, tién gde trai phidu duge thanh todn mgt lin vao Ngay Bdo Han bing
ménh gid Néu ngay tra ghe khong phai |2 Ngiy Lim Vige thi vige thanh todn sé duge thye hign
vio MNehy Lam Vige ngay sau nghy 4o,

% Tréi Phidu dupe hidmg 18 k& tir Ngdy Phat Hanh cho dén nhimg khong bao gdm Ngay Péo Han
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hodic cho dén nhumg khing bao gbm ngay Té Chire Phit Hanh hoén thanh cde nghia vu lién quan
6 Trdi Phidu 6. L trii phiéu disge thanh todn sau dinh kv 06 (sau) thing mét lin (mdi ngay do
goi ki mbt “Ngay Thanh Todn LAI") holic vio Ngiy Lam Viée tié'p theo etia Ngdy Thanh Todn
1.4i néu Ngay Thanh Tadn Lai khang phai 13 Ngiy Lam Vige,

Thir 1y wu tidn thanh todn: Tgi mei thii diém sav khi dwoc phit hanh, Trii Phidu xéc Bp nghta vy te
gy e tiép, v didu kién, co bao dim vi khéng phai k& ne thir cip cia T Chire Phat Hanh. Cde Trdd
Phiéu phat hinh cimg ldn tai moi thixd diém cé thir tir thanh todn ngang nhau, khdng Trai Phidu nao oo
quvén tr tién thanh todn cao hon Trai Phiéu khée vi bit ki 1y do gi

Céc théng tin khic lién quan &&n Trai Phigu, duge quy dinh tai Piéu 5. Phin IV “Cée Didu Kién Va
Ditu Khoin Cia Trii Phiéu™.

Mua Lai Trwoe Han: T6 Chire Phét Hanh co quyén mua lai trai phin trnde han dang lru hinh wén thi
truémg 4é gidm ngr hofie mua lgi theo yéu cdu cia Ngwad $& Hir Tréi Phidu theo quy dinh tai mue
5.7, Didu 5 Phiin IV “Ciic Didu Kién Va Diéu Khodn Ciia Trdi Phifu®”,

Chém nhét 15 (muii Em) Ngay Lam Vie trude khi mua lpi trdi phifu trede han, Té Chire Phit Hanh.
phei céng b, cong khai thong tin vé vide Mua Lai Trute Han v phii due sy dbng ¥ cia Nha gy tu,
ban gdm: phuong thirc t6 chic mua lai; didy kign, didu khodn cda vigc mua lai; khai lugng Trai Phiéu
mua lgi theo phirong in mua lpi Trdi Phicu d2 duge cip eo thdm quyén cia TA Chire Phat Hanh phé
duyét,

Ngiy Phit Hanh: 03 thang 0% nim 2020
Ngdy Bao Han: Langay di 03 (ha) ndm ké tir Ngay Phat Hanh.

Giiao dich Trai phicu: Trai Phiu duge tr do chuyén nhirgng ké tir ngdy hodn tit 1an phat hinh theo tha
tye chuvén nhwgng quv dinh tai Cac Pidu Kién Va Ditu Khoan Cia Trdi Phifu:

Trong ving 01 (mdt) ndm ke tir ng@.}'_hnﬂn ﬂ_mnh dirt phat hanh trai phidu chi duoc giao dich trong
pham vi dudd 100 nha dau tir, khong k& nha diu tr chimg khodn chuyén nghiép,

Saw 01 (mét) ndm ke tir ngiy hoan thanh dgt phit hinh, trdi phifu dwge giso dich khéng han ché sé
luwgmg nha ddu tr. .

Cac thong tin khic:

TO CHUC TU VAN VA DAL LY PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Bién thoai: 024 7108 8848 Fax: 024 3044 5889

BYja chi: Tng 3, 59 Quang Trung, phuimg Newvén Du, Quén Hai Ba Tnme, Ha Noi
TO CHUC PAILY DANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Pién thoai: 024 T108 8848 Fax: 024 3944 5889

Bja chi: Tdng 3, 59 Quang Trung, phutmg Nguyén D, Quin Hai Ba Trumg, Hi Néi
TO CHUC DAILY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU:
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NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NHANH BONG NAI

Bién thogl: 0251 3911 187 Fax: 0251 3913 662

Bija chi: 101/504, Pham Vin Thudn, phubmg Tan Mai, thanh pho Bién Héa, tinh Déng Nai, Viét Nam
TO CHUC BAD LANH THANH TOAN TRAI PHIEU:

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG - CHI NHANH BONG NAI

Bign thoai: 0251 3911 187 Fax: 0251 3913 662

Bija chi: 101/504, Pham Van Thudn, phuimg Tan Mai, thinh phé Bién Haa, tich Ddng Nai, Viét Nam
TO CHUC PAI DIEN NGUOT 80 HU'U TRAI PHIEU:

TO CHU'C TU VAN VA DATLY PHAT HANH:

theo quy dinh tai Hep déng Dai Dign Ngwii Sér Hitu Trdi Phiéu
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PHAN 2

THONG TIN CHI TIET VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU

I. NHUNG NGUOT CHJU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE LAN
PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Doanh nghifp phit hianh
CONG TY COPHAN PAU TIT VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

{Ong) Lé Van Kiém Chire vy: Chil tich HBQT
{Bi) L& Nt Thity Duong Chire vy: Tong Gidm déc
{Ba) Nguyén Thi Thiy Nho Chife vu: K& todn truong

Ching thi cam kit riing cde théng tin va s4 lidu trong Ban Clng Bd Thiang Tin nay la chinh xéc, phi hop 1.'-;5':.
thiee 1€ hode da duee dicu tra, the thip mot céeh hop 19,

2. Té Chire Tr Viin Phat Hanh
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

({Ong) Duong Ki Hidp Chire vy: Tdag Gidm dic

Ban Cong B& Thang Tin nay 12 mt phin cia hd so phét hanh tréi phiéu do T4 Chire Tur Vin Phét Hanh tham
zia lip trén co s& hop ddng tu vén véi To Chite Phat Hanh,

Ching toi dam béo ring vige phin tich, dinh gid v& lira chon ngdn tir trén Ban Céng Bé Thing Tin nay d4

durgre: thire hign mét cach hop 1y va cin trong dua rén oo st cic thdng tin va 55 lida do TS Chire Phét Hanh
L

cunge cip.
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CAC KHAI NIEM

T Chire Phat Hanh hoac
Cing ty hodc Golf Long

Thénh
Bicu L&

Bin Céng Bé Thing Tin

BCIC
Gidy CN DKDN

Ciang ty CP hoite CTCP

TNHH
DHBCD
BKS
HDOT
TGD
KTT
HBKD
DT
nrr
GVHB
LNST

TSILH
HTK
VOSH
UBND
Bhs
ROE
ROA

Dhr an

Cong tv Co phiin Béu wr va Kinh doanh Golf Long Thinh

Pigu I¢ coa Té Chire Phit Hanh

Ban Céng B Théng Tin ndy 12 bin cung cip théng tin cda Td Chie
Phét Hanh v trai phiéu chéio bin, tinh hinh téi chinh, hoat ddng Kinh
dovanh nhiim cung cép thing tin cho cde nha diu tu danh gia va dua
ra cac quyét dinh ddu tr Tré Phiéu

Bag cao tai chinh

Gidy Chimg MNhin Diing Ky Doanh Nghiép
Céng ty ¢b phin

Trach nhigm Hiru han

i hii ding CH dong,

Ban Kiém soat

HAi dong Quén tri

Téng Giam dikc

K& todn truimg

Heat dgng kinh doanh

Doanh thu

Doanh thu thuin

Gidl vbn hang ban

Loyi nhugn sau thué

Téng Tai San

Thi sén e dgng

Hang tém kho

Vi chi s& hifu

[Ty ban Nhin din

Bét ddng san

T suiit sinh lii rén Van chii v hitu
Ty susit sinh 1 trén Thng Tai sén
Dy éin Khu dé thi vh du lich nghi cao cip The Lotus Cam Ranh (Khu

phirc hgp nghi dufmg vA gidi tri KN Paradise) tal thanh ph Cam
Ranbh, tinh Khanh Hoa

Ciic tirngit, khai nigm khic duge sir dung trong Ban Cong Bo Théng Tin niy nhung khiing duge giai thich/dinh
nehia wong myc ndy € cb nzhia nhr dwge giai thich/'dinh nghia trong cée myc khic cua Bin Cong BS Thing
Tin ndy.
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BAN CONG BO THONG TIN

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
Qud trinh hinh thinh va phdt trién

L.1.

12

13
14

Thing tin chung

Tén Cing ty Cong ty C6 Phin Bdu ur va Kinh doanh Golf Long Thanh

=Y S 994, dwimg Phude Tin - Long Hung, khu phé Hlirong Phirde, phuémg
: Phuséic Tén, Thanh pho Bién Haa, tinh Béng Nai

GilyCNDKDN . 3600718503

Vin digu 18

6.379.725.000.000 VND (sdw nghin ba trdm bay mucei chin o bay trédm
Raaxd weecrd TTm iridu EIL';ng}

Nganh nghé sin xudt kinh doanh:

Ma nganh

9311
{Chinh}

3510

4321

1629

6820

0730
3100

A6Ha3
070
071z

aE10

Tl

912
Q319

Tén nzanh, nghé kink doanh
Hogt ding cia cie co 6 the thao
Chi riée: Dén e xéy dymg, kink doanh vi qudn I sin golf.
Dich v loru tril ngan ngdy
Chi riér: Kinh doanh khach san
Hoat ddng chia ede edng vien vui chel va cdng vidn theo cha dé
Chi tiét: Kinh doank khu vui choi giai trf
S&n xudt sdn phim khac tir g&; san wudt sin phim tir tre, nira. rom, ra va vt lids it
bén
Chi riét: Sam xudi sdn phéim khdc tir gd
Tur vén, mii gic, dau gia bat ding sin, ddu zis quyen sir dung dit

Chi tiée - Dich v e win bt domg san. - Dich vy mii gidi bat ding sdan. - Dick v ;

dirth wic bt dong san

Khai thic quing kim loai qui hiém

Sén xudt givdmg, th, bin, ghé

(dia diém sin xuit phai phi hop v quy hoach sir dyung d4t)
Ban budn vt ligu, thigt bi Lip dat khic trong xdy dime

Khai thac quing sit

Khai thic quang kim logi khic khong chir sit

Kinh doanh bat djng sin, quyén sir dung dht thude chi sé hin, chis sir dyng hodic di
thus

Chi tidt: « Kink doanh nha & cic logi jchuimg cur, mhd bidi Idp. Biér thyy). - Cho thué
dar, wha 07 nhia phyc v muc dich kink doarh (kide, trung idm theeeng mai) - Kink
o it e san

Brai by du lich

Chi tigs: Kinh doanh du lich it hinh néi dia, quiic té
Biéu hinh tua du ljch

Hoat ddng vai chaed giai tni khac chira dirgre phin vao dén

14




BAN CONG BO THONG TIN
TRAI PHIEU RIENG LE LAN 02 NAM 2020

Ma nganh Fén nadinh, IIE__EII:'- Eink doank
Chi sidr: D tve kirh dooredy ke dee ok sk §fl
Hogt dong trung gian tién & khdc

15 6419 e :
Chi riér; Bai £y @i mgogi 18

g i Nha hang va cae dich vy din udng phye vy i déng
Chi tiét: Kinh doanh nha hang

17 2410 San xubt sit, thép, pang

18 2420 San xudt kim loai mau va kim logi quy

19 4101 Xy dimg nha dé &

20 4102 Xiy dung nha khong dé &

21 4221 XAy dyng cdng trinh dign

22 4222 Xiiy dung chng trinh cap, thodt nrée

23 4213 Xdy dyng cong trinh vién thong, théng tin Lién lac

24 4229 X4y dimg cdng trinh edng ich khac

25 4291 Xiiy dyng cong trinh thiy

26 4292 Xdy ding cong trinh khai khodng

27 4293 Xév dyrng cong trinh ché bién, ché tao

28 474949 Xay dung cong trinh k¥ thudt din dung khae

” - Dich vy &3t chd vi cae dich v hi trg lién quan dén quing bd v 15 chire twa du lich

{chi hogt dong khi ¢ di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cia phip ludt)

Hoat ddng djch vy hi trg khai khodng khéc

30 090 Chi tigt; Khao sdt v tham do khadng san (chi hog ddng khi co du dice kién kinh
doank thee gy dinh cia phap gt

- — Che thut mdy mée, thiét bj va db ding hins hinh khic khang kém ngurisi diéu khién
{chi hoat dong khi ¢6 du dicu kién kinh doanh theo quy dinh cia phap lut)
Hoat déng dich vy hd teg tnre tidp cho vin tai dudmg thiy
32 5222 (khéng hoat déng bén thiy ndi dia 1ai try sd)(chi hoat dgng khi cé du dieu kién kinh
N daanh thea quy dinh cia phip ludt) o

12, Tém tit qui trinh binh thanh vi phit trién

Ngay 31012005, Cong ty Co phén Bédu tir va Kinh doanh Golf Lung Thinh du-:m:thanh liip theo Gﬁv chimg
nhiin ding k¢ kinh doanh s6 4703000197 do So K& hoach va Béu tr tinh Ding Nai, ghm co cic co déng Ia
Cong ty May - Xiy dyng Huy Hoing, Chng ty TNHH Thucmg mai Thién Brirc va ong Lé Vin Kiém vii nganh
nghe kinh doanh chinh la quan I:.--r diéu hinh sén golf Long Thanh — Bong Nai. Thang 10/2003, Uy ban nhin
diin tinh Hﬁﬂg Mai ban hinh quyét dinh thay d6i tén chi sir dyng dat dur dn cdiv lac b golf Long Thanh 14 Céng
ty Cé phin Déu tr va Kinh doanh Golf Long Think. Py 14 sin Golf dau tién cia Viét Nam do ngu"-’J'l Vit
Nam hodn todn diu tw, 1 quy hoach thidt ké, wr xiiy dung v quin 1§, diéu hinh dat titu chudn quic . Sén
Golf Long Thinh ndm trén dja bén &8 Pluede Tan, TP, Bién Hoba, Bong MNai v 36 dubmg golf d4 tnd thanh
mdt dja chi hap din 461 vii du khach rong va ngodi mue, Trong nhiéu nim lién, sin golf Long Thanh duge
binh chom 14 sén golf dep nhﬂ.t, tét nhit, 13 sén golf thin thidn voi man tnedmg nhit & Viét Nam vi i mdt trong
nhimy sin golf dep nhét Chiu A
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Khong dimg lai & db, Céng ty Cb phin Dl it va Kinh doanh Golf Long Thinh dang tiép tue du te xiy dimg
dy dn Khu di thi nghi duémg Thé dyc thé thao — Du lich sinh thai véi tong dién tich 1.200 ha voi hing nghin
bigt thyr, cic sidu thi, hé thing tneimg hoe, bénh vién quée 18, khu nghi dudimg theo théu chudn quic 18, bén du
thuyén, khu du ljch sinh thai.. .

Bén canh sy phat trien thinh vurgng cia Sén Golf Long Thanh, Céng ty cin 11&;1- tue ddu tur phét trién dir dn
Khu dd thi, san goll nghi dudmg va du lich sinh thii wi Thi 46 Viéng Chan, nude CHDCND Lao. Vio nam
2012, dic khu kinh t¢ Long Thénh — Viéng Chéin dwoc hinh thanh tir du dn diu te xiy dymg siin golf, khich
san 5 sao v khu biét thy cao cdp tai Déng Phé 57, quéin Hat Sai Phong, thii 46 Viéng Chin

1.3, Qud trinh thay déi vin didu 16

Viim dign i
(T rée dimp)

Vi ting thém

Thiri ditm Phurong (hie Eny viim

(Trigu ding)

l.  Thanh lip 155.000 155,000

7. Nam 2007 245,000 400,000 Phat hénh cho cé ddng hién hir ‘
3. Nim 2008 1.048.052 1.448.052 Phat hanh cho od ddng hién hir

4. Nim 2009 B7.045 1.535.097 Phat hénh cho ¢6 ddng hién hiku

5. Nim 2015 300000 1.835.007 Phit hiinh cho eb déng hién hifu

6. Nam 2016 1.000.000 2 835.097 Phat hanh cho ¢6 dong hién hiru

7. N&m2017 1,490,000 4.325.097 Phat hénh cho eb ddag hién hitu

8.  Nim2019 2.054.628 6.379.725 Phit hinh cho ob déng hién hir

Newan: Golf Long Thawh
L Co edu to chive va b méy quin I cia Té Chirc Phat Hinh

B miy quan Iy cin Cang ty 14 mét the thing nhit trén nguyén te phin quyén gitp Caag ty dat duge hidu qua
hogt déng cao phat:

Héi dimg Quin Tri

.

Ting Giim dic

v

l

Phong Phong Phing hing Bi phin Bii phin | Phimg
KE toin Kinh Ti chire KT cing KT Co sén hai diy ian
tii chinh doanh Hinh nghé dign &

chinh Bio tri

W

Cic cing ty con, lién ki, litn

dosnh vii gép vin

2.1, Pal H)l Bdng CH Bing

Nguon: Golf Long Thanh

BHBCH 13 co quan quyét dinh cao nhilt cha Céng tv gdm tie ci cdc cb ddng cb quyén bidu quyét, hop It nhit
mdi nim 01 (md) ln. BPHECH quyét djnh nhimg vin dé duge udt phap vi Bidy 1§ Chng ty quy dinh, BHECE
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thdng qua cac bao cho tdi chinh hing ndm ¢da Cong ty, ké hogeh kinh doanh v ngin sdch tdi chinh cho nam
tiép theo. Ngoai ra, DPHBCE ¢ nhiém vy chinh 12 bdw, mién nhigm, va bdi nhigém Thanh vién HBOT.

2.2, Hii Ping Quin Tri

HEQT 14 co quan quin tri Cong 1y, cb wan quyén nhan danh Céng ty 98 quyet dinh, thye hign cic quyén va
nghia vy cha Cong ty khing thujc thim quyén cie DPHDCD. HBOQT cia Cong ty cd 03 (ba) thinh vién, trong
dé cé 01 {mdt) thinh vién 14 Chil tich HPQT do HPOT béu ra. Tai nghy ban hinh Bin Céng Bo Théng Tin
niy, HPQT cis T4 Chire Phat Hinh gém 03 (ba) thanh vién, cu thé nhw sau (Dank sdch edp nhdr dén
22008

St CMNIVCOOTY

Hig vil tén Ny sinh Hé chitu Chire danh
(Ong) Lé Van Kiém 22/11/1945 020001449 Chi tjeh HENIT
(Ba) Tran Cam Nhung 01/05/1946 020228603 Thinh vién HPQT
’ (Ba) L& NIt Thity Ducong 09/12/1976 023030874 Thinh vién HRQT

< Ong LE VAN KIEM — Chil tich HPQT

o  Sinh ngay: 22/11/1945

o CMND sb: 020001449

o Nety clp: 15/10:2002 Nai chp: Thinh phé HE Chi Minh

= Trinh 85 chuyén mian: K su Giao thing va thiy loi

e  Chirc viu hién tai tai Té chire phat hank: Chi tich HBQT

s  Ho khiu thudmg tri 9 No Trang Long, Phurimg 7, Qudn Binh Thanh, Thanh phd HA Chi Minh

= Qi trinh cong tac:
Nam 1975: Phi Ban Kién thiét cau duimg b mien Nam
Nam 1978: Thénh lip oo 55 san xuat kinh doanh thirc &n gia sie.

. - Nim 1982: Chuyén hwimg kink doanh som vi hot méu chidt xuat tir tinh dau hat cao su
- Nam 1989; Thanh lap Céng tv May Huy Hodng véi wén 2000 cong nhan.

Nam 1993 C& ddng kém nhil sing 18p Ngin hing Chiu A - TBD
Mam 1995: Xay dyng khach sgn Thity Dhromg — céng trinh tu nhén diu tién va lém nhat tai
Long Hai vao thin diém db. Ddag thii xdy dyng hodn thanh nit gizo thong Hing Xanh - mat
trong nhing cing trinh déu tir co 56 ha ting diu tién theo hinh thire BT
Nam 2007: Thinh ip Céng tv C6 phan BT&KD Golf Long Thanh va xdy dyng sin golf Long
Thanh véi quy mi 36 15, mi diéy dac bigt diy 1 sn golf dhu tién cia Vit Nam do dog tu
thiét ké, quv hoach dat tidu chufin Quéc 18,
Hién dng dang 14 Chi fich HDQT Céng ty C& phin Bau tw va Kinh doanh Golf Long Thanh,
Chil fich HPOT Céng ty C4 phin May — Xiy Dymg Huy Hadng, chil tich HBTV Tip doian
KN Vién-Chin, Chi tich HDOT T8p doén Bl tr v& Khai théc khodng san KN. Bang théi
fng ciing 1a Chi tich Hiép Hei Doanh nhan Cyu chién binh Viét Nam ; Uy vidn Ban chip
hinh Trung trong Hi Cuu chién binh Viét Nam.
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& Ba TRAN CAM NHUNG — Pha chi tich HBOT
=  Sinh ngdy: 01051946
o CMND s5; 020228603
» Ngiyecdp: 14032019 Noi cdp: Thanh phd HS Chi Minh
=  Trinh d% chuyvén mon; K7 s Hoa hoe
»  Chire vu hién tai tai TCPH: Pho chi tich HROT
&  H{ khiu thuémg trii: 9 Ne Trang Long, Phirimg 7, Quiin Binh Thanh, Thanh phi H5 Chi Minh
o O trink cdng the:
- Nam 1970 - 1975 cing tic tai Vién K¥ Thudt Giao thong
- Nim 1976 = 1979: giit chirc vy Treimg phing thi nghidm cdu duimg tai Khu Chu dwomg 4
Cue ciu dirdmg héd mien Nam tai TR, HOM
- Nim 1980 — 1995: giir chire vy Phé Gidm dde Tang Cong ty XNK tap phdm TP, HCM .
- 2005-nay: Phd chi tich HBQT CTCP Biu tw v Kinh doanh Golf Long Thanh
< Ba LENU THUY DUONG - Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dic
=  Sinh ngay; 0912/15976
= CMND s 023030874
= Ngdy cip; 09/12/2011 Mui ciip: Thinh phd Ha Chi Minh
» Trinh &G chuyén mdn:
Tt nghigp Cuan trj kinh doanh & Mearketing tai trémg NSW Business and English Colleage
(Lie)
Tét nghiép Thac s7 Quén tri kinh doanh tai tredmg Juin trj Maastricht Ha Lan
- Bang lim luin an Tién 57 Quan trj Kinh doanh tai Hoe vién Céng nghé Chéu A — Thii Lan

(AIT)
s Chirc vy hién tai tai TCPH: Thanh vién HBQT kigm Téng Gidm dée .
»  Hij khau thuomg tri: 1/2/5 Giang Vin Minh, Phuémg An Phi, Quan 2, Thinh phé HS Chi Minh
o Qua trinh cing tic: Hidn bd dang git cie chire vu:
- Tong Gidm déc eis Céng tv CP May — Xiy dimg Huy Hoang
Téng Gidm dbc Céng ty TNHH TM - XD Thién Bire
- Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm dée Cong ty CP B¥u tr vi Kinh doanh Golf Long Thanh
- Phé Chl tich HDTV Céing ty TNHH Capitaland - Vista vi Céng ty TNHH Capitaland — Thién
Enire
2.3, Ban Tong Giim Bic va Ké todn trimg
Ban TGOD cia Cong ty gom cd 01 (mid) TGD, 04 (bin) Phd TG va 01 (mt) KTT. TGE do HPOQT bé nhidm,

l& ngwixi chiju trich nhidm truve BPHECH va HBOT ve vige thye hign nhidm vu va qu:..u':n han drge giao vi
phii bdo cfo efe co quan nay khi dwge véu ciu,

Ban TGE hign nay ciia Cong ty la nhimg nguiri ¢d kién thirc chuvén mén siu rdng, nhi¢u kinh nghiém trong

vige quin Iy v didu hinh trong linh vie bat dong sin. (Danh sdch edp nhdr dén 31122010
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S0 CMNIVCCCIY

Hog va ién Meay sinh Ho chiu Chire danch

| (Bé)Lé Nir Thity Duomg 09/12/1976 023030874 Ting Gidm déc
{Omg) L& Huy Hodng 03/11/1972 022862612 Phé Téng Gidm déc
{Omg) Ngwvén Trl Son 20/07/1969 024031566 Phé Tong Gism dic
(Ong) Nguyén Hou Thanh 30/03/1963 021441267 Pho Tong Gidm doc
(Ong) Nguyen Chi Hien 05/10/1976 052076000371 Phés Tong Giam doe
(Ong) Hoing Trong Hodn 23/02/1977 022879052 Fho Tong Giam dbc
{Ong) L& Hing Phile 06/06/ 1968 079068012648 Phé Téng Gidm dbc
{Ba) Mguyén Thi Thiy Nho 25/01/1984 273141676 Ke toan Trirtmg

4 Ba LE NUTHUY DUONG - Tong Gidm die
. Thing tin tai mye 2.2

% (g LE HUY HOANG - Phé Tong Gidm die

#  Sinh ngay: Q31171972

+ CMND s6; 022862612

o Neiy cip: 09/09/2013 Naoi cdp: Thanh phd Hb Chi Mink

&  Trinh d& chuyén mon: Thge s§ Quin trj Kinh doanh

s Chite vu hién tai: Phé Téng Gism dde

o Ho khiu thuimg i 1288 Phan Ding Lun, phirimg 3, qudn Phi Nhugin, Thinh pho HE Chi Minh

»  (Qud trinh cdng tic; Ong Hodng b hon 20 nam hoc tip kinh nghigm lam vige va tiép ndi gid trj
kinh doanh tir Ong L& Vian Kiém va Ba Trin Cém Nhung
Hién dng dang gl chirec vu Phd TG i Thng Cang ty, quan Iy va phy wach hoan todn céc hog

. ding kinh deanh cio cong ty con tai Lao.

% Ong NGUYEN TRI SON — Pho Tng Gidm dic
s  Sinh ngay: 20/07/1959
s CMND so: 024031566
o Ngay clip: 2410412010 Nai cip: Thimh phd HA Chi Minh
s Trinh 83 chuyén méan: Thae 57
o Chirc vu hién tai: Pho Téng Gidm die
= H khiu thudmg tric 7223 Nguyén Hing Bae, phutmg 14, quin Tin Binh, Thinh phi H3 Chi
Mirh
s Qud trinh cong tAc: ¥ ban lanh dao chi chdt va cd thiri gian edng tac hom 10 ndm g GLT

% Ong NGUYEN HOU THANH — Phi Thng Giim dic
= Sinh ngay: 30/03/1963
o CMND sb: 021441267
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Ngiy cap: 07082009 Noi ¢ip: Thanh phd Ho Chi Minh

Trinh 46 chuyén mén: Thac s¥

Chire vy hién tai: Phé Tang Giam doc

Hi khau thutmg tria: 45/3 duemg 3, phutmg Thanh M¥ Loi, quiin 2, Thanh phé Ha Chi Minh
Quid trinh cong tac: la ban l&nh dao chi chét va cd thevi gian cing tc hon 10 ndm 191 GLT

Ong NGUYEN CHI HIEN - Phi Tong Gidm dde

Sinh nedy: 05/1001976

CCCD s6: 032076000371

Ngay cap: 28072019 Nui cap: Cuc tnong cyc canh st Quan 1y hink chinh vé trft r xa

b

Trirh 4§ chuyvén midn: Thac s¥

Chire vy hién tai: Phé Téng Giam dde .
Hé khau thudmg tri:

Qué trinh cdng tac: 1a ban lanh dgo chi chdt v eb thiv gian ¢dng tac hon [0 ndm tai GLT

Ong HOANG TRONG HOAN - Phé Téng Giam dic

Sinh nghy: 23/021977

CMND sb: 122879052

Ngiy cip: 19/1272007 Neri eap: Thanh phd Ha Chi Minh

Trinh 46 chuyén mdn;

Chire vy hién tai: Phd Tong Gidm doc

Hg khau thuémg tric 3258 Nguydn Vin Lugmg, phwémg 16, quén Go Vip, Thinh phd HS Chi
Minh

(ud trinh cfng tic: |a ban lnh dao chil chit vi ed thivi gian cong tic hon 10 ndm tai GLT .

Ong LE HONG PHUC - Phé Téng Giam dée

L1

Sinh ngdyv: 06/06/1968
CCCD s0: 079068012648
Nedy chp: 25/10/2019 Nai cip: Cuc truémg cyc canh sat Quan Iy hinh chinh vé trii ty s
hii
Trinh 46 chuyén mon:
- Cu nhin quan trj kinh doanh
Thac 5§ quén trj Kinh doanh tai Trung tim dac tao quan ¥ Phép Viét (CFVG)
Chite vy hién tai: Pho Téng Gidm déc
H khiu thudme trd: 116 Té Ngoe Van, khu phi 3, phutmg Linh Téy, qudin Thi Birc, Thanh phé
Ha Chi Minh
Cud trinh cdng tde:
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Giin 30 piim kinh nghaém vé nhiin syt va hogt dgng trong cde th ehire, doanh nghigp.
- Trong 10 nam gan day lién tuc dim nhigm cde vi tri link dao tai mdt 50 doanh nghiép nhur
Tir 2006 dén 2009 Gidm doc nhan sy tai Intel (Vietnam)
Tir 2009 dén 2012: Gidm dde nhin sy 1 Avery Dennision
Tir 2012 dén 2015; Gidm dbe nhin sy tgi Samsung (Viemam)
Tir 2015 dén 2017; Phé TG Nhéin sir tai Tap doan Novaland
Tir 2017 dén hién tai: Nha séng lp kigm Chi tich Higp héi Ngudn nhan i Vig Nam.
Tir 2019 dén hién tai: Phd TGD Nhin sy tai Golf Long Thanh,
Ba NGUYEN TH] THUY NHO - Ké Todn Tririmg
e Sinh ngdy: 2501/ 1984
= H chidu sé B4402894
o Ngiy cip: 15072010 Mari cap: Cue Quin Iy xuat nhip canh
= Trinh ¢4 chuyén mon: Thjc s8
= Chirc vy hién tai: K& todn tnrdmg
s Hd khiu thiremg i TS2A, Phude Tan, Xuyén Me, Ba Rja — Ving Tau
s (i trinh cong tac: 14 ban linh dao cha cht vé ef thiv gian cong tae hom 10 ndm b GLT

Cae phing han chor aing cis Chag 1

Phomg Ké todn Tal chinh

Quan 14, didu hanh cac hogt ding Tai chinh, ké todn;

Tur vin eho Ban Thng Gidm ¢ vé tinh inh wi chinh va cie chién Juge ve i chinh:

Lép bao cio tii chinh theo chudin muyre ké todn va ché 43 ké toan;

Lip dy toan agan sach, phan ha va kiém sodt ngin sich cho than b hoat dong sin xuat kinh doanh
cui Comg ry;

D bo céc 56 lidu tai chinh, phin tich théng tin, 56 ligu thi chinh ké toan;

Quén [y vin nham dim bao cho cic hoat dang san xudt kinh doanh va vige diu tr cia Cong 1y £a higu
qua;

Xiv dymg cac quy ché, quy dinh vé [Tnh vire ot ddng 1ai chinh ké todn;

Xy dyng ké hoach tii chinh cia Cang ty.

Phang Kink doarh

i ehire miing tham mou gilp viée cho Ban Tang Giam doc Cong ty hoach dinh cic phuong an san
<ud kinh doanh, teyre tidp nghidn eiru thi tnrimg, nguin hing, khach hang romg vi ngodi me de sue
e el Doy g thuome s

Xy dung ké hopch, dinh hudng san xuat Kioh dognh hang nam. hang quy, hang thing ciing nhy theo
dai tinh hinh thyc hién ké hoach dé kip thed dé sudt vai Ban Téng Giam doc digw chinh ki hogeh cho
phi hop v tinh hink thye e

Tham muy cho Ban Tang Gidm déc gizo chi tiéu kinh doanh cho cie don vi e thude Cong ry. Thea
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disi. thite day tién 46 thue hién ke hoach kinh doanh:

Téng hop, phiin tich va l3p bdo cde tinh hinh hoat dong va tinh hinh kinh doanh thang, quy, 6 thang,
ca ndm va theo véu ciu ciia Ban Tﬁng Ciiam dde Cang ty;

Thu thip, phén tich, tong hop thing tin thi tmg; x3y dymg v trién Khai thye hign ké hoach 1iép thi,
quang cho cia Cone v,

Phang Ta chie kandr chink

Bigu hanh vd quan 1y cae hoat ding Nhiin sir v Hanh chinh coa todn Cong ty;

Thiet lip va dé m cac ke hoach va chién luoc dé phit wién ngedn ohdn e,

H& tro chocae chi nhanh veé cae vin dé vé nhdn s, hank chinh mét cach e nhit:

Xy dimg ndi quy, quy ché, chinh sach vé nhin sir va hinh chinh cho 10én Cang ty;

Tir chire thye hign v gidm sdt vige thue hign cac quy che, chinh sich vé hiinh chinh, nhan sy phis hop
v thare e cin Chng tv v vaid cheé dé hién hianh eis Nad nindc: .
Tiep nhan va ludn chuyén céc thdng tin, ban hanh cc vin ban doi ndi, doi ngoal, cic thing bao héi
rghi ciia Linh dao Cong ry;

Thire hién che nhiém vu I€ tin, 16 chire v phuc vin héi nghi, hii hop, tiép khach ciia Cang tv:

Cuan |y van phong, nha lam vige, co sér ha ting. trang thiet bi vin phang, cdc phuong tign phuc vu cho
hogt ddng san xudt kink doanh.

Bei pha KT thugt oo dign va bao el sin by

Quin ¥, theo ddi va gidm st cie thiée bj hé thdng thiét bi coa sin golf b hé thing tndi tiéu, hé théng
dign, vat tw, may mic, thiet bj.... dam bao cic thit bj van hanh ron tru:

Pé xudn v lanh dyo cong 1y ciae bién phip gl quyet cae virdmg mac phat sinh tromg qua trinh viin
hanh =in golf lién quan dén b phin cua minh;
Cic cong vide phat sinh khac (néu co),

Phing Dye dn .

Té chire dau thau, chon vi kv két hop ddng véi che cdng ty tu vin, céng ty thidt k&, nha thiu chinh,
nhi thiu phy vil ¢éc cdng ty khac lién quan dén cong tac xay dyng Dy dn;

Oiiin 19, theo doi va gidm sét cde nha thigt k&, tr van, thi céng, cung efip vit b, may moc, thiét bi,. ..

Cruan 1y cong trutmg xdy dung, 10 chie nghiém thy v thanh guyét toan khoi leong edng vige thire
higm;

Phai hop voi cic co guan chire niing cua Nhi nude thong nhat quan [¥ xav duna theo Dy dn da diroc
phé dusét,

12 xuan veri chin didw o e bign phdp gidi quydt cac vy mie phat sinh trong qua trinh thire hién Dy
an;

Hoan cdng cong trinh va céc cong viée phip I¥ ¢b lién guan;

Cic cing vide phat sinh khac [ ci)

Cor céin eb ding cua T Chire Phat Hanh

Cov e ¢d ding cia TH Chire Phat Hinh tink dén thiri diém gdn nhit (ngdy 31/12/2019) nhie sau:
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I'én co dong
(Ong) L& Vin Kiém
(Ba) Tran Cim Mhung

(Ba) Lé Wit Thiy Duronig
Tomg chng

Si lwgmg CF nam giir T e gop ()
569.052.200 89,2

50,214,800 787

[B.705.500 293
637.972.500 LIL1]

Neguan: Golf Long Thinh

Danh sich cdng ty con cia Té Chire Phit Hinh, nhirmg cing ty ma To Chire Phit Hanh dang
niim giir quyén kiém sodt hoje ci phiin chi phii, nhimg cing ty ndm quyén kifm sodt hoje cd
phin chi phéi d6i véi Td Chire Phit Hanh

Danh sich cing ty con (tai thii diém 31/1

Tin cing v

22019);

Cing ty TNHH Tép
doan KN YViéng Chin
Céng ty TNHH Khai
thic Md Long Thanh
Céng ty TNHH MTV
Dich vy Bao v Golf
Long Thanh

Ciéng ty TNHH KN
Cam Ranh

Cong ty TNHH Béu
v Phat trién Dién mit
tréri KN Van Ninh
Céng ty TNHH Biu ns
va Kinh doanh KN
Long Thinh

Cdng ty Long Thanh
Vigng Chin Tw vén
thigt ké, xiy dymg sdn
Golf va cong trinh dén
dyng

Linh vue Kinh doanh Iy

b Doy ich

Kinh doanh bét ding san va dich vy sdn gin 10054

Tim kiém, thdm d&, khéo sat, khai théc, ché bién ving i
va cic logi khoang san khac

Dich vu bao v 100%

Kinh doanh bdit ddng sén va djch vy sdn gon el

San xudt, truyén i va phin phdi dign nang 70%

Kinh doanh nhi & cic lozi, kinh doanh hét déng sin 100%

Tur viin thift ké. xdy dymg sdn Golf vi cdng trinh dan

100%,
dung

Fud

St

Tén chng iy

Cong ty cb phin Vit
liéu Long Thanh Dong
Nai

Céng ty cb phin Cam
Lam Solar

Cong 1y ¢d phin Bién
mit tron KN Cam Lim

Nauon; Golf Long Thanh
Danh sich Cong ty lién két cia TH Chire Phét Hanh (tai thai didm 317122009

Linh vire kinh doanh Ty 1é lyi ich

Sin xudt bé téng vi cde san phim tir xi mAng va thach

15%a
can
San xudt thiét b dign, san phim dién din dung, thide b
v dung cu quang hoc, diy cép, thiét bj chiéu sing, pin, 16,93%
ac quy; gia céng co Khi, xir by vi trang phi kim logi
San xufl thidt hi didn, sdn pham dién din dung. thiét hi
vi dyng cy quang hoe, déy cap, thiét bj chiéu sang, pin, 200

fic quy: gia cdng e khi, xir 1§ va tring phi kim loai

Nawdn: Golf Long Think
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4.3,  Cong ty ndm quyén Kiém sodit hode co phéin chi phai ddi voi T6 Chire Phit Hanh

Cho i thii diém ban hinh Ban Cong Bo Thing Tin ndy, Té Chire Phat Hanh khéng bj chi phéi béi bit cir
COng by mao.

5. Hoat ding kinh doanh chinh v eic dir dn chi dao di'dang trién khai

5.1, Thing tin vé sin pham/dich vu va niing hye san xuit kinh doanh

501, Thong tin san phdmidich vy

Wi ngdnh ngh-'ﬁ kinh doanh d& ding ky, hign nay Golf Long Thanh dang sén NuaL v cung :aip cac dich vy chi
véu nhur sau

5.1.1.1. Kinh doanh djch vu Golf:

Sén Golf Long Thinh cia Cang ty dugre binh chon b <iin dep nhat, t5t nhit & Viét Nam vi 14 mdt trong nhine
san golf dep cla Chiu A. Sén Golf Long Think dang i noi phge vy cho gjn 1000 héi vién, rong 46 cd hon
60% hi vién dén tir Chiu Au, Nhit Ban, Han Quéde, Singapore, Trung Quée, Thii Lan... Sin Goif hign cb 3
I golf phan chia lam 02 sén riéng bigt: San DI (18 dwdmg golf) vi Sin HA (18 duimg golf) dirge thiét ké b
Ong Ron Fream, nguli sing lip edng ty kign tric Golfplan —Fream &Dale Golf Course Architecture véi hen
35 nam kinh nghigm wong nganh thigt ké, xdy dung vit duy tri cdc san golf trén todn thé gidi. Day 1a sin Golf
(du tién cia Viét Nam do nguod Viét Nam hoén todn ddu o o quy hoach thict ke, tw xay dyng vi quéan I,
diéu hanh dat titu chuin qubc té, Bén canh sy phét trién think virgmg ciia sin Golf Long Thinh, trong Dy én
Bic Khu Kinh T¢ tai Thi 36 Vigng Chan do Céng ty lam Chii diu tr thye hign tai CHDCND Lio, Cang ty
tiép tye xdy dyng S4n golf Long Thanh — Viéng Chin. Chinh thirc hogt dfng ngay 03/11/2012, San golf Long
Thinh - Viéng Chin 83 nhanh chéng hip din céc nguii choi golf tai Lo, ddng d4o khich choi golf Thai Lan,
Hin Quie, Vigt Num, Trung Quéc ... vi khach du ljch tir ¢e nirde dén Lio. S&n golf Long Thinh — Viéng
Chan dugre dinh gia I sén golf dat tiéu chuin Quic té v dep nhat & Lao hign nay, 13 m)t trong nhiimg sin golf
dep cita Béng Nam A vi Chau A. Hang muc chng trinh San golf 27 18 trong Dy dn “Khu D3 thi Nghi dirfing
KN Paradise™ duge Cong ty diu e xdy dung theo tiéu chudn Link Golf quic té do danh this huvén thogi Greg
Norman thidt ke hita hen 13 didm dén hap din trong tromg lai 48 véi cic Golfer rong va ngodi ninde.

5.1.1.2. Kinh doanh Bt ddng san

Linh vire kinh doanh bat ding san cia Cing ty bao gdm xdy dyng vi khai théc cac dur in khu d thi, nha &, dt.
an nghi debng... Vi dbi ngd 1@nh dao day din kinh nghidm, can bd ki thudt — kinh doanh 48 lim vide tai cde
cng ty bt djng sin, cb dong sing lip m buyét vd si hitu qui ddt sach khi 1én, Cong ty d3 nhanh chong
thim nhip vao thi truimg bat dong san, o thanh ehi &y e coa nhiéu dy 4n 16m tai Thanh phd HS Chi Minh,
Bing Nai, Viing Tau, Lim Béng... Mt sé dir an [ tiéu bidu cia Céng tv nhu- Cliu lac bj Quéc & Marina

|, 9ha tai Tp. Hé Chi Minh, Dy dn kiw phire hop Thanh Mg Lii 2,6 ha tai Tp. Hé Chi Minh, Biét thyr eao clp
Long Thinh 68ha tai Déng Nei, D thi mdi Long Thinh 843ha tgi Bdng Nai, Long Hai Resort 9, 1ha tal Viing
Fie, Khu phite hop Sinh thai Chéu Vién 320ha tai Viing Tau, Kho phire hop Sinh thdi Binh Chiu 480ha tai
WViing Téau, Khu du lich Boi Ting Nguvén 39 ha va Khu du lich sinh thai ho Pa Thién 400ha tai | im Bing..

J1.2 Cae Dhyedn ctia Cong iy
Céie dyr din diu tr Céng ty d8 va dang mwién khai trong cdc ndm gin day nhur sau;
- Ivran Villa Riviera (65000 m®)

4 Khu Biét thy Villa Riviera cd 101 cin biét thy, tir 4 8n 5 phong ngi o6 !élng dign tich tir 289m2 1
600m?2 vori & 151 thigt k& mit bing khie b, ME Bt the o chi diu xe riéng rong i,

+ B hodn thinh
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Khu da thj s8n Golf Long Thanh (334ha);

% Céch trung thm tinh Bdng Nai 2km, Cich dwimg cao toc méi TP HCM ~ Long Thinh - Didus Gidy
8km. Céch trung tim Tp Bién Hba & km. Céch sn bay qudc té Long Thanh 12 km Cach trung tim TP
HCM 30 phit di chuvén bing duimg cao tde. Gén che tuvén dudmg siit ndi lién Bién Hoa- Viing Tiu,
TP HCM - Sin bay Qudc & Long Thanh, TP HCM — Nha Trang, TP HCM - Bién Haa.

& Siin golf hoan thinh 36 dutmg golf theo tiéu chudn quéc & vao nim 2007, sin golf Long Thanh da
dirgre binh chon 18 “Sin Golf T6t MNhat Vit Nam™ va nam 2008,

% Khu 46 thi sinh thii, v&i hitng ngan bigt thr, kho thueng mai dich vy véi dign tich 134ha da bdin tén
hanh ban vac nim 2008,

- Khu d3thj du lich sinh thai Long Thénh, Béng Nai (R43ha);

& Dy én gdm 2.200 cin hin hop thuong mai — nhi cao thng, khich san 4-5 sao, 4500 hiét thr cao cip,
hem 1.100 nha phé thuong mgi, gin 40ha dinh cho gido dye, hom 90ha dinh cho trung tm y 12 va
. 20ha danh cho thé dyc, thé thao, vin hoa

& Dién tich: 8.430.000m2 - Téng vén déu ti: 2,3 ty USD - Thii gian: 2014 - 2025, Hign nay ¢4 hoan
thanh hom 70% viéc gidi phoag mit béng.

- Té hop Khéich san va Resort Thity Dwong, Ba Ria — Viing Tau (27 4hal;

< Hang mye diu nr: Dy an gom 112 phimg khich san va resort theo tiéu chuin 3 sao cho du khich Viét
Mam va Qudc té.

& Dién tich: gém 2 khu 12 32.000 m? khéch san vé 63.000m2 resort. (D4 hoan thanh)
< Phin con lai dang trién khai du kién s€ tién hanh trong ném 2019-2020.
- Khu din cir Thanh M#% L (41,9ha);

% Khu din cu Thanh M§ Lgi duge xem nhu mdt thinh phé thy nhéwvéi diy 30 khong gian thién nhién
vé nhimg tién nghi cda mdt cude song hién dai.

< Hang myc diu b Dy an gdm gan 3.000 nén nha & véi diy 40 ede tin ich phue vy diin cr nhw: khu
. trung tim thurong mai, bén du thuyén, trudmg hoe, bénh vién, siéu thi, sén tennis, phong chic ning,
trung tim thé thao, khu vui choi gigi tri (B8 hodn thanh).

- Thanh lip lién doanh vé&i Tép dodn Capitaland phit trién Khu cin h cao clp vi trung thm thuong mai
The Vista An Phi (3, 4ha);

4 Gbm 6 toa nha. trong db cb; 750 can hé chung cur; 100 ¢én hi dich vy cho thug; 9.500 m2 van phong:
6.000 m2 hé thong hin Ié (Hodn thanh nam 2007)

- Thanh lip lién doanh ¥&i Tip doan Capitaland phat trién Khu phirc hop cfin hd cao cp, trung tim
thureng mal Vista Verde, TP. HCM (2, 5ha);

# Dir an Vista Verde gbm 1050 cin bi chung curva 15,000 m2 hé thing bén |¢ vai ddy di cde tign ich
phuc vt khu déin ewr nhir phing tap thé due, hé bori, nhi hang, cafee, thur vién (Hoén thank ndm 2017)

- Thanh lip lién doanh véi Tép dodn Capitaland Khu cin b can cap két herp thuromg mai dich vy Felizen
Vista, TP, HCM (2,9ha).

& D fin trong by voi Vista Verde B dyr dn Peliz en Vista dang trong giai doan hoén thién bin giso cin
hé cha khdch hang.
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Thénh Lip lién doanh v&i Tip doan Maeda phit trign khu cdn hi vai 98 ¢én h cao cap Waterina Suites,
TP. HCM.

& Dy én pdm 98 cin hi ceo cip sit bén sdng S&i Gon va trung 1m hanh chinh quiin 2, vi thiét ké cao
citp sang trong bdc nhat thinh phd Ho Chi Minh dang trong qué trink hoan thién dé bin giso cho khéch
hang,

Pc khu kinh té Long Thinh ~ Viéng Chan ( 560ha)
& Vil Bong Phé Si, guiin Hat Sai Phong, thi 8 Viéng-chin, Lao,

4 Dic khu kinh té Long Thanh — Viéng Chan toa lae ngay gitra trung tim kinh té, van hoa, chinh 1rj Lao,
l& mét trong nhimg céu ndi giao thing quan trong:

% K&t ndi voi truc dudmg Thadeua (dwdmg NE-1) 14 hiémg chinh

% Khu dat dy kién nim trong dé thi vé tinh Thanaleang - 1 cing giao leu quic 1 giira Lao va Thai Lan
vor cly cdu Hiu Nghi va duémg sat Lao-Théi di qua khu vire nay.

4 Céch cu hiru nghj Lao - Thai Lan |km; Céch trung tim thi dd Viéng Chan 19km vé sin bay quiic
Wattay 23 km,

4 Hang mpe 3o v Bac khu kinh té Long Thanh Vién - Chin ghm: sdn golf 27 15 theo tifu chudn guidc
té (D4 hodn think), 4500 bigt thy cao cip; Nhi phd thwong mai; Khach san 5 sao; Truémg hoe quéc
1&; Bénh vin quoc té; Siéu thi vi trung tim thueonge mai.
5.1.2.1. Dy &n Khu phire hop nghi durtmg vi gidi tri KN Paradise
% Teén Dy an; “Khu phirc hgp nghi durimg va gisi tri KN Paradise”

i Chl:l_d:iu w: Cong ty TNHH KN Cam Renh, Céng ty TNHH KN Cam Ranh 1 Céng ty con ciia Cong
w ¢ phin Béu nr va Kinh doanh Golf Long Thanh vai ti 1€ st hiru 18 90%.

4 Vi tri Dy dn : Kho vye BEi Ddi, Phudmg Cam Nghia, Thanh phd Cam Ranh, Tinh Khénh Hoa. Dy én
cich rung tim thi x4 Cam Ranh 15km, cdch khu resort Bai Déai 6km, cach cing mé Cam Ranh 15km,
cich trung tm TP Nha Trang [6km v Nha Trang 3 3km. Dy dn con nim gin cdc truc giao thong huyét
migch ciia ed nirde, o tuyén duimg hé Nha Trang- Sin bay Cam Ranh chay qua c6 qude 16 1A vl tuyé
dwimg D4 chpy que, co tu:,'én duwimg st thing nhit Bic-Nam voi e mai di kién xdy dimg cach 25km
vi £6 cang bién nuire sau rat thudn lpi che viée xy dyng trung tim tiép nhin va trung chuvén khdch
du lich trong va ngodi nudc.
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% (ac hang muc céng trinh:
Dy én Khwe plese hop nghi diedeg va gidi if KN Paradise duge chia thanh nhicu khu chire nang vii
ahirng tign ich, kién trisc phit hop véi timg loai hinh sin phim khic nhan nhim phuc vu da dang d6i
turgmg Khéch hing tir 3 sao dén 6 sao khép noi trén the gioi vé diy du lich. Céc logi hinh bt dong san
trong Dyr an bac gom;
s Nhi & lién ké két hop thuong mai dich vu (shophouse): Téng dign tich 13 430.252,76 m’, gdm:
325932 cHn,
- Dién tich dat trung binh : khedng 115 o
- Mit d6 xdy dung 1 Tir 70%4 den B0%
- Tiing cao xdy dyng t5i da : 4 ting
Shophouse duge thiét ké vai 2 mat tién, vira riéng bigt vira thudn ién cho vige & kit hop cho thué
. kinh doanh. Vi bé rong mat tién dién hinh tir 7-9m, Shophouse phi birp cho nhidu muc dich sir
dung cia cie Tinh vire kinh doanh khéc nhau, Khu shop house duge thiét ké theo phong cach hién
fai mang dén cho chii 56 hitu cor hoi diu tur sinh ki h,ip dan v 2 cdng nang vira kinh doanh via
lam nha &. Do dije thiy sén phém, vi tri Shophouse thwdmg duec dit tai nhing vj tri trung tim nhat
ciia khu 48 thi. Nhimg noi oo dong cu dan di 134, vui choi — giai tr va nhimg cira hang sang trong,
tac nén khu budn ban sim udt thy hit dong dio r din vio mua sim.
Phdii cdnh chi 661 ki mwhi phis thaang mgi

o Biét thy Tong dign tich dét i 322.521,51 m2, gbm 900 can bigt thyr

- Dién tich dat trung bink - khodng 360 m?
- Mt 49 xiy dung - 550
- Thng cao xdy dymg thi da + 3 1ing
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Bitt thu KN Paradise dige thiét ké theo phong cach Chiu Au sang trong, nim i nhitng vi i
thanh binh, déc Ep tgo ra khéng gian 5.-'.:I|:I1E_ binh vén, thodi mai mang tim déng cﬁp. Biét thir K
Paradise Ia biét thu ding cap sang twong, Khong chi ddm béo khing gian sing xanh, linh manh
mié com dam bao 0én nghi ndi thért, an ninh din sinh v& mbi Iririmg 5-;’:-|1g vin minh nhit Buoc
thiét ké biri kign trile sir dng eAp thé giod, bigt thir KN Paradise ¢6 sir két hop giita kidn trie hign
dai vé phong cich truyén thong, chic hin s& lam dn tugng khong it quy khdch hing.

Phidi cdnh chi tiér bigt thy

WILLA-1 FERSFECTIVE

WILLA-2 PERSFECTIVE

18
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Nhi & lidn ké: Téng dién tich ddt 12 658 068 m?, pim 5.049 ciin biét thy

- Dién tich dit trung binh - khoang 130 m*
M db xdy dymg : 75%
Téng cao xiy dung i da -4 thng

Nhiim dép img nhu ciu cho nhigu phan khie khich hing khde nhan di dn cung cap 50 luyng nha
lién ki lém ra thi trbmg vi&i thiét ké hop by, thin thién v&i moi tnrimg bién him hen 58 Li mit sin
phim rat duge s8 lugng m ngwé tidu dimg lwa chon dé dau tr, an e va nghi dudmg.
Ciin h chung cu cao chp (Condotel) voi dién tich dfi: 1.519.272 m?, gom 23.335 ciin b ¢é dién
tich tir 58 dén 140m*

- Mt & xdy dung : 4%

- Tﬁng cao xiy dymg toi da - Tir 9 diém 25 téng
KN Paradise Condotel duoe thiét ké linh hoat, diy di cic khu vire: tiép khach, n, ngil, bép va co
ca méy giar, kKhu v sinh. Vi cic trang thiés bj ddy di rong mdi ciin b nghi dudng khing chi
thuin tién trong viée siv dung cée dich vy cia khich san méa coa co thé tiét kiém chi phi cho kv
nghi duémg dii ngdy. Tht ¢ céc cin hé nghi domg déu c6 ban cong, duge thidt ké hirdmg Déng
vi nhin thiy bién. KN Paradise Condotel Cam Ranh mang cée &e diém ru vigt cis KN Paradise
Villas nhing hutng dén 48 tuomg ¢6 ngéin sach diu e thip hon. Véi KN Paradise Condotel, nha
ddu tr cing dwge & tai can b cia minh v thiri gian 1én dén 180 ngiy trong nim, duge chi diu
tur cam ket bof nhudin tai thidu 10%/vdim trong 5 nim va duoc quyén hra chon bao linh ngin hing
viri mire 9%/nam. Toén bd cée can hd nghi dvdmg duge cham sdc, vin hinh, quéan iy theo tiéu
chuin 5 sao quic té va ehil sév hitu duge quyen mua bin, chuyén nhigmg vé sir dyng dudi thuong
higu ndi tidng quéc t& hir hen s& mang dén cho quy khéch cude song chdt lomg v thodi mai
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hon cé mong doi.

M i

2

e Nha &nghi ddmg Lodges dién tich: 56.519 m? gbm 210 cin.

- Dién tich dat trung binh : khodng 270 m?
- Mat &b xiy dung : 5%
- Téng cao xdy dung tdi da : 2 ting
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Phii canh chi fiée mha & nghi diwdng Lodges

CORCEPTURL DESICGH
QOLF LDDGE IMACE

BLFEEY PATH ENTRY TO LOXSES LODGE BEDRDOW

' '_‘ﬂ" i
- ||_I|;-_l.i_ __F:L'I--Jﬁl-i:‘e_'-

ENTRY ELEVATION

= Sfin golf: Dién tich dit 000,000 m® dirge thist ké bii nha thiét ke, danh thii huyén thogi Greg
Norman dat tiéu chusn thi ddu cc giai qude 1 vai hé thong 27 dwimg golf (18 duwdng links va 9
dutmg oasis), sin ip, nha cdu lac bd, nha ndng co, nhd xe dign va cic tigén ich phpe vy &n golf
@ chinh thire dwge khai traong vdo ngly 27/10/2018. Noi ¢y duge thién nhan ban ting by cat
triing trii dai thénh thang cing mat bién xanh biéc véi khi hiu dn hoa quanh nim, Khi dén KN
Paradise Golf Links, golf thi ¢ thé chiém nguimg canh quan thién nhién tyét dgp, noi duge

k] |
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ménh danh 1 mdt trong nhimg vinh dep nhit Chéu A.

Hink dnh thiee 1 sin golf va 18 ki Erirng LT G-:._r{.l" lirks

o

Nha CLB siin golf KN golf links
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& Tién ich cia dir dn:
Quin thé Dy én gom cd mdt sin Golf 27 16 tiéu chudn quoc @ cing bé théng Sén p, Nhi di¢u hanh
Golf duge thiét ké bai kién triie sir hing diu thé gidi Greg Norman vi quin [i bii Tap dodn IMG (M3).
Dy cling I mét trong s it sdn golf dat tiéw chuan Link Golf - sin golf huéng bién theo dimg tiéu
chufin quic té v& myc tiéu tré thanh sén golf ndm trong Top 100 sin golf dep nhdt thé gidi. Khu cong
vién chuyén dé, cong vién murdc, thiy cung, biéu din nhac nude voi tong dién tich hon 21ha @€ phuc
vil cho nhu ciu vui chai cite du khach; Mgodai ra con et T hgp 12 khich san, Spa Resort tiéu chudn tir
4 dén 5 sao, bigt thy nghi dutmg cao cip s& dige quan 1Y béi cée Tip dodn quin Iy khich san ndi tiéng
trén the pici nhe: Wyndham (M%), Hyait, Marriot... Bén carh 46, Dhr dn con cod khu lién hop gidi i
vé vui choi eé thudmg, cym cita hing min thug, rung tam hdi nghj d€ 16 ehire cde sy kign 1ém mang
thm quie té. Biém nhin dac bidt phai ké dén Trung tém quang tnemg nghé thudt cd vién béo tang trién
Jam vn hia va nzhé thugt, khu phé di b két hop mua sim, dm thye duge chia ra theo céic 147 vén hda,
kién tric cia nhitmg khu phd ndi tiéng trén thé gioi theo phong cich: Trung Qube, Hin Quéc, Nhit
Bén, Chiu Au... nhiim ting trdi nghi¢m cho khéch du lich trong nude va quic 1 khi dén vdi Dy dn,
Dy din ¢in dinh ra dign tich 16m d& Hm vuém bich thio theo phong céch Nhit Ban, Trung Quie, Chiu
Au va Dia Trung Hai 8& thu hit nhidu d&i teong khich hing dén tham gquan, nghi dutmg. Bong théi,
4% tang thém sy hip dfin, dy &n con xdy dyng Bén du thuyén & céu lac b bai bién quy mé lin nhém
phic vu cho ce du thuyén trong v ngodi nirde dén vui chei gid tri i Dy an.
& Tién &4 thye hign:
s VéCosahg ting
o San Wp: Dy én co ban d3 hodn thanh san lép dé chuan bj mjt bing thi cong cac hang myc
céng trinh bén trén 1én dén 650ha trén ting s0 794.5ha todn dir &n. Dy kién phan san lip
52 hodn thanh nim 202 1.
o Hi théng giao théng: D& hoan thinh hodn chinh cic truc duimg chinh vio dir in, Ién nha
cilu lac b, dén sin tip, hodn thinh phin ngim va mit duomg mdt s& con drdmg phye vy
cho vige ban hing trong dy &n.
o Cac hé thing cép dign cip nude, thing tin lién lac co bin @3 dwoc hodn thanh.
o Vésin golf:
o 27 dirbmg golf: Pa hodin thinh vi dua vao khai truomg viio ngay 27/10/2018.
& Sdn tip golf: B hodn thinh va dua vao khai tnrong vio ngiy 27102018,
o Nhicie lae bd golf, nha hing, cira hing cac ti€én ich phue vu cho Khach danh golf di hoan
thémnh.
o Nhi nong oo, nha xe dién d& hodn thanh.
o Wiéchd hrutri:
o D hoan thanh 2 bigt thr méu,
o DA hoan thién 89 cin bigt thy, trong qui | ndm 2020 58 cung cip cho thi tneimg 21 ¢dn bige

thyr nghi dufmg ding cip va khéch hing 8 tham gis chuong trinh cho thug lai voi sy diéu
33
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hinh quin Iy cia Wyndham vii 56 lweng bige thyr ndy 58 tao ra 300 phing Khich san tiéu
chudin 5 sao nham phuc vy khach dén thim quen neghi dudng vi khich chei golf trong sin
golf KN golf links.

o D& hodn thién khich san 3 sao of cong sulit 50 phong cing nha van phéng lam vigc tai dy
an.

o Hoan thanh nha & nhin vién, hé thong 2 ciin tin phye nhu cau cia cin b cong nhin vién
trong dir an,

5.2, Nhin hitu theong mai, ddng ki phit minh sing ché va bin qu}'én
»  Nhan hiéu thurong mal CTCP Bau tr va Kinh doanh Golf Long Thanh

" Tén viet tat

Golf Long Thinkh

' Logn Cong ty

*  Slogan TIEF NOI NHUNG THANH CONG

. Tinh hinh tai chinh
6.1,  Tém it mit 6 chi tiéu ve hoat ding kinh doanh

Céic théng tin duge trich tir BCTC hep nhat dwge kiém todn cta Td Chire Phat Hanh cho nim tai chinh két
thie vao ngdy 31 thang 12 nfim 2018 va 31 thing 12 ndm 2019 nhir sau:

Biing 01: Két qui hogt ding sdn xade kinh doanh cig Cing Ty

B vi: tridu déng

Chi tidn

LT

2018

2019

Doanh thu thuin 620.221 485,360 617.458
2 | Gidvén bing ban | 141158 187.731 775658
3 | Loinhodn gip T 4063 297,629 341.770
4 | Doanh thu hogt ddng tai chinh 13.262 13.245 51.709
5| Chiphi t&i chinh . 176417 178.123 64,344
8 | Trorg @0: Chi phi & vay | Idivis 163.098 56,488
7 Chiphi ban hing 24215 28.862 60437
8 | Chi phi quan Iy doanh nghigp 127,351 117.059 174,465
9 | Lginhujin thuiin tir HDKD 164,342 (13.164) 97265 |
10 | Thunhip khac B 1041 7 2001 TR
| 11| Chi phi khac 137 | 978 22914 |
| 12 | Lei nhudin khic 3.904 112 1.438
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i Tién

T

13 | Thng LNKT trudc thué 168,246 | {12.942) 98,703

14 | Chi phi thué TNDN hién hinh 1.069 3322 32'557
15 | Chi pi thué TNDN hodn Isi - .

16 | Loi nhuiin san thué RGGATE | (16.264) 66,035

Bing 02: Tim s bing cin gof ke codn cia Cing Ty

Dent vi: trigu ding

Chi rigu | 2o
TONG TAISAN 9.181.782 | 12.367.246 | 21.803.680
2 | Tii sin ngin han 1.288.718 2.854.316 3.320.559
3| Tikn & nromg duong tién 354287 | 1.307.164 1.855.798
4 | Céc khoan phai thu ngin han 611696 | 1057126 409350 |
5 | Hang tén kho 205.657 155.449 434385
| 6 | Téi sanngdn han khée 117.079 | 134,576 621.027
7 | Taisin dai han 7.893.064 9.512.930 18,483,121
8 | Céc khoan phai thu déi han 1407 | 561 1661 |
9 | Taisincd dinh 2.544.959 2,454,468 5.316.807 |
10 | Bt ddng san du tu 0 69,199 64,263
I | Téi sin do dang déi han 5.118.773 6,693,487 12.521 868
12| Biu turdi chinh dai han 132,036 | 255.231 110.372
13 | Téi sin ddi hen Khde 26,590 | 38,784 458150
14 | TONG NGUON VON 0181782  12.367.246 21.803.68)
15 | Ny ngén han i 05214 | 1.311.573 1.389.926
16 | Phai tré nguii bin ngin han 149,235 44.616 136,980 |
17 :[;“m mua fré tién trude ngan 122,904 74.088 109 492
8 :ﬁr Vi gy Hausd . ehinky DgAs 253,668 247,506 752,265
19 | Ny diihan 3.922.543 5.767.274 13,344,969
20 | Doanh thu chua thye hién di han 238 009 231,032 227422 |
21 | Phai tra dai han khdc I 1.586.104 8.462.574
22 | Way va ng thué t4i chinh dai han 3 682,271 3.947.707 | 4.652.254
23 | Vén chii séhira 4.654.025 4.788.300 _ T.0068.785
24 | Vin diu tr cia chil s hiru 1325097 | 4325.097 6.379.725
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Chi tigu

LNST chua phin phoi (5.751)

i

1 3.960

2018
(19.217)

Bang 03: Cde chi fién tai oftfah co bdn

Fherm v IeLEN d‘c'i':ng

Chi tigu 2019
1 | Vin chi si hira (VCSH) 4,654,025 4.758.399 7.068.785
2 | HésonVCSH 97,20% 158,28% 208,45%
3 Loi nhuin sau thué (LNST) 67477 (16264) 66035
4 | T¥suit LNST/VCSH 359% 0.34% 0,93%

6.2, Tinh kinh thanh todin cic Khodin m;rd%n hgn

Cac khoan ng coa To Chire Fhat Hanh déu dwge thanh toén 3y di vd ding han trong nhimg nim qua. Cic
nghia vy ng khac nhur: phai trd ngwdi ban, phai tr cdng nhén vién, phai ra phéi ndp khdc duge Ta Chire Phit

Hinh thanh todn ding han vi day i,

Tinh hinh thanh todn cdc khodn ne tréi phidu dén han trong 03 ndim lién k& trrée Bin phat hanh: T3 Chire Phat
Hanh 48 thyuc hign thanh todn, goc 13 Trai phidu theo ding cam két véi Nerdi S Hitu Trai Phidu.

6.3, Tinh hinh ndp nedn sdeh Nhd nue:

Céc logi thué, bao hiém phai ndp theo ludt dinh da drge Céng tv thye hign ke khai theo ding cde quy dinh

hign hianh vi drpee thanh todn cho cor quan thue ding han.
T

T.1.

K¢ hoach san xudit kinh doanh vi lgi nhudn nim tiép theo
K¢ hoach kinh doanh 2020 - 2023

2020

Chi th'u

B Tridu dﬁrag‘

Z0ES

1 Tong Doanh thu 5.312.500 6.375.000 T.437.500 8.500.000
2 Lginhudin sau thué 1.150.902 1.572.593 1. 991,705 2.777.005
3 Win Chid S Hina (“VCSH™) 7017698 7.859.821 8159460  9.325.007
4 Tilé LNST/Tong Doanh thu 21,7% 24.7% 26.8% 32,7
5 Tilé loi nhudn sau thue/VCSH 16,4% 20,0% 24, 4% 20,8%
Neguan: Golf Lang Thanh
T2 Cac blfm phap nhdm dan duiye chifn Turipe

Kinh doanh dich vy Golf: Céng ty tiep tyc phit huy the manh kinh doanh golf, phit trién ndng cao chét lurormg
dich vy booking, chit lepng sin bdi, caddie, ... nhdm duy triy lwong hai vien hign hiru vé thu hit thém khich
véng lai dén sir dyng djch vy tai sén golf Long Thanh. B8 phan Kinh doanh va tiép thi tidp tue két hop véi cae
dom vi 1 chire tdt cAe gidi diu trong va ngoi nirde nham mang thirong higu Sén golf Long Thanh dén gin hon
nita vivi cdng chiing nhim dpt mue tidu phit trién cda Ban Téng giam dée dé ra,
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Bén canh 40, trong thivi gian &1, Cng tv & tiép tue ra mit nhidu dir dn quy md va ding cap, ¢d vj tri déc dia
tai cic tinh thanh trong diém khip ca nwdc va & ninde ngodi. Cu thé;
- Méng bt ddng sin nha & 58 dem dén cho khich hang cic sin pham da dang & nhidu phin khie qua
cic chién hrge kinh doanh nhay bén va chink séch bdn hing linh hoat.
- Ming bit d6ng san nghi dudng e bude tign vargt bdc v loi thé dy dn ving 'I:.vién tuyét dep (Cam
Ranh, Ba Ria Ving Tau) cing nhur & thénh _p':'l-lf'r du ljch £ Lat, thu hit duoe nhigw theong hidu gudin
I trén thé gidi nhu Shilla, Sheraton, Marriot, ...

- Trong nhitng nim 16, Cong 1y & ¢y manh phat trién hoan thién cie di dn KN Paradise, Khu di thi
sinh thai Long Thanh B43ha,... Trong &6, ¢ie diy dn coa Céng ty la cac khu phir hyp, khu 44 thj véi
ddy di cac tién ich phat trign trang 46 cde ha tang xd hi (truwdmg hoc, ¥ 1, ) duge cong ty tip trung
phat trién ddng b, mang 131 cede song tign nghi cho ar din.

7.3, D kién tri i v goe Trai phidu cia T6 Chire Phit Hinh
D T9 ding

Ml dune 212

Hoat déng kinh doanh, déu tr (136) 1.286 2.320 4,540
- Dimg tidn thu 3.120 4611 4.821 5,062
- Diwng tién chi (3.257) (2.315) {2.501) (313)
Ding tién vay vi Trai phifu 848 (634) [188) 11.195)
- Tién vay ngdn hing 653 425 443 : -
- Tidn phét hanh tréi phicu 540 - -

- Tra 1@ vay ngén hing 97 (13 {1440y (LEE)
- Tra nir ghc vay (178} (2413 (422} {468)
- Tré coupon {69 (138] (69 L]
- Tra g trdi phiéu . (5509 . (3409
Thue (399) (62 (638) (683
Diug tién rong cudl ky sau khi 313 1.050 1.494 2.669
tri 13i, thué vl No gbe Trdi phi¢u

Neuin; Golf Long Thimh
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IV. THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Cin cir phip 1§ cia lin phdt hinh Trii phién

- Diéu 1§ Cong ty Co phin B¥u tur va Kinh doanh Golf Long Thénh;

- Luft Doanh nghiép st 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luit Chimg khodn 6 70/2006/QH11 ngév 20/6/2006 v& Luit sira 44i bd sung mdt s didu cia Lujt
Chimg khoin st G22010°QH 12 ngdy 24/1 172010,

- Nighi dinh 163/201 8/NB-CP ngay 04/12/201 8 V& viée phit hanh Tréi phiéu Doanh nghiép (“Nghi dinh
1637,

= Mghi qu}'él 56 0 2020/NQ-HPOT ngay 16/07/2020 cia Héi df:'lng quan tri Thong qua viéc phit hanh
Trii Phidu va phé duyét Phuong An phét hanh Trai phiéu riéng 1¢, khéng chuvén ddi, khéng kém
chimg quyén, ¢b bdo dam Lan 09 nim 2020 (“Nehj quyvét sb 0% 2020N0-HBOT™):

- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghigp &b 3600718503 do So K& hogeh va Déu ti tinh Béng Nai té]..'
lan diu ngéy 317012003, thay ddi lan thir 19 ngay 01/11/2019;

- Bao cao fai chinh hop nhat ndm 2019 durge kiem todn bai Cong tv TNHH Kiém todn Sao Vist
2 Vige ddp img cic dicu kién phit hanh Trai phitu cia doanh nghidp

khi nang

Bitu Kitn pluat hoinh

ilap rnpe Tii licu chimg minh

Gidy Chimg nhin dang ky doanh nghidp sb 3600718503
do 54 k& hogeh va Déu tr tinh Béag Nai cp in dhu
ngiy 31/01/2005, thay A8 gin nhit, lin thi 19 ngay
01/11/2019

|. H — =
Gidy Chimg nhin dang ky doanh nghiép s0 3600718503

La cong ty ci phin, cing ty
TMHH duye thinh lip vi hogt | Ep dng
ding theo phap lndl Viét nam

Thiri gian hoat ding cia doanh do S& ké hoach va Pau tw tinh Bong Nai cdp lin diu
nghigp téi thidn 01 pim g g ngav 31/01/2005, thay dAi gdn nhit, lin thir 19 ngdy .
0171142019
BCTC hop nbit ném 2019 duge kidm todn béi Céng Ty
TNHH Kiém todn Sa0 Vit
Y kign kiém todn: “Bdo edo tai chinh hgp nhat 44 phean
Bio cdo thl chinh nim trwic dh rung thac V6 hop 1, irém cdc Khia camh trong éu
ke 1k plim phis Wdok dige s tin hinh tai chinh hop nhat cia Céng ty tai ngay 31
kifm todn bdi th chée 33 didn L thdng 12 ndm 2019, ciing nfur k8t qud frr.:-;.r.' aamg k.l'i"ilfl'
kifn theo quy dinh ognh hyrp nhat va H"H!! Fimh Joree c.l‘ng,'e".ri' rign 18 hop nhdr
cho ndm tdi chinh k& thic cimg ngdyv. phic hop voi
| chiedn mye ké fodn, ché 45 ki tedn doanh mehige Vigr |
; Nam va cdc guy dinh phdp IV cd Tidn quan dén vide Igp
| va trink bay bedo edo 1ai chink hop nhdr”
Gidi han vé si Trgmz nhi tiin Bip mg | Dirévii 100 nha du e, khing ké nhd diu tr chimg khodn
tur diing lf mua Trdi Phifu | chuyén nghigp theo quy djnh 1ai Khodn 2 Didu 4 Nghi
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Khii ning

Bicu kifn phit hinh

4 Tai lidw chirne mink
dip ing

dinh 163,

| Giao dich trii phiéu Dip img - Trong vong 01 nim ké tir ngdy hodn thanh dot phat

Phuwong #&n phdt hanh Trii

hinh Trai Phiéu chi duge giao dich trong pham vi
diréi 100 nhi ddu e, khing ké nha dau fr chimg
khodn chuyén nghigp.

- Sau 01 nam ké tir ngdy hodn thinh dot phat hanh,
Trii Phidu dwge giao dich khong han ché vé so
lrgmg nha dau .

Phusomg dn phét hanh Trai Phiéu duge cip thim quyén |
Brip (mg cia GLT phé duyétva n:!aip thudn theo quy dinh tai Bicu

i £
paien-duge pas duyet 14 Nghi dinh 163,
Tinh hinh thanh todn cic Céng tv d3 thanh todn tién 18i va goc Trai phigu ding
: Bip img T : e
khodin ng Trdi phién dén han | han trong 03 ndm li€én tiép trude ldn phét hinh,

Dap fmg cic 17 1§ an todn tai
chinh, t¥ I ddm bdo an todan
tromg hoat ding theo gquy dinh
cia phip lofit chovén nginh

A

Cong tv d3 ddp dng cde tf I an todn t&i chinh, tv 1€ dam
Brap g bin an todn trong hoat ddng theo quy dinh cia phip ludt
chuyén nganh

Muyc dich phit hanh

Hop the ddu tr voi Céng ty TNHH KN Cam Ranh dé xay dyng hg ting k¥ thudt Dir én Khu do thj va
du ljch nghi cao cip The Lotus Cam Ranh (Khu phirc hop nghi dufing va gigi tri KN Paradise) theo
Hop déng hop tic diu tu sd 03201 3 HTHT/GLT-KNCR.

Téng gid tr] Trai phifu phit hanh:

Téng gif i Trii phiu phat hinh Lin 09 niim 2020: 50.000.000.000 VND {nim muoi t ding)

Ciic Didu Kién Vi Difu Khoin Cia Trai Phiéu

Dhaeid ddy i edic didu kidn va didu khodn cia trdf phidu (“Cde Didu Kign Vi Dién Khoan Cua Trai
Phidn"} v rrgt &6 e demg eot han 58 dgre ghi nhn rén f_:'ie'f}' Chomsg Nhan Sor Hiee Traif Phiéw,
Céc Bidu Kign Va Diéu Khoan Cha Trai Phifu nay didu chinh cic Tréi Phidu khing chuyén d6i, khong
kém chimg quyér, c6 bao dim, gid irj 50 (nim miroi) tf ddng, ddo han ndm 2023 do Cong ty 6 phin
B tr vé Kinh doanh Golf Long Thinh (“Té Chire Phat Hanh™) phit hinh trén co s& Bin Cong BS
Thing Tin ban hanh chinh thiec ngay 3 /S /2020,

Binh nghia chung

“Té& Chire Phit Hanh” 13 CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG
THANH due thinh 18p theo Gidy chimg nhiin ding ky doanh nghiép sb 3600718503 do 5& K& hoach
v Briiu tir tinh Béng Nai cip lin diie ngdy 31/01/2003, thay dbi lin thir 19 ngay 01/11/2019,

Bia ¢hi try s chinh tai S6 99A, dutmg Phwde Tin - Long Hung, khu pho Hireng Phude, phuimg
Phude Tdn, Thanh phi Bién Hoa, tinh Bdng Mai;
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b. “Bén Bdo Linh" 1§ Negin hing TMCP Phurong Bong (OCB) - Chi nhanh Béng Mai;

c.  “BénNhin Bio Linh™ I tat ca shimg Ngwii 50 Hitu Trdi Phicu dugc diing ky dity di théng tin trong
S0 Béng Ky (ngogi trir trai chu 18 Ngin hing TMCP Phuong Bing) tai then diem do;

d. “Thwr Bio Lanh™ 1 vin béan do Bén Bao Lanh phat harh dwdi hinh thise Thir Bao Lanh theo quy djink
tai Théng tr b 07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015 cia Thing dic Ngin hing Nha nude Viét Nam
“Quy dinh v& bao lanh ngéin hing” di dirge sira ddi, bo sung bai Thing tr 6 13/2017/TT-NHNN ngay
20/%201T,

e.  “Bgi Ly Ping K¥ Lun K¢ vA Quiin Ly Trii Phien™ li Céng ty C6 phan Chimg khodn Quoe 2 Vigt
Nam (VIS) holic bat ki dai [¥ dang ky luu ky va quan 1% Trai Phie ké nhiém hofic dai 1y ding k¥ lu
k¥ va quan Iy Trii Phiéu b sung nao (tiy tmg teimg hop cp the) duge chi dijnh tai timg thi diém
lién quan dén Trdi Phidu theo quy dinh tai Hop Déng Dai Ly Pang Ky Liru KY vi Quén Ly Trai Phidu;

L “Pai Ly Quan Ly Tai Khodn Tréii Phiéa™ 1d Ngin hang Thuong mai C6 phan Phiong Bang (OCRB)
- Chi nhanh Bong Nai, duge To Chire Phat Hanh chi dinh lam Pai Ly Quan Ly Téi Khoin Trdi Ph[éa.
cis Trdi Phidu phét hinkh, T& Chire Phit Hanh dy quyén cho Bpd Ly Quan Ly Tai Khodn Tréi Phicu
theo doi vit tyr dfng thye hién thanh todn cac khodn tién gde va 18§ Trai Phidu vao ngay dén han thanh
todin véo cde thi khodn cda nhimg Ngirid S& Hitu Tréi Phictu nhwr duge ghi nhin trong S8 Dang Ky va
theo théng hao cia Bai L DPing K¢ Liu Ky vé Quan LY Tréi Phidu:

g.  “Pai Difn Ngwdi Siv Hitu Trii Phidu” I bit k¥ dai dién agwdi so hinu trdi phiéy hode dai dién nguin
siv hilvu trdi phigu k€ nhiém hoje b sung ndo (i timg trémg hop oy thé) dwge chi dinh tai timg thiv
diém lién quan dén Trai Phidu theo quy dinh tai Hop Hﬁng Bai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phicu;

h. “Gify Chimg Nhin S& Hiru Trdi Phidu” 13 gify chimg nhiin s& hiru Trai Phiéu do Pai Ly Ding Ky
Lare K va Quéin L Trdi Phidu cdp cho mdi Ngwiri 86 Hitu Trai Phiéu dé ghi thong tin vé s lugng
Tréi Phiéu ma Ngwiri 56 Hinu Tréi Phifu 26 sé hir theo miu d3 duge T6 Chire Phit Hanh phé duyét
theo Hop ding Bai Iy Dang Ky Luu Ki va Quin Ly Trai Phiu va duge dai dign co thim quyvén hofic
nguin duge iy quyen hop 1§ cia Bai Ly Bang K¢ Lvu K v Quan Ly Trai Phidu kv va déng diu;

i, “Gliiy Xic Nhin 56 Du Trii Phidu™ 1k gidy xde nhin sé lugmg Trai Phifu ma Nguivi 8¢ Hirn Trdi
Phiéu s& hiru do Bgi Ly Biing Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phidu cip cho mdi Ngwbi 56 Hiu m.
Phigu theo miu do Dai Ly Péng Ky Liu Ky vi Quén Ly Trdi Phidu quy dinh, duoe dai dién cd thim
quyen hofic ngudi duge by quyén hop 1€ cia Pai Ly Ding K Luu K¥ va Quan Ly Trai Phiéu kv va
diémg ddu va chi cé gid trj xic thye théng tin v s6 lugmg Tréi Phiéu ma Ngwdi S Hiru Tréi Phidu s
hiru tgi ngly cung cip, khang cé gia trj phap Iy thay thé Gidy Chimg Nhin S¢ Hiru Trii Phifu theo
Cae Didy Kign Va Biéu Khoan Caa Trii Phidu;

jo  “Hyp Ding Pai Dign Nawli 56 Hivu Trai Phidu™ 12 hop ¢dng kv két ngay 4 thang © nam 2020
gitta T6 Chire Phit Hanh va Dai Dién Ngiriri S¢ Hire Tréi Phiéu ma theo 45 Dai Dién Newdi S& Hin
Trdi Phiéu duwoe chi dinh dé lam dai dién cho Nguii S0 Hiru Trdi Phidu:

k. “Hyp Ding Pai Li Bang Ky Liru K va Quin Lj Tril Phidu” 13 hop ding k¥ két ngay | thang §
nam 2020 gita TO Chirc Phiat Hanh va Bai Ly Ping Ky Luu K¥ vé Quan Ly Trai Phiéu ma theo dé
Bai Ly Bang K9 Liru Ky vi Qudn Ly Trai Phiéu dwge chi dinh ¢ dang kv, luu k§ v quan Iy Tri
Phidu,

L. “Hyp Ping Pai Ly Quian Ly Tai Khodn Trai Phiga” 13 hop déng kv kit ngiv?d thing 7 nim 2020
gil¥a Td Chive Phit Hanh va Bai Ly Quéin Li Tai Khoan Trai Phiéu ma theo 6 Bai Ly Quan Ly Thi
Khodn Tréi Phiéu duwge chi djnh quan 1¥ cie Tai Khoan Trai Phiéu va Tai Khoén Tra Nocdia TS Chite
Phét Hanh duoc md tai Bai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phicu;
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“Hgp Bong Mua Ban Trai Phi¢u” ob aghfa 1a (cac) Hyp dong mua bin Trai Phidu duge ky két gira
Té Chirc Phat Hanh va (céc) Nha Bu Tir. Theo 86 Nha Dho Tu 1 dom vi déng ¥ mua (cdc) Trdi Phidu
v tuiln thit Cic Didu Kién Vi Ditu Khoan Cia Tréi Phicu niy;

“Tai Khodn Trii Phiéu™ 14 tai khoan s 0014100479393939 cia Td Chire Phét Hanh mo 1ai Dai Ly
Qudin Lj Tai Khodn Tréi Phidu ding 48 git, quin 1§ sb fidn the duge fir 18n phét hinh Trii Phidu,

“Tai khodn Tri Ng™ 13 thi khodn s 0014100004818 |88 cia T Chirc Phat Hanh mi tai Bai Ly Quén
Ly Tai Khoan Trii Phiéu dimg 4 nhin tién do T4 Chirc Phat Hinh chuyén vio 44 thanh toén tién 1
va'hodic gie Trai Phidu khi dén han,

“Neay Lam Viéc™ dirge hidu 14 céc ngay tir thir 2 dén hit thir & hing mudin (trir ngay nghi 18);
“Ngay Phiat Hank™ oo nghia 14 ngéyﬂ.ilhing & 5nam 2020 ;
“Naiy Pdo Han™ c6 nghia 14 ngay i 03 (ba) nim ké tir Ngay Phit Hinh:

“Ngiy Thanh Todn L3i" |a cac ngay dii 05 (s8u) thing va 12 (muréi hai) thing ke tir Ngay Phat Hinh
v hat k¥ ngdy trdn ndm ndo cla cic ngay nhy viy trong bit kv niim dwong lich ndo rong sudt thin
han cia Trai Phigu;

“Ngiy Mua Lai Bit Baje™ li nghy Té Chirc Phat Hanh phai thire hién nghta v Mua Lai Bit Buje
theo Yéu Ciu Mua Lai Bt Bude phi hgp véi quy dinh tai Céc Bidu Kign Vi Pigu Khoan Cia Trii
Phi&u niy:

. “Nghy Dén Han Khic® 1i Ngay Mua Lai Bt Bude hojde Ngdy Mua Lai Tnnde Han khi T8 Chire Phat
Hinh thyre hién vige Mua Lai Trai Phiéu theo Cic Didu Kign Vi Diéu Khoan Cia Trii Phicu nay,

“Ngiy Mua Lai Trée Han™ 12 bit ki nghy nio trong K3 Hyn Trii Phidu theo thaa thudn cia Té
Chire Phat Hanh va nhimg Mg S Hiru Trdi Phidu;

“Ngiy Chét Danh Sich™ 13 ngay chit danh sach Ngwbi S& Hin Tréi Phidu duge huémg quyén hofe
thye hién nghia vy thea Trii Phiéu (ké ca khi Td Chive Phat Hanh mua lgi Tral Phidu), co nghfa la;

(i) Ngiy Lam Vige thar 03 (nim) trudc Ngay Thanh Toan Lii, Ngiy Ddo Han va MNgay Mua Ly
Trsde Han: hodc

(if} Trong vong 01 (mdt) Neay Lam Viéc sau khi Bai Ly Bang Ky Luu Ky va Quan L¥ T.r-é.i Phicu
nhiin duge thing bio Yéu Ciu Mua Lai Bét Bude theo quy djnh tzi Cde Bidu Kign Vi Biéu Khoan
Ciia Trdi Phidu: hodic

(iil) Trong vong 01 (mdt) Ngay Lam Viée sau khi Dai Ly Bang Ky Luu Ky vi Quin Ly Trai Phidu
nhin diror théng bdo ciia Bén Bao Linh vé Yéu Ciu Thyc Hién Bao Linh cda bar ky Newii S&
Hirw Trii Phidu nao theo quy dinh tgi Cic Didu Kién Vi Didu Khodn Cia Trii Phidu;

“Nghia Vy Duge Bio Linh™ Li cée nghia vy cia Th Chire Phit Hanh bao gém nghia vy thanh todn

toin bo tién gée, 13 trong han, titn phat chim trd ghe va tién phyt chim trid 1] cia Tri phitu duge

quy dinh tromg Thir Bao Lanh ma nhimg Newon S& Hiru Tral Phidu khong duge thanh todn vio Ngay

Muz Lai Bit Bube (Negoai tir Ngwii $¢ Hiru Trai phiéu 1a Ngin hang TMCP Phuong Bbng);

“Nghi Binh 163" 1& nghj dinh 6 163/2018ND-CP ngiy (4 thing 12 nam 2018 cia Chinh Pha Vit
phat hanh trii phifu doanh nghiép va cac vin bin hidmg dan thi hanh;

“Phwong An Phit Hanh D4 Phé Duy@t” la phuong én phat hank i phicu rigng 12, khong chuyén
d5i, khéng kém chimg quvén va cd bio dim, vai tong ménh gid Wi dda 12 50 (nEm mued) ty ddng d&
duge Té Chire Phat Hinh phé duyét theo Nghi quyét 86 09/NO-HBOT ngiy 16 thing 07 nidm 2020
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coa Hoi Brng Cuan Tri;

2. “K¥ Han Trii Phi¢u™ 12 thisi han bat diu rir Ngdy Phit Hanh v két thise vio Ngay Do Han;

h. “Ngwiri S¢ Him Trai Phifu” 85 véi bit ki Trai Phidu nao 13 ngeii cé tén ding ky trong 86 Dang
K3 ghi nhin s hira Trai Phicu do;

i. “Bin Cong B6 Théng Tin™ 12 Bin Céng B Théng Tin chinh thire duge Td Chire Phit Hanh ban
hanhnghy 05 ¢ 0% /2020 dé chio bin va phit hanh Trdi Phiéu (¢ thé duge sira déi hoge b
sung tily timg théi diém);

j- “Thing Bio Vi Pham™ li thong bdo bing van ban dwge i tir Dai Dién Nguwot So Hire Trai Phicu
hofic bét ki Ngwdi Si Hire Tréi Phieu néo (tiy tnrong hop quy dinh theo Céc Didu Kign Va Diéy
Khaan Ciia Trai Phiéu nay) cho Ta Chire Phat Hanh, Bén Bio Lanh, Dyi Ly Bang Ky Luw K va Quén
Ly Trdi Phiée, Pai Ly Quan Ly Tai Khoin Trdi Phidu thong bao ring T6 Chirc Phit Hanh 83 vi pham
nhiffng sif kiéa duge quy dinh trong Phin IV, Mue 5.11.1. Céc Sv Kién Vi Pham;

k. “Viin Kién Trai Phitu” |2 Ban Cing B& Théng Tin, Thu Bao Lianh, Hop Béng Bai Dien Nauwdd Sc'
Hitu Trai Phifu, Hop Bing Dai Ly Béng Ky Luu Ky va Quan Ly Trdi Phiéu, Hop Béng Pai Ly Quén
Ly Tai Khodn Tréi Phiéu vi cic Hop Dong Mua Bén Trdi phidu dige kv két gilra T4 Chire Phét Hanh,
chic nha diu nr, cbe Dai I, ¢dc bén lién quan dén viéc mua bén vi phét hanh Trii Phifu vio Nghy Phit
Hanh,

52.  Loai hinh, Hinh thie, Kt han, Minh gii, Phuong thie phit hinh
a. Logi hinh, Hinh thite, K% han v Mgnh gid:
Logi hinh Tréi phiéu: Trii phidu khdng chuyén ddi, khing kém chimg quyén vi ¢6 bio dim
K3 han Trdi Phidu: 03 (ba) nam ké oir Ngay Phat Hanh
Ménh gid: 100.000 (mét trim nghin) déng/Trii phiéu
Hinh thire Trdi phifu: Trai Phidu dirge phat hinh dwdi hinh thire bit todn ghi 5
- Lai Sudt danh nghia;

& Cho nam dau tién: cd dinh 10.5%/adm: .

» Cho nim thir kai: L2i Suit bing L3 Suft Tham Chidu cia K3 Tinh L& thir ba cing bign 8
3.5%/niim (ba phiy ndm phin trim mdt nim).

# Cho nim thir ba; L& Suat bdng Lii Suft Tham Chiéu cia K¥ Tinh Lai thir niim cing bién di
3.5%/nim (ba phiy ndm phin tréim mit ndm)

“Lai 5!_:51; Tham Chiéu™ 351 véi Ky Tinh Lai thir ba va Ky Tinh L3i thir nim 13 L3i Sudt Co S duoe
niém vér cong khai bii Ngan hang TMCP Phiromg Bing. Lai Sudt Cor 84 13 15 sudt tham chidu dirge
Mgin hing TMCP Phurong Bong dung de dicu chinh 18i suft cho vay sau thii gian cb dinh 18i suft.

b. Phuwong thire phat hanh: Phit hinh thong qua dai 1y phat hink trii phica,
53, Cic b chire tham gia lin phit hink:
T Clie Tur Viln vi Pai L Phit hinh:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)
£¥a chi; Tﬁng 3, 59 Quang Trung. phurdmg Neuyén Do, Quén Hai ba Trirng, thinh phi Ha Nt
- Mgubi nhin: Ba Nguyén Thi Huyen Nga — Trudmg phing Dich vu Khich hang

42




BAN CONG BO THONG TIN

THAI PHIEU RIENG LE LAN 09 NAM 2020

Dign thoai: 024 7108 8848 Fax: 024 3944 5§89

:m‘ Chire Bio Linh Thanh Todin:

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH PONG NAI

Dia chi: 101/504, Pham Van Thudn, phuémg Tén Mai, thanh pho Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
Ngudi nhin: Ong Che HA Anh Tufn  — Gidm 8dc Chi nhénh kiém Gidm doc KHDN

Bién thogi: 0251 3911 187 — Fax: 0251 3913 662

Té Chite Pai Lt Quin Ly Tai Khoin Trai Phiéu:

NGAN HANG TMCP PHUONG HONG — CHI NHANH DONG NAT

Dia chi: 123-127 V& Vin Tén, Phwimg 6, Quén 3, Tp. HCM

Ngueri nhin: Ong Chu HA Anh Tudn  — Giam dic Chi nhanh kigm Gism déc KHDN

Dign thoai; 0251 3911 187 ~ Fax: 0251 3913 662

v Diin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Bia chi: Ting 3, 59 Quang Trung, phirdmg Neuvin Du, Quin Hai ba Trumg, thnh phd Ha N
Mgt nhin: Ba Mguvén Thi Hu;.-én Mga — Tnrimg phdng Djch v Khach hang

Bign thopi: 024 7108 8848 — Fax: (124 3944 5880

:l:ﬂ Chire Pai dién Nm' Sa Hiu Trdi Elj,éﬂ;

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Pia chi: Ting 3, 59 Quang Trung, phiromg Nguyén Du, Quin Hai ba Trung, thanh phd Hi No|

Té Chire Pai L Trai Phitu:

Nguéri nhin: Ba Nguyén Thj Huyén Nga — Trudng phong Dich vy Khich hang
Bién thoai: 024 7108 8848 — Fax: 024 3044 SR80

Liru k¥, S Ding K¥ vi tllu}'én nhwong

Luru ky Trii phicu:

Tnrde khi Trai Phidu diee ding ky tai Trung Tam Luu Ky Chimg Khedn Vigt Nam (“Trung Tam
Laru Ki™), Bai Ly Bang Ky Luu K¥ vi Quin Ly Trai Phicu 1a Bai Ly Bang Ky Luiu Ky va Quéan Ly
Trii Phidu duy nhdt, khang thay déi, khing hiy ngang trir truémg bop quy dinh tai Hop Dong Dai Ly
Bing Ky L K§ vi Quan Ly Trai Phidu hodic do bt kha khing holle dwge sw chip thun cila Nl
S Hitu Trai Phiéu thdng qua bing Nghj Quyét cin Ngudri S¢ Hitu Tréi Phiéu thee quy dinh tai Myc
5.13, Bgi Ly Bang K¢ Luu K9 va Quan Ly Tréi Phidu lp, duy tri & ding k¥ (“56 Pang K™} va quin
15 chuyvén nhirgmg ddi viri Trai Phicu tir Ngdy Phét Hinh cho dén Negiv Prao Han trir khi Trdi Phigu
dwgc ding ky tai Trung Tém Luu K¥ thi theo quy dinh cia Trung Tim Luu Ky.

Si Bang Ki:

Theo iy quyén ciia To Chire Phat Hinh, Bai Ly Dang Ky Luu Ky v Quin Ly Trai Phigu & lip v
luu g 54 Diing Ky tir Ngay Phat Hanh cho dén Npdy Do Han hodie Nghy Dén Han Khac hojic dén
khi Trii Phiéu dugc déng k¥ tai Trung Tém Luu Ky Chimg Khodn Vigt Nam (néu dp dung) va thye
hién béo cdo cho S¢ Giao djich chimg khodn theo quy dinh cia phép ludt. 56 Biing K¥ b céc ndi dung
chil viu sau:
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(i) ‘Tén Té Chirc Phat Hanh; Tén S Diing Ky; Tén, Ménh gia Trai Phidu, K¢ han, Nahy Phér Hanh,
Nady Déo Han; LAi sudt, Phwomg thire trd 13i, Thii diém tra 1&i, Ky hiéw, 55 séri trong Gidy Chimg
Nhin S& Hitu Trdi Phidw/Gidy Xéc Nhin S8 Du Trdi Phidu cia img Ngwdi S& Hin Tréi Phiéu;

(i) Tén td chirc, s6 gidy phép thinh lip holc Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, ngdy cip, noi
cip, dia chi cia Ngudi S6 Hiru Trai Phicu (néu Ngwdi 8& Hit Trdi Phigu 13 t5 chire); ho va tén,
s chimg minh nhén dén hoge can cwdt cdng dan hodc hi chidu, ngay cip, noi cip vi dja chi cia
Negwidri 5¢ Hitu Tri Phiéu {néu Neuli 50 Hiru Trii Phigu 14 ¢ nhin) tai thivi diém sé hinu Tréi
Phicu;

(iii} Tong ménh gid Trai Phiéu va tong 50 Trai Phigu do timg Ngwii S& Hire Trai Phicu ndm giil; va

{iv) Chi tiét qud trinh chuyén nhrong vi cdc han ché chuyvén nhwgng Tréi Phicu (néu cd); va

(%] Chitiét vé& tai khoan ngdn hing cta Ngirdd S& Hitu Trdi Phicu dé nhéin cac khoan tién thanh todn
lién quan dén Trai Phiéu; va

(vi) Chitiét théng tin lién lac st dign thoai, dja chi email) ciia ngiri duge Newd 5S¢ Him Tridl Ph:iéu.

(vii) Cée ndi dung khic theo quy dinh cia phip ludit (ndu <8)

Trong vong 01 (mdt) Ny Lam Viée ké tir Ngiy Phat Hanh, trén co s& nhin duoc thong bio bing
viin ban cia T5 Chirc Phat Hanh vé viée Nha diu nr mua Trdi Phiéu thee cée Hop Bdng Mua Bén Tréi
Phicu da thanh todn dit tién mua Trai Phigu (56 Tién Bdn Trdl Phiée™), Bai Ly Ding K¢ Luu Ky
vit Quan Ly Trai Phicu s 1ip 50 Bang K¥ va ghi cdc thing tin tuong (me clha Nha dity te ob lién quan
vio Sh Bang Ky, Dé 1am rd, ngdy ma Ngwdd Sé Hiu Trai Phidu dwge ghi nhin 13 Ngwii S6 Hir Trii
Phiéu la ngay Newdi $6 Hitu Trél Phiéu thanh toan che T4 Chire Phat Hanh, bét ké thi diém lip 56
Bang kv,

Khi Trdi Phiéu duge dang kv 1ai Trung Tém Luu K§, viée lip s& dang kv Newti $& Hiru Trai Phidu
fhogc i liéu nromg duomg), ndi dung s4 dang ky dd, viée duy trl va liru gitt sb ding ky do & theo cac
quy dinh co lién quan cia phip ludt Viét Nam, Trung Tam Luu Ky vi S0 Giao Dich Chimg Khodn
(néu dp dyng)

¢. Phit hinh Gidy Chimg Nhin S& Hiru Trdi Phitu vi Gidy Xdc Nhin S8 Dir Trii Phidu:

Théng qua Bii Ly Bang K¥ Lwu K¢ va Quin Ly Trdi Phify, T4 Chire Phat Hanh s2 chp mot “Gidy
Xac Whin S8 Du Trdi Phidu™ cho timg Nguwir So Hiru Trdi Phiéu hodc “Gidy Chirng Nhin S& Him
Trii Phieu™ néu co yEu ciu cla Mpurdi Sa Hiu Trai Phiéu lién quan i s Tréi Phidy ma ngriri dé
ndm gitt. Mi Gidy Chimg Nhin S& Hou Tréi Phidu s& duge dénh sé thi ty voi ma sé nhin dang rigng
bigt vi 50 nhan dang &6 s# duge ghi trong 50 Bing Ky

Ddi wiri Trdi Phidu duge phit hinh vio Ng,sn Phar Hanh, Té Chire Phat Hinh hodic thing qua Bgi Ly
Dang Ky Luu Ky v Quan Ly Tréi Phiéu s& céip Gidy Chuﬂg Mhin S& Hitu Trii Phigu cho timg Mg
S Hiru Trai Phiu trong wnng 03 (nfm) Ngay Lim Vide ké tr Ngdy Phit Hinh hodc ké tir ngdy T4

Chire Phat Hanh nhin di tién thanh todn Trai Phifu tir céc Nha ddu tr mus Trdi Phidu theo cic Hop
Doang Mua Ban Trai Phidu tiry thudc ngay nic dén sau,

Ddi v Trii Phifu duge chuyén nhugng sou Neay Phat Hanh, T4 Chire Phat Hanh hodc thing qua
Dal Ly Pang Ky Luu Ky vi Quin Ly Trai Phiéu s& cip Gidy Xac Nhin 56 Dir Trdi Phiéu (hoje Gidy
Chirng Nhin S¢& Hitu Trdi Phigu néu oo véu cdu cha Ngudi S¢ Hiu Trai Phiéu) cho nhimg Ngwéi Si
Hitu Trai Phigu sau khi nhin chuvén nheong then cde this tee dooe quy dinh tai Hop Béng Pai Ly
Pring ki Lwu K3 v Quan Ly Trai Phicu.
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d.  Quyén s hitu Trai Phigu cia Ngwii S Hirn Trai Phiéu:

Trir truémg hop phép ludt co quy dinh khdc, méi Ngwai So Hitu Trai Phifu s& duge coi I chi s hin
duy rhit clia Trdi Phiéu 46 v& moi phwong dign vi 5% cd quyén nhiin tit cd eée khoan thanh todn, thing
bén, béo cdo va duge hidmg céc quyvén khic lidn quan dén Trdi Phigu d6 bao gbm nhimg khéng gidi
han quyén cim ¢ Tréi Phitu theo quy dinh cia phip ludt. Khi dirge sic dung trong Cée Bidu Kign Va
Didu Khodn Cia Trdi Phidu nay, “Ngwii So Hiru Trai Phidu™, ddi voi bl ki Trii Phidu néo, co nghla
|4 (i) t chirc/cd nhin duge ding kv 1 ngwrin sé hir Tréi Phiéu do trong $6 Dang Ky (khi Trdi Phiéu
whira duge dang kv tai Trung Tam Luu Ky) hodie (ii) t chire/ed nhin duge xéc dinh la chi sé hiru hop
phip ciia Trai Phiéu 46 theo che quy dinh o6 lién quan cua phap lufit Vigt Nam, Trung Tam Luu Ky
va 8¢ Giao Dich Chimg Khodn.

Quyén s hirs Tréai Phidu s& chi dvge chuyén gino san khi hoan tét céc thi tue chuyén nhugng duge
quy dinh tai I-Iu;rp Béng Bai Ly Dang K Liru Ky v Quin Ly Trii Phicu va hodn thinh vige dang ky
cac thing tin vé nguéi nhin chuyéa nhugmg vao S0 Ding Ky

Chuyén nhuwomg
Trii Phidu dwgc 1y do chuyén nhwong vi giao dich Trdi phidu theo quy dinh nhr sau:

(i} Trong ving 01 (mét) nim ké tir ngdy hodn thanh dot phat hinh trdi phiéu chi duge gian dich trong
pham vi dudi 100 nha déu nr, khong ké nha diu tr chimg khotn chuyén nghigp.

(i} Sau 01 {mét) nam ké 1ir ngay hoan thanh dgt phét binh, tréi phiéu duge giae dich khing han ché
56 lugng nha & .

Vigc chuvén nhugng phai duge dang k¥ trong 56 Péng Ky theo thi tue n:hu:.-'-ﬁn nhrong quy dinh tai
Hop D'Ii.'ltlg Pai Ly Béng K¥ Luu Ky vd Quédn Ly Trai Phigu va Dai Ly Pang Ky Luu Ky vi Quan Ly
Trai Phidu di duere thanh todn ddy di phi chuvén nhirong theo quy dinh tai Hop Bing Bai Ly Béing
Ky Luu Ky va Quin Ly Trdi Phidu.

Dm Ly Bing K¢ Luru Ky v Qudn Ly Trii Phigu s& thue hién thil e chuyén ﬂ]‘ﬁl!l.'.:'ﬂj_l Trai Phiéu theo

ngu et Nigurivi S Hitu Trai Phidu tudn theo quy dinh tai Céc Bidu Kign Va Piéu Khoan Ciia Trai
Phigu niy va thi mee quy dinh 1ai Hop Dong Dai Ly Dédng Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi Phitu, dong
thivi thing béo cho T4 Chire Phat Hanh va cdp nhit vige chuyén nhirgmg nay (bac gbm khang gisi han
thivng tin ciia ngirdi nhin chuyén nhiuromg, vide siv hitu st Trai Phigu chuyén nhuong) vao So Bing Ky,
Sau khi duge ghi nhin vao 55 Dang K, ngrli nhin chuyén nhwong 58 ird thanh Ngindi S& Hiu Trdi
Phiu trén phiin Tréi Phidu duge chuyén nhiromg.

Bé B 10, khi duge sit dyng trong Céc ity Kién Va Didu Khoan Ciia Tréi Phidu niy, “chuyén
nlirong” ghm ca vige ban, chuyés nhigng, ting cho hay thay d5i quyén s& hiro Trii Phidu mdt phdn
hodic toin bé theo hinh thic khéc quy dinh trong Hop Bong Bai Ly Biang Ky Luiu Ky va Quan Ly Trai
Phiéu vd/hodic theo quy dinh cda phip luit

Chi phi, phi lién quan dén chuyén ahuong Tréi Phidu s& do Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi
Phidu quy dinh trong Hop Déng Pai Ly Bang K¢ Lua Ky vi Quan Ly Trdi Phidu khi Trai Phicu duge
chuyén nhurgng trén thi tnsémg thir cép, thee quy dinh cia phap ludt Vit Nam va thang I€ trén thi
triximg.,

Viéc tam ngime giso dich Trdi Phidu (néu cé) nhim phyc vy vige ding ky Trdi Phicu tai Trung Tim
Luru Ky 58 theo céc quy dinh cia phip ludt ¢ |ién quan va quy ché ciia Trung Tém Luu Ky

Chit danh sdch Ngwi Si Hiu Trii Phiéu
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I'reng treémg hop nhin dure Vin bin tuy@n b Trai Phiéu dén han va phai Mua Lai Bat Buje do xéy
ra Su Kién Vi Pham, Dai Ly Déng K¥ Liu K¢ vt Quén Ly Trdi Phiéu cd trich nhiém chot danh sich
Mgurdi S& Hitu Trdi Phicu va cung cip danh sach Ngui S¢ Hiru Trai Phicu tinh tai Magay Chét Danh
Sach cho Té Chirc Phit Hanh, Bén Bio Lanh va Bai Ly Quin Ly T4 Khoan Trdi Phiéu dé thanh todn
|#i va'hodic goc Trai Phiéu trong vong 01 (mét) Ngiy Lam Viéc ke tir Ngay Chot Danh Sich.

Trong tedmg hep nhin duge thing bio cia Bén Bio Lanh vé Yeéu Clu Thee Hign Bdo Lanh cia bit
ki Ngubi S& Hiru Trdi Phidu ndo, Bui Ly Dang Ky Luu K¥ va Quan Ly Trdi Phiéu cé tréch nhiém
chit danh sach Nguwii S Hitu Trai Fhién va cung cfp danh sich Newii S& Hirn Trdi Phidu tinh tai
Ngiy Chit Danh Sdch ¢ho T4 Chire Phit Hinh, Bén Bao Linh va Bri Ly Quan Ly Tai Khoan Trai
Phiéu dé thanh toan ki vivhode goe Trai Phidu rong vong 01 (mat) Ngay Lam Viée ké tir Ngay Chit
Danh Sach.

Mhimg vin dé khac lién quan den hogt dong ding kv lwu kv Tedi Phidu thire hign theo quv dinh tai
Hop Blong Bqi Ly Béng Ky Luu Ky vi Quan Ly Trdi Phifu, véi didu kién dam bao phi hop voi Céc
Bridu Kidn Vi Bifu Khoan Cha Tréi Phitu nay, .
55, Cam Két vé bao dam
551 Ther e Thanh todn:

K& tir Ngay Phit Hanh che dén Ngay Béo Han holic Ngay Bén Han Khic khi T4 Chire Phat Hanh thuc
hién vigc Mua Lai Trai Phiéu theo Cac Bién Kign Va Bidu Khodn Cia Tral Phidu nay, Tréi Phiéo xéc
lap nghia vy trd ngy trye fiép, v diéu kign, 6 bio dim va khong phai 1 ng thit cdp cia To Chike Phit
Hénh. Céc Trii Phidu phat hinh cing lin tai moi thii diém o6 thir fir thanh ton ngang nhau, khéng
Trdi Phidu ndo o8 quyén wu tién thanh todn cao hom Trai Phidu khde vi bt k3 1§ do gl, rir cac truimg
horp durge wu tién thanh todn theo cie quy dinh cia phédp ludt Viét Nam.

$.5.2  Tai Khodn Trdi Phicdu
Mha ddu tr mua Trii F'hlif:u theo cic Hop Bong Mua Ban Trdi Phiéu thanh todn tién mua Tréi Phidu
vaoc Tar Khoan Trai Phiéw.

553 Bdo Dam cho Trdi Phidu
Thir Béo Lanh duge Bén Bao Lénh ky két, phit banh phi hop v quy dinh phip lugt, .

Tét ci Mghia Vu Buege Bao Lanh dirge bao dam Ir.ﬁ.ng bao 1anh ciia Bén Bio Lanh. Chi tiét vé bao lanh
va cdc didu khoan cy thé lign quan dén viée phat hanh Thir Bao Lanh, thyc hign nghia vu bdo lanh
dwge quy dinh chi tiét tai Thur Bao Lanh do Bén B&o Linh phdt hinh.

Bén Bao Lanh cam ket trong vong 04 (bon) Nady Lam Viée k& tir ngay Bén Bao Lanh nhin duoe HA
So Yéu Cau Thye Hién Bido Lank {nhur dwge dinh nghia frong Thu Bao Lanh) tir Bai Dién Ngirei Sa
Hiru Tedi Phidu hodie bit ki Ngwii S Hire Trai Phiéu nao, Bén Bie Linh ¢é nghia vu chuvén tida
thanh todn Nghia Yy Dugo Bao Linh cho timg Bén Nhin Bao Lanh wrong (mg voi thng tin vé tinh
trang & hitu Trdi Phigu do Bai Ly Ping K¥ Luu Ky va Quan Ly Tréi Phicu cung cép tai thai diém
bao linh va‘hodc thing tin vé sd luomg Trdi Phidu mé Bén Nhin Bio Lanh sé hin duge ghi nhén tai
56 Prng Ky vio tai khoin cia Bén Nhin Bao Lanh phi hop v& quy &inh tai Thu Bae Lanh.

Té Chire Phat Hanh phai cung cip cho Ngrii $& Hitu Tréi Phidu cie thi lidu chimg minh T8 Chirc
Phit Hanh, Bén Bdo Liink 8 hoin tat ky ket Thu Bao Lanh chim nhit vie Negay Phat Hanh,

Té Chirc Phit Hinh vi Bén Bao Lanh cam két va dim bao vé tinh hop phép ciéa Thir Bao Lanh dwoe
sir dung lim bién phap bio dam choe Trai Phidu nay.

Té Chirc Phat Hanh va'hodc Bén Bao Lanh cam két s& khang thay ddi, chim dirt todn bd néi dung
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hode bédt ky phdn ndo cia bién phip bao lanh ngin hing nhr mé 14 @i Cac Didu Kién Va Didu Khodn
Ctia Trdi Phitu nay, hodic chuvén giao bt kv quyén vi boi ich nio gin vdi Thr Bao Lanh cho bét k¥
td chire/cd nhdn ndo khéc va thue hign bét ki thil tuc hofic hoat djngz ndo cb tinh chit fuomig tir hode
dén cfc hanh ddng néu wén trong thoi gian Nghia Vy Buge Bao Lanh chun duge thanh todn hét, i
trucmg hop dwge chip thudn khéc cia nhimg Ngwdi S& Hir Tréi Phigu,

Té Chire Phét Hanh camn két muidn thil céc nghia vy cia minh trong Thda Thuin Bio Lanh (hoBc céc
vain bén khde twong dwong), Hop Béng Quan Ly Téi Khoan Trdi Phidu vi Hop Déng Bai Ly Dang Ky
Luns Ky it Quan Ly Trai Phidu ki vii Bén Bao Lanh va céc Pai Ly,

Yéu Céu Thyeo Hign Beo Linh

Néu hét Ngiy Mua Lai Bt Budc theo quy dinh tai Myc 5.11.2 (d) ma Té Chire Phit Hanh vin chua

hodn th vige mua lai bt budc, hoan tré Trai Phidu hodic trong bt ky trndmg hop nao ma Td Chire Phir

Hanh khéng thire hién duge Nghia Vu Dugc Bao Lanh thi bit ky Bén Nhin Bao Lanh ndo cling c6

qu}-‘én giri Hé So Yéu Chu Thye Hién Bao Linh dén Bén Bao Lanh &¢ y&u ciu thye hién bio linh

thanh todn véi 1§ do d3 hét han nhumg Td Chire Phit Hinh khong thye hign, thyc hign khang day dé

Nghia Yy Duge Bao Linh cho Bén Nhén Bao Lanh, trén co sé phis hop véi quy dinh ey thé i Thur

Bio Lanh va Cac Didu Kign Va Bidu Khoan Cita Trai Phidu niy.

Thu Béao Linh 8 tir dong chiém dint hiéu lyc theo quy dinh tai Thue Béo Linh.

Cac tei khodn lién guan a1 Trdi Phiéu

Tai Khodn Trii Phifu:

(i) T&Chive Phit Hanh s& mé mét tai khoan tai Bai 1y Quan Ly Tai Khoin Trdi Phiéu (“Tai Khoan
Trii Phidu™) dé nhiin todn bd sé tién thu dirgre 1 viée bén Trai Phicu. Todn bi S5 Tién Ban Trai
Phiéu sé chi duge dimg dé gidi ngan cho mye dich phit hinh cia T6 Chie Phit Hanh, thie hign
sir dung vén theo diing muc dich phét hinh trong Ban Céng B Théng Tin va cb cin o chimg
minh cho vide sir dyng vin

(i} Viéc Tai Khoan Trii Phiéu bj phong toa theo quy dinh tai Bidu Kign nay cia Céc Dié Kign Va
Dide Khodn Cioa Trai Phidu khong anh hedmg dén bé ky quyén, lgi ich nio cia Nguii 5o Hin
Trii Phiéu bao ghm nhung khiag gifi han quyén duge tinh ngly tri ghc, 18 Trai Phidu k€ tr
Mgay Phit Hinh, hoje ngéy duoe ghi tén vio Si Bang k¥ (trong trémg hop Negudi S¢ Hi Tréi
Phiéu khéng phii I Bén mua theo Hop Déng Mua Bin),

Tai Khodin Tri Nz

(i) Td Chirc Phdt Hanh s& mé mt thi khoan tai Bai Ly Quan Ly Tai Khodn Tréi Phidu (“Tai Khodn
Tri N} 8€ nhin tién do Té Chire Phat Hinh hoac bit ki bén thir ba néo do T4 Chire Phat Hanh
chi dinh chuyén vio dé thanh todn tién 18i vi'hodie goc Trdi Phiéu khi dén han theo quy dinh i
Cie Didu Kidn Vi Digu Khodn Cia Trdi Phifu va Hop Bong Dgi Ly Quéan Ly Téi Khodn Trdi
Phidu. Theo 46, T6 Chic Phat Hanh cam két tich 10y va duy tri dong tién vio Tai Khoan Tra N
A bao dim nghia vy thanh todn ghe hoe 15i Trdi Phiu khi dén han, cu thé:

. Chim nhét 30 (ba muroi) ngiy trude ngay dén ban wd blt ky ng pde vivholic 18 tri phiéu, TS
chitc phét hinh s& chuyén tién vio Tai Khoan Tra Ng s tign t8i thiéu bing 20% nghia vu trd ng
£ = . L
poc vivhode Hi 46 vi
Cham nhit 10 (mudi) ngay trede ngay dn hyn trd bt ky ng goe vivhode I mai phiéa, To chire
phét hénh s& chuyén tidn vio Tai Khon Tra No sb tién ti thiéu bing 60% nghia vy tri ny gic
va'hobc 1A db.

. Chim nhél 05 (ndm) ngay trrde ngy dén han ré bit ki ng poc varbodc 131 rdi phigs, To chirc
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phat hanh s& chuyén tién vao Tai Khoan Tra Ny so tién bing |00% nghia vy tré ng gdc vahodc
l&i da.

(i) T Chirc Phit Hank u¥ quyvén cho Bai Ly Quén Ly Tai Khodn Tréi Phidy, thay mat T Chire Phat
Hanh, thye hién thi tyc thanh toan 13i vi goc dén han cho nhimg Ngwti $6 Hive Trai phicu sau
khi khdu trir bét ki cée logi thué, phi theo t 16 s hita tuong (mg vl Tai Khodn Trd Mo, dyea trén
danh séch wii chi va s0 tién cdn thanh todn cho mdi i chi do Bai Ly Dang Ky Luu Ky v Quén
Ly Trii Phigu cung cép,

(iif) Dai L¥ Quin LY Tai Khoan Trai Phién khong dwge xem 18 vi pham cam két va dwge midn trir
wréch nhigm phit sinh tir hoat ddng Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu khi vige khong hodn
thinh nghia vy theo cam két xudt phat tir (1) vide khong thire hién cdc hanh vi can thiét cia T
Chire Phit Hanh, Nguéi & Hiru Trai Phigu theo d& nghj/véu céu hop I¥, bop phip cia Bai Ly
Quan LY Tai Khodn Trii Phidu; hode (i) vige thire hign theo chi thj cia (nhitmg) Ngwéi Sd Hiu
Trai Phigu phit hop véi Céc Pidu Kién Vi Didu Khodn Ciia Trdi Phidu ndy, Hop Dong Dai Ly
Quan Ly Ti Khodn Trdi Phidu va ede Vin Kién Trai Phiéu khic. .

356 Cde Cam két khde
4. Té Chire Phat Hanh cam két:

(i) Té Chirc Phit Hanh s2 thanh todn ddy di vi ding han gde va 131 cia Trai Phids va cdc khodn
thanh todn khic theo Trai Phidu khi dén han theo quy dinh ciia Cac Biéu Kign Va Ditu Khodn
Ciia Trdi Phi€u vit ede Viin Kién Trai Phidu, T4 Chire Phit Hanh ciing cam két tudn thit cdc nghia
vy vih théa thugn khéc clia minh trong Céc Bidu Kign VA Didu Khoan Ciia Trai Phidu va cic Vin
Kién Trai Phiéo.

(i) TéH Chire Phit Hanh cam két tudn thi céc quy dinh cita phap ludt &p dung 380 vii hoat dong kinh
doanh ciia minh (vé tht ¢ cae khia canh quan trong) va dp dyung 46i véi Trdi Phidu; xin, gia han,
duy tri higu lire va wén thi mei chap thugn cin thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh cia
Té Chire Phét Hanh ciing nhu cho vide thye hign bit k§ nghia vy nao cia T& Chire Phét Hanh
theo Trai Phiéu va cde Van Kién Tréi Phidu,

(i) Té Chire Phat Hink cam két sir dyng tidn thu dwoe tir phat hinh Tedi Phidy cho mye dich da qﬂn.
bo tyi Ban Cong BS Thoag Tin,

(iv) Truémg hop T6 Chirc Phit Hanh sia 841 Didu 18 mi ndi dung sia ddi cd anh huimg bt loi dén
quyén hay Igi ich cla nhimg Negwrdri S0 Hiu Trai Fhiéu thi phéi duge sy ddng ¥ cila Nt S&
Hiha Trdi Phidu trirde khi sita déi.

(v) Té Chirc Phdt Hinh phai bao dam riing mir trromg hop dwge shimg Newri S¢ Hir Trdi Phiéu
chdp thudn, T4 Chirc Phat Hanh s& khang (1) giii thé hay tham gia bdt kv giao dich sap nhip. chia,
tich hojic hop nhét hay t6 chire lgi doanh nghiép thea hinh thite khic nio ma din d&n viée T4
Chire Phit Hinh bj chim diit thn tai. hodic (i) chuyén nhugng toan b hode phin lén ti sin thudc
Dy dn (tinh trén cor s¢ hop nhat) cila T Chire Phat Hanh trir trutmg hop chuyén nhirgng trong
gud trink heat ddng kinh deanh thiag thrdmg va cho muc dich thanh toén céc ng lign quan dén
Tréi Phiéu.

{vi) T Chirc Phat Hanh dong ¥ v& tao moi didu kign bt nhit 4é Ngudi $& Hir Trdi Phiéu gigm sét
vide s dyung tién thu dirge tir phit hinh Trai Phicu va thye hién cic nghia vy theo Trii Phidu,
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{vii) Ngay sau khi T& Chire Phat Hanh biét duwge mét sie kign co kha nang hoge thyre t& 8 xdy ra ma
b thé din dén mdt Sir Kign Vi Phiam (nhur duge dinh nghia dudi ddy) thi To Chie Phét Hanh
phai giri thang bao cho tht ¢d Ngwii $& Hiru Trdi Phidu vai cdc chi tid oy the v& sirkign 46,

. Ngwii Si Him Trii Phiéu cam két:

(i} Chip thuin cic ndi dung tai Cac Piéu Kién Va Ditu Khoan Cla Tri Phiéu;

{ii} Thuc hién thi me chuyén nhuong Tredi Phiéu, nhan thanh odn, xi@ ¥ vi pham cia T Chire Phat
Hinh theo d& nghi, hiséng dén cia Bai Ly Bang Ki Luu Ky va Quan Ly Trdi Phiéu,

(i} Phii hop, hé trg Brgi Ly Biing K¥ L Ky va Quéan Ly Trai Phigu trong vige thire hién cde thi we
lién quan dén Trii Phiéu;

(iv) Chiju trach nhiém vé tuyén bb xiy ra Sy Kién Vi Phgm hodc sy kién khéce theo quy dinh i Céc
Didu Kién Vi Diéu Khoan Cia Trai Phidu dbi hoi Trai Phiéu phai duge mua lai bit bude va vé
tinh chinh xic, trung thye cia hé so yéu ciu mua lai bdt bude giri dén Ta Chire Phat Hanh va hé
s yéu céu thyre higén nghia vy ko lanh gii dén Bén Bao Linh.

Tien lai

Tréi Phidu duge hurdmg 15 k& tir Ngdy Phat Hanh cho dén nhimg khiing bao ghm Ngay Ddo Han hoge

Ngiy Bén Han Khac. Tién |5 phit sinh trén Trdi Phiéu duge tra sau vio Ngiy Thanh Todn Lai vihojie

Ngay Bén Han Khac, cho dén khi Té Chire Phat Hanh hoan thiinh cie ngha vy lién quan i Tréi Ph it

da.

L& sudt Trai Phidu (“L&i Sudt Trai Phigo™):

¥ Cho nam diiu tién: cd dinh 10.5% nam;

¥ Cho nadm thir hai: L& Sudt bng L& Suit Tham Chidu cda K4 Tinh L&i thir ba cing bién 4o
3,5%/ndim (ba phiy nim phin trim mdt ndm).

¥ Cho nadm thir ba: Lai Sufit béng L& Suit Tham Chidu cia Ki Tinh Lai thir nim cong bién d6
3,5%/ndm {ba phiv niim phiin trim mdt ndm),

Treng trrémg hop phép luit dp dyung 461 vai Tréi Ph idu co quy dinh mire t6i da 46 voi mirc 11 sudt 4p

dung cho Tedl Phify ma mirc 18i da 6 thip hon La Sult quy dinh trén thi minc 16i sudt i da do s2

dupe dp dyng. Trong do:

“Lail Sult Tham Chifu” dbi véi Ky Tinh LEi thir ba vi K3 Tinh Lai thir nim 1a Lii Sudt Co S duge
niém vét cong khai bai Ngan hing TMCP Phuong Dang. Lai Sult Co Sor la lai sudt tham chifu duge
Ngin hing TMCP Plurong Béing dimg dé didu chinh 18 sudt cho vay sau thivi gian 6 dinh 13 suat.

Wéu bt ki vin bén quy pham phap luit ap dyng ddi vl Trai Phiéu khéng cho phép dp dung bét ki
Lai Suft ndo néu trén, Té Chire Phat Hanh va nhitng Newdi Sé Him Trdi Phidu s& nd lue t0i da va trén
co sy thign chi théng nhit mét mire 1 suit mdi 88 thay the Lai Sudt 46 va thii diém ap dyng mire 13§
suit mén 46 1 ngay khi co thé thire hién dwgc trén thye €. Khi da, Trai Phiéu s& duge hudng 18i theo
mirc |8 sulit méi 44, Trong khodng thixi gian mé T3 Chire Phat Hanh vi nhing Ngwii 5S¢ Hiru Trdi
Phiéu dang thoa thugn vé mive 16 sudt mai nh trén, cde Trai Phiéu s& duoe hudmg 1ai theo mire 101 da
dupe cAc vin ban quy pham phap lujt cho phép tai third diém 4o

“K¥ Tinh Lai" c& nghta 13 mbi thiri han kéo dai 06 (s4u) thang lién tue trong K¥ Han Trai Phicu. K¥
Tinh Lai diu tién tinh tir (vd ghm c&) Ngay Phit Hinh cho dén (nhung khéag gdm ci) Mgay Thanh
To&n L& diu tién. Cde K Tinh Lai tiép theo tinh tir (v gom ci) Ngay Thanh Toén L cia K Tinh
Liii lién trude cho dén (nhung khong gbm cd) Ngdy Thanh Toan Lai coa Ky Tinh Lai & hoje Naay
Bio Han.
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“Ngiy Xic Dinh Lai Suat”™ 13 Ngay Lam Vige thir 05 (nim) trrde Ngay Thanh Todn Lai thir hai va
Ngay Thanh Todn L&i thir .
“K¥ Dida Chinh Lai Sufit” ¢6 nghia la mbi thoi han kéo dai 12 (murivi hai) thing lién tye trong Ky
Han Trai Phicu, K3 Dico Chinh Lai Suit diu tién tinh it (va gbm ci) Ny Phit Hanh cho dén (nhung
khing ghm cd) Ngdy Thanh Todn Lai thir hai. K Didu Chinh 133 Sust thir hai tinh tir (vi gbm ca)
Neay Thanh Toan Lai thir hai cho dén (nhung khing g,t":rn cd) Wgay Thanh Todn LE thi tu, Ky Diéu
Chinh Lai Sudt cudi cing tinh 6 (v gém cd) Ngay Thanh Todn Lii thir nr cho dén (nhung khing gdm
i) Ngay Bao Han
Mai Trdi Phidu sé& duge hudmg Lai Sudt Trdl Phiéu k€ tir va bao gbm Nedy Phit Hanh hodc ngiy Té
Chire Plit Hanh thye 18 nhin durge s6 tidn mua 883 vai Trii Phidu d6, tiy ngiy néo dén wau, cho dén,
nhung khéng bao gom Mgy Thanh Todn Lii, Ngiy Ddo Han hofic Ngay Dén Han Khac.

b. Tién 1#i s firge tinh trén s6 ngay thire té trén cor s tinh 13 mét nim cé 363 ngay.

e. Lai phat sinh trén maAi Trdi Phiéu cho mdt K¥ Tinh Lii ké ca khi T6 Chirc Phit Hanh mua lai T
Phigu trirde han (di b nguyén hay bit bude) theo Cic Pigu Kién Va Ditu Khoan Cia Trii Phicu nay
s@ duoc ndc dinh theo cing thire sauw:

N ) S0 ngay thye 1€ ndm gitr Trai
i - MEREE o LaiSultTri Phifs | Phifu trong Ky Tinh Lai db
Trii Phiéu (¥/nam)
165

S0 ngay thye t¢ cia thixi han tinh 181 duge tinh oir va gém ca ngiy bat diu thid han dén nhimg khong
ghm ci ngay cudi elng cia thai han 46

d. Phat chim thanh todn tién ghc va 1 Tréi Phidu:

Méu hilt kv khodn tién g_ni’ic vavhodc | dén han thanh todn nao thede trich nhigm cia To Chire Phit
Hanh khdng duge thanh todn ding han (irir tneomg hop viée khong thanh todn khing phii do 16i cia

Té Chire Phit Hinh mi do nguyén nhan bit khi khing vit khing duee khic phye trong 03 (ba) Neay
Lam Viée tiép theo ké tir ngy dén han thanh todn), ngodi tién 181 phai 1rd trén < dur tién gbe thye u.
vita Tréi Phiéu theo quy dinh tai Cac Pidu Kién Va Didu Khoan Ciia Trai Phiéu ndy, T6 Chirc Phit
Hanh phai tra cho (nhimg) Ngwiri S¢ Him Trai Phiéu khodn tién phat chim thanh todn teeng mg v

56 tign gﬁ'c vivhodic 181 Trdi Phigu bj chim thanh todn theo céng thire duge quy dinh dudi diy.

Tién phat chim thanh 1odn duge tinh dia trén sb tidn pée vA/hode 181 va 6 ngdy chim thanh todn thire
1é tinh tir Ngdy Bdo HonNgay Thanh Todn Lai/ Negy Bén Han Khic dén ngéy hodn thanh vigc thanh
todn khedn ghe vivhode 1 do.

56 tien phat cham thanh todn s& duge tinh theo cing thie sau:
= Tién phot chim trd ghe:
56 ngdy thue &

, o S du ghc Lai Sudt )
Tién phat cham tra gﬁ-: 5 s ey St o chiim thanh toan
Teki Pk = Trii Phidu % Tedi Phidn x 150% x abic Trai Phiéy

chim tra (*a'ndim ) 365

= Tién phat chim 1A 1ai:
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.3 R, ; A S npiy thire té chim
Tiénphatchimurdlti - _ - SodwliTi 0 thanh todn 18i Trdi Phiéu
Trai Phigu Phiéu chim fra o ma e B s L b

Néu két qua tinh 181 khong phai 1d m§t sb nguyén thi tién 181 s& duge lim tron dén hang don vi,

“Kv Tinh La™ ding deé tinh 15 trong trudmg hop néu tai Bicu 5.6 (2) Cac Bidy Kién Va Ditu Khoan
Coa Trdi Phiéu s8 duwge nh nhu seu: (1) @i voi Ky Tinh L ddu tién, tnh ur (va pbm cd) Ngdy Phit
Hinh dén (nhumg khing gom cd) Ngdy Thanh Todn Lii dau tién vi (2) doi vdi moi Ky Tinh Lai tigp
theo, tinh tir (va gdm ci) Ngay Thanh Todn Lai cia K3 Tinh Lii ngay tneéc 46 fén (nhing kKhidng gﬁm
¢d) Negay Thanh Tedn LAi cia K¢ Tinh Lai dd.

Sé ngdy thyc & cia mdi thii han dimg 48 tinh 14§ trong céc truimg hop néu tai Dicu 5.6 (c) va Didu
5.6 (d) Cc Ditu Kign Va Didu Khohn Ciia Trai Phidu 14 8 nghy thye té cia thoi han 46 duge tinh tir
{va bao ghm) ngay ddu tién coa thed han do dén (nhimg khong bao gbm) ngiy cudi ciing cha théxi han
da,

Hoan tra va Muoa lgi Trai Phidu

Hodm era vao Ngay Ddo Han:

Trir khi Té Chitc Phit Hanh phai Mua Lai Trude Han hofe Mua Lai Bit Budc Trai Phiéu theo quy
dinh tai Cic Ditu Kién Va Difu Khoan Cia Tréi Phifu nay, tién gdc cia Tréi Phidu can lai s& duge
heodm tra b!:lng ménh gid Trai Phiéy va tat ci cac khoan |8 di phit sinh nheng chia duge thanh todn
trén Tréi Phidu vio Neav Pdio Han hodc vao Ngay Lim Viéc tiép theo cia Ngay Bdo Han néu Ngiy
Piéo Han khiing phii 12 Ngiy Lim Vige.

Miusa Lai Trieoe Han:

(i) Tai bt k¥ ngay nao trong Ky Han Trii Phiéy, TO Chic Phét Hinh c6 quyén mua Igi tréi phiéu
trundsc han dang I hanh trén thi trutmg dé gidm ng hode mua lai theo véu ciu cla Newdi S& Hiu
Tri Phifu. Chiim nhidr 30 ngly triede thi diém mua 13i trdi phigu tnede han, To Chire Phit Hinh
phii giri thing bao dé xuit vé vige mua ki Trdi philu trude han 16 (nhimg) Mgudi S& Hitu Trai
Phiéu,

(i) Ngudi 50 Hou Trdi Phifu cé thé (théng qua Dai Dign Nguii & Hiu Trai Phiéu hofic Dei Ly
Biang Ky Liu Ky va Quin Ly Tréi Phiéu) 88 nghj T4 Chirc Phat Hanh mua lai Trai phidu. Chim
nhit 30 ngiy trde thi didm mua lai trai phiéu trirde han, Newdi S6 Hi Trai Phiéu phai giri
théng bdo d# xuft vé vigc ban lai Tréi phiéu tnede han 15 TA chive phét hinh.

(iii} Viéc mua lai Trai phifu treoe han phai dwge sir dong ¥ hodic khing dbng ¥ gitra TO Chire Pha
Hanh va Ngwixi $& Hiru Trii Phifu dudi dang viin bin. Sau khi T8 Chite Phat Hanh va Nguéd S
Hiu Trii Phifu dat duoc thoa thugn vé sd luomg thyre hign Mua lgi trdi phide trude han, chim
nhét |5 (mudi [dm) Ngay Lam Viéc trude khi mua lai trdi phigu tneée ban, T4 chire phat hanh
phii cang b, céng khai théng tin vé viéc Mua Lai Trude Han, bao ghm: phirong thirc 16 chire
mua lpi; didu kién, didu khodn cla viée mua lai; khdi hrgmg trii ph'téu mua bai,

Trong trirdémg hop sau khi @8 théng nhit vé vide mua lpi Trdi Phidu trwée han, vio Ngay Mua Lai
Trrde Han, Ngwdi $& Hire Trdi Phiéu cé nghia vy ban lai Trdi Phigu cho Té Chie Phit Hanh va nhin
duge khodn tién ghc v lai phét sinh cho dén nhumg khong bao gbm Ngy Mua Lai Trudc Han (<5
Tién Mua Lai Trwde Han™); khi d6 s6 Trai Phidu duoc mua lai s bj hiry bd v cic Gidy Chimg Nhin
Chruyén S& Hira Trdi Phidu 1ién quan t&i cde Trai Phiéu s2 tir dong bét higu e luu hinh.
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T'rong Nedy Mua Lai Trnde Han, sau khi hoan thanh viéc thanh todn 56 Tién Mua Lai Trrée Han, To
Chirc Phat Hanh s# giri théng bio biing vin bin cho Bai Ly Bing Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phidu;
theo 46, Bai Ly Biang Ky Luu K¥ va Quan Ly Tré Phicu &2 ciip nhiit danh sich, s lugmg Tréi Phieu
con lal (rong turdmg hgp 1y 1€ mua lai nho hon 100%) cia tmg Ngudd 56 Hiu Trdi Phiéu vao 56
Bing Kv. Trong moi trimg hop sau khi T8 Chire Phét Hanh thanh todn diy di S8 Tién Mua Lai
Trrde Han, danh sich, s8 lrong Trdi Phidy cia time Ngwéi S& Hire Trdi Phidu duge ghi nhin trong
Sé Prang K¥ 12 danh séch cudi cung, duoe sirdung cho mype dich chuyen nhireng, tinh 13, thanh todn
ghie va i Trai Phifu trong thivi han com lai el Tral Phidy,

Newéd 5& Hitu Trhi Phidu cé nghia vu chuyén lai Gidy Chimg Nhiin Quyin & Hira Tréi Phi¢u ma
minh dang nim giir (néu co) cho Bai Ly Bang Ky Luu Ky v Quan Ly Trai Phicu dé cip mai vai s
lomg trii phiéu tuong tmg hodic hiy ba khi toan bé s Jugng Trai Phidu ma Newdi 56 Hiu Trdi Phiéu
a6 dang nim gilr dege mua i wan b, Trong cing Ngay Lam Viéc hoan tat vige Mua Lgi Trinve Han,
Dai Ly DEing Ky Luu Ky va Quiin Ly Trii Phiéu s& gach/xda 1&n Ngwdd S& Hi Tréi Phiu trong S
Biing K ¢di vai tnrimg hop o0 lugng Trdi Phigu ma Ngwdi So Hitu Trdi Phieu d dang ndm giir du

il
mua lan toan b, .

Ty 16 mua lai s€ dwge ap dyng nhir nhau cho tit ca Ngwii S& Hitu Trdd Phidu, Theo do, sb hrgng Tedi
Phiéu cy thé md Té Chite Phit Hanh mua lai tir m&i Ngudi S Hiru Trai Phigu s€ dwge tinh trén 50 dur
Trii Phidu cia Ngini S& Hitu Trdi Phiga dang nim gitr nhin cho ¥ 1€ moa lgi do Td Chife Phat Hanh
vii Nguriri S¢ Hiru Trdi Phiéu quyét dinh theo Didu 5.7.2 ndy. 86 lugng Trél Phiéu mua lai s& duge lam
trim xudng s6 nguvén gin nhat.

Téng S6 Tién Mua Lai Trude Han & duge Té Chire Phat Hénh chuyén vio Tai Khoan Tra Mo, Dai
Ly Quén Ly Tai Khoin Trii Phiéu chiu trdch nhiém thye hién thanh todn tir Téi Khoan Tra No véo thi
khoan cia timg N S0 Hitu Trii Phiéu dia tvén danh sdch tdi chil va s tién céin thanh todn cho
mai rai chit do Dei Ly Ding Ky Luu Kf Va Quan Ly Trai Phiéu cung cip

Rt ke Trdi Phigu nin do Ta Chire Phat Hanh hoan tat viéc moa lai thea Bizu niy s khéng dugc tinh
v 56 phifu duge quvén bidu quyét rong Hi Mghi Nguin 56 Hing Trdi Phidu duge tridu tap of quyét
dinh theo cc quy dinh tai Céc Biéu Khoan Va Diéu Kign Tréi Phitu nay va cic quyen lién quan dén
céic Trai Phiéu nay ciing 52 bi hity bd, bac ghm nhung khéng gidi han quvén daoc hodn trd gic v‘
thanh todn 14,

Néu Ngay Mua Lgi Trude Han khong phai 18 Ngay Lam Viée thi Ngay Mua Lai Trude Han s2 duge
tinh 13 Ngiy Lam Viée ke tidp.

573  Mua Lai Bar Bufc:
KChi xdy ra Sy Kién Vi Pham theo Mye 3.11.1 ciia Cac Diéu Kién Vi Biéu Khodn Cia Tréi Phiéy, Trii
Phiéu 52 dirgc Mua Lai Bat Bude theo quy dinh tai Mye 5.11.2 cia Céc Didu Kign Va D#u Khoin
€Cia Trai Phifu,
Tién mua lgi mai Tréi phiéu mé To Chirc Phat Hanh cd nghfa vy thanh todn cho Ngwti S& Hiru Trai
Phidu vio Ngdy Mun Lai Bét Bade dirge véc djnh nhir san

Tién mua lai min Ménh gia Trai Phigu

i ‘ f = Lai phit sinh
Tréai Phigu duge mua lai & HROR

Li phat sinh bao gdm: tién 13i cong ddn chira duge thanh todn &1 v Trdi Phidu duge mua fal dé cho
dén nhumg khing bao gdm Nedy Mua Lai B Bubc theo quy dinh tai Bidu 5.6
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Higy bid:

Tét ca céc Tréi Phidu duge T Chire Phat Hanh mua lgi hofic hodn tra theo Céc Bidu Kién VA Bitu
Khodn Chia Tral Phifu ndy s& dugc hity bo ngay 1ip wre véa Khing duge phat hanh lai hodc ban lai.
Thanh todn

Tién gie v tiin 137 Trdi Phidu:

Cac khodn tién gée va tién 181 Trai Phiéu s& duge Dai Ly Quan Ly Tai Khodn Teal Phidu theo chi dinh
ciia T Chirc Phat Hanh thye hién this tyc thanh todn vio ngiy dén han thanh todn bing cdch chuyén

khedn vio che thi khodn eda Ngurlvi 56 Hirn Trdi Phigu nhir duge ghi nhin trong danh ssch N S
Hiru Trai Phigu do Dai Ly Dang Ky Luu K¥ va Quan Ly Trdi Phidu cung cép

Thanh todn vao Ngdy Lam Vige:

Néu Ngav Thanh Tedn Lii vivhodc Ngiy Bdo Han vivhode Ngiy Deén Han Khéc khong phii 1a Ngay
Lam Vige thi Té Chire Phat Hanh s& thanh toan khodn tign dén han vae Ngiy Lim Vide tifp theo ngdy
a6, Té Chire Phit Hanh khing phai thanh todn bt ky 14i phat, tién chim thanh todn trén sb tién bj
cham thanh todn cho Nguwdi S¢ Hou Trdi Phigu do ngdy dén han thanh todn khong phai 1 mit Ngay
Lam Viée,

Thue

Cée khodn thanh tobn liégn quan ¢én Tréi Phi¢u st duge Pai Ly Quan Ly Tai Khoin Trii Phitu thye
hién thi tue thanh todn cho Ngwdi S5& Hin Treai Phitu sau khi nhin duge cic khodn thanh todn tir Té
Chirc Phat Hanh. Khoan thanh toan mé T4 Chire Phit Hinh chuyén cho Bai Ly Quén Ly Tai Khodn
Tréi Phidu ld khodn tién sav khi khiu trir bét ki cac loai thue, phi hojic bat k¥ 1 phi Nha Nurde ndo
(“Thué™) do bt k¥ co quan cb thim quyén, hodic bt ki co quan nio cia Chinh Phi Viét Nam cd
quyén ban hanh hodc &p dyng Thué, Dé trdnh nham lin, khoén thanh todn ma Ngwi S Hiru Trai
Phiéu nhiin ducre theo Tréi Phife <8 12 khoan tién con lai sau khi d2 khiu trir Thué theo quy dinh phiap
luft Vigt Mam vé Td Chirc Phit Hanh khéng phéi thanh todn thém bt k¥ khoin tién ndo khic 08 bi
ddp cho Ngudi St Hiru Trai Phién, Pai Ly Bang K¥ Luu Ky vi Quin Ly Trai Phiéu chju wich nhigm
lién quan dén khodn thud durge gitt lai/khdu trir néy, dong théri cam két cung cip cac chimg tir lign quan
cho Nguivi Sév Hiru Trai Phigu khi dirge yéu edu.

Yéu cio vé bio cio til chinh

Binh ki 06 (sdu) thing vi hing ndm che 4én khi dio han trai |:|I'u'vév|.|1 T Chire Phat Hanh giri Béo céo
tai chinh 06 thing, bao cdo tai chinh nim d1 duce kiém todn (néu cd); béo cdo tai chinh chya kiém
todn duge Pai héi ¢b déng hode Hbi dbng thanh vidn hoge Chi tich cdng ty xdc nhin clic 56 liéu cho
Bai Dién Neuoi S6 Hiru Trii Phifu 0é cong bl cho Ngwini S Hitu Trai Phicu hojc TS chic Bai dign
Mg S Hiru Trdi Phiéu; ddng thoi giri ndi dung cing bo thang tin dinh ky cho S¢ Giao dich Chimg
khodamn.

Sir Kign Vi Pham

Céie Sie Kign Vi Pham

NEn hdt cir sir kién nao sau ddy sdy ra s dure coi 14 mit sy kign vi pham (goi chung 14 “Sy Kign Vi
Pl

Vi pham Muye dich phét hinh: Ta Chire Phét Hanh vi pham myc dich phat himh néy ti Phuong An
Phat Hanh D& Do Phé Duyét va Bin Céng Bé Thang Tin niy v vi pham nay vin ti€p dién vi khang
duge khie phuc troag thid gian 05 (nam) Ngay Lam Vige tir ngay nhin duge Thong Bao Vi Pham tir
Pai Dign Newitd S& Hira Trai Phiéu vé vi pham d6; hojic
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Vi pham Khing thanh todn: 16 Chirc Phat Hanh:

(i) Khong thanh todn hojc thanh todn khing ddy @i bit ki khodn tién gbc néo lién quan dén Trai
Phicu vao ngay dén han thanh todn khodn tién g 46 va vi pham dd khéng duge khic phyc trong
thiri han 05 (ndm) Ngav Lam Viée ké tir ngéy nhén dwge Thang Baa Vi Pham tir bt k§ N
Sér Hiu Tréi Phidu ndo vé vi pham d6; hode

(ii) Khéng thanh todn hodc thanh todn khong div da bt ki khoan tién |3 néo lién quan dén Trai
Phiu viio ngay dén han thanh todan khodn tiéa [ ¢ vi vi pham 36 khdng duge khic phyc trong
thévi han 03 (nam) Ngiy Liam Viée ké tr nghy nhin dwge Thang Bao Vi Pham tir bdt ki Newbi
S& Him Trdi Phigu néc v vi pham d9; hodic

Quyit dinh hinh chinh: Truomg hop cd quyét dinh cua co quan Nha nude ¢o thdm quyén, lm anh
hurdmg dén hiéu lire cia Thur Bao Lanh ma Té Chite Phit Hanh khéng thu xép duge bidn phdp bdo dam
khéc thay thé duge Hai nghi Mgudi 8& Hitu Trai phiéu chép thuin; hodc

Mt khi ndng thanh toin: Td Chie Phét Hanh mét khi niing thanh todn hojc khing thé thanh man.
hodie thira nhin khdng e khi nang thanh todn ng 38n han va vi pham 46 viin tiép difn vi khing duge
khic phuc trong thai gian 05 (ndm) Ngay Lam Vigo tir ngay nhin dwge Thong Bao Vi Plam tir Dai
Dién Nguwdi S Hiru Trai Phige ve vi pham do; hode

Phi sdn, gl thé: Néu o 1énh hoge mot nghj quvés duge thong qua vé viée phé sin, thanh I hodc
gidi thé 487 véi TS Chirc Phit Hanh, hodic khi Td Chirc Phit Hanh & tién hénh bat cir thi tyc phd sin,
thanh I hay gidi thé ndo (trir khi Té Chire Phit Hanh dwoc thanh 1V [i8n quan dén viée sip nhip, hep
nhit va céng tv duge thanh lp sau khi sip nhip, hep nhit tép nhin toin bé nghia vy lién quan dén
Trdi Phigu); hoge

Cuirng Ché Phii Thye Hign Nghia Vs Vige thi hanh &n, tich thu, tich bign hode bt ¢ thi tue phip
v nao khac duge 4p dyng hoje bude phai thi hinh lidén quan dén trén 5 1% 1Ong gid mj thi sin theo Bio
cdo t3i chinh hop nhit kiém todn tai thiv didm gin nhit cie Td Chie Phit Hanh va vige thi hanh dn,
tich thu, tich hiéa hodic thil tye phap ¥ 46 khing dirge d& bo hodc cham dit trong théi han 60 {zin
muoi) nghy ké t ngdy cic bién phdp ndy duge thire hién hojc bude phéi thi hdnh; hojc

Nging Hoat diing Kinh doanh: TS Chite Phit Hinh vi bt e 15 do gl ngimg hogt ddng, tam ngim
ledn bé hoat ding cua minh; hoje bat cir hanh ddng hogc thi tuc nde dwge Té Chire Phat Hanh hojc
hai kv ngrin nao khac thue hign hode tHén hinh din tin VIBC Té Chire Phar Hanh ngimg todn b hoat
dang Kinh doanh ¢ia minh; hodc

Biit hop phip: Bét cir thoi diém ndo ma viée thye hign nghia vy thanh todn cia Té Chirc Phit Hanh
then Cac Bign Kién Va Picu Khoan Cia Trai Phiéy nay trd nén khéng ding hodce trdi vai quy dinh
phip ludt; hodc

Cho phép va Chip thu@n: Bar cir hinh ding, die kign hodc bar cir van dé nao cin phai eo chip
thudin, phé duvdt b don viler quan ob théim qu:.*én lién quan dén Trii Phidu néy khdng dunge thye
hign b Td Chire Phas Hanh ma sir kién vi pham di khdng dirge khic phire trong vong 15 (mudd [m)
ngay ké tir ngay Té Chire Phit Hanh nhin degc Thing Bao Vi Pham tir Bai Dién Ngeid So Hi Trai
Phidu vé vi pham db.

Xie by Sw Kign Vi Pham

Khi Sy Kién Vi Pham xiy ro theo quy dinh tei Bide 5.11.1 (b), chi Ngwii S& Hiu Trai Phiéu bj vi
pham mdi oo thé gir yéu chu mua lai Trdi Phiéu hat bude Bang van bén cho Td Chire Phat Hanh (“Yéu
Chu Mua Lai Bilt Bude™) va b quyén tuvén bd ring Trii Phidu dang dirge Newdi S0 Hiu Trid Phidu

54



BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 09 NAM 2020

46 ndm gitr dén hgn ddi v cd nhén Ngudi S Hiru Trai Phiéu bj vi pham dé va phai duge thanh todn
hii TA Chire Phit Hanh: hogc

Kchi mit Sir Kign Vi Pham xay ra ngoai tnir Si Kién Vi Pham xiy ra theo quy djnh tai Brien 5.11.1 (b)
vi chi khi To Chirc Phat Hinh khong khic phyc duoe S Kién Vi Pham do tnzae khi két thie thivi han
khic phye tweng (mg (néu eé) dwge quy dinh i Digw 5.11.1 thi céc quy dinh sau s ap dung:

(i) Ngwir S Hiru Trad Phide cd guyén tritu tip hii nghi Ngrdi S& Hiu Trai Phiéu hode 1 chire lay
¥ kién bing viin ban coa Mgwdi 5¢ Hina Trai Phiéu theo quy dinh ty Briéu 5.13 nham théng qua
mdt quyet dinh xdc dinh Sy Kién Vi Pham co lién quan da xdy ra; véu ciu Td Chirc Phét Hinh
mua lai Trai Phige bat bude (“Yéo Chu Mua Lai Bit Buje™);

(ii} Néu xac dinh Sy Kién Vi Pham va quyét dinh Yéu Céu Mua Lai Bat Buje duge thong qua hop
1 theo Biéu Kign 5.13, nhimg Ngwii Sor Hiru Trai Phicu (théng qua Dai Dién Ngwds S Hiru Trdd
Phifu hofie dai dign duge chi dinh (tiy trrémg hop dp dung)) cé quyén giri Yéu Ciu Mua Lai Bt
Bugdc cho Té Chirc Phat Hanh vi toan b Newii S& Hiru Tral Phidu dé tuyén bd Trii Phigu dén
han v Td Chire Phat Hanh phai Mua Lai Bit Bude.

Yéu Clu Mua Lai Bét Budc s& dupe gii cho Té Chic Phat Hanh, Bén Bao Linh, Bai Ly Bang Ky

Liru K vit Quan Ly Trdi Phifu va Pai Ly Quan Ly Tai Khoin Trii Phifu. Nji dung chinh cia Yéu

Chu Musa Lgi Bit Bude bao ghm:

(i}  =xée nhdn S Kign Vi Pham &3 xay ra;

(i) quy dinh the gian T6 Chite Phit Hanh phai thanh todn cac khoan tién dén hgn phis hop voi quy
dinh tai Cac Diéu Kién Vi Diéu Khoiin Clie Tréi Phidu niy (néu cb);

(iii} thang béo viée Bén Bao Linh s& phai thite hién thay Nghia Vu Buge Bao Lanh néu To Chire Phit
Hanh khéng thanh toda déy di cic Nghia Vu DBuge Bao Lanh tnwée hay ding vao Nghy Mua Lai
Bit Budc;

Trir tnnimg hip Sy Kign Vi Pham d& duge khic pliyc trirde khi Té Chic Phat Hanh nhin duge Yéu
Céu Mua Lai Bét Bude, Td Chire Phat Hanh cb nghia vy phai mua |gi todn b nhimg Trai Phiéu duge
yéu cfiu mua lai bat bude d6 vio Ngdy Lam Viéc thir 05 (ném) ké tir ngiy nhiin dige Yéu Cau Mua
Lgi Biit Bude (trir khi trén Yiéu Céu Mua Lai Bit Bude b quy dinh khic, nhung khdng dirgre sdam hon
Ngdy Lam Viée thir 05 (nam) ké tir ngdy Td Chizc Phat Hanh nhin dwge Yéu Chu Mua Lai Bit Budc)
(“Ngiy Mua Lai Bét Buie™) vii gid mua lai nhir dirge quy dinh tai Biéu 5,7 4 biing cach chuyén tong
s tidn cén thanh todn vao Tai Khodn Tra Ny tai Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu 88 Bai Ly
Quén L{ Tai Khoan Tréi Phidu thanh todn cho timg Nguii S6 Hir Trai Phigu,

. Wéu dén hét Mgay Mua Lyi Bit Bude ma Td Chire Phiat Hanh vin khang thire hign hofic thie hién
khong divy di nghia vy thanh toan lén quan déa Trdi Phiéu dang lwu hanh tgi thin diem twong ang,
Wiguriri Sé Hitu Trdi Phidu dwpe quyén giri hd so¥Yéu Cau Thye Hién Bao Linh cho Bén Béo Lanh va
Bén Bao Lanh phdi thye hign Neghia Vi Buge Bao Linh ddi v&i Bén Nhin Béo Linh thay che Té
Chire Phit Hanh thea quy dinh tai Cée Bidu Kign Va Bidu Khoan Cia Trai Phiéu nay. Vo thii diém
Bén Bao Lanh nhén duge hé so Yéu CAu Thre Hitn Bio Linh cha bat o Nguai S& Hiu Tréi Phicu
o v thye hién Nghfa Vie Buge Bao Linh, toan b3 Tréi Phidu dang lwu hinh s& dén han.

. Trong vong 01 (mt) Ngay Lam Vige sau khi nhin duge thing bio cia Bén Bao Lanh vé Yéu Céu
Thire Hién Bao Linh cia bt ki Ngrdi S& Hiu Tral Phieu nao theo quy dinh tai muc {d) trén diy, Dal
Ly Dang K¥ Luu Ky vé Quan Ly Trii Phidu s& thie hién chot danh séach nhimg Ngwii S& Hiu Trii
Phiéu tai thivi diém twong img vA gir thing bio vé danh sfch Ngwii Sé Hir Trai Phiu va tai khoin
ngén hitng cita ho cho Bai Ly Quan Ly Tai Khoin Tréi Phiéu, Bén Bao Linh va TS Chire Phat Hanh,
Dai Ly Ping Ky Liu K va Quan Ly Trai Phifu <& tinh todn 55 1ién ma Bén Bao Lanh phai thanh toin
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cho timg Nguéri S& Hiru Trai Phiéu va girl théng bao vé ndi dung nity cing thing tin v thi khodn cia
ha cho Té Chire Phét Hinh, Pai Ly Quan Ly Tai Khoin Trii Phiéu, Bén Béo Linh va timg Naudi So
Hiru Trai Phitu (chi d&i v théng tin lién quan dén Newdi S0 Hiru Trii Phiu 85).

5.12.  Cip lgi efic Gidiv Chirng Nhin S&¢ Hiru Trai Phieu va Giay Xae Nhin S6 D Trii Phiéu

Bit kj Gidy Chimg Nhin S& Hiru Trdi Phigu nio bi that lac, mat trgm, rach hodc hiry hoai déu e thé
dircre cdp lai tai Pai Ly Dang K Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu theo quy dinh phip Iujt, Céc Bigu
Kién Va Didu Khoan Coa Tréi Phicu va Hyp Eléung Bai Ly Bing Ky Luu Ky va Quan Ly Trin Phiéu,
san khi Nawiri S& Hin Trdi Phitu o6 véu cdu cdp loi da thanh todn cée chi phi phit sinh lién quan dén
vide cip lai Gifly Chimg Nhin S¢ Hiru Trdi Phigu do va dip img duoe cée yéu cdu v bing chimg, béo
dim, héi thirdmg vi che ndi dung khéce ma To Chire Phit Hanh va Pai Ly Dang K¥ Lru Ky vi Quén
Ly Tréi Phiéu ci thé véu chu hep I¥. Gify Chimg Nhin $& Hiru Trai Phiéu bj réch hode bi hiy hoai
phai duge giso lai cho Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Tréi Phiéu dé hiy bo trude khi Gidy
Chimg Nhin S& Hiu Trii Phiéu thay thé duge phét hénh, Trdmg hop GJE}-‘Chﬁ'rlg Nhin S& Himu Trii
Phiéu bi thit lae, mit wdm, bj che sir kién khic ma Nawdi & Hivu Trai Phidu khong thé giao lai -:h'
Pei Ly Dang Ky Luvw Ky va Quin Ly Trai Phicu thi Gifly Chimg Nhén $& Hinu Trai Phicu di bj that
lac, mét trim hofic bj cic sit kién khic 46 s& duong nhién khing con gia trj khi Ngwdd S¢ Hir Trai
Phiéu a4 duoc cip lai Gidy Chimg Nhin S Hiru Trdi Phiéu (ké ci trong triimg hop Gidy Chimg Nhin
S& Hitu Trdi Phidu dige cip lpi khing ghi nhiin ndi dung ndy).

Giigy Xac Nhiin 56 D Trdi Phigu duge cdp mién phi cho Nhi Dau Tu khi e6 véu ciu doi vwii Dgi Ly
Pang Ky Luu Ky vi Quan Ly Tréi Phifu.

513, H§i Nghj Newiv Si Hite Tredi Phiéa
a, Nghjquyit cia Newhi S& Hiru Trii Phiée
Whimg N S& Hir Tral Phiéo c6 thé thong gua cic quyét dinh thude thim guyén biing hinh thie
(i) bidu quyet tai mot Hoi nghi cia Nhimg Nguéi So Hiru Trai Phicu (“Hoi Nghi Ngwii S& Hi Trai
Phiéu™), hade (i) iy ¥ kién Ngwdi S Hiru Trai Phiéu bing vin hén.
(i) Thing qua Nghi quyét cila Negubi S Hiru Trai Phiéu theo hinh thirc biéu quyét tai Hi Nehj
Mot S& Hirn Trai Phidu:

Nghi quvét duge thing gua vé bét kv vin d¢ nao khong phai la mét Van Be Loal Triz holdic khong
phii 13 Quvét Dinh Yéu Ciu Mus Lai Bt Bude béi nhimg Nguli Sé Hiru Trdi Phidu (hofic Mgwii
Bruge Uy Quyén hop 18) ném git hodc dai dién it nhit 51% tbng ménh gii Tral Phidu cda nhimg
Neudi Si Hira Trdi Phiéu (hodc Ngwdi Prgc Uy Quyén hop 18) tham dy Hoi Nghi s rdng budc
tat ca nhimg ngudvi S Hirn Trai Phigu (di ho o tham dir trwe tiégp HGi Nghi hay khing).

Bat kv nghi quyét nao vé Yéu Cau Mua Lai Bit Budc hodic Vin B Logi Trir (“Nghj Quyét Dic
Riét™) phai dirge sy chip thidn ciia phimg Ngwii Sir Hire Tedi Phidu (hodie Nawdi Buege Uy
Quyeén hyp 1) nam git hodic dai dién cho it nhit 75% tdng ménh gig Trai Phiéu cta nhitng Nguii
Sir Hiru Trdi Phifu (hodie Ngwii Buge Uy Quyén hip 1€) o6 mat va bidu guyét tai mat Hai Nghi
durge td chire hop I8 theo quy dinh tai Muc nay, Theo 49, Van B Logi Trir nghia 13 viéc sira dbi
(A) Ngay Brio Han Trai Phiéu hodic (R) hat kv Ngay Thanh Todn LAi Tedi Phidn; hode (C) gidm
hofie ngimg tharh todn khodn tién gde hofie thay d5i 18i sult phai trd lién quan dén Trdi Phidu;
hode (D) thay ddi logi tién 1 thanh todn Tréi Phitu; hoge (E) nhimg viin dé lién quan i thay di
diéu kién bao lanh, holic (F) xir If Bao Bam (G) thay d8i cée véu can v s5 dai bibu cin thiét lién
quan #én cic Hoi nghj Npwii SorHim Trii Phigo hogie (H) o 18 chédp thudn cin thidt 48 thing qua
midt nghi quyét'quyét dinh ciia nhirng Ngwdi S& Hiu Trdi Phidu vé img viin 3
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Thing qua Mghj quyét cia Newdi 50 Hiu Trai Phiéu bdng vin ban ("Nghj Quyét Bing Vin
Ban™:

Mghi qu:.-*Et cia Ngui 56 Hire Trai Phiéu co thé duere thing qua theo hinh thire ié:.rj' kisn bﬁng
van bin bdng cich gir thong bdo cing v&i viin bin 1y ¥ kién (trong d6 néu rd han tra 1o dva ra
¥ kidn) cho Nt S& Hiru Trii Phidu trede it nhdt 05 {ndm) Mgdy Lim Vige trwde ngdy dén han
dura ra ¥ kién.

Mt viin dé dwge coi nhw thong qua béi HEi Nghi Ngudi 86 Hira Trai Phiéu theo hinh thirc liy ¥
kidn biing van ban néu duge ddng ¥ bivi (nhimg) Ngwdi S& Hiu Trdi Phiéu nim git it nhét 75%
cha ting ménh gia Trai Phifu dang Juu hanh tai thi didgm ds.

B)é trénh hiéu nhdm, bit ki nghi quyé nio cia nhimg Ngwd S Hiu Trdi Phiéu dwge thing qua
then quy dinh cila Muc niy s& chi eb zid tri réng bude d6i vai T6 Chic Phét Hanh néu duge To
Chirc Phat Hinh déng ¥ biing van ban (1rir che nihj quyvét cia nhimg Ngwdi S& Hou Trédi Phidu
duge thing gua sau khi da phat sinh S Kién Vi Pham s€ co gid tri rang bugc vo dicu kign véi T
Chirc Phat Hanh).

b. Triéu tip Hji nghi Ngwiri S& Hiru Trai PhifwLdy ¢ kifn Ngwid S Hire Trai Phidu:

Hi

Nghi Mguon So Hiu Tré Phicu l& cudc hop cia tht cd Nhimg Ngwrdi Sé Hitw Tréi Phigu tai thivi

diém trifu tdp. Tri trwrtmg hop Té Chire Phat Hanh dﬁng ¥ khde di. chi phi wh chire b nghj Newdi S
Hiru Trdi Phifu s& do bén yéu ciu triéu tdp chi fra.

(i)

(if)

ol Mghi Newdi S Hou Tral PhidwLiy ¥ kién Nguii $& Hou Tréi Phiéu bing van ban co thé
durpe trigu tép'thire hién b Td Chire Phit Hanh/Brai Dign Wewdri S¢ Hiru Trid Phiéu hofic Ngwii
Sé& Hitu Trai Phiéu (hodic nham Maréi 56 Hitu Trai Fhifu cimg nhau) nim gif it nhdt 2084 (hai
riwcri phiin trim) téng ménh gid Tri phifu chira duge thanh todn tai thod diém dé, véi thing bio
biing van ban giti toi tit ci Nguii S& Hire Trii Phiéu va Ta Chire Phat Hanh (trong trwimg hop
Ngwéri S Hitu Tréi Phiéu trigu tip Hai Nghj Nguéi Sé Hitu Trdi Phiu thi cd thé thang bio holic
khéng ein théng bio cho T4 Chire Phat Hanh) tnrde it nhat 05 (Nim) Ngiy Lam Vide,

Hai Nighj Ngwdi S& Hiru Trdi Phidu duec tién hanh khi cé nguii ndm giit hodic dai dién cha it
nhit 75% téng ménh gia Trai Phigu chura diwgre thanh todn tai théd didm 46 dy hop.

Tririmg hop Hai Nghj Ngué $6 Hiru Tréi Phiu lin thir nhdt khang di diéu kign tién hanh theo
guy dinh ndu wén, thi dwge tridu tip Hi Nghj Ngwdi S¢ Hiru Trai Phi€u lin hai trong thii han
1hi da 20 ngiy. k& i ngév du dinh triéu tp cude hop 1an thir nhay, khi ed ngudi nim gitt hoge dai
dién cho it nhit 50% thng ménh gid Trdi Phifu chura duge thanh todn tai théd diém dé die hop.
Trurtmg hop Hai Nghi Ngwii Sa Hit Tri Phifu 3n thit hai khong 8 diéu kién tién hinh thi cude
hop lan tigp thee dwge tién hinh khi b mor hoge nhiéu gL nim gilt hofic doi dién cho cho bt
ky i |& Trai Phifu ndo chua duge thanh todn 1i thivi diém dé dy hop.

{iii}) Khing phy thufc vao cac quy dinh tai cac Briém (i), (i), (i} (iv) Muc ndy, truémg hop chi cd

mét Nguwii S Hire Trai Phiéu duy nhét so hire 100% thng ménh pid Trai Phiéu dang hru hanh
thi khing céin triéu tdp Hoi Nghj Ngwiri $¢ Hiru Trdi Phiéu, T6 Chite Phét Hanh vi Newdi S0
Hitu Tridi Phigu duy nhit 58 thas thufin thdng qua edc ndi dung cdn sira 41, digu chinh, bd sung
lién quan dén Cac Pite Kién Vi Diéu Khodn Coa Trii Phidu bing vn ban thoa thudn gioa TS
Chire Phat Hanh va Nguin $¢ Hiru Trai Phidy hode bing bi vin ban gom van bén cis bén xin ¥
kién v viin bin tra & trgc tiép cia bén duoe xin ¥ kién vé ndi dung clin sia d6i, diéu chinh, bo
sung 45, va trong trdmg hep ndy, vin bén théa thudn gitta Té Chie Phit Hanh vi N Sé& Hiru
Trii Phigu duy nhit vahodc bd van ban gElm vin ban cua bén xin ¥ kién vi vaAn bdn trd 1 tree
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tiép e bén duge xin ¥ Kién s& co gia trj phap 1¥ nhe mit Nghi quyét clia Nguti S& Hina Tréi
Phicu d2 dirge Th Chire Phit Hanh va Newdi & Hin Trdi Phieu chip thudn thong qua.

(iv) D€ lam rd, trong phén Cac Bidu Ki#n Vi Bidu Khodn Cia Trii Phidu niy, céc cym tir “dong 3
hodc “chdp thudn”™ cia “Ngrdi S Hif Trai Phidu” 58 duoe hidu va didn gidi 12 sy “dong ¥ hode
"cla:‘up thufdn™ duwye dwa ra theo mt nghj qu:,lét ¢ higu hre cia Hj1 Nghi Nguo 5& Hitu Trda Phiéu
duge 16 chire va thong qua phil hop véi quy dinh i Didu Kién nay.

Thing b

Moi thing bdo, thir lién lae giri cho hodc nir Npudi 8 Hiu Tréi Phieu hoge Té Chire Phéit Hanh sé

duge coi 1a duge giri hop 1§ bing cdch giao e tiép tin tay hojic website cla 5& Giao Dich chimg

khodn noi Trai Phigu duge niém vét, hode e chuyén phat qua th chiic cung cdp dich v chuyén phat
dén dia chi va sd fax theo quy dinh tai Muc 5.14 (b) va Muc 5.14 (¢) dundi d8y.

Bat k3 thing bao hode thu lién lae nio nhir vay s& dwye coi li @& nhin dope:

(i) ™éu dugc chuyén giso tin tay, tai thoi diem giao, vixi didu kign 1 thing bédo dugc gii tmn‘
khoang thoi gian tir 8h00" dén 17h00° vao Negay Lim Viée; hode

(iiy ™éu duge giri bang tha bio dim hofc gir qua dich vy chuyén phat cia don vi cung cip dich vy
chuyén phit, vio Ngdy Lam Vige thir ba (03) sau ngay giri; hojc

(iii) Cong bi i website cta Th Chic Phit Hinh, Dai Dign Nguoi S0 Hou Tréi Phiéu hodc website
ciia 5 Giao Dich chimg khoén noi Trdi Phigu digre nidém yit,

. Dia chi ciia Ngwivi S¢ Hiru Trii Phigy 4 dia chi cia Ngudi Si Hire Trai Phiéu ¢6 ghi rong S5 Dang

K. tai thivi diém giri thong béo hodc thi lién lpc. Bia chi cia T4 Chirc Phat Hanh, Dai Dign Ngwin S&
Hiru Trdi Phifu, Pai Ly Bang K¢ Ban Diu, Dai Ly Quin Ly TAi Khoan Trdi Phidu 14 cic dia chi trong
dmg quy dinh tai Didu Kign 5.14 (c) dudi day.

B chiding ky:
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN BAL TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Bja chi: 99A Duimg Phroc Tan - Long Humg, dp Huong Phude, X3 Phute Tén, Thinh pho Bién His,
tinh Dng Nai, Viét Nam

Neuirl nhin: Ba L& N Thiy Dwong — Tdng Gidm dic

Bngn thogn 0231 6268989 - Fax: 02516268500
TC BAO LA AN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG BONG — CHI NHANH PONG NAI

BYja chi: 101/504, Pham Vin Thudn, phuémg Tan Mai, thinh phd Bién Hia, tinh Erfnng Muai, Vit Nam

Meuwii nhin: Ong Chu Ha Anh Tudn - Gidm #88c Chi nhinh kifm Gifm ddc KHDN

Pién thoai: 0251 3911 187 - Fax: 0251 3913 662
TO CHUC PALLY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG BONG — CHI NHANH DONG NAT
Bia chi: 101/504, Pham Vin Thuin, phudmg Tin Mai, thinh phé Bién Haa, tinh Déng Nai, Viét Nam
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Ngwiri nhin: Ong Chu Ha Anh Tudn — Gigm dbe Chinhanh kiém Giam doc KHDN
Eiga thoai: 0251 3911 1587 - Fax: 0251 3213 662
TOCHUC PAILY BANG KY LUU KY VA OUAN LY TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Dija chi: Téng 3, 59 Quang Trung, phudmg Nguvén Du, Quin Hai bd Trung, thinh pho Ha Néi, Vit
Wam.

Ngwiri nhin: Ba Nguvén Thi Huyén Nga — Truimg phéng Dich vu Khach hang

Brién thoai; 024 7108 B84SR — Fax: 024 3944 5889

TO CHUC DAL DIEN NGU'OT SO HOU TRAI PHIEU: theo Hep dng Dol Dign Ngwdi S& Hin
Trai Phitu

Higna lye:

Cée Didu Kién VA Didu Khodn Cla Trdi Phidu ndy 13 mdt phin khang tich i Hop Déng Mua Béin
Trdi phi€u gitln T Chirc Phat Hanh va Nawiri S0 Hiru Trai Phi€u, va Ban Cong BO Thing Tin chio
bén Trii Phi¢u riéng 18 cia Td Chirc Phat Hanh ban hénh chinh thie ngiy 5/ £ s2020.

Truimg hop bat kv tai liéu, Hyp ddng nio lién guan dén 1an phat hanh Trii Phifu cd quy dinh khac
biét viri quy dinh tai Cdc Diéu Kién Vi Diéu Khodn Cia Trai Phiéu nay, thi quy dinh tai Cic Dicu
Kign Va Bitu Khoan Ciia Trdi Phifu nay s8 dirge i tin dp dung.

Phy thudc vao Diéu 5.13 - Hoi Nghi Ngwéi N S¢ Hiru Trdi Phidu quy dinh tai Cde Didu Kiéa Va
Pidu Khoan Ciia Trii Phidu nay, hit ke Wi S& Hitu Trdd Phifu nao ciing cb quyven yéu cho bt ki
bén cé nghia vy theo tai ligu nay phai thire thi mdt phin hodc toan bd Cic Ditu Kién Va Ditu Khoin
Ciia Trai Phiéu ma khing cdn ¢d sif ddng ¢ ciia bit ki bén nao khic.

Ciic Didu Kién Va Bidu Khoan Cia Trai Phicu nay o hiéu hye phip Iy va ring bude cie bén sau ddy:
Té Chire Phit Hanh.

Té Chire Tu Vén va Brai Ly Phit hanh.

Té& Chirc Pai Dién Ngurtxi Sé Hiru Trdi Phifu.

Té Chire B3 Ly Quén Ly Tai Kho#n Trii Phiéu.

Té Chire Dai Ly Dang Ky Luu Ky vi Quin Ly Trai Phidu,

Té Chirc Bao Linh Thanh Toan Trai Phién

Neirdvi S& Hiru Trdi Phiéu.

Luiit Ap dung

Cac Biéu Kién Va Ditu Khodn Cia Trai Phiéu s& duge didu chinh va gidi thich theo luft phap Viét
Mam.

Gidi guyét trranh chip

Moi tranh chip phat sinh tir hojic lién quan @én Cde Bidu Kign Va Bidu Khoan Cis Trii Phiéy nay 52
duge chuyén dén va gidi quyét tranh chip s& dupe dim ra gidi quyét tai Tha dn cd thim quyén theo quy
dinh veé phip ludt td tung ctia Viét Nam.
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6. Quvitn cia Nhi déu tr S Hir Tral Phiéo
- Dugc thanh wén div di tién ghe va 1i ki dén han thanh 1w0én theo quy dinh cia mdi lan phit hinh;

Puge chuyén quyén s& hitu diwdi hinh thire mua, bin, cho, ting, trao 45i, thira ké theo qui dinh cia
phap ludt;

- Cic quyen vi nghia vy theo quy dinh tai Cac Dieu Kign Va Dieu Khoan Cia Tréi Phiéu nay v phip
ludit hign hinh,

% Nghifa vy ciia Doanh nghiép phat hanh Trii phi¢u
- Cam két cAng bd thang tin trde lan phét hanh theo quy dinh phip luit hién kinh;
- Thanh todn tién pbc va 11 cho Newdi 50 Hin Trai Phicy;
Sir dung sd tién thu duge tir phat hanh tréi phidu theo ding myc dich dal cam ket voi nha déu ur;

Thire hién di;,' dii nghia vy cong bé théng tin va chiu trach nhi§m ve tinh xde thyre cha cde thing tin
14 cong bo; '

- £ nghia vip xfc nhin viée chuyén quydn séhitu duéi hinh thite mua, ban, cho, ting, trao doi, thira ke
theo véu cdu cha ngwdd sé hitu trii phiéu va phin hop vai qui dinh cos phap luit;

Cdc nghla vu khac theo quy dinh cia phiap luit hi$n hanh.

8. Nhi diiu te mua trdi phlfn tir ddinh gid mie 44 rii ro trong viée dau twr trai phiéu. han ché v
aigo djch il phicés dwge o or va e chio téich nhi¢m vé quyit dinh déu tr cia minh
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V. KE HOACH SU DUNG TIEN THU BUQC TU LAN PHAT HANH VA
KE HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. Ké hogeh sir dyng tién (hu dwge tir Bin phit hanh Tedl phiéu

Negudn védn o6 ducre tir vide phit hanh s duge ding 88 hop the $u nrvéi Cang ty TNHH KN Cam Ranh dé

xdiy dyng ha tdng k¥ thudt Dy dn Khu @6 thj va du lch nghi cao cap The Lotus Cam Ranh {Khu phic hop

nghi dirfng vh ifi tri KN Paradise) theo Hyp dbng hop the ddu nr 56 03201 8 HTET/GLT-KNCR,

Thing tin du én: xem chi tiét tai Phin 1, Myc 5.1.2

2, Ké hogeh thanh todn ny gic v 13 Trdi phido
Nguén thu tir dy &n va nguén thu hop phap khdc cia Té Chire Phat Hank & thanh todn gfc va 18 Trdi phiéu.

Tikn ghe Trai Phifu s& duge thanh todn mot 14n bing ménh gid Trai Phidu vao Ngay Do Han ca Trai phidu.
Tién I Trii phiu duge thanh todn theo mi K3 Tinh Lii, 06 (séu) thang mét lan bt diu tir Wgay Phét Hanh
dén Mgdy Pén Han va tra sau, dinh ky vio Ngdy Thanh Todn L.
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VI. THUE

B trinh bay vé thué trong phan niy dya irén lugt hign hinh tgi Ngay phat hinh Ban Cdng Bo Thing Tin nay
vér iy thudic vdo bdr ki theay 467 vé hags ndo mé o thé cé hidgu e héi 16 deoe ban hink sau ngéy phit hanh
Ben Céng Bé Thing Tin niy. Nhfmg nii dung tm it duci déy khéng phai 13 nhimg phdn tich ed tink todn
clign vé ede didn cdn fum ¥ vé thué cd thé ank huimg toi quyés dinh e, sé v hodc b Trdl Phidu vo khdng
nidm muc dich gidl guvét cde vin @8 vé thué doi vi i ed cde Nha Bdu The, mot 56 Nha Dau Tir (nhie nguesd

Thué Thu Nhip Ca Nhin
Ap dung ddi véi ed nhin coe tril

Cé nhiin cu tni, theo quy dinh coa Ludit thué thu nhip c nhin, 14 c4 nhin (i} co mit tai Viét Nam tir 183 ngiy
tror ién tinh trong mét ndm drong lich hofic tinh theo 12 thang lién tye ke tir ng&ydﬁu tign o0 mat ai Vigl Mam,
hadc (i) oo nod & thutmg xuvén tai Viét Nam. bao gdm ¢d noi & dang ky thudng tri hodie ¢ nha thué 48 & tai
Vidt Nam theo hop ddng thué ¢o thed han,

Thu nhip tir hoat déng du tu chimg khoedn cia nha diu tir ¢d nhin 14 46i tugmg chiu thug. Cu thé, tién I8 Tréi
Phiéu ma céc nha ddu tr ¢4 nhiin 13 ¢ nhin e i 52 chiu 5% thud.

Ngoii ra, thu nhiip tir chuyvén nhurong Trii Phiéu cita nha ddu tr B cd nhin o tri & chiu thug seat 13 0.1% trén
gid bin Trai Phiéu timg lin.

Ap dung &8 vai cd nhin Khing cir tri

N dau tur 13 ¢d nhin khing cv tri ¢o thu nhdp tir i Trai Phicu s2 chiu thug 5% trén st tién 141 Tréi Phicu
nhiin dige vi ehju thud swit 0,1% tinh trén gia ban Trii Phiéu khi chuvén nhugng,

Thué Thu Nhip Deanh Nghiép

Theo quy dinh hién hanh, thué thu nhip doanh nghigp Viét Nam dwge dp dyng dbi voi moi td chire thyre hién
hoat déng thirong mai, dich vu hodic Kinh doanh tai Vigt Nam cd Igi nhudn phét sinh tai Viét Nam tir hogt ddng
thiromg mai, dich vu hode kinh doanh da.

Ap dung dii vii doank nghigp Vist Nam .
Doanh nghiép Vige Nam, theo quy djnh cia Lugt thué thu nhip doanh nghiép, 1a cic doanh nghiép vi 10 chirc
kinh doanh duge thanh Hip va hoat ddng tai Viét Nam.

Thu nhép tir 13i Trai Phiéu va thu nhiip tr chuyén ahueng Trdi Phide dupe coi 1a thu nhip chju thué khic cia
miit doanh nghiép Viét Nam va duge cing gip voi thu nhip chiu thué tir hoat ding sén xuiit kinh doanh ciia
doanh nghiép 4 xde dinh thué thu nhip doanh nghiép ehung cho doanh nghiép theo mire thué sudt cy thé duge
dp dung cho doanh nghigp di (ké 1 ngdy 01/012016, thué sudt thud TNDN T 20%).

Ap dung d6i véi doanh nghifp niedc ngodi

Doanh nghigp nude ngodi, theo quy dinh cia phip ludt vé thué thu nhip doanh nghidp. 14 cée doanh nghiép vi
tq_ir ehire dirgre thitnh I.[lp thie pl]ﬁp luft nurcre nﬁnﬁ'i. Diganh nghiép MILECEC nE,u\.":.i oo d‘l.r-;ll: B-e;li 14 mha thiu mrdc
ngoai hay nha thdu phy nude ngodi theo Thing or 62012TT-BTC ngay 12/4/2012.

Doanh nghidp nirde ngodi eb thu nhip tir 151 Trdi Phiéu 2 phéi chiu thué thu nhép dozanh nghidp véi thué suwit
béng 5% irén 131 nhan duge.

Trong khi dé thu nhdp tir chuyén nhegng Trdi Phiéu s& phai chiu thué the nhip doanh nghiép véi thué sudt
bdng 0,1% trén tdng gid trj Trdi Phida bdn ra.
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Thué Gia Trj Gia Téng (VAT): phat hanh va chuyvén nhugmg tréi phiéu khong 1a 46i tugng bj tinh VAT,
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VII. THONG TIN CHUNG

1. Tranh tung

Khang ¢ vy kign tung hogic thi tue o tung ndo chira gidi quyét xong cd lién quan hodc inh hudng dén Ta
Chirc Phat Hanh hodic bat cir ong ty thanh vién néo cia Té Chirc Phat Hanh hofic bat cir tai san nao ci cie
edng 1y thinh vién, md vy kién hofc thid tue dé ch thé diroe xae dinh 4 hdit o] dhi v Td Chirc Phét Hanh, oo
thé cé anh hiréme bit loi nghiém wrong dén dide kign (i chinh hodic cic vin dé khac), trifn vong, két qui hoat
dgng kinh doanh hodic cie cong viée chung cia To Chire Phat Hanh v twan bé cdc ofng tv thanh vién cla
Céng Tv, hodic sé o dnh huimg bét g nghiém trong dén kha ning Té Chire Phat Hanh thire hign cée nghia vu
ciia minh theo Che Didu Kisn Vi Didu Khoan Ciia Tréi Phide hofic ede vin 08 quan trong khéc 1isn quan dén
Trii Phicu.

2. C&p phép

Té Chire Phit Hinh 83 c6 dirge tit ca nhilng chip thuén, phé chudn vi gidy phép cin thiét dé phét hinh va ban
Trai Phidu. Viée phat hinh Trai Phiéu 41 duoe Hai dong quan tr eta To Chie Phit Hanh chip thufn th
Nghi quyét sé 09/2020/NQ - HBOQT ngdy 16 thang 07 nam 2020,

3. Khing ¢6 Anh hwing Bit lgi Nghiém trong

Khéng ¢é inh hrémg bét lgi nghiém trong ndo vé tinh hinh i chinh hodic kinh doanh hodic trién vong cua Té
Chire Phat Hanh ké tir ngay 3 1/12/2019 l4 ngay gin nhit cia bao cao tii chinh cia Té Chire Phit Hanh.

4. Cung c-ﬁp Tai ligw Lién quan

Bén sao céc bio cfo 141 chinh gin div nhit va cic bio céo lién quan 5@ duge cung edp tai try séreda TH Chire
Phit Hink
5. Ciing Ty Kiém Toin

Céc bao edo thi chinh cia Té Chire Phat Hanh duge tham chiéu dé tham khdo trong Bén Cong Bo Thang Tin
nay diroe trich tir bao cdo i chinh kiém todn hop nhdt niim 2018, ndm 2019 va cac théng tin khie ¢b lign quan
ddn Bin Chng B& Thiong Tin nay.
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CAC POI TAC LIEN QUAN DEN LAN CHAQ BAN

TO CHUC TU VAN VA BAT LY PHAT HANH

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Tang 03, 39 Quang Trung, phuimg Nguyén Du, Quin Hai Ba Trumg, Ha Néi, Viét Nam

TO CHIUC BAT LY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Téang 03, 59 Quang Trung, pluimg Nguvén Du, Quin Hai Ba Tring, Ha Noi, Vidt Nam

TO CHUC DAL LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI FHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH BONG NAIT

PYja chi: 101/504, Pham Van Thudin, phuimg Tin Mai, thinh phd Bién Hba, tith Dong Nai, Viét Nam
TO CHUC BAQ LANH THANH TOAN TRAI PHIEL

NGAN HANG TMCF PHUONG DONG — CHI NHANH DONG NAI

BYia chi: 101/504, Pham Van Thufin, phudmg Tin Mai, thinh phé Bién Haa, tinh Béng Nai, Viét Nam
TO CHU'C BAI DIEN NGUOT SO HIU'U TRAI PHIEU

theo quy dinh tai Hop déng Pai Dign Ngudi S¢ Hiu Tréi Phicu

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET

Bdia chi: 386/51 L& Vin §7, Phuimg 14, Quin 3
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1X. CACRUIROCO THE XAY RA LIEN QUAN PEN LAN PHAT HANH
TRAI PHILU

N deiw fw nén xem xér odr trong Cde Rui Ko Cd Thé Xy Ra Lién Owan Dén Lan Phdr Himb Trdi Phidu vé
khidng chde chdn dirpe ma fa bén dui, cimg v cde thong tin trong Ben Cong Bo Thang Tin nay. Hogs dgng
Einds doanh, dnh hinh 160 chink hode két qua hogt ding cie To Chire Phat Heémb oo thé bi anh fuemg bér Ipi
deng ké bai bat ki rui ro ndo trong 56 @6, Nkimg viii ro diege ma ti dhedi diy khdng phai 1a niimg rui ra duy
s lién g dén T Chuic Phdr Hanh hodc Trdai Phidu, Nkitmg rii ro v nhitng Ehid ndng khdng chdc el
khde md Té Chire Phet Henh hign khang biét dén, hode cho 1a khéng quem trong, cling oo thé ank kuong bat
Tori dém vide deu tu vao Trdl Phidu,

1. Rai ro ve kinh té

Thay dii vé didw kign kinh 16, cirink tri, phdp I va chinh sdch ¢ Vigs Nom ed thé dnh lueong ding ké va bit
lori dén e vige kinh doanh, tink hinh tai chink, két qud hoat ding kink doanl va trién vong cia T Chire
Pt Hinh ‘
Tét ca doenh thu cia T Chirc Phéat Hanh déu phat sinh & Viét Nam. Td Chirc Phat Hanh phy thudc vio céc
didu kign kinh t8, chinh tri, phép |y va chinh sich & Vigt Nam ma ede didu kign 45 khae higt véi che didu kign
& chc nude cb nén Kinh t& phat trién hom xét trén cic khia canh quan trong. bao gom ci mirc d& can thiép cua
chinh phi, trinh & phat trién, tc 43 tAng tnremg, quan 1§ ngoai hoi, kiém soat luomg va gid ca, va han ché dbi
viri hang héa xudt nhip khiv. Mic di ke tircudi nhimg nam 1980 chinh phi Vigt Nam 43 thire hign nhidu bién
phap chii trong dén vide sir dyng the ddng thi trutmp 48 cai cheh kinh 1, vide gidm s& ity nhi mrbe 36 v ne
liéu san xuit va vigc thiét lip b mév quan 1§ cii tién trong cic deanh nghiép, mit phin ding ke tu liéu sin
xuat & Viét Nam van thude s& hiru clia chinh phu Viet Mam. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tén chinh, kit qua
hoat ddng kinh doanh va trién vong cls T Chirc Phat Hanh co thé bj anh hudng bat lgi bai nhimg thay doi
chinh sich vi bién phip 4,

Mic dii nén kinh t2 Viét Wam 43 ting trirfmg d4ng ké trong nhiing thip k¥ qua, tv & tEng trudmg vin khdng
diing deéu, ca vE mit dia I lin gifta cde nganh khic nhan cla nén kinh . Chinh phi Viét Mam d3 thire hién
nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich ting trudmg kinh té vi hutmg din phan bé céc ngudn Iye. Mt sb
trong cdc bién phdp niy cb thé mang lgi byi ich cho tong the nen kinh € Viét Nam, nhung <& khi ning Tﬂ‘
dong tiéu cyre dén Td Chire Phit Hanh. Ching han, didu kign thi chinh va kdt qud hogt déng kinh doanh cia

Té Chire Phat Hanh cd the bj anh huromg bit ki b vide ting l&i sudt dé kim sodt the d& ting trndmg kinh t2,
Cic bign phap d6 co thé 1am gidm hogt ddng kinh té & Viét Nam, tir dé co thé anh hirémg bat Igi dén cong viée
kinh doanh, finh hinh téi chinh, két qui hoat #dng kinh doanh va trién vong cia T Chirc Phét Hanh va ciing

c6 th lam tang ehi phi vén vay cin Ta Chire Phit Hanh,

Chinh phil Viét Nam cd thé can thigp vao nén kinh 1€ Viét Nam va dbi lic tao ra nhimg thay déi guan trong vé
chinh sdch, bao gf:m ca viée thay &6 vé co ché kidm sodt hoong va gid ca, quan Iy vin vi ngoai hibi vi han ché
@i vai hang xudt khiu vahode nhip khiu. Cong viée kinh doanh, tinh hinh tdi chinh, két quéi hoat ddng kinh
doanh va wién vong cia Td Chirc Phit Hanh c6 thé bj anh hwémg bit lgi o nhitng thay ddi chinh sich 46,

Tinh hinh kinh & V¢t Nam cing dnh hedng ding kE dén hoat dong kinh doanh coa To Chire Phit Hanh, Céc
véu th dd va co khi niing tiép tue anh huimg bét lgi dén nén kinh t2 Vigt Nam bao ghm céc nguy co bimg phét
bénh dich do céc véu 0 trong nirde hofic ngodi nude; bien dong ty gi; ty 1é lam phat cao va viéc Mgin Hang
Nha Mude Viét Nam ting 121 sudt; thay d5i vé thué; cde thién tai, bao gbm cd séng thin, hda hogn, 10 lut va
cac tham hoa reong or khac; thay didi gid dér.L; sir phat trién vé chinh séch, chinh tri ko3c Kinh ti khac o Wigt
Nam hofic anh hwimg den Vigt Nam, va cac xu hudmg kinh € todn cau mang tinh tidu cye bao ghm khing
hoang kinh 1€ todn cau din dén nhimg dot diéy chinh trén thi tnrong bt dang sin va chimg khoan, thiéu ngudn
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cung von, suy giam mang tinh hé qua d8i v&i hoat dng dau tu nirde ngodi va dinh tré tang tresmg Kinh &

Té Chire Phit Finh khing thé dua ra bat ki bio dam néo lién quan dén sy phit trién cia nén kinh € Vit Nam
trong tuong lai. Mt dot suy thoai cia nén kinh t& Viét Nam co thé anh hwdmg bat loi déang ke dén cong viée
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua host dfng kinh doanh v trién voag cia Té Chire Phat Hanh,

Mirc dd lam phiit cao vit 1 sudt cae & Vigt Name od thé dnh howdng bir lpi @ tink ink taf chink va ké
qui hogt ding kin doanh cia T4 Chize Phit Hinh

Tir ném 2011 tro vE tnede, tr 16 lam phat cia Vit Nam ludn & mire cao hai con 58, Tuy nhin, trong giai dogn
201 1-2016, Ngdn hiang Nhi mede Viét Nam 83 didu hanh chi déng, linh hoat cac cing cy ehinh sdch tién 18,
phﬁ-i hop chiit ché vai chinh sach tai khoa gop phén quan trong trong kiém sodt va dia lam phét & mire cao
23%p v thang 87201 1 ?-'.'LIE':TLE con 4, 74% ngm 20016, 3.53% cho nim 2017 vi 3 54% cho nim 2008, Mam 2018
durpe coi 14 thanh cong trong viée kiém sodt lam phit, gidt CPI binh quén nim 2018 dudi 4% da det dwoe trong
bii canh digu chinh durge gin hét gid cbe mit hing do nhi mede quén 1¥ 45t ra trong nim 2018 Nam 2018, ny
xau cia hé thing ngdn bang Viét Nam giam manh cing lwgng lém tiep tuc duge xi 1y, mit bang 18 sudt duy
tri & mirc 6-9% cho ngdn han, 9-11% cho trung v dai han, ty g dwge gilt &n dinh, thing sudt

e di 1 18 kam phét duge duy tri & mie dn djnh wong mét vai ndm 1 i déy, khong thé bao dim ring nén
kinh 1é ‘h’lél Nam s& khing 13p lai cie giai doan lam phét cao trong tuong lai, dic lm;l trong thiri gian tdi khi
nén kinh té duoe dir bdo 18 ting trrdng nhanh trd lai. Bén canh 44, wEv: duy i tién du-ng (VNDY manh cia
Mgfin hing Mha nudc bude co quan nay lién tye dwa ra céc cam két mit dn dinh ty gid, bdn ngoad #,... lim cho
|4 sudt VIVD ludn trong trang thai chir tang, Wéu lam phat va & Viét Nam ting cao déng ké, thi chi phi cia Td
Chire Phit Hanh, bao gdm cé chi phi nguvén liéu thd, chi phi tra hrong ngudi lao ddng, chi phi nhién ligy, chi
phi vin nhu;-.rén,c:hi phi xay dimg, chi phi bho tri, chi phi thi chinh va chi phiquén by khae di kién s@ tAng. Néu
Té Chire Phat Hanh khéng thé chuyvén cac chi phi va phi tén gia ting nay vio gid bin cho khich hing, thi céc
chi phi d6 s& c6 thé dnh hutmg bit gi ding ké dén tinh hinh tai chinh va kétqui hogt dong kinh doanh cia T
Chire Phat Hinh.

MNgoai ra, Té Chirc Phit Hanh khing hio dim rﬁng chinh phi Vigt Nam & khing tiep tyc thyre hign cac chinh
gdich ch&ng lam phat, bao gé-rn i viéc cam ting hodc han ché ting gid ca mit & mat hing va san phim do
chinh phi kiém sodt,

Nén kinh 1 Vigt Nam vin con phii chju cdc rii ro gan én véi mit nén kink 6 moi nii

Nén kinh 1 Viét Nam vn phai chiu céc i ro gin lién véi ndn kinh ¢ mai néi. Cac nha déu tr tai cac thi
trismg mdi ndi, nhir Viét Nam, nén lins v ring cae thi tnrimg méi ndi nay cd thé tiém dn nhigu rii ro hon cic
nén kinh té di phit widn, trong mdt sb treimg hop bao ghm il ro dédng kE v kinh té va phap ly. Hon thé nita,
nhiing thay dai chinh sdch quan Iy cing nhir vige difn gii v& mat phap 1V dbi vai phap luit dp dung o6 thé giy
ra céc hé qua khong heimg trude ma cd thé dnh hwdng bt lgi dén hogt ddng kinh doanh trong nwdc, Cac nha
M tr eiing nén o ¥ ring cic nén kinh t8 méi ndi nhur nén kinh té Viét Nam thutmg kidn dfi mit cach nhanh
ching. Do dd, céc nhd ddu tr ndn thin trong trong viée ddnh gid céc ri ro cd lién quan vi tir 45 dira ra che
quyét dinh diu nr phi bop cé tinh @8n cae rili ro d5. Nhin chung, hogt ding diu tr & cac thi truémg mit nbi
chi phit hgp cho nhimg nhi déw tr cd 8 chire v chuyén nghigp vé co khi ning danh gid mt céch toan dién
tim quan rong cda edc rii ro c6 lién quan,

2 Rili ro vit ludt phip

Mt 58 thay di mdi nhét trong hé thing phdp I vé kink deank Bir ding san cé thé gay bat Ipi cho hogt
diing kinh doanh ciia 76 Chirc Phit Hink

Do 4t ci hogt ddng kinh doanh cia T8 Chirc Phit Hanh hién dang duge tién hanh tai Vigt Nam, nén moi hoat

ding cia To Chire Phat Hinh déu chiu sy diéu chinh cia phiap ludt vé cic quy dinh cia Viét Nam. Hoat ding
&7
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kinh doanh Bét ddng san coa Té Chic Phét Hanh chjn sy dicu chinh cua Ludt Thirong Mai, Luft Xiy Dymg,
Luat Pét Pai, Ludt Nha O, Luit Kinh doanh Bt dong sén v.v. Trong dé, Lugit Kinh doanh Bat dang sdn mdi,
Luft Nha (5 méi va Lugt Diu Tir méd dige Quéde Hdi ban hianh eudi naim 2014 va 4% ed hidu lue tir ngay 01
thing 07 ndm 2013,

Luiit Kinh deanh Bit ddng sin méi vi Ludt Nha O méi s# o6 mit s6 anh huémg trre tiép va trong yéu dén hogt
ddng Kinh doanh Bét ddng sén cia Th Chic Phét Hanh, Thir nhét 12 phap ludt yéu ciu mi doanh nghigp phit
trién nh & phai cd duge béo linh cha mt 1 chic tin dung 46 vii nghfa vy hodn tat va ban giao nha & da ban
cho khéich hing. Thir hai 13 edc doanh nghigp Kinh doanh Bét ding sin, tnde khi ky hop ddng bin nhi & cho
khach hang, phii sira ddi giao djch thé chip trén téi san du én (néu cé thé chip) sao cho nha & o bin khang
cdn ném trong pham vi thé chip noa.

Thay déi phap 1y thir nhat s khién cho cic doanh nghiép phat trién cie sin phim bitt ddng sin nhi & phii chiv
thém chi phi cap bao 1anh tir cie 16 chire tin dung. Thay d8i phéip [y thir hai, trong khi con cd nhidu diém chua
rd rang, cé thé tao ra ginh ning veé thi tuc cho cac to chire tin dyng mudn cho vay phat trién dy dn nha &, din
dén ting chi phi co hai va chi phi &iu tir ciia doanh nghiép phit trién bit d8ng sin. Céc thay 45i vé khung ph-'-'l]'.
Iy déi vai thi trnimg bt ding san nhur khii quat & trén déu cb tiém ning gy dnh huimg bt loi dng ké dén
doanh thu va hoat dfng kinh doanh cia Th Chite Phit Hanh. Bnk pid mijt cach khai quat, khudn khd phip
luit v chinh séch tic dong dén nén kinh t€ va diéu chinh cic hoat déng kinh doanh va thwong mai da duoge
phat trién ké tir khi chinh shch “841 méi™ bt diu nim 1986 vi vin dang trong giai doan &3u phat trign. Trong
nhimg ndm pén diy, mac di bé théng phép ludt coa Viét Nam da dwge soan thiao cdng phu, minh bgch hon dé
cdc nha diu tr dé tidp cin, nhung sy khéng chic chin va nhitng viin 88 phap ludt hign o6 trong cic van bin
lujt vin dnh hudmg dén cac vin ban hudmg din thi hinh va anh hirimg dén cée hoat ding kinh doenh ciz cic
doanh nghidp.

Khi hé thing phap ludr Vist Nam phit trién, ngoed ta ki vonz ring si khing nhdt quin vi khimg chie chin
clia cic quy dinh phap ludt 58 duge giai thich va lam rd theo cée quy dinh phap luit madi vi cac ludt o 58 durge
thay thé hodc sira ddi. Kho oo thé dit dodn duge khi nio bé thing phap luit cla Viét Mam & dat dwoe mise
chiic chin v cd tinh tién lidu duge nhir hé thong phap ludt cia cic nén kinh té phat trien khac. Mit khic, viéc
elng nhin vi cho thi hink phén quyét ciia téa in, trung tim trong t4i v céc co quan hinh chinh Vigt Nam
trong trirémg hop o tranh chap xéy ra vin con chua chic chin.,

Phdp luds thud Vist Nam thay 45 .
Tit ca cfic ludt va quy dinh vé cic khodn thué chinh & Viét Nam (bao g&m thué gid tri gia ting. thué thu nhip
doanh nghiép, thué thu nhip cd nhin, phi bin quyén) 43 thay 46i ding ké ké tr ngiy | thing | ndm 2009 va
vin dang tiép te duge b sung vir lam o dé dédp dng véu clu thyre tién khi cd cde viin dé phdr sinh trong qud
trink thu v& nip thué. Nhing thay doi vé tinh trang thué hode che quy dinh phdp luft vé thué hode cie cich
dién gidi khac nhan v phép Iudt va chinh sach thué o Vigt Nam co thé gy anh homg bt I dén hoat déng
cita T4 Chirc Phét Hanh.

3. Riti ro vé nganh

16 Chiie Phdt Hinh hogt ding trong linh vire o nhiéu rii ro

MNganh nghé kinh doenh chinh cia T6 Chirc Phit Hanh la kinh doanh bt ddng sin. Néu c6 sy anh huimg b
céc diéu kién kinh t& hofic cac thay doi, dicu chinh lién quan dén cic vin ban phap Indt thi s cd dnh hwimg
trize tidp dén tinh hinh kinh doanh cia T4 Chirc Phat Hanh

Hogt ding kink doanh cia T8 Chire Phdt Hinh 458 hoi vin ddn e idn v tinh sidn o cia ngudn vin 86 cd
thi b han ché

Kha ndng phit trién hoat déng kinh doanh cia T Chie Phat Hanh ddi héi von lém va phu thudc vao kha ning
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huy ding vin tir che ngudn nhir von chil s& hitu, ti try thing qua vay ng, tién bin cén hj, nhé &, thu phi thué
mét biing trong céc bit ddng sin tir khach hing va dong tién khic tir cde khodn ddu nr hiéa tai cia Té Chie
Phit Hianh,

Té Chirc Phit Hinh 58 cdn ngudn tai trg bo sung 1om d€ tai ry cho cic dir dn phat trién bit déng san ma TH
Chirc Phit Hanh dang cd ké hogeh mus, diu tw va phit trién,

Sir sin sang vé vin tir céc ngudn bén ngodi va chi phi tai trg nhir vily phu thulde vio mat sb yéu td vuot qua
khi ning kiém sodt cia T& Chirc Phat Hinh, nhy Ja:

Ciic didu kién thj tredmg vén v kinh t& ndi chung, 13i sufit, han mirc tin dyng e céc ngin hing:

- Cie quy dink khit khe hon cia phip lust vé cée to chire tin dyng vé chimg khodn c6 thé dnh hudna 15
cde nd lye huy déng von cia TS Chite Phat Hanh; vi

- Tinh hinh kinh t£ & Viét Nam va trén the gidi,

Khong thé bdo dim ring T4 Chire Phat Hanh ¢ nhin duge sir 13 tng cén thiét tir cde ngudn luc bén ngodi vio
thiri diém, vér gid trj hodc visi chi phi di 4& $ap tmg cfic yéu el cim T& Chire Phat Hanh. Ngodi sy sin co vé
v tir céc ngudn bén ngoai, thu nhip cia Té Chirc Phit Hanh 52 dwge sir dyng mét phin dé tai trg che cée dy
in bat d9ng san va nguon thu nhap 4o lai phy thude vae doanh thu tir céc dyr &n hign tai von di phu thudc véo
nhu cdu cia khich hing va cic difu kién ciia thi trutmg bét ddng san. Vi viiy, khing thé dim bao ring T6 Chirc
Phat Hanh s co thé thi tre & cho vide phit trién dy dn, Néu Té Chire Phat Hinh khong thé bdo ddm cb di
vén ndi bd hofc vén bén ngodi dé 1 trg cho cde dy dn phit rién biit dng sén, kha nang thuc hign hoje hodn
thénh edc dy in nay of thé bi anh hudmg va gy dnh huwdng bit lyi dén bogt ding kinh doanh, tinh hinh ti
chinh haiie két qui hoat ddng cia Té Chise Phat Hanh,

Ti Chire Phat Hanh cé thé gap phai ode i ro phdt stk tie gid cd, nguin cung v chit leong ngayén vit
Figi

Dé xfiy dimg cdc cong trinh méi, hoat ddng kinh doanh, tinh hinh ti chinh va két qua hoat ddng cta TS Chire
Phat Hanh chiu dnh hirdmg m cila gi ca thi tnrimg vé nguyén vt ligu, nhdt 12 xi mang va st thép 1 hai mat
hang phu thudc véo cung va ciu trong mric vi quic té, thisé nhip khiv/xuit khéu, thué trong nude vii cée véu
té khdc virgt qua kha ndng kiém sodt cia Td Chire Phit Hanh.

Sw canh trank ngdy cng ng trén thi triomg bt ding sin Viée Nam oo thé duh hwong bit lgi dén khd
ndng sinh i cia Té Chire Phit Hinh

Trong nhimg nim ghn déy, mot sb lwong lom cic cong ty phat wién bit ddng san da vi dang bt Ju tién hanh
phit trién cdc dy &n bt ddng sin, bao ghm vidge mé ring vé quy mé va tinh phic tap trén khip Vige Nam,
Vingroup, Phit M# Himg, Novaland Group, Bai Cuang Minh v Keppel Land (Singapore) la nhimg ddi thil
canh tranh trye tidp hién nay ciia Té Chic Phét Hanh, Véi tim nhin chidn lege ddi han va tiém lye tai chinh
vimg véng, dir dodn ddy s ka nhomg dbi thit canh tranh chinh trong nhitmg ndm iép teo d6i vii hoat ding
kinh doanh ciia T Chire Phat Hank. Khéng ¢ gi cd thé béo dim ring TS Chirc Phdt Hanh cb thé canh tranh
thinh céng véi che dbi thit hisn tai v tiém ning niy hofie phai ting chi phi dAn tr cho cde hoat ddng tiép
thifquing bé thuong higu dé canh tranh vai céc ddi thi nay. Néu Té Chise Phat Hanh khing thé dap img nhimg
thay @61 vé ditu kién thj tnrimg hodic thay ddi v nhimg chinh sich wru tién dinh cho khich hang mdt cich higu
qua so v cac ddi tha canh tranh cia Té Chire Phét Hanh, hoat déng kinh doanh, didu kién tai chinh va ket
qua két qui hoat ddng ciia T Chitc Phit Hanh cd the hi 4nh hi'mg kit b nghigm trong.

Thénd cing cia moi [fnh viee kink doank pha thaic vao khi ndng 6ép tpe tuyén dung hay gis duge nhin
sur cd ki ming thich hgp cho cde vi el gudn I then chit

Thiinh cong cha Té Chire Phét Hanh phy thudc kha nhigu vio ki ning, ndng lye va nd lye cua cie nhin s cla
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Té Chire Phat Hanh, ciing nhu khd ning tuyén dyng va gitr dirge céc nhén sir quan 15 va nhan s khdc oo k9
niing phit hop. T4 Chire Phit Hanh phii d0i mat Lién tue vi théch thire tuvén dyng va gilr duge di nhén s cd
k¢ nfing, d3c biét 14 nédu T4 Chire Phit Hanh mong mudn tiép tye tng trudmg. Cude cpnh tranh gidnh ahin s
quan 1¥ vi nhin s co trinh @6 va kS ning & Viet Nam it git gao, vi moi cong ty con ciia T Chire Phit Hanh
et the khdng thu hit vi'hode gitr duge cdc nhdn sy T5 Chire Phit Hanh cén trong tuong lai. Vige mét i nhitg
nhén sir chit chit e6 thé énb huime bit loi ding ké dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, ket gua hogt
diag kinh doanh v trién vong cia Té Chic Phat Hanh.
Syr thankh cing cia bir kj lién doanh hoge hogr ding hop tde kink doanh nio do T5 Clire Phdt Hanh ky
Kt trong fwong lai od i'.*rgp.ﬁ'gr thude via vige thire hign nghia vy chia cde 61 tée
Té Chirc Phat Hanh ed k& hoach tham gin hop tie kinh doanh véi che a67 tie dé tridn khai mét s6 dyr in tidm
niing, vira dé phat huy kha nfing ciia céc d6i tc va vira 8¢ phin tin nii ro vi phén chia Igi nhuin cba cée dir dn
do Té Chire Phit Hanh hoie céc doi tée d6 phat trien. Sir thinh céng cia hogt ding hop tic kinh doanh 46 ¢
thé phu thude vao vide cde 48i tde thue hign nahfa vy cla ho (bao gdm ca nghia vy xin cdp phép cho dyr 4n hay
xin giEJL}' chimg nhin quyen sir dung dit hoje bat ky gidv phép hay chiip thudn ndo khie tir cde co quan Nh'
i ¢ thim quyén),
M hit ki @0 tic nao ciia Té Chire Phat Hinh khéng thuc hién drgre cde nghfa vy cia minh do cfc khé khin
vé tal chinh hoge khé khan khéc, thi hoat ddng hop tic kinh doanh ¢d thé khdng duge thye hién nhu 45 cam
két hodic vige thire hién dy dn cb thé bj dinh chi hodc hiy bé. Trong cde trudmg hop ndy, Té Chirc Phit Hanh
o the phai diu tur thém 42 bao dém thyre hién cde dyr in nhir d8 cam ket hode Td Chirc Phat Hanh ci thé s@
khéng thu hii dwge cde khodn tifn da diu tir hodic ing trwde 48 trién khai cdc du dn dé. Viée niy cd thé lam
giam lgi nhugn cia T Chire Phat Hanh hoge, trong mdt so trsimg hop, b thé giy ra céic khodn 18 cho T&
Chire Phdt Hanh ol hoat ddng hop tie Kinh doanh dd.
Ti Chire Fhat Hink phif chiu rif ro trong ik vyee kinh doanh bar djng san
Riif ro cheorg trong Ink veee kink doanh hdr ding sdn
Té Chire Phat Hanh phéi chiu cée rii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh kit ddng sén, bao gom:

- Thay ddi bt lori vé tinh hinh chinh trj hodc kinh té;

- Anh hedmg mang tinh chu ki cia céc diu kién thi mrémg {guan hé cung ciu trong link vire bt dﬁn;.
sdm);

Khich thud hodc mua bt dng sin vi pham cam két v&i Td Chire Phat Hanh:

Céc thay 461 chathi trudmg vin o6 thé giv khé khin cho vie tim ngudn tai trg von véi cac didu khoin
thun led cho cae dir n phat trién trong trong lai hodc o6 the khing huy ding dirgee von:

- Cac thay doi vé gig ca vit liéu xiy dymg, nhat 1a xi ming va sit thép 12 hai m§t hang phy thude vio
cung va ciu trong nede va quic t, thué nhip khiwsuit khin, thud trong nude vi cic véu 15 khic vigt
qui khd nang kiém sodt cia T Chire Phit Hanh,

Thay d6i gid dich va trén thi treimg;
Chi phi ddu vio ting do nhiéu véu td chi quan va khich quan:

- Thay ddi vé thj hiéu ciia khach hang 441 vai logi hinh va dja diém phét rién bt dong san, din &dn dir
cung hofic giam cau dai vai logi bit ddng san cy thé mrén mat phin khite thi trsdmg nhie djsh:

Khéng the thu tién mua nha cua khach mua nhi ding han hode khing thu dupe tién mua nha vi 1¥ do
khach mua nha bj mat kha ndng chi tra hofic vi cac Iy do khée;

T
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- Phi bao hiém tang;
- Bér dong san khing co thanh khodn;
- Héa lrogn, thign tai hofc thiét hai khic vE thi sn; va
Phiit sinfy chi phi sira chita va bao dutng bt ding sin, din dén vuot dur todn.

Diing tién, doanh thu va kit gua hoat ding ctia To Chie Phét Himh phu thute vao tién i thi cong va thei
diém kodn thinh di dn trong thei gian hap tde kinh doanh

Ding tien tir viée bin cée dir dn bir ding sén cia T6 Chire Phit Hinh ciing ket qua hogt ding cia Td Chire
Phat Hanh phy thude vio tién 4§ thi cdng v vide hodn thién thinh cing cée dy &n ndy va cb thé oo bin déng
khi Iom 1 giad doan thi chinh niy sang giai dogn ti chinh khac.

Vige chiim thi cong ¢d thé din 16 ton thét doanh thu va ting chi phi. Té Chire Phit Hanh khiéng ghi nhin
doanh thu tir cde dir 4n nhé & cho dén khi nhimg dy dn nha & nay dwge hodn thién v ban glao cho nguid mua
tiém néing, va viéc ndy khéng thé xdy ra cho dén khi cic khoan phi str dung dit co lién quan d2 dige thanh
poan.

Vi vy, néu qué trinh thi cong hodic hoan thién cac dwr &n cia T4 Chire Phit Hinh bi tri hodin thi dang tién mit
ctin T Chire Phit Hinh tir vigc ban cde dy 4n, doanh thu v két qua hogt djng kinh doanh cia T& Chire Phét
Hinh co thé bign dong 1on vi lam pidm khé nang chi tré cho cde dy én khic cin Td Chirc Phit Hanh. Digu niy
c6 thé cb tac dong titu cye nghidm trong 161 hoat ddag kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dijng
clia Té Chire Phit Hanh,

Dianh mitic: tdf sin ctoa T Chine Phdt Hémkcod tink thank khodn trung binh vt kv niing boin migi 50 hode todn
hé i san cua To Chire Phett Hanh trong danh mye mit cdck kip thai co thé B han che.

Té Chire Phét Hanh chi véu diu or vdo linh vire bit d6ng sin dé kiém lgi nhudn tir cdc hoat dgng phat trién
vii khai thic va la mit doanh nghiép gift vimg duge uy tin vé the 4§ xay dymg va bin giao cic hit déng san
trén dja bin TEHCM. Tuy nhién, née khoan din tr vio bit djng sin cd thanh khodn trong déi thip, han ché
khit nang chuyén thi sin thinh tién m§t nhanh ca chi sohitu hofic cia bén phat tridn hoge doi hoi gia ban phai
giam dang ké dé c6 thé ban nhanh céc tai sin 46 Thidu tinh thanh khodn ciing han ché khi ning thay d5i danh
muyc da tr ¢ha Té Chisc Phat Hanh d& déi phd v cée thay #4i v tinh hinh kinh t2 hodic vé cae difu kifn
khiac.

4, Riii ro cia Trai Phicu

Newid Si Hiru Trdi Phidu s b xép thit ciip so vei cde nghia v ma cdc cing v [ién két cia To Chire Pht
Hinh phéi thank todn cho ode ehil ny cia ede cong ty lién két cia T6 Chire Phit Hénl

Té Chire Phit Hanh ndm gitt nhiéu tii sén trong, va thye hién nhiu heat ddng Kinh doanh quan trong thing
qua céc cdng ty con v cac cbng ty lién kit {goi chung la “Cée Cong Ty Tap Podin"™). Neoii ngw"lm thu tir
hogt dng kinh doanh eta cong tv, T Chire Phit Hanh dya vao déng tiém tir Céc Cong Ty Tap Bodn dé dip
irmg nghia vy thanh todn caa Té Chire Phit Hanh theo Trai Phi¢u v cic nghia vu khic. b dap (mp cic nghla
vy cita T Chive Phit Hanh theo Trai Phifu, Té Chire Phét Hinh s& dira mit phén vao doanh thu tir cd tire vi
céc khoan thu khac tir Cic Céng Ty Tip Podn cia Ta Chire Phat Hinh. Doanh thu tir ob tre et T Chire Phit
Hinh phy thube vao Lo nhudn au thud, ty 1§ chi trd co tire coa Cac Cong Ty Tip Dodn v ty 1§ st hiru cia T
Chire Phit Hanh tai Cae Cang Ty Tép Doan. Nhitng Mgurii S¢ Hitu Trdi Phiéu 58 khing durge yéu cdu thanh
tohn trye tiép d8i véi tai sin cla Cac Céng Ty Tép Podn eiia TA Chirc Phit Hanh, v nghfa vy eda Td Chirc
Phit Hanh theo Trdi Phidu trén thue té 5 bi xép thir l:.:t||:l s0 v cde nghia vy cia Chc Cang Ty Tép Boan cia
Té Chite Phat Hanh. Céc thi san khac nhan cim Cac Cong Ty Tip Bodn ciia TS Chire Phit Hanh co thé duge
ding dé bao dam tr ng cho cic bén cho vay cia Céc Cong Ty Tap Bodn dd. Xin vui long xem thém bao cio
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tdi chinh ciia Té Chire Phét Hanh dé biét thém chi tié1 vé cic khodn ng (néu ¢6) cda Cée Cong Ty Tip Podn
eiin Té Chire Phiat Hinh,

Co thé gdp Ehd khdn ki yén ciu thare hign bao link thank todn

Mghta vy thenh toan theo Trai Phifu cia T4 Chirc Phat Hanhk dwgc bio linh b& Ngdn hing TMCP Phuong
Déng (“Bén Bio Lanh”), Nhimg Ngwdi S¢ Hime Trai Phicu 58 khang disge y@u cdu thanh todn trye tiép dbi
Vi thi in cia Bén Bdo Linh, vA nghia vy cta T6 Chire Phat Hanh theo Tréi Phifu trén thire 1€ s& bi xép thir
-:ip s0 01 céc nghia vu cia Bén Béo Lanh, Céc thi sin khae nhau cén T8 Chire Phit Hinh va Bén Bao Linh
cd thé duge ding dé bio dim cho cée nghia vy rd ng cho ciic bén vay cia Td Chirc Phit Hanh v Bén Bio
Lanh.

Tuy nhitn, voi i trj Trdi Phidu 1&n nay so vai tong tai san coa T Chire Phat Hanh, cing vii thuomg higu, vy
tin, néng luc vé kinh nghiém trong linh vire hoat ddng cia minh, Td Chic Phit Hanh hoiin todn of thé xdy
dimg durgie ké hosch dang tien kha thi d2 han ché cae rii ro nay

Tinh thank khodn cia thi tredng thic cdp 6 vai Trdi Phida ‘
Ehémg ¢d gi dam bio vE tinh thanh khoan cia thj truimyge dod vai Tréi Phiéu va khing cf gi bio dam Tﬁng i
tém tai mot thi wrirdme piao dich o6 tharh khodn cao cho Trai Phibu. Trii Phidu cb thé duoc giso dich & cic
mire gid cao hon hofic thip hom git phdt hink ban die phy thude vio it nhidu yéu 14, bao gdm ed yéu 14 vé
181 suat ap dung, két qua hoat dong cia To Chirc Phit Hanh va hogt déng coa thi trutmg danh cho cac log
chimg khoan tuomg tir.

Cide kfrodin theanh fodn Trél Phidu cd thd b gidm tric hede kKiedu e thad wdu phdp ledt véu cdu

Nhi diu v clin bidt ding lpi ahudn thu duee tr vide chuvén phugmg Tréi Phidu co thé 18 451 wgng chju thud
theo quy dinh cia phap luit Vigt Nam. Do d6 céc khodn tién méi nhi ddu wr cd thé nhiin duge lign guan dén
Tréi Phiéu o6 the s& bi khau trir thué theo quy dinh cia phip lude.

= Rl ro khdc

Mgodi che rii ro trinh by & trén, hoat ding cia T Chic Phdt Hanh con chiu énh hudmg ciia cée rii ro bt khé
kiing rihwr ddng dit, thién tai, hda hogn, bai cdng, dao chinh, chién tranh, v.v... [4 nhimg si kién it Bfp trong
thire té, ngodi tim kiém sodt, phong ngira, dy kién cia T6 Chire Phit Hinh. Cée rii ro nay, néu xay ra, chﬁ‘
chén s& gdy thiét hai cho t3i san, con ngird va tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia T Chire Phat Hanh,

Danh muc Cic Ril Ro Co Thé Xdv Ra Lién Quan DPén Lin Phit Hanh Trii Phife néu trén khing phai

I béing ligt ki hay gidi thich @iy da v& 13t ed ede ril ro lién quan déa vide diu to vao trai phidu.

T
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