CONG BO THONG TIN VE PHAT HANH TRAI PHIEU
THEO HINH THUC RIENG LE
LAN 07 NAM 2020

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

(Gidy chimg nhdn ding kv doanh nghiép s6 3600718503 do Sir Ké hoach vi Ddu ne tink Dang Nai
ciip Idn ddu ngay 31/01/2003, dupe sia d6i bé sung tai timg thai diém)

TRAI PHIEU 50 (NAM MUOT) TV BONG BAO HAN NAM 2023

Trdi phifu, khing chuyén $6i, khong kem chimg quyén, ¢6 bao dam, phét hanh theo hinh thire ritng 1é theo
quy dinh tai Nghj dinh sd 163/2018/ND-CP cita Chiah phit ban hénh nghy 04 thing 12 nim 2018 vé phat hinh
trii phiéu doanh nghidp, ddo han vao ndm 2023 (“Trdi Phiéu™) s& xac lap nghia vu tri no trire tiép va khing
phai |4 ng thir cip cia Cong ty €8 phin Biu tr vi Kinh doanh Golf Long Thanh (“GLT" hoje “Golf Long
Thanh® hoac “Té Chire Phat Hanh"™ hodc “Cing ry™).

Cc nha diu tr iém ndng xin xem phin “Cde Rii Ro Co Thé Xy Ra Lign Quan Din Lan Phet Hianh Trdi
Phidu dé bitt v& mét sé véu b chn can nhic khi diu tr vio Trai Phidu.

. BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC RATKY THONG TIN
NAD DUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI DUQC GIT BI MAT HOAN TOAN,

HAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA DUQC VA SE KHONG DUGC BAT KV CO QUAN €O
THAM QUYEN NAOQ CUA VIET NAM HAY BAT KV BO NGANH NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM PHE DUYET,

TO CHUC TU VAN VA DAI LY PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

VISecurities

CROME CHOAN-GUGC TE VIEE HAW

Bin Cong Bd Thing Tin niy dwge ban hink agay = thing ¥ alm 2020
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CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi diu o véo Trai Phiéu, nha diu t khi cb duoe Bén Cong BS Thong Tin niy dirge xem 1a &3 thira nhin,
khing dinh va bdo dam, va ddng ¥ (tiy timg treémg hop) vi lgi ich cia Céng ty C6 phin Chimg Khodn Qudc
Té Vigt Nam v tur cach La 88 chire nr van phéat hinh (goi 13t 14 “Td Chire Tw Viin Phat Hinh™) v T4 Chie
Phit Hinh, réng:

1. Nhit diu tir higu ring viéc diu tur vao Trii Phiu 18 déu tr vao 1inh vire mang tinh rii ro va 1 hinh thie
diiu T cin tinh todn phén tich trude khi quyét dinh diu t.

3 Nhi déu tw (i) 2 tham khio ¥ kin cia che chuvén gia wrvin phap IV, thué, kinh doanh, ddu to, tai
chinh, ké todn v céc bén lién quan vé viéc mua Trai Phiéu trong chime muc nhi dhu tir thay cln thiét; (i) da
nghién el moi thang tin ma nha diu nir che 1d cin thidt va thich hop lién quan dén vige mua Tedi Phidu; va
(iii) tw minh dira ra quyét dinh dhu tir dyga vito cac suy xét, thim dinh ciia chinh minh vé dya vao 7 kién tu vén
tir cdc chuyén gia tr viin néu nha diu ne cho 14 can thiet phai co va khéng dva vao bit kv ¢ kién nio cia Td
Chire Tu Vin Phit Hanh holic ngwén dai dién cia T8 Chire T VAn Phat Hanh.

3: Nhia ddu nr higu v dong ¥ ring nha ddu e khdng disa vio bt ki didu tra ndo ma Té Chie Tu Vin
Phat Hanh hojc bt k¥ cong ty thinh vién nao clia Té Chire Tur Vén Phét Hinh hodc bét ki ngwivi nao dai dign
hode thay mit Td Chire Tir Vin Phat Hanh o6 thé da durge tién hanh lién quan dén Golf Long Thanh. Nha diu
tur cling dbng § ring T6 Chie Tu Vin Phit Hanh huic bit ki cong ty thank vién, nhan vién, vién chire, nha
quin Iy hode nguin dai dign nao cha T4 Chie Tur Viin Phat Hanh khng khing dinh bét ki diéu gi d8i vainha
diu tr di & khdng dinh ri ring hay ngn ¥, lién quan dén viée nha du tw mua Trii Phidu,

4, Nhi diu tir 3 c6 dwge moi thing tin ma nha d&u tw cho 13 cin thidt va thich hop dé quyét dinh mua
Trii Phiw, ban gom nhimg khidng giéi han cac thang tin ddy dd v& tinh hinh kinh doanh. t3i chinh va két qua
bogt déng kinh doanh ¢da Golf Long Thanh.

5. Mha diu 06 kidn thirc, kinh nghiém v& tai chinh, kinh doanh vi diu tu quéc té nhir 46 nha din o o6
thé danh gid Igi ich vit i ro cia vige mua Trii Phifu va hidu ring abé diu nr bude phai chju, hodic co the phai
chju cée nii ro vé tai chinh lidn quan dén mot khodn ddu te vao Trél Phiu.,

6. Nhé diu nr thita nhin ring cdc thong tin ma nha déu wr co duge lién quan dén Golf Long Thinh v}
Trai Phiéu, baos gbm, nhung khong gidi han, cic thing tin néu trong Bin Cong B Théng Tin nay, di duu.
Golf Long Thanh cung cap; Té Chirc Tir Vin Phat Hanh vi cie cing ty thanh vién cia To Chire Tir Viin Phat
Hanh khing thim tra cic thing tin 46 hojie khéng dva ra nhimg khing dinh hodc bao dim vé tish chinh xdc

v dily di cia cdo thing tin do.

7 Nha diu tw 88 dpc todn b Bin Céng B Théng Tin niy va nha diu tr hidy, thira nhin rang moi rii ro
dil dirge trinh bay trong Bin Cong BS Théng Tin. Dia vao tit ci cic phin tich néu trén, nhi diu fr xdc dinh
ring:

(i) Trdi Phidu la 85i rong diu tr phi hop 46i véi nha du tr va vige diu tr vao Trai Phidu, sau khi duoc
muta, khéng va s2 khong, vi phgm bét ki huémg din, chinh sdch hodic han ché nio vé dio tir {Ap dyng 487 véi
phip nhin hode 451 tegnp khic), hodic bat ki quy dinh phip ludt, quy the, quy ché hoiic phip 1éah nio dp dung
A6 véri nha die tr: va

(i) Nhi diu tir 88 ¢6 dwoe it cd ede gidy phép va chip thudn (di 1a chip thuin va gy phép trong ndi bé
nhi diiu b hay tir cde co quan c6 thém quyén lién quan), va @8 gii cic thong bao cin thiét dé c6 thé diu nr vao
Tréi Phiéu niur dy tinh; va nha dau tr ¢6 thé chju ri ro vé mi tdi chinh cia vide diu tw vi ob thé phai chiu 15
todn bj lign quan dén viée diu nr ndy. Thém viio 46, nha ddu tr xée nhin ring nha ddu tr khdng d5i hai vé
tinh thanh khodn Hén quan dén Trii Phidu
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8. Té Chive Tu Vén Phét Hanh khéng dira ra, va nhi diu tr khing dus vao, bit ki khing dinh, bao dam
hode didu kién ndo (dit duee thé hidn 16 ring hay ngy ¥), va Té Chire Tur Vién Phit Hinh khéng cé bt kj nghia
vy ndo ddi ved nhi ddu nr lien quan &én Trai Phigu

9. Té Chire Tur Vén Phat Hanh =& khéng cé nghia vy mua tit ca hoje mét phiin Trai Phiéo mé nhi i
a3 mua hoge khing o nghia vy hd try cic khoan 15 ma nhd dhu o phai chiu, néu c6, dis 14 trye tiép hay gian
tiép lién quan dén Trdi Phiéu vi bt k¥ 1 do gl, bao gbm viéc Golf Long Thinh khéng thye hién bét ki nghia
vu nio ¢ha minh, cho di nghia vy 46 véi nhi diu nr hay vivi ngudri khac
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THONG TIN QUAN TRONG

Bén Cong Bo Thong Tin niy nhim myc dich cong b thing tin phuc vy vide chio ban Trai Phiéu ridng 16 ciia
Céng tv C& phan Béu tv vi Kinh doanh Golf Long Thanh. Té Chire Phit Hanh chiu todn b tefch nhiém vé
théng tin b rong Bin Céng BS Théng Tin nay. T Chirc Phit Hanh x4c nhin ring (1) Ban Cong B6 Thing
Tin niy chira dyng céc thing tin lién quan dén T Chirc Phat Hanh (cing céc cong ty con. cong ty lién két) va
Trii Phitu mi 6 tinh chit trong veu dai vii vige chio bén v phét hink Tréi Phicu, (i) céc tuvén bé vé cdc
sir kién thye té néu trong Bin Cong BS Thng Tin nay 1 trung thee, chinh xdc va khong ghy nhdm Hn vé et
e cde khia canh, va (iii) To Chire Phat Hinh khang bo sot bit ky sur Kign ndo khéc lién quan dén T4 Chirc
Phit Hianh mé néu sir kign d6 bi b sot khoi Ban Céng BS Théng Tin ndy cb thé lim cho bit ki tuyén ba nia
trong Bin Céng Bé Théng Tin niy bi hifu sai vé bit ki khia canh quan trong naa.

Céng Ty C6 Phin Chimg Khodn Quée Té Viét Nam vai fir edch 12 Té Chire Tu Vin Phit Hanh theo hinh thiie
e ghng ti da dyra vito e théng tin va sb ligu do Té Chikc Phat Hinh cung cép khi thire hién viéc nr véin chio
biéin Trai Phiés cho To Chire Phét Hanh.

D ligu thi trimg vé mit s0 dy béo, théng ké cla nginh trong Ban Cong Bo Thong Tin niy duge thu thip,
tang hop b che agudn tin cong khai va ngudn tin ndi b, bao gém nghidn el thi nrime. clic théng tin va 4n
phim ciia nganh di duge cdng bb. Mic dit TS Chire Phit Hanh cho ring cic théag tin nay li ding tin edy,
nhung cic théng tin do chua duge Td Chire Phat Hanh hode Th Chirc Tu Van va Bai Ly Phdt Hanh hodc céc
gidm dbe v chuyén gia wrvin cila T8 Chire Tur Vin va Bai Ly Phat Hanh xic minh d6c lap; va Td Chibc Phit
Hanh, To Chirc Tw Vin vé Byi Ly Phdt Hanh, ciing nhw cdc gidm dée va chuyén gia tir viln cda T& Chire Twr
Vin vit i Ly Phét Hinh khing dua ra bét kv khing djnh nde v tinh chinh xdc, cfip nhét va hodn chinh cida
théng tin d5. Ngodi ra, céc bén cung cdp thing tin thir ba of thé thy thiip théng fin tir nhime nguin tham gia
giaz dich trén thi tneimg, va thing tin 46 ¢6 the chira duge xéc minh dic lip. Ban Cang BA Thong Tin nay 16m
tit mit 50 ti ligu va thong tin khc, vi cie Nha Bhu Tir nén tham khio cic tai figu va théng tin 46 dé co thi
hicu day dii hon vé nhimg vin d& néu trong Ban Céng Bé Thong Tin nay. Bé dua ra quyét dinh ddu tr, mi
N Bidu Tur phai ty thim tra T8 Chire Phat Hanh va ede didu khoan cila vige chao bén Tréi Phiéy, bao gbm ci
cac lei ich va nii ro 1ién quan.

Mt sb thing ke lién quan dén Viét Nam va ITnh vue bt ding san ta3i Viét Nam trinh biy trong Bin Céng B¢
Thang Tin nay dwge thu thip hojc trich diin tirede ngudn tdng hep trong ninde va québe 1€, T3 Chire Phit H.u.n.b
v T4 Chite Tur Vin va Bai Ly Phit Hanh khiing dua ra bit ki khing dinh néo v& tinh chinh xdc, cfip nhat vi
hodn chinh cia cc théng k& va cac thing k& niy co thé khong phi hop v cac théng tin khac duge thu thip
tai hode ngodi Janh thd Viét Nam. Do céc phuong phip thu thip oo thé khdng nhét quén, todn dién vé déng
thiri tai cing mit thiri diém, cdc thing ké treng Ban Céng B4 Thing Tin ndy c6 thé khing chinh xic, cap nhit
v hodn chinh nén Nhi Bédu T khing nén qud tin twdmg vio cac thong ké niy va khing nén chi dira ra quyeét
dinh du tir dya trén cac théng tin nay,

Té Chirc Phét Hanh s& chi dinh 5 chire dal dign nguai s hi Trai Phidu a8 bao vé quyén loi ciia ngwdd s&
hitu Trai Phiew trén co 56 hgp dong dai dién ngwin sa hiru Trdi Phidu (“Hyp Ding Pai Dién MNowid Sd Higu
Trdl Fhieu™). Bing vie diu tir vho Trii Phigu, nha diu tw dige coi 14 44 chip thudn viée chi dinb té chire dai
dign nguriri sé hite Trad Phiga nhu viy.

M3i nhd ddu tv dir kién mua Tréi Phiu nén nghida i ddy di ndi dung cia Ban Céng Bé Théng Tin nay, luy
¥ phan “Céc Rii Ro C5 Thé Xy Ra Lién Quan Pén Lin Phat Hanh Trii Phidu™ va “Thing Tin Chi Tidt vé
Lin Phat Hinh™ v& cac 1 ligu dinh kém cing Cic BDitu Kién Vi Didu Khotn Cia Trii Phidu dink kim tai
Ban Cong BS Thong Tin ndy (“Cée Diéu Kign Va Ditu Khoin Ciia Trdi Phifu™), Bine viée diu tr vio Trii
Phidu, nha diu to dwge coi la (i) 43 nghién cini div A0 va cin trong vi chip thudn todn b ndi duing el Céc
Biéu Kién Vi Biéu Khodn Cita Trai Phiéu va Van Kign Trai Phidu (i) duge hudmg cdc quyén vi lgi ich guy

4
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dinh trong Chc Didu Kién Va Bidu Khodn Ciia Tréi Phiéu vi Van Kién Trdi Phidu va (i) chiu sy réng buge
cfia Che Didu Kign Vi Didu Khoan Cria Trai Phida va Vin Kién Trai Phiéu,

Nha ddu tur nén i minh dinh gid tinh lién quan ca thang tin ¢d trong Ban Cong B& Théng Tin niy, vé néu
thély cn thiét, nén tham khio ¥ kién cta céc nhi tr vin thué, phip Ly hojic kinh doanh cia minh d& quyét dinh
cé mua Tréi Phidu hay khong. Nha ddu tr khong nén ding ky mua Trdi Phiéu trir khi d& tw minh hofic thong
qua dai dign diu tr ctia minh yéu chu va 43 nhin dugc tiE cé thang tin d& ed the dénh gid lgi ich va rii ro cla
gigo dich mua Trdi Phidu dir kién vi 81 hii g vé vige da.

Trir khi dwrge quy dinh khic hodic ngit cénh yéu ciu khc di, rong Ban Céng BS Thong Tin nay, che din chidu
dén “Déng” hodc “VND" ladéng tién hop phap eia mrde Cong hda Xi hiji Chi nghia Vigt Nam (“Vigt Nam™),
vi cde diin chidu dén “Chinh phi™ 1a din chiéu dén Chinh phi murde Céng hda Xi héi Chid nghia Vigt Nam.
Bét ki sir khic bit néo trong cdc bing trinh bdy trong Ban Céng B4 Thong Tin niy vé s ligy s mbi hang
myc va cic muc thng cdng sb tién 14 do d3 duoe lam tdn sb. Vi thé, cic con 6 téng cong trong mét s bang
o thi khing i tfng sb s hoc cla nhimg con 56 dimg tride nd.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

Mt 55 tyén b co trong Ban Cang Bo Théng Tin ndy 12 céc “tuyén bo mang tinh dy bao”. Nhirng tuyén bd
A6 ed sir dyng cde tir mang tink dir bdo nhur “dir kién™, “tin tong”, “ke hoach”™, “du djnh”, “du dodn”, “ude
tinh", “ci thé”, “cd kha niing”™ hojc cdc ti ngit hoje céch difn dgt tromg tyr. Cdc tyén bb mang tinh dir bdo cd
thé beo ham céc rii ro 43 biét hofic tidm dn, syt khdng chic chin vA cde yéu 1 khiéc of thé khién cho két qua
kinih doanh, tinh hinh hogt djng hode thanh nra ma T6 Chire Phit Hanh dgt duge trén thye t, hoge cie két qua
hiogt ddng chung clia todn nginh, & o6 nhimg khéc bigt déng ké so vii cdc két qua kinh doanh, tinh hinh hoat
ding hodc thanh tyu dgre dé cip, mdt cich 10 ring hay ngy ¥ trong cic tuyén bd mang tinh dis béo. Céc tuvén
hés mang tinh dir bao dwge dira ra dira trén mot sé gia dinh vé chién lipe kinh doanh v& mai trudme kinh doanh
itz Ta Chire Phét Hinh vio thid didm hi€n tai v& frong twomg fai, Céc nhin 16 quan trong ¢o thé khién cho két
qui Kinh doanh, tinh hinh hoat déng hofic thinh wu mé Té Chicc Phdat Hanh dat duge mwén thyre 8 58 khde bist
ding k& so vii che thing tin duge néu trong cic tuyén b mang tinh dy béo bao ghm nhing ahin 16 sau diy
(va cic nhin 18 khac khong duoc ligt ké) tinh hinh va nhitng thay 45 cita nén kinh t& Viét Nam vi cde nén
kinh & trong khu vire va trén thé gidi cd thé dnh hurdng bét li dén thi trundng bt dong san tpi Viét Nam, sr:rt.
canh tranh trong finh virc Kinh doanh Bat dong san, khi ning cia T4 Chire Phit Hanh trong viéc b sung thém
qui dit dé phit tridn che dy dn, o dwoc cac chip thufin, ngudn von cin thié dé tién khai cde dy dn va vike
quén 1Y, diéu hinh mit cich higu qua edc chi phi cho vige phit trifn thém céc dur 4n méi, agudn nguyén liéu
thé phige v cho cie dw an xiy dung cia Té Chire Phat Hanh. Cic nhin 16 khic c6 thé khidn cho két qua kinh
doanh, tinh hinh hoat dgng hofic thanh nru méd Té Chire Phét Hanh dat dioe trén thye 18 khéc biét déng ké vai
eae dir bao com bao gdm. nhimng khing chi gidi han & cac nql:l dung durge s clip tai mipe “Cac Rui Ro C6 The
Xay Ra Lién Quan Bén Lan Phat Hinh Tréi Phiéu” va “K& hoach san xudt kinh doanh va Ipi nhudn ndm tiép
theo". Cie tuyén b mang tinh dyr béo chi 4 cip dén céc vin 48 c6 litn quan tai ngay lip Ban Céng B6 Thong
Tin ndy. T6 Chirc Phdt Hinh tuyén bd mét céch rd rang ring T4 Chirc Phdt Hinh & khing chiu bit ki trach
nhigm hodc dua ra hat k¥ cam két nio vé vige To Chirc Phat Hanh s& cdng bé bit k3 thing tin cip nhit hogc
dura ra bét ki sira 3di néo trong Bin Céng Bé Thong Tin ity & sira 35i cdc tuyén b mang tinh dyr béo do T
Chire Phat Hanh dua ra lién quan dén cic vin 32 hodc dé the hién bit ki su thay d6i ddi vai cac s kign, didu
kién hodic tinh hudng duge sic dung dé dua ra dyr bio dé.
W

NGUON THONG TIN THAM KHAQ

Cac thing tin t3i chinh trinh biy trong Ban Céng BO Thing Tin ndy dupe trich tir che Bio cao tii chinh fop
nhit i dirgre Cong ty TNHH Kiém todn Sao Vigt kiém todn cho nim tii chinh két thiic vao ngay 31/12/2018
va vao ngay 31/12/2019 phi hop voi Chuln myre K& todn Vigt Nam va cde nguyén tic ké 1oin duge chilp nhin
chung tai Vigt Nam (“VAS™). Cde Bio cao ti chinh ndy dwge dinh kém theo Ban Cing Bé Thang Tin nay.
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PHAN 1
TOM TAT THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
Tén doanh nghiép phit hinh: Céng ty Ci phin Déiu tr vé Kink doanh Golf Long Thanh
Loai hinh Deanh nghiép: Céng ty €6 phéin chwa dai ching
M tréi phiéu; GLT.BONDOT 2020
Téng st logme trii phiéu phil hinh: 500,000 Trii phidu (ndm trdm nghin irdl phidu)
Tong gid tri phét hanh: 50.000.000.000 VNI fadm s 1 fing)

Mug dich phit hanh: Hop tie diu tr vii Cing ty TNHH KN Cam Ranh dé xdy dymg ha ting k¥ thudt
Dhr dn Khu @3 thi va du lich nghi cao cép The Lotus Cam Ranh (Khu phire hop nghi dudng vi giai tri
KN Paradise) theo Hop ding hop téc déu tr s 03/201 SHTBT/GLT-KNCR.

Bidu kign, didu khodn cia tréi phidu theo quy dinh tei Didu 6 Nghj dinh 163/2018ND-CP vé phit
hénh trii phiéu doanh nghigp, bao gom:

K¥ Ban tréi phiéu: 03 (ba) ném
Ménh gid tréi phidu: 100.000 (mét trim nghin) $dng/Trai phisu
Loqi hinh trdi phiu: Trdi phidn khing chuyén dbi, khéng kém chimg quyén, ¢6 bao dam

Neiin hing cam két béo lnh bing vin bin cho vide 1rd todn bd goc, |i trong han, phat chim trd E,Eu;
phat chiim trd 151 cia Trai Phidu trong trdmg hop Golf Long Thanh khong thanh tadn duoe ng ghe va
18i cho Trdi chil.

Loai tién 1¢ phét hanh va thanh todn: Ddng Viét Nam (VND)

Hinh thirc trii phidu: Trai phiéu duge phit hinh dudi hinh thire bit toén ghi 50 v 6 phit hanh Giay

Chirg Whin Sér Hitu Tréi phidu/Gidy Xéc Nhin S6 Du Tréi Phigu

Lat Suat danh aghla:

¥ Cho niim dau tién: b dinh 10,5%/ndm;

% Cho nim thir hai: Lai Suét bing Lai Sufit Tham Chigu cia K§ Tinh Lai thir ba cdag bién 40
1,5%/nim {ba phay nam phin trim mt nim).

% Cho ndm thir ba: L& Suft bing L Sufit Tham Chifu cia Ky Tinh L& thir nm cng bién df
3,5%/ndim (ba phiy nim phin trfim mét nim).

“L&f Sudt Tham Chidu” 85 véi K3 Tinh Lii thir ba vé K¥ Tinh Lai thir nim 13 LAi Sudt Co Sé& duge
niém yet cong khai béri Ngin hing TMCP Phuong Bng. Lii Sudt Co $& 14 16 sudit tham chicu dm,m
Ngin hing TMCP Phuong Bong ding dé ditu chinh 18 sudt cho vay sau thii gian cé dinh & sudt,

G4 chivo bédn: 100,033 {mit trim nghin) dtrn_g,-’l'ril r]hl-éu
Phuemg thire thanh todn gbe vi 13i:

¥ Trir khi duge mua lai hodc hity ba tnrde ban theo Diéu 5. Phiin TV “Céc Bido Kién Vi Bilu
Khodn Ciia Trdi Phifiu®, tién gfe trai phin duge thanh todn mét lan vac Ngay Dae Han bing
ménh gia. Néu ngy tré ghe khang phai 14 Ngay Lim Vigc thi vige thanh toan s duge thire hign
v Ngay Lam Vigc ngay sau ngay do.

% Trdi Phica duge hudng 18 ke tir Nzay Phit Hank cho dén nhimg khéng bao gom Mgy Déo Han
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hodic cho dén nhung khing bao gom ngay Td Chire Phat Hanh hodn thanh cde nghia vy lién quan
161 Tedi Phicu do. Lai trai phiéu dwge thanh todn sau dinh kv 06 (siu) thing mdt 13n (méi ngay do
goi I mge “Ngay Thanh Todn Lai") hodc vao Ngay Lam Yige tié’]:l theo e Ngay Thanh Todn
L4i néu Ngay Thanh Todn Lai khang phai 1a Mgay Lim Viée.

Thir 1y ru tién thanh todn: Tyi moi thiv diém sau khi dwec phit hanh, Trai Phicu xdc 1ap nghfa v trd
By trre tiép, vo didu kign, oo bao dam va khong phai 1a ng thir cip eda T Chire Phat Hanh. Céc Trii
Phi¢u phat hénh cing lin tal moi thivi diém 6 thir tir thanh todn ngang nhaw, khong Tréi Phidu néo co
quyén ru tién thanh todn cao hen Trai Phidu khac vi bat ky ¥ do gi.

Céc théng tin khac lién quan dén Trdi Phiéu, dwoc quy dinh tai Bién 5. Phin IV “Cic Diéu Kién Vi
Biéu Khoin Cia Trii Phidu™,

Mua Lai Triwde Han: Té Chire Phat Hanh cd quyén mua lgi teéi phid tnrée han dang lru hanh trén thi
truémg 4€ gidm ne hofie mua lai theo yéu ciu clia Ngdd S& Hit Trai Phidu theo quy djah tai myc
5.7, Piéu 5 Phin TV “Cac Didu Kién Va Didu Khoan Ciia Tréi Phiéu”.

Chiim nhit 15 (murtri [Am) Ngay Lam Vige trude khi mua lai tréi phiéu trrde han, Té Chiic Phat Hanh
phai cong bé, céng khai théng tin vé viéc Mua Lai Trude Han va phai due su déng ¥ cha Nha déu ti,
ban gdm: phuemg thire 1 chitc mua lai; diéu kién, diéu khoin ciia vide moa lai; khi higng Trai Phiéy
miua lai theo phurong dn mua lai Trdi Phidu 43 drge cfip cé thim quyén cia Td Chirc Phat Hanh phe
diuyet.

Mgay Phat Hinh: 03 thang 08 ngm 2020
Ngay Bio Hen: La ngay dil 03 (ba) nim ké tir Ngay Phat Hanh,

Giao rli-zi_l Tréi phigu: Trii Phicu duge tir do chuyén nhuong ké tr ngdy hoan tit 1dn phit hink theo thi
tre chuyén nhugmg quy djnh tai Cac Pidu Kién Vi Diéu Khoan Cia Trai Phifu:

Trong vdng 01 (mdt) nim ké tir ngdy hodn thanh dot phat hinh trii phifu chi dige gizo dich trong
pham vi dudi 100 nhi diu tr, khing k& nhi diu tr chimg khodn chuyén nghiép,

Sau 01 (mot) nim ké tir ngiy hodn thinh dot phat hinh, trii phiéu dice giao dich khang han ché s8
liromg nha diu .

Cac thing tin khac:

TO CHUC TU VAN VA DAT LY PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Dén thogi: 024 7108 8848 Fax; 024 3944 5889

Bia chi: Tang 3, 59 Quang Trung, phuomg Nguyén Dy, Quén Hai Ba Trung, Ha NG
TO CHUC DAI LY DANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEL:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Bign thoai: 024 7108 8848 Fax: 024 3944 5889

Pia chi: Tang 3, 58 Quang Trung, phudme Nguvén Du, Quan Haj B Tnmg, Ha Noi
TO CHUC BAI LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU:

1
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NGAN HANG TMCP PHUONG PONG - CHI NHANH DONG NAI

Bién thogi: 0251 3911 187 Fax; 0251 3913 662

Bia chi: 101/504, Pham Vin Thuin, phuémg Tin Mai, thinh phi Bign Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam
TO CHUC BAD LANH THANH TOAN TRAT PHIELU:

NGAN HANG TMCP PHUONG DPONG - CHI NHANH DONG NAI

Bién thogi: 0251 3511 187 Fax: 0251 3913 662

Bia chi: 101/504, Pham Van Thuln, phutmg T4n Mai, thanh phi Bién Hoa, tinh Bng Nai, Viét Nam
TO CHU'C DAL DIEN NGUOT SO HUU TRAI PHIEU:

TO CHUC TU VAN VA DAL LY PHAT HANH:

thea quy dinh tai Hop déng Dai Dién Ngwéi S¢ Hiru Trdi Phicu
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PHAN 2
THONG TIN CHI TIET VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
. NHOUNG NGUOLCHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE LAN
PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Doanh nghiép phat hinh
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

(Omg) Lé Van Kiém Chikc vy: Chi tich HBOT
{Bd) Lé Nir Thity Duromg Chite vy: Téng Giam dic
(B} Nguyven Thi Thay Nho Chiic vit: Ké todn tridmg

Ching 181 cam két rling che théng tin v s5 ligu trong Ban Céng BS Théng Tin nay 1 chinh xac, phi hop vii
thire 1€ hofic di duge didu tr, thu thip mgt cich hop 1y,

3. TiChire Tw Viin Phit Hanh
CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM
(Ong) Dwomg Ky Hiép Chire vu: Tong Gidm dic

Ban Cong B Thang Tin nay 1a mét phin cia hi so phat Bnh tedi phiu do T4 Chirc Tu Vén Phét Hanh tham
gia lip trén co s& hop ddng nr vin voi Ta Chie Phat Hinh,

Chiing tdi dam bao ring viée phdn tich, danh gia v lya chon ngén tir rén Ban Cang B& Thang Tin ndy da
dugc thuc hién mdt cdeh hop 1 va cén trong dira trén cer sty céce théng tin vé 6 lidu do Té Chir Phét Hanh

cung clip.
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CAC KHAI NIEM

Té Chire Phit Hanh hofic
Ciling tv hodc Golf Long

Thanh
biéu Li

Bin Cing Bo Thing Tin

BCTC
Gifiy ON DKDN

Cing tv CP hodic CTCP

TNHH
BHBCD
BRS
HBOT
TGH
KTT
HBKID
nT
DTT
GVHRB
LNST

Dir s

Céng ty Cé phin Piu tr v Kinh doanh Golf Long Thinh

Bicu Ié cha Td Chire Phét Hanh
Ban Cong B& Théng Tin ady Ji bin cung cip théng tin eda Td Chike
Phat Hanh ve trai phiéu chao bdn, tinh hinh tii chinh, hoat ddng kinh

doanh nhim cung cap thong tin cho cic nhi dau tw dénh gid va dua
ra cac qu:.-'rJ:l dinh diu nr Tredi Phiéu

Bdo cao 1ai chink

Gidy Chimg Nhin Bang Ky Doanh Nghiép
Céng ty cd phin

Trach nhigm Hiru han

Brgi hii ding Co dong

Ban Kiém sodt

Hoi dong Quan tr

Thng Gidm dic

K& todn trusmg

Hoat dGng kinh deanh

[oanh thu

Deanh the thuin

Gid vin hang béan

Lari nhuin sau thué

Téng Tai San

Téu san lwu ding

Hing tin kho

Van chil sé hiva

Uy ban Nhiin dén

Biit djng sin

Ty sudit sinh I trén Vén chi s hir
T+ suiit sinh 1&vi trén Tong Tai sin
Dir &n Khu 4@ thi vis du lich nghi cao cip The Lotus Cam Ranh (Khu

phitc hop nghi dwdmg va gidi tri KN Paradise) t3i thinh pho Cam
Ranh, tinh Khinh Hoa

Ciic tir ngix, khai niém khde dirge sir dyng trong Ban Céng B Thang Tin ndy nhung kKhong dugc giai thich/dind
nghia trong mue nay sé oo nghia nhir duoc giai thich/dinh nghia trong cac muc khic ciia Ban Cong BO Théng
Tin néy,

13
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BAN CONG BO THONG TIN

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. Qus trinh hinh thanh va phét trién
1.1.  Thing tin chung

- Tén Cong ty

- Trusdchinh

Cong ty CO Phin By wr vi Kinh doanh Golf Long Thinh

S4.004, duimg Phude Tén - Long Humge, khu p-hﬁ Hwong Phude, phutmg
Phutc Tén, Thanh phd Bién Hoa, tinh Bng Nai

Gidy CN PEDN « 3600718503

- Von dicu 1@

6379 T25.000.000 VND (say nghin ba tedin by mari chin tp bay trdm
hai e 19m eridu ding)

Nganh nghé san xuét kinh doanh:

STT Mi nginh

Tén mgimb, nghe kinh doanh

I a3n
{Chinh)

2 5510
3 9321
4 629
3 6820
& 0730
T 3100

4663

0710
Lo 0722
I 6810

|

12 7911
13 7912
14 0329

Hogt diing cia cic co si thé thao

Chi riér: Biu e xiy dung, kinh doanh va qudn i sin golf.
[vch v Do tri ngan ngdy

Chi riér: Kink doarh khdch san

Hoat ding ciia cée edng vién vui choi va céng vién theo chi d&
Chitiét: Kinh doanh khu vui choi gidi tri

San xudt san phim khdc tir g; sin xudt sin phim tir tre, nite, rom, ra vi vat gy tét
bEn

Chi tige: Sem xuwit sam phdm khae 1 g6

Tur van, mii git, diu gia bar djng sin, ddu gid quvén si dyng dit

Chi fidt: - Dich vis fir vein bt dong san. - Dick vy méi gici bar ding sdn. - Dich vy
dimh i 7 bt domg san

Khai thic quiing kim logi qui hiém

San xudt givdmg, ti, ban, ghé

(dia didm sin xust phai phit hop v&i quy boach sir dyng dét)

Biin budn vit ligw, thiél bi p dat khic rong xdy dung

Khai thic quing =at

k.hai thac quang kim logi khac khing chira sat

Kinh doanh hat déng sin, quyén sir dyng dit thude chi s& hir, chii sir dung hoic &
thus

Chi tiér: - Kinh doanh nha ¢ céc logi fehmg cur, nhé bidt idp, bige thye). - Cho thud |
diat, nha i nihi phuc v muc dich kink docnak iKioh, trung tdm Hrreemg wiai) - Kinh
doank bt domg san

Dai v du lich

Chi tiét: Kinh doanh du lich 1 hanh néi dia, qudc té
Briéu hanh ta du ljch

Hoat ddng vai chai gidi tri khdc chua dwge phin vao diu

14
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Ma ngianh Tén nmanh, nghi'.:'* kinh doanh
Chi diet: Baw foe kimk doank B dfu ik sink chai

Hoat déng trung gian tién 1 khac

15 G419 . ;
O sigr B Ty 39§ mgogi 1§

i — Nha ha_img: va ede dich vy 3n udng phue ol déing
Chi tiet; Kinh doanh nha hang

17 2410 San xudt sit, thép, gang

18 2420 San xudt kim logi méu va kim loai gquy

19 4101 Nay dymg nbd 8 &

20 4102 Ny dymg nha khéng dé o

21 4211 Xiy dyng cing trinh dién

22 4222 Xy dymg cong trinh cip, thodt mdc

23 4223 Xiv dymg cong trinh vién théng, thong tin lién lac

24 4224 Xiy dymg cdng trinh cong ich khie

25 429] XAy dyng cdng trinh thiy

26 4292 Xy dyng cing trinh khai khodng

27 4293 ¥dy dyng cing trinh ché bign, cheé tao

28 4200 Xiy dung cong trinh k§ thudt dan dung khic

5 — Dich vu diit chd va cic di:t{ vu h tro lién quan 3én quing bd va t chire tua du lich
(chi hoat ddng khi cd &4 dicu kign kinh doanh theo quy dinh ¢ha phap luiz)

Hoat ding dich vy hb trg khai khodng khac

30 0990 Cwi ride Khdo sdt v thaim d6 khodag sdn fchi hoat ding khi cd @i didu kién kinh
doanh thea quy dinh cua phap lugdy)
Cha thué mdy méc, thiét bj va 48 dimg hiru hinh khie khing kém ngutri diéu khicn
(chi hoat d@ng khi cé di didu Kign kinh doanh theo quy dinh cta phip luit)
Hogt ddng dich vu hé tog trye tidp cho viin B dwémg thity

32 S22 {khéng hoat djng bén thity ndi dia tai try so)ichi hoat ding khi ¢o di diéu ki¢n kinh
doanh theo quy dinh ela phap luit)

3t 7730

1.3, Tém tal qui trinh hink thanh vi phit trién

Mgay 31/01/2005, Cong ty Cé phén Bhu tir va Kinh doanh Golf Long Thanh duge thanh Lip theo Gy chimg
nhiin dang k¥ kinh doanh s& 4703000197 do S& K£ hoach va Déu tir tinh Péng Nai, gm cf chc cd dong la
Cong 1y May — Xdy dung Huy Hodng, Cong ty TNHH Thuong mai Thién Birc v dng LE Vin K.iém vdi nginh
nghé kinh doanh chinh k& quin 19, diéu hanh sén golf Loag Thanh — Bang Nai Thang 102005, Uy ban nhin
din tinh Péng Nai ban hénh quyét djnh thay ddi 1én chi sir dung ¢at dir én céu lae b golf Long Thanh la Cdng
tv Ci phan Biu tv v Kinh doanh Golf Long Thanh. By la san Golf ddu tién cia Viét Nam do nguin Viét
am hoan tedn ddu nr, nrquy hopeh thidt ké, tr xdy dyng va quan 1§, diéu hanh dat téu chudn quéc td, San
Golf Long Thanh ndm trén dia ban %3 Fhuce Tin, TP. Bién Hoa, Béng Nai véi 36 dwimg golf da wdr thanh
mét dia chi hip din 487 ver du khdch trong va ngodi nude. Trong nhiéu nim lién, sin golf Long Thinh duge
binh chon 1 sin golf dep ohit, 15t nhit, [a sin polf thén thign véi mai tririmg nhir & Vigt Nam va 1 mét trong
nhitng séin golf dgp nhit Chiu A,
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Khang dimg lai & db, Céng ty Cb phiin Diu e va Kinh doanh Golf Long Thanh dasg tidp tue diu tu xdy dumg
dyr &n Khu d thi nghi dudmg Thé duc thé thao — Du lich sinh thai voi tong dign tich 1.200 ha véi hang nghin
bidt thir, cée siéu thi, he thing trudmg boe, bénh vign quic t&, Khu nghi duwdng theo tidu chuin quie té, bén du
thuyén, khu du lich sinh théi...

Bén canh sy phit trién thinh vugng cia S&n Golf Long Thanh, Cing tv cbn tiép twe ddu tr phit trién dy dn
Khu db thi, sén goll nghi dudng v du lich sinh thai tai Tho dd Viéng Chan, nwde CHDCOND Lio. Vio nam
2012, dac khu kinh té Long Thanh ~ Viéng Chin dwgc hinh thinh o dir dn ddu tr xdy dyng séin golf, khich
san 5 sa0 v khu bid thir can cip tai Bing Pha S§, quin Het Sai Phong, thi d& Viéng Chan

1.3, Qui trinh thay ddi vin dicu i

Vi dien 1§
{ Irien ilang)

Vi tine them
{ Triga dong)

Phrong thire ting vilm

STT  Thin digm

I, Thanh lip 155,000 155.000

2. Niam 2007 245,000 400,000 Phiét hiinh cho ¢é déng hién hit .
3. Nim 2008 1.048.052 | 448.052 Phiét hinh cho cd déng hign hire

4. Mam 2009 §7.045 1.535.097 Phit hanh cho cd déng hign hivs

5. Nam 2015 300,000 1.835.097 Phit hinh cho cé déng hign hire

6. Nam 2016 1.000.000 2.835.097 Phit hiinh cho cb déng hién hif

7. Nam2017 1.490.000 4,325,097 Fhiit hanh cho cb ddag hién hir

B, Nam 2019 2,054,628 6.379.725 Phét hink cho ob ddng hién hir ,

Neuon: Goif Long Thémh
2. Co' ciin 10 chire va bd miy quin Iy cim T Chire Phit Hinh

B méy quin Iy ciia Cong ty 12 mt the thong nhat trén nguyén the phin quyén gitp Céng ty dat dirge higu qua
hoat ding cao nhat:

H§i ding Quén Tri .

.

Téang Giam dic

l . ..

w

Phing Phing Phiing Fhang Bi phin Bi) phin Fhing

Ké todn Kinh Thchire ||| KT edng KT Cor sin bai dir dn
tii chinh doanh Hinh nghi dién &
| chinh Ban tri

r
Céc cfing ty con, lien két, lién
doanh va ghp vin

Newan: Golf Lang Think
2.1, Pai H} Bing CH Bing

BHBCE 12 co quan quyét dinh cao nhat cia Cang ty gbm tit ca e ed dong ¢o quyén bitu quyét, hop it nhit
mi ndim 01 (mdit]) lin, BHOCH quyét dinh nhitng vin dé duge leit phap va Didu 12 Céng ty quy dinh, BHECD
16
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thing qua cic bio co tai chinh hing ném cia Céng ty, k€ hogeh kinh doanh v ngin sach tai chinh cha nam
riép thea, Meodi ra, BHBCED cd nhiém vu chinh 13 bdu, mién nhiém, va bii nhiém Thanh vién HBOQT.

2.2, Hii Bing Quin Tri

HBQT la co quan quan trj Cong ty, <0 toan qu:.én nhin danh Clng ty 3 quvét dinh, thuc hién cic quyen v
nghia vy cia Cong ty khing thude thim quyén cia BPHECH. HBOQT cia Cong ty cd U3 (ba) thénh vién, trong
dd b 01 (mdt) thinh vién la Chi tjch HBOT do HBOT hiu ra. Tai ngay ban hanh Bin Cing B4 Théng Tin
ny, HBOT cim Té Chirc Phat Hanh gém 03 (ba) think vién, cu thé nhw sau (Danh sdch cdp nhdr dén
AL 2200:

S CMNDACCCTY

Ho va tén Mgy sinh Chire danh

Hij chicu

(Ong) Lé Van Kiém 2201141945 020001449 Chil tjch HDOQT
(B) Trin Cim Nhung 01/05/1946 020228605 Thanh vién HRQT
(B4) L& NI Thiy Dweng 09/12/1976 023030874 Thanh vién HRQT

4 Ong LE VAN KIEM - Chii tich HBQT
= Sinh ngdy: 22/11/1945
o CMND sé: 020001449
s Ngaycap: 15102002 Mo cép: Think phé HS Chi Minh
= Trinh d6 chuvén mbn: K§ sur Gizo thong v thity lon
e Chirc vu hién tai tai T5 chirc phét hinh: Chis tich HRPQT
s H& khie thudmg tri; 9 No Trang Long, Phuimg 7, Quin Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh
= Qi trinh ebng tie:
Nem 1275; Pho Ban Kién thiét céu duimg bi mien Nam
NaAm 1978: Thanh lip oo sér sin xuat kinh doanh thirc &n gia ste.
Niim 1982: Chuyén hiréng kinh doanh som va bét mau chiét xudt tir tinh dau hat cao su

- MNam 1989 Thinh lip Cong ty May Huy Hodng wii trén 2000 cdng nhén.

- Nam 1993 CO dong 1on nhét sing 13p Ngin hang Chiu A - TBD

- Nim 1995: Xdy dyng khich san Thity Diong — cbng trinh tu nhén diu tign va lon nhdit tai
Long Hai vio thii diém do. Ddng thivi xiy dymg hoan thanh ait giao thing Hang Xanh —mi
trong nhimg cdng trinh diu tir co s ha tling du tién theo hinh thire BT,

- Nam 2007 Thanh lip Céng ty Cd phin DT&KD Golf Long Thanh va xiy dung sin golf Long
Thénh vii quy mo 36 18, ma didu dic bigt diy 1d sin golf diu tign cia Viét Nam do dng tw
thiée k&, quy hogeh dat tidu chuin Quéc té,

- Hién éng dang 13 Chii tich HBQT Céng ty C4 phiin Diu nr va Kinh doanh Golf Long Thénh,
Chii tich HBGQT Céng ty Cé phin May — Xay Dung Huy Hoing, chis tich HETV Tip dodn
KN Vién-Chan, Chil tich HPOT Tip doin Béu tu v Khai thic khoang shn KN, Bong thén
fng cang 1i Chib tich Higp Hoi Doanh nhin Cyu chién binh Vige Nam ; Uy vign RBan chip
hanh Trung womg Hei Cuu chién binh Viét Nam.
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< Ba TRAN CAM NHUNG — Pho cha tich HBQT

Sinh ngay: 01/05/1946

CMND si:; 020228605

Mgdy cdp: 14032019 Noi cap: Thinh phd H Chi Minh
Trinh 4§ chuyén mén: K se Héa hoo

Chire vy hién tai tai TCPH: Pho chi tich HDQT

He khidu thudmg tri: @ Ne Trang Long, Phwémg 7, Quin Binh Thanh, Thanh phi Hé Chi Minh
Qg trinh cdng the:

=

Nam 1970 - 1975: cong tac tai Vign K§ Thudt Giao thing

Nim 1976 = 1979 giit chirc vu Tredng phong thi nghiém céu duwimg tgi Kho Cio dwdmg 4
Cuc cdu dudmg bd mien Nam tai TP, HCM

INam 1980 — 1995: giir chire v Phd Gidm déde Tong Cang tv XNK tap phim TP. HCM .
2005-nay: Pho cha tich HBQT CTCP Biiu tr v Kinh doanh Golf Long Thinh

¢ Bd LENU THUY DUONG - Thanh vién HDOQT kiém Téng Gidm dbe
Sinh nghy: 09/12/1976

CMND sh: 023030874

Mgy clp: 09/12/2011 Nei clip: Thanh phi Ho Chi Minh

Trinh d& chuyén mén:

Tiit nghiép Quan in kinh doanh & Marketing tai trdmg NSW Business and English Colleage
(Ue)

Téie nghig¢p Thee 5§ Quan trj kinh doanh ted trdmg Quén tri Maastricht Ha Lan

Bang lam lufin én Tien s% Quan trj Kinh deanh wi Hoc vign Cing nghé Chau A — Thai Lan

(AIT) .

Chire vy hién tgi tai TCPH: Thanh vién HBQT kiém Téng Gidm dée

Hi khéu thitme tri: 1/2/5 (iang Vian Minh, Phuémg An Phi, Quin 2, Thanh phd Hé Chi Minh
Qua trinh cong tac: Hign ba dang gitt cée chirc vy:

Téng Gidm doc cis Cang ty CP May - Xy dymg Huv Hodng

Thag Gidm déc Cong ty TNHH TM — XD Thién B

Thinh yién HDQT kiém Ting Gidm dbe Cong v CP Bdu tur vi Kink doanh Gelf Long Thinh
Phé Chilt tich HBTV Céng ty TNHH Capitaland — Vista va Céng ty TNHH Capitaland — Thién
BN

2.3, Ban Ting Gidm Bic va Ké todn triing

Ban TGE cda Cdng ty gﬂlm co 01 {mdt) TGE, 04 (bdn) Pho TGO va 01 (mdt) KTT. TGD do HEQT b nhiém,
1a nguii chju tréch nhigm trude BHBCH va HBOT wé viée thye hién nhiém vy va quyén han duoe giao vi
phai bdo cdo cdc co quan niy khi duot véu ciu.

Ban TG hign nay cia Cong ty [ nhimg ngwdi ¢o kién thire chuyén mén séu rdng, nhidu kinh nghiém trong
vige quan Iy vi diéu hinh trong linh vire bt ding san. (Danh sdck odp nhdr dén 31/122019)
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S CMND/CCCDY

Hop va tin Neiy sinh Hi chidu Chirc danh
(Ba) Lé N Thiy Dhromg 09121976 023030874 Téng Gidm dbc
{(Ong) Lé Huy Hodng 03/11/1972 022862612 Phé Téng Gidm dbe
{Ong) Nguyen Tri Son 20/07/1969 024031566 Phé Téng Gidm dbc
{Cng) Nguvén Hitu Thanh 30/03/1963 021441267 Phé Tng Gidm dbc
(Ong) Nguvén Chi Hién D5/1001976 052076000371 Phé Téng Gidm dic
iOmg) Hoang Trong Hodn 23021977 022879052 Phé Tong Gism doe
{Ong) Lé Hong Phixc D6/06/ 1968 07906801 2648 Phd Téng Gidm dic
(Bi) Nguyén Thi Thiy Nho 25/01/1984 273141676 K& toan Trwmg

4 Ba LENU THUY DUONG — Ting Gidm dic
Thdng tin tai mpc 2.2

& Ong LE HUY HOANG - Phé Ting Gidm déc

Sinh ngay: 03/11/1972

CMND sb: 022862612

Naiy cip: 09/09/2013 Noi cap: Thanh phé H& Chi Minh

Trinh 4§ chuyén mon: Thae s§ Quén tr Kinh doanh

Chire vy hién tai: Phd Téng Giam dde

H& khéu thirme tri: 1288 Phan Dang Liu, phutmg 3, quin Phi Nhugn, Thanh pho Ho Chi Minh
Jua trinh cong tée: Ong Hoang c6 hon 20 ndm hoc tp kinh nghi¢m lam vige va tiép néi gid trj
kinh doznh tir Ong L& Van Kiém va Ba Trin Cim Nhung.

Hién &ng dang gift chire vy Phot TGE tai Tng €ang ty, quéan |y va phy wrach hodn todn cdc hoqt
d%ng kinh doanh cua edng ty con tai Lio,

% Ong NGUYEN TRI SON - Pho Téng Gidm doc

Sinh ngiy: 20007/ 1965

CMND sb: 024031566

Ngay ciip: 24/04/2010 Noi cip: Thanh phd H Chi Minhb

Trinh &4 chuyén mén: Thae s§

Chire vy hién tai; Phd Thng Giam doc

Ho khin thimg trl: 7223 NguyEn Hing Déo, phuéng 14, quin Tan Binh, Thinh phd Hb Chi
Minh

(ud trinh cong tée: 1 ban lanh dao chi chiit vai co thiri gian cdng tdc hon 10 ndm i GLT

& Ong NGUYEN HU'U THANH - Phé Tong Giam ddc

Sinh ngay: 30/03/1963
CMND sb; 021441267
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o Ngiv cap: 077082009 Noi ciap: Thinh phé HS Chi Minh

= Trinh 45 chuyén mdn: Thac 5§

s Chire vy hién tai: Phé Tang Gidm dic

*  H khau thuémg trii: 45/3 dwémg 3, phwomg Thanh M§ Lo, quén 2, Thanh phé HA Chi Minh
e Qui trinh cong tac: la ban lanh dao chi chét va cd thvi gian cong tée hen 10 ndm tai GLT

Ong NGUYEN CHI HIEN - Phé Thng Gidm dfc
o Sinh ngdy: 05/ 11976
o CCCD sd: 05207600037 1
= Ngiy cip: 29072019 Noi cdp: Cyc trudng cye canh st Quin 1¥ hink chinh vé trit or X8
hii
» Trinh #§ chuyén mén: Thac 5§ .
¢ Chire vy hign wi: Pho Télng Giam dic
#  Ho khin thurdmg i
¢ Qud trinh cdng téc: 13 ban lanh dgo chi chdt va ¢d thini gian cong tic hon |0 aéim wi GLT

Ong HOANG TRONG HOAN - Phé Téng Giam dée

= Sinh ngay: 23021977

o CMND sb: 022879052

s Ngiy cip: 19/12/2007 Noi cp: Thanh phd H6 Chi Minh

¢ Trinh 4§ chuvén mdn:

o Chifc vy hién rai: Pho Tong Gidm dic

e H khiu thitmg tric 32/5B NgwyEn Van Luong, phuing 16, quin Go Vip, Thinh phé Hé Chi

hinh .

e (jud trinh céng téc: 1 ban lanh dao chit chdt va oo thivi gian cong tie hem 10 ndm t2i GLT

Ong LE HONG PHUC - Phé Téng Giam dic
*  Sinh ngay: D6/06/1 968
o COCD sb: 079068012648
o Ngiycip 25/10/2019 Noi cap: Cuc tnromg cue cinh sit Quén ly hink chinh vé trit ty x@
hai
s Trinh d& chuyén mon:
Cir nhéin quan trj kinh doanh
Thec s quin trf kinh doanh tai Trung tim dao tao quén Iy Phip VigL (CFVG)
»  Chirc vy hign tai: Pho Tong Giam déc
¢  HO khau thuémg tri: 116 T Ngoe Van, khu phi 3, phirdme Linh Tay, quin Thi Bxre, Thinh phé
H& Chi Minh
o (uatrinh cong téc:
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- Gén 30 nam kinh nghiém vé nhin sw va hoat déng trong cée 1 chire, doanh nzhiép
- Trong 10 nim gan diy lién tee dam nhigm cic vj t linh dao tai mét s doanh nghidp nhue
Tir 2006 dén 2009: Gikm dbc nhin sy tai Intel {Vietnam)
Tir 2009 dén 2002 Gigm dbc nhén sir tai Avery Dennision
Tir 2012 dén 2015: Gidm dde nhin sy tai Samsung (Vietnam)
Tir 20135 dén 2017 Pho TGE Nhdn sirtai Tap dodn Novaland
Tie 2017 dén hién i Nha sang kip kiém Chii tich Higp hai Ngudn nkin lee Viét Nam
Tir 2009 dén hidn i Pho TGE Nbdn syt Golf Long Thanh.

4 Ra NGUYEN THJ THUY NHO - Ké Toedn Truimg

e Sinh ngay: 25/01/1984

*  Hi chicu so: B4402894

s Ngiy cap: 15/07/2010 Mo cp: Cue Quan Iy xudt nhdp canh

e Trinh d% chuy@n mén: Thae 5§

«  Chinc vy hign @i Ké todn tnodmg

s Ha khau thirtmg tri: TS2A, Pharde Tan, Xuyén Moe, Bi Rja — Viing Tau

e Qui trinh cong tic: 13 ban linh dao chis chiil va cb thivi gian cong tde hom 10 nam tai GLT

Cae oz baie ehare paepg! cup Lang B

Phditgr Ké sodn Tai chinh

CQudn Iy, di¢u hanh cac hoat dong Tal chinh, ke todng

Tu vén cho Ban Tdng Giam dde vé tinh hinh ti chinh va cie chitn luge ve ti chinh;
Lip o cio tai chinh theo chudn mye ké mdn va che di ké toan;

Lip diy toan ngin sich, phin bé va kiém sodt ngdn sich cho wan by hoat ding sin suat kinh doanh
coa Cang 1y,

D bao eae s& ligu 131 chinh, phan tich thing tin, st 1igu e chinh ké todn;

Quan Iy vin nhim dam bao cho cic hoat ding san xuit kinh doanh vi vige dAu o e Chng ty oo hidu
ud;

Xay dung cic quy chié, guy dinh vE i vue hog ding i chink ké todn;

Xay dung ke hoach i chinh cia Cdng ty.

Placngy Kinh cownk

Co chire ndng tham muu gip vige cho Ban Tong Giam ddc Cang ty hogeh djah cae phuome dn sin
xudt kinh doanh, e tigp nehién et thy tnremg, |1gLIE:||'| hang. khdch hing frang v ngodi nuac dé e
tien cac hoat dong tiromg g,

Nay dung ké hoach, dinh hudng sin xuat kinh doanh hing nam, hing quy, hing thing cang nhu they
dbi 1inh hinh thuc hign ké hoach dé kip thivi d& xutt v&i Ban Téng Gidm dbc digu chinh ké hogeh cho
phi hop v tinh hinh thye te;

Tham muu cho Ban Téng Gidm dic gino chititu kinh doanh cho cae dom vj e thuge Chog ty. Thew
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dsi. thite day tién d thue hidn ke hoach kinh doanh:

Ting hop, phin tich va [p bdo céo tinh hinh hoat ding va tink hinh Kinh doanh thang, quy, 6 thing,
cé nam va theo véu cdu cia Ban Tong Giam doc Cong tv:

- Thu thip, phén tich, tong hep thing tin thi trromiz; sy dymg va trién khai thue hign ké hoach tiép thi,
quiang cio coa Cone Ty,

243 Phing To chic héwh chink

- Biéu hanh vi quan ¥ cae hogt ding Nhia syt vi Hanh chinh coa todn Cong ty;
Thiét lip vi de r cac ke hoach va chien luge 4 phit trién ngedn nhin lyc;

- Ho trg chocae chi nhanh vé eae viia 88 v& shin sy, hank chink mét cach tat nhét;
Xay dymg ndi quy. quy ché, chinh sdch v nhin strvd hanh chinh ¢ho todn Cong ty;
Td ehibe thue hign v gidgm sat vic thyre hign céc quy che, chinh sich v hanh chinh, nhén sy phi hm‘
viri thare t€ cua Cong tv val v ché 8 hién hanh cia Nha nue:

- Tiép nhén va luén chuyén cic thong tin, ban hanh cac vin ban dii ndi, ddi ngoai, cac thing bao hii
nghj cia Linh dgo Cong tv:
Thure hign ede nhidm vy 1€ 1n, 16 chire va phue v hii nghi, hii hop, tiép khach cia Céng ty;

- Quin Iy vin phong, nha lam vige, oo s hy thng. trang thiet bj van phing, cic phirong tign phuc vy cho
hoat ding san xuit kinh doanh.

244 B phgn KT gt co didn va bao tri sdn bii

Quamn [y, theo ddi vé gidm sdt cc thiél bj he |:|1u£.|ng thict bi cika sén golf ol hé lhﬁng b tigu, hé Il'll'.illig
dign, vat tr, may mic, thiét bj.... dém bao cac thidt b van hinh trom tru:

- B xuit véri linh dao cong ty cac bién phap wiai quvér cac vuone mic phat sinh trong gui teinh viin
hibnh sin golf lién quan dén bo phan cua minh;

- Cie cing vige phit sinh khic (néu ca). .
Pheng D cin

Tih chire @au thau, chon va kv két hop déng véi cdc cang tv fir vin, cong tv thiét ké& nhd thiu chinh,
nha thau phy va cic céng fy khdc lign quan dén ging tic xdy dyng Dir dn;

b
£
Sy

- Quan 1§, theo ddi va gidm sdt cic nha thiét ke, tr van, thi cdng, cung clp viit te, may mae, thiét bj,...
- Quan ly céng trudmg xdy dyng, 1 chie nghigm thu vé thanh quyét todn khéi lugng cdng vide thue
hign;
Phii hop voi e o quan chitc ning cia Nha nudc thimg nhdt quan IV xdy ding theo Dy an di duoc
pheé duvis

- De xudt viri chi diu b cie bign phip gidi guyde cac virdmg mive phit sink trong gua trinh thire hidn Dar
an;

Hodn ebng edng trinh va cac edéng vide phip 1¥ cd lién quan;
- Ciw cong vig¢e phat sinh khic {néu cd).
3, Cov chini i diing eia T Chire Phat Hanh

Cociued dong ciia TH Chire Phét Hanh tinh dén theri diém gin nhét (ngay 31/12/2019% nhir sau:
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STT Tén cii ding Si Tirng CP nfim giir T 1 ghp (%)
1 (Omg) L& Vin Kiém 569.052.200 £9,2

2 (B&) Trin Cim Nhung 50.214.800 7.87

3 (Ba) L& Nit Thiy Duong | 8,705,500 293
Ting cing 637972500 104

Newdn: Golf Long Thim

4. Danhsich chng ty con cia Td Clire Phit Hinh, nhimg cong ty ma Té Chire Phit Hanh dang
nim gifr quyén kiém sodt hode cb phiin chi phi, nhimg cing ty ndm quyén kiém soit hode ¢d
phiin chi phéi 461 véi Té Chire Phat Hanh

4.1.  Danh sich chng ty con (tai thiri diém 31/1272019):

Tén edngp (v Linh vire kinh doanh Ty I lpi ich

sk E?NTV“J’;'; 22 Kinh doanh bit déng sin va dich vu sin gon 100%
. Cong ty TNHH Khai Tim kiém, tham db, khio sat, khai thie, ché bién vang
= théc Ma Long Thanh v cée logi khodng san khac
Céng ty TNHH MTV X
3 Djch vy Bao vé Golf [jeh vy bio vé 190%% i
Long Thénh
Cong ty THNHH KN
Cam Ranh
Cong ty TNHH Eru tu
5 vh Phat trién Dién mat  San xudt, truyén tai va phin phdi dién ning 0%
trivi KM Van Minh
Céng tv TNHH Béu tu
6  vaKinh doanh KN Kinh doanh nhi & edc loai, kinh doanh bit ddng sén 1009
Long Thanh
Céng ty Long Thanh
Viéng Chiin Tir viin
7 thift ké, xby ding sin
Golf va cdng trinh diin
| dyng

[ 01 %% i

Kinh doanh it dgng sin va dich vu slin gin G0%

Tir vin thiét ké, xav dieng sin Golf vii cong trinh dén

i
dung 100

Nguon: Goif Long Thanh
42.  Danh sich Cong ty lién két ciia T4 Chire Phat Hanh (1ai thid diem 31/12/2019)

Ix I L ich

Tén chns Ky Linh vure Kinh downh
Céng ty co phin Vit

San xuft bé ting va che sin phim tir xi mang vi thych

1 ligu Long Thinh Béng 353%
Nai ot 0]
£l g om San xudit thidt bi diéa, in pham dign din dung. thiét bj
2 taﬂ;g‘-;tglzf PR & dung e quang hoc, day cdp, thiét bj chiguw sang, pin, 19.93%

fic quy; gia mng_ ear khi, xir 1§ vi trang phi kim loai
Séin xut thift bi dién, sin phim dign diin dyng, thiét bj
vii dung cu quang hoe, diy cap, thist bi chidu sing, pin, 2P
fic quy; gia cong co khi, xar [y vi trdng phit kim loai
Nauon: Golf Long Thank

Cong ty cd phin Dign
miit tréri KN Cam Lém
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4.3.  Cing tv ndm quyén kiem soit hode ¢o phiin chi phéi 86i voi Té Chive Phat Hanh

Cho i thivi diém ban hinh Ban Cong Bo Théng Tin néy, Té Chirc Phit Hanh kKidog bj chi phdi béi bér cir
cing tv naon.
g, Hoat ding kinh doanh chinh vi ede dir fin chi dao didang trien khai

=1 Thing tin VE sin ph:f\ m/dich vy vi ndng le sin xuit kinh doanh
5.0 Thdng rin san phamdich v

Viri ngénh nghé Kinh doanh 43 dang k¥, hi¢n nay Golf Long Thinh dang san xudt va cung cép cic dich vy chi
yéu nhur sau:

5.1.1.1. Kinh doanh dich v Gaolf:

Siin Golf Long Thanh coa Cong ty duge binh chon 12 sén dep nhdt, tét nhét & Vit Nam vi 14 miit trong nhikng
sin golf dep ciia Chéu A. S4n Golf Long Thanh dang 14 noi phyc vy cho gin 1.000 hai vién, rong 46 co hon
60% hoi vién dén tir Chiu A, Nhit Ban, Han Quos, Singapore, Trung Quéc, Thii Lan... Sin Golf hién cd 3(.
16 golf phén chia lam 02 sén riéng biét: San BGI (18 duimg golf) va Sin HA (18 drdmg golf) duoe thidt ké b
fmg Ran Fream, nguivi sang lip céng ty kidn tric Golfplan —Fream &Drale Golf Course Architecture viri hon
33 nam kinh nghigm rong nganh thi k&, xdy dimg va duy tri cic san golf trén todn thé gidi. Day 14 sén Golf
dhn tidn cda Viét Nam do ngwdi Vit Nam hodn toan diu nr, te quy hoach thiét k&, tr xdy dyng va quan Iy,
dieu hank dat tiéu choan qm:.h: t&. Bén canh sy phdt trién thinh virgmg cua sin Golt Long Thanh, trong Dy dn
Bgc Khu Kinh Té tai Thil 86 Viéng Chin do Cing ty lam Chi déu tw thye hign 1 CHDCND Lic, Cong ty
tiép tic x@y dymg San golf Long Thinh — Vigng Chan, Chinh thirc hogt dong ngay 03/11,/2012, Sin golf Long
Thénh ~ Viéng Chin 43 nhanh chong hap din cde ngudi chei golf tai Lao, déng dio khich choi golf Thii Lan,
Hin Quie, Vidt Nam, Trung Quéc ... va khach du lich 1ir che ninde dén Lao. San golf Long Thinh — Viéng
Chiin duge dénh gid 12 sin golf dat tiéu chuin Qudc 1 va dep nhar & Lio hign nay, 13 mit roag nhimg sin golf
dep ciia Bing Nam A vi Chau A. Hang mue cong trinh Sdn golf 27 15 trong Dy dn “Khu D3 thi Nehi dwdng
KN Paradise” dirge Cong ty diu tu xiy dimg theo tigu chudn Link Golf quée t do danh thit huyén thogi Greg
Morman thiét ké hira hen 12 diém dén hip din trong twomg i 481 v cée Golfer trong va ngodi mirdc,
5.1.1.2. Kinh doanh Bt ding sin
Linh vye kinh doanh bat ding sin cha Cang tv bao gom xiv dymg va khai thic cdc dir in khu 45 thi, nha &, l:h.l.
An nghi dufng... Vi dbi ngil linh dao diy din kinh nghiém, cin b) ki thudt —kinh doanh 43 lam viéc tpi cic
chng ty bat ding san, o dimng sing 1dp thm huyét v s& hitu quf dit sach kha lém, Cing ty 03 nhanh ching
tham nhip vao thj mrimg bt dGng sin, trér thinh chi iy tr cda nhidu dy dn o tai Thinh phé HY Chi Minh,
Péing Nai, Viing Tau, Lim Bbng... Mot sd du an lén tiéu biéu cia Cong ty nhir: Ciu lac b Quéc & Marina
1,9ha tai Tp. H& Chi Mink, Dyr én khu phire hep Thanh M$ Led 2,6 ha tai Tp. Hé Chi Minh, Biét thy cao ciip
Long Thanh 68ha tai Déng Nai, D6 thi mdi Long Thinh 843ha tai Dbng Nai, Long Hai Resort 9, |ha tal Viang
Tau, Khu phire hip Sinh thai Chiu Vién 320ha tai Ving Taw, Khu phirc hep Sinh thii Binh Chiu 480ha tai
Viing Tiu, Khu du lich D& Tlng Neuyén 39 ha va Khu du lich sinh thii b Pa Thien 400ha tpi Lam Péng. ..
5.1.2. Cec Dirdin ctia Conge tv
Céc dy én dau tr Cong ty ¢ vi dang trién khai trong cac nam gin day nhu sau:
- Dy an Villa Riviera (65.004 m?)
% Khu Bigt thu Villa Riviera ¢d 101 cdin bigt thy, tir 4 dén 5 phong ngit co nf'mg dién tich tr 289m2 i
600m2 véri 8 151 thidt ké mit bng khie nhau, M3 biét thir cé ché diu xe ridng ring rii
% BMi hodn thinh
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Khu 34 thi &in Golf Long Thanh (334ha);

 Céch trung tém tinh Bdng Nal 2km, Céch duimg cao 0o mai TP HCM - Long Thinh — Déu Gidy

&

&

8km. Céch trung thm Tp Bién Hoa 8 km. Céch san bay qu-ﬁc 1€ Long Ftumh 12 km Céch trung tim TP
HOCM 30 phit di v:hu}m ’nﬁng Mg cao ric. Gidn cée tuyén duimg sit ndi lién Bign Hoa- Viing Thu,
TP HCM — San bay Qudc t& Long Thanh, TP HCM — Nha Trang, TP HCM — Bién Hoa,

$an golf hoan thinh 36 dwimg golf theo tigu chuin qubc 1€ vio nAm 2007, sin golf Long Thanh 43
duge binh chon 1t “Sin Golf Tot Nhit Vigt Nam™ va niim 2008,

Khu 45 thj sinh thai, véi hang ngin biét thyr, khu throng mai dich vy vii dign tich 134ha 43 ban ticn
hanh ban vio ndm 2008,

Khu d6 thi du ljch sinh thai Long Thanh, Béng Mai (843ha);

e 4in gom 2.200 cin hin hop thong mai — nha cao ting, khich san 4-5 sao, 4500 bit thyr cao r.‘ﬂp
hem 1,100 nha phé |.11|.I|:mg mii, gin 40ha dinh cho gito dye, hon 90ha danh cho trung tim Y té va
20ha danh cho thé duc, the thao, vin hia

Dién tich: 8.430.000m2 - Téng vin diu ar: 2.3 t§ USD - Thivi gian: 2014 - 2025, Hign nay di hoin
thanh hom T0% vic gidi phong mat bing.

Té hop Khich san vik Resort Thity Duong, Ba Rjs — Ving Tiu (27,4ha);

Hiang mue din tr: Dy dn gdm 112 phang khich sgn v resort theo tidu chudn 3 sao cho du khich Vigt
Nam va Quic té.

4 Dién tich: gbm 2 khu 1a 32.000 m2 khich san va 63.000m2 resort, (B3 hodn thanh)

& Phin cén lai dang trién khai dir kién s& tién hanh trong ném 2019-2020.

&

4

L]

&

Khu din co Thanh M¥ Lei (41.%ha);

Khu din ¢ Thanh M$ Leri duge xem nhar mét thanh pho thu nhé,vii diy di khong gian thién nhién
v nhifng tién nghi ciia mét cude sng hién dal.

Hang myc diu tu: Dy 4 ghm gin 3.000 nén nhd & voi diy di cac tign ich phyc vy dan o nhu: khu
trumg tam thueng mai, bén du thuyén, tnrémg hoc, bénh vién, siéu thi, sin tennis, phong chic néng,
trung tim thé thao, khu vui choi giai tri (D& hodn thinh).

Thanh Iip lién doanh véi Tip doin Capitaland phit trién Khu cin hi cao cip va trung tam thuong mgi
The Vista An Phi {3,4ha);

G 6 tha nha, trong 46 eé: 750 cfin b chung ew; 100 clin hi dich vu cho thué; 9.500 m2 van phong:
6.000 m2 hé théng bén k& (Hoan thinh ném 2007)

Thanh lp lién doanh vii Tép dodn Capitaland phit tign Khu phire bop cin hd can cip, trung tim
thiromg mai Vista Yerde, TP. HCM (2. 5ha);

Dy &n Vists Verde ghm 1050 cin hi chung e v 15,000 m2 hé thing bén 18 v1 dy di chc tign ich
phye vy Khu dén cu nhu phong thp thé dye, hé bei, nhi hing, cafe, thr vign (Hodn thanh nim 2017}

Thanh lip lién doanh v&i Tip dodn Capitaland Khu cin b cao cdp kit hop throng mai dich vo Felizen
Viste, TF. FICM {2, 9ha).

< Dy dn tong b véi Vista Verde 13 dyr dn Peliz en Vista dang trong giai doan hoan thién bdn giao cin

hé cho khach hang.
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Thanh lip lién doanh véri Tip doan Maeda phat trien khu cin hg i 98 ¢iin hi cao cap Waterina Suites,
TP. HCM.

4 Dy an gdm 98 ciin h{ cao clp sit bén séng S4i Gon vi trung tim hanh chinh quén 2, vai thiét ké cao
cap sang trong hde nhit thanh pho Ho Chi Minh dang trong qué trinh hodn thidn 88 ban giso cho khdch
hang,

Bc khu kinh té Long Thanh — Viéng Chiin {$60ha)
< Vjtri: Bdng Phé 5i, guin Hat Sai Phong, tha 46 Viéng-chiin, Lao.
% Dic khu kinh té Long Thanh - Viéag Chén toa lac ngay gitta trung tim kinh t&, viin hoa, chinh trj Lao,
1& mét trong nhing ciu ndi giao thing quan trong:
4 Két nii von truc duimg Thadeua (dwomg NR-1) Ii hirdmg chinh
+ Khu dddy kién ndm trong dd thj vé tinh Thanaleang - 1 edng giao luu quic té gitre Lao va Thai Lan
véi cdy ciu Hiru Nehi vi dirimg st Lao-Thai di qua kbu vye nay, .
< Céch cdu hitu nghj Lao - Thai Lan 1km; Céch trung tém thi 4 Viéng Chin 19km va sdn bay quéc té
Wattay 23 km.

< Hgng mpe diu nr: D8 khu kinh té Long Thanh Vién - Chn ghm: sin golf 27 18 theo tiéu chudn quéc
té (D hodn thanh): 4.500 bié thy cao cip; Nha phd thirong mai: Khach san 5 sao; Truémg hoc quéc
té: Biénh vién quic té; Sidu thi vi trung thm thiromg mai.

5.1.2.1. Dy dn Khu phire hop nghi dudme vi gidi i KN Paradise
& Tén Dran: “Khu phire hop nghi deing va gidi tri KN Paradize”

% Chi diw tw; Cong ty TNHH KN Cam Ranh. Cong ty TNHH KN Cam Ranh 13 Cing ty con clia Cong
ty ¢6 phiin Hau tir vd Kinh doanh Golf Long Thinh véi 18 56 hiru 13 $0%,

4 Vil Dy dn ; Khu vye Bai Ddi, Phatmg Cam Nghia, Thanh phd Cam Ranh, Tinh Khanh Haa. Dy &n
cich trung thm thi x8 Cam Ranh | 3km, cach khu reson Bai Dai 6km, cdch cang mé Cam Ranh 15km,
cach trung tim TP Nha Trang | 6km va Nha Trang 35km. Dt &n con ndm gan cdic trpe giao thing huye
magch ciia ci muede, ¢b tuyén dwdmg b Nha Trang- Sin bay Cam Ranh chay qua cd qudc 15 1A va tuyf:.
dutmg D4 chgy qua, oo uyén duimg sit thing nhit Bac-Nam vai ga mai dy kién xdy dirng cach 25km
v cd cing bién e sdu rat thudn lod cho viée xdv dumg trung tim tiép nhin va trung chuvén khich
du lich trong vi ngodi mirde,

_Phdi cinh ting thé Khu phirc iop nghi ditong va gidi tri KN

Pa radise
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& Cac hang muc cong trinh:
Dy &n Khw pleie hpp nghi dudng va gidi trf KN Paradise duge chia thinh nhico khu chic ning véi
nhitmg tién ich, kién rie phit hop véri timg loai hinh sin phim khic nhan nhim phuc vu da dang ddi
tromg khéch hing tir 3 sao dén 6 sao khip noi trén thé giod vé diy du lich. Cae logi hinh bdt ddng sén
trong Dy én bao gim:
s« Nha & lign ké két hop thuong mai dich vu (shophouse): Téng dign tich 1 430.252,76 m?, gom:

3,292 can.
- Dién tich dfit trung binh - khodng 115 m?
- Mit dd xiy dyme : Tir 70% dén 80%
Téng cao xiy dung tdi da : 4 ting

Shophouse duge thiét ké véi 2 mat tia, vira riéng biét vir thudn iéa cho viée & kit hgp cho thué
kinh doanh, Vi bé rong mit tién dién hinh tir 7-9m, Shophouse phii bop cho nhidu muc dich sir
dyng i cde finh wire kinh doanh khae nhau. Khuo shop house durge thiét ké theo phong cach hién
dai mang dén cho chil sé hitu cohii diu nr sinh Ki hap dan vii 2 cong nang vira kioh doanh via
lam nha &. Do die thi sén phﬁm, vi tri Shophouse thuémg dwgre djt tai nhimg vi tri trung tim it
cita khu 46 thi. Nhimg nor c6 dong cu din di i, vui cheri — gidi trf vi nhimg cira hing sang trong,
tao nén khu budn Bin sdm uit thu kit dong déo cur din vao mua sdm,

Phiti cink chi tiét ki nhi phi thiceng mai

«  Biétthyr: Tong dign tich dit 14 322.521.51 m2, gbm 500 can biét thr

Dién tich dit trung binh . khoang 360 m*
Mt dd xiy dumg ' 5%
- Tng cao xdy dymg 15i da -3 ting
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= Biét thir KN Paradise duge thiet ke theo phong céch Chau A sang trong, ndm tgi nhitng vj irl
thanh bink, ddc lgp tac ra khing gian sdéng binh yvén, thodi mdi mang tim ding chp, Dide thyr KN
Paradise 1a bi¢t thyr déng cap sang trong. Khéng chi dim bio khéng gian séng xanh, linh manh
ma cin dam béo tién nghi ndi thit, an ninh din sinh vi moi neimg sbng vin minh nhit Buge
thit ké hevi kién trilc sir ding cip thd gic, bigt thie KN Paradise c6 i két hop giita kién tric hién
dai va phong cdch truyen thong, chic hin s 1am &n twong khdag it quy khich hang,
Phii cinh chi tidt bigt chr

WILLA-T PERSFECTIVE

g EXN ““

VILLA-2 PERSFECTIVE

I8
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e  Nha i lidn k& Téng dién tich dir 1a 638068 m?, gom 5.049 cin biét thir

- Dién tich diit trung binh : khodng 130 m’
™At 30 xiy dyng : T5% )
- Ting cao xdy dung i da - 4 ting

Nhiim dip émg nhu cdu eho nhidu phin khic khach hing khéc nhau dy én cung cap 56 luong n
lién k& Wm ra thi tririmg voi thiét ké hop 1, thin thién vii mdi trudme bién hira hen 58 1 m{t sin
phim rét dirge sh Lrgng lan ngwi tiéu ding lira chon dé diu , an cu va nghi dutmg.
s (C#n hi chung e caa -;:ﬁ.p (Condotel) v dign tich ddt: 1.519.272 m?, gdm 23.335 cin hé cd difn
tich tir 58 dén 140m’
- Mt 46 xdy dyng D40
- Ting cao xdy dung thi da - Tir 9 dén 25 tang
e KN Paradise Condotel duge thiét k& linh hoat, diy 0 cac khu vye: tiép khidch, &n, nga, bép va o -
ch may giit, kho v§ sinh. Vai cic trang thiét bi dﬁ:.r di trong méi cin hd nghi didng kKhong chi MI
thudn tién trong viée sit dung cie dich vy cia khdch san mi con cb thé tidt kigm chi phi cho ky
nghi dutmg dii ngay. Tt cd cde can ho nghi dutmg ddu cd ban cong, duge thigt ké hudmng Bédng :
vit nhin thiy bién. KN Paradise Condotel Cam Ranh mang cée dic diém wu vigt cia KN Paradise i
Villas nhimg hudmg dén 81 irone cé ngan séch diu tr thip hom. Vol KN Paradise Condotel, nha
diu tu ciing duge & tai cin hd cha minh voi the gian lén 8&n 180 ngdy trong nfim, duge chi dau
tur i két loi nhudn t5i thidu 10%/alim trong 5 ndm vi duoe quyén bya chon bio lanh ngan hang
virl mire 9%&/nam. Toan bd cic can hd nghi duéng duge chiam sée, vdn hinh, quin I¥ theo tiéu
chudn 5 sa0 quic 1 va chil sé hitu duge quvén mua bin, chuyén nhugng v sit dung didi thuomg

higu néi tigng quie té, hira hen sé mang dén cho quy khch cude sing chat lugng va thoai mai
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hon ¢d mong doi.

Piidi cinh chitiét Condotel trong dir dn

S

s Nhi & nghi dufing Lodges dién tich: 56.519 m? 2dm 210 cén

- Dién tich dat trung binh : khoang 270 m*
= Mat 45 xiv dimg 2 50%
- Tang cao xiy dumg tdi da : 2 tang,

k1]




BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 07 NAM 2020

Phéi canh chi tiét nhd & nghi dudng Lodges

CORCERTUEL DESIGHN
GOLF LODGE IMAGE

BUGGEY PATH ENTHRY TO LODSER

ENTRY ELEVATION

Sdn golf: Dign tich dit 900.000 m® dwge thiét ké bai nhi thiét ke, danh thi huyen thoai Greg

Norman dat tiéu chudn thi ddu cée giai quic té vdi b thdng 27 duémg golf {18 dudmg links va 9

duimg casis), sin tip. nha ¢du lac b6, nhi ndng co, nhd 2 dign va cac tifin ich phye vip sfin golf

da chinh thire dirgre khai trvong véo ngay 27/10/2018, Nei day duege thidn nhién ban tang b cal

trfing trii dii thénh thang ciing mét bign xanh bide véi khi héu én hia quanh nm. Khi den KN

Paradise Golf Links, golf thia of thé chiém nguimg canh gquan thién nhién fuyét dep, noi duge
41
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ménh danh 14 mét trong nhimg vinh dep nhit Chiu A.
Hinkh dnle thiee & sin golf vi 1 khai trieong sin Golf lnks

Wha CLB sin golf KN golf links
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2 Tiém ich cua dy an;
Quitn thé Dyt dn pdm c6 mit sdn Golf 27 13 tiéu chudn quic 1€ cing hé thdng Sin tp, Nha ditu hanh
Golf duere thist ké bés kién tribc swr hing @8 thé gidi Greg Norman va quan li bai Tip dodn IMG (M3).
By ciing la mdt wong sb it sin golf dat tidu chuan Link Golf — sin golf huimg bién theo ding tiéu
chudn quéc té vii myuc tiéu triy thinh sdn golf ndm trong Top 100 sén golf dep nhit thé gidi, Khu céng
vién chuvén dé, céing vien nude, thity cung, bidu difn nhac nirde voi tong dign tich hen 21ha dé phyc
v cho ahu chu voi choi ciia du khéch; Ngoai ra con cb Td hop 12 khach san, Spa Resort tiéu chudn o
4 &kn 5 sao, bidt thy nghi dudng cao ¢Ap s& duge quin 1y bii cac Tap dodn quan Iy khach san ndi tiéng
trén thé gidi nhu: Wyndham (M#), Hyatt, Marriot... Bén canh dé, Dy én cén cd khu lién hop gidi wf
vit vui choi o6 thudme, cum el hing midn thud, trung tim hoi nghj d8 14 chite céc sy kién Iom mang
thm quéc 1€, Ditm nhdn dge bidt phai ké dén Trung tim quing trdmg nght thuit ¢b vién bdo tang trién
lam vin hia va nghe thudt, khu phlfn- di b két hgp mua sim. fim thire dupe chia ra theo cae 161 viin héa,
kifn tric clia nhimg khu phé ndi tidng trén thé gidi theo phong céch: Trung Qudc, Han Qude, Nhit
Bin, Chiu Au... nhim ting trii nghiém cho khach du lich rong nude va quéc t€ khi dén voi Dir 40,
[ir én ein dinh ra dign tich Iom dé Lim vurdm bdch thao theo phong cdch Nhit Ban, Trung Qudic. Chiu
Au vé Dia Trung Hai dé thu hit nhidu i tupng khach hang dén tham quan, nghi dumg. Déng thai,
dé tiing thém sy hip din, dy in con xay dymg Bén du thuyen & ciu lae b bas bién quy mé lém i
phyc vy cho cde du rhu:-fén trong va ngoai nudc dén vui chai idi tri tai Dy dn.
< Tién dd thye hign:
o Ve Co st ha ting:

o San lip: Dy 4n co bdn 33 hodn thinh san lép d¢ chuin bj miit bing thi cong cic hang myc
céng trinh bén trén 1én dén 650ha trén ting sb 794,5ha todn dy &n. Dy kién phin san kp
s& hodn thinh ndm 2021,

o He m.é.r.g giao thing: D4 hoan thanh hodn chinh cde te dudmg chinh vao dy an, lén nhi
cin lac bd, dén sén thp, hodn thanh phén nglm va mit dwémg mdt 56 con dwomg phye vu
cho vige ban bang trong di én,

& Céc hé thong cdp dign cdip nurdc, thing tin lién lac co ban d8 duge hodn thanh.

« Vi san golf

o 27 dubmg golf: Ba hodn thianh v dwa vao khai teomg vao ngay 27/1042018.

& Sin tip golf: Pa hoin thinh vi dua véo khai troong véo ngay 27/1002018.

o Nhi ciu lge bo golf, nhi hing, cira hang cac tién ich phuc vy cho khich dinh golf & hoan
thanh

& Mhi néng oo, nhi xe dign 4% hoan thanh.

= Vécha o tri:
o D& hoan thinh 2 big thy mau
o D hodn thién 89 cin biét thy, trong qui 1 ndm 2020 s& cung cfip cho thi treémg 91 cdin b

thir nghi dutmg déng cip va khich hang 58 tham gia chirong trinh cho thué lgi véi sy diéu
33
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hinh quin I¥ coa Wyndham vin sl lromg bigt thir nav =2 tao ra 300 phing khach san tiéw
chudin 5 sao nham phyc vy khach dén tham quan nghi dudng va khdch chon golf trong sin
gol P KN golf hinks.

Da hoan thién khich san 3 sao oo cong sudt 50 phong cing nha van phang lam vige tai dy

=]

an.
o Hodn thinh nhd & nhin vién, hé méng I ciin tin phye nho cau cua can bd cong nhin vién
trong dir dn.

52,  Nhin higu thwong mai, ding k¥ phit minh sdng ché va bin quyén
= Nhan higu thromg mai C CTCP Pu wr v Kinh doanh Colf Long Thanh
= Tén viét ti ¢ Golf Long Thanh

s LogoCéng tv

= Slogan TIEP NOI NHU'NG THANH CONG

i, Tinh hinh tii chinkh
6.1.  Tom uil mdtsd chi tiéw vé hogt ding kinh doanh

Ciie thing tin duge trich tir BCTC hep nhit dwge kidm todn ¢ia T4 Chire Phit Hank cho ndm tai chinh ké
thiwe v nghy 31 thiang 12 n8m 2018 va 31 thiang 12 nam 2019 nhur sau:

Biing 01: Két gud hogt ding sdn xuit kink doanh cie Cing Ty

o v tridu Ainc

Che ticn

=11 2018 2014

1 | Doanh thu thuin L 620221 485,360 617.458

2 | Gid vén hang ban 141.158 BT iR 275 688

3 | Loi nhuin gip 479,063 207,629 341770
"4 | Doanh thu hoat dang tai chinh 13362 | 13245 51,709

5 | Chi phi ti chinh 76417 | I7RIE 64344 |

6 | Tromg do: Chi phi 13i vay 163,016 163.008 53888
7 | Chi phi ban hing 24215 | 28862 | 60437 |

& Chi phi quén I¥ doanh nghiép 127351 . 117.059 174.465

9 | Lgi nhudn thuin tir HDKD | TRV I (13.164) 97.265
10 | Thu nhp khae 4.041 2200 | 24352

11 | Chi phi khac 137 1.978 ! 2914 |

12 | Lei nhujin khic 3.904 ' 222 | 148
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ST Chi tiia il i
13 | Ting LNKT trirdc thué 168.246 (12.942) 98,703
14 | Chiphi thué TNDM hi¢n hanh |06 3322 32.667

15 | Chi phi thuf TNDN hon lai 2 | ;

16  Lginhujn sau thud 167177 | | 66.035

{16.264)

Bing 02: Tdm it biang cin dii ké todn cia Cong Ty

Fhorm vl rién d'ﬂz-ng

STT Chi tita 2AFR
1| TONG TAISAN 9,181,752 12.367.246 21.803.680
2 | Tai sim nghn hgn 1.288.718 1854316 3.320.559
3| Tién & wong dwong tién 154287 1.307.164 1.885.798
4 | Céc khoan phai thu ngén han 611.696 1.057.126 409350
5 | Hang ton kho 205,657 255.449 434385 |
6 | Tai sin nghn han khac 117,079 | 234576 621027 |
7 | Thisinddihan 7,503,064 0512030 | 18.483.121
8 | Cac khoin phii thu dai han L407 561 1 661
9 | Taisin cb dinh 2.544.959 2.454.468 5,326,807
10 | Bt ding sén dfu i 0 68300 | 64.263
11 | Tai sin dés dang déi han 5118773 6.695 487 12521868 |
12 | Dau tr tai chinh dai han |32.036 255231 110.372
13| Tai sin dai han khic 26,590 38784 | 458150
14 | TONG NGUON VON 9.181.782 12367246 21.803.680
15 |Ngnginhan 605,214 1.811.573 1.389.926
16 | Phai ira ngui bén ngén han 49.235 1616 136,980
g | Hemma tién trzfc nghn 122.904 74,088 109 492
! R _ .
18 :r:: ¥8 oo thuk i clilth ngdn 153.668 247506 752,265
19 | Ng dii hgn 3.922.543 5767274 | 13344969
20 | Doanh thu chua thye hién dai han 238,009 231,032 227422 |
21 | Phai tra dai han khic ' T 1.586.104 $.462.574
22 | Vay vi ng thué 1 chinh dai han 3.682.271 3.947.707 1652254
" 23 | Vén chii si hiru 4.654.025 | 4788399 | 7.068.785 |
| 24| Vén dhu ur cia chii so hiu 4.325.097 4.325.097 | 6.379.725
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(Chi ticn FA I8 B, 2K HITE
LNST chua phin phii (5.751) | (19.217) 13.960

Bidirrg 030 O obd 6ea il ofidinly oo b
Dern vi: trigy ddng

it tigw 2017 Z1F18 201
1 Vin chi siv hitu (VOSH) 4.654.025 4788399 | T.068.785
Tz :-J-!E s BOVCSH 97.29% |  1s828% | 20845%
3| Loi nhujn sau thué (LNST) 167177 | (16.264) 66.035
4 | T¥ suit LNST/VCSH 3,50% 0,34% 0,93% .

[ Tinh hinh thanh tedn cic khoan ngy dén han

Céc khean no cha TA Chie Phit Hanh déu duge thanh todn diy di vA ding han trong nhimg nidm qua. Céc
nghia vy ng khac ohu: phai tra ngurdri bdn, phai trd cdng nhin vién, phai tra phai nép kkdc dege TS Chire Phat
Hanh thanh tedn ding han vi diy di.

Tinh hinh thanh todn cde khodn ne trdi phicu dén han trong 03 nm lidn ké treée [in phat hanh: T4 Chire Phi
Hénh &4 thyre hign thanh todn, goc 18i Trii phitu theo ding cam két voi M S0 Hitu Trai Phidu.

3. Tinh hinh ngp ngin sich Nhi nie:

Cée loai thué, bao hicm phii ndp theo ludt dinh d& dirge Céng ty thuc hign k& khai theo ding cic quy dinh
hi¢n hénh va duge thanh todn cho eor quan thug dimg han.

: 2 Ki hogch sin xuit kinh doanh va lgi nhudn ndm tiép theo
7.1 Ki hoach kinh doanh 2020 - 2023

e, Trigu anmf‘

STT Chii titw 220 2021 2022

Téng Doanh thu 5.312.500 6.375.000 7437500 R.500.000
2 Lugi nhugin sau thué 1.150.902 1.572.593 1,991,705 2.777.005 |
3 Voo Cha $¢ Hou (“VCSH™) 7.017.698 7.859.821 8.159.460 3.325.007
4 Tilé LNST/Téng Daanh thy 21.7% 24, 7% 26,8% 32,7% |
5 Tilélgi nhuin sau thué'VCSH 16,4% 20,0% 24.4% 29,8%

Newdn: Golf Long Thanh
7.2, Cac hign phip nham dat doge chién hege
Kinh doanh dich vu Golf: Céng ty tigp tye phat huy thé manh kinh doanh golf, phit trién ning cao chit hrong
dich vu booking, chilt lirgmg sén bai, caddie, ... nhdm duy truy lugmg hét vién hu;n hiFu va thu hit thém khach
viing lai dén sir dung djch vit tai séin golf Long Thanh, B& phin Kinh doanh va tiép thi tiép tue kit hop vii cic

dom vi 14 chife 1t che gidi du trong va ngodi nurde nhéim mang thireng hidu San gn]fl.nng Thiinh dén gin hom
nita vai edng ching nham dat mye tidu phat trién cda Ban Téng gidm dbc dé ra
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Bén canh 46, trong thii gisn téi, Chng tv s& tiép tue ra mit nhidu dir én quy md va dang ciip, oo vi 1 dic dia
tai cac tinh thinh trong didm khip cd nude va & ndc ngoai. Cy thé:

Mang bét déng sén nhi & s& dem dén cho khich hing céc sin phim da dang & nhiéu phin khic qua
ede chién lirge kinh doanh nhay bén vi chinh sach bin hang linh hogt.

- Mang bit ddng sdn nghi duding cé bude tién vipt bic vdi i thé dy an vimg bién wyét dep (Cam
Ranh, Ba Rja Viing TAu) cling nhir & thinh phd du lich Da Lat, thu hiit duge nhiéu thromg higu quin
5 trén thé gidi nhe Shilla, Sheraton, Marriot, ...

Trong nhimg ndm i, Chng by = day manh phat trién hoan thign cic dir 4n KN Paradise, Khu 44 thi
sinh thai Long Thanh 843ha, ... Trong 46, cdc du dn cia Céng ty 14 céc khu phire hop, khu 46 thi vii
diy dii céc tién ich phat trién trong dd céc hy téng x8 h: (tnrtng hoe, y 18,...) duge cing Ly tp trung
phit trién dbng b, mang lai cufc sdng tién nghi cho cur dén.

7.3, Dy kién tra |3 va gde Trdi phidu cia T Chire Phat Hanh

Ml dung 2020

Hogat ding kinh doanh, déu tw (136) 2.286 2320 4.549
- Dong tién thu 3.120 4611 4.821 5.062
- Déng tién chi (3.257) {2.325) (2.501) (513)
Ding tién vay va Trdi phitu 848 (634) (188) (1.195)
- Tién vay ngin hing 653 425 443 -
- Tién pht hanh tréi phiéu 540 . -
- Tra 18i vay ngin hing {97 {130} (140} (118}
- Tra ng gdc vay (178) (241} {422) [468)
- Tré coupon (6%} (138) (69) (6%)
- Tra gie tréi phicu = (550 - {540)
Thué (309) (602} (638) (685)
Ding tién ring cudi _k_'.' !':il khi 313 1050 1.494 2,660
trd N, thué va Ney gie Trdi phién

Newuon: Golf Long Thémh
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IV. THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Can cir phap I¥ caa o phat hanh Trii phin
Difu ¢ Céng ty C4 phin Béu tu vi Kinh doanh Golf Long Thanh;
Luft Doanh nghidp sd 68/2014/0H13 ngly 26/11/2014:

Ludt Chimg khedn sé 70/2006/0H1 1 ngay 29/6'2006 vé Lugt sira 451 bb sung mdt sb didu cia Luje
Chimg khodn s6 62/2010/CQH12 ngay 24/11/2010;

- Nghidinh 163/2018/NB-CP ngiy 04/1 2201 8 Vi vige phit hanh Trdi phiéu Doanh nghiép (“Nghj djnh

163™);

Nghi quyét so 07/2020/NOQ-HEQT ngay 16/07/2020 cia Hai dbng quan tri Théng qua vige phat hanh
Trii Phigu va phé duy@ Phuong An phdt hanh Trai phi€u riéng 1&, khong chuyén déi, khong kém
chimg quyven, cé bio dam Lin 07 nim 2020 (“Nghj quyvét sb 07/2020/NQ-HBOT?),
- Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6 3600718503 do 56 Ké hoaeh va Biu ur tinh Bang Nai J:H.p.
lin diu ngay 31012005, thay dbi ln thir 19 ngay 01/11/2016:

- B cdo tai chinh hop nhat nam 2019 duge kidm toin b&i Cong ty TNHH Kiém todn Sao Viét.

1, Vige dip img céc dicu kign phit hianh Trdi phifa cia doanh nghip

Pién kién phit hinh

Khi nfing
dap ang

Tai licn chimg minkh

La cong ty cb phiin, cing ty
TNHH durge thanh p va hoat
d{ng theo phap ludt Viét nam

Biéip img

Gidy Chimg nhin dang ky doanh nghiép sb 16007 18503
do 5S¢ ké hoach va Déu nr tinh Bdag Nai cdp lin dio
ngdy 31/01/2005, thay 44i gdn nhét, 13n thir 19 ngiy

[ D1 1172010

Thiri glan hogt djng cia deanh
nghiép tdi thi¢u 01 nim

Bao cao tai chinh ndm tnrde

litn ké ndm phit hanh duge

kiem todn béi ti chire dii didu
| kign theo quy djnh

tr ting k¥ mua Trii Phiéa

Gidi han vé sé lwgng nha lllﬁl;l .

Bép dng

Bap img

| Gidiy Chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3600718503

do 56 ke hogeh va Bu tr tinh Béng Nai cip lin diu
negdy 31/01/2005, thay d6i gin nhit, Kn thir 19 ngay
01/11/2019

BCTC hop nhit ndm 2019 duge kiém todn bai Cong Ty

THNHH Kifm todn Sao Viét.

Y kién kiém todn; " Bdo cdo tai chink hop nhdt 43 phan
dnlt trung thuee va hop IV, trén cde khia canh trong véu,

tindy hink 1t chinh hgp nhat eia Céng ty tai ngiy 371 |

theng 12 ndm 2019, ciing niue ket qud hoge déng kinh
docnh hgp nbet va tink kink e chuyén tidn 18 hop nht
cho ndm rai chinh két thic cing ngay, phi hop vii

| chudn mye ké roin, ché 83 ké toan doanh nghigp Vidr

Nam vir ede quy dinh phap v o6 lién quan dén vige Igp
vit ik bay beo cdo 16 chink hgp mhar™

Edp g

Durdsi 106 rihi diio t, khing ké nha diu ne chimg khodn
chuyén nghidp theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 4 Nghj
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khi nding

Bicu kién phat hinh

T Tai liéw chime minh
dip ing

| dinh 163.

Giao djch trii phién | Bip img | - Trong vong 01 nim ké tir nedy hodn thanh dot phat

hinh Tréi Phiéu chi dwoe giso dich trong pham vi
dudi 100 nhi diu tw, khong ké nha diu tr chimg
khodn chuyén nzhigp.

- Sau 01 nam ké tir ngdy hodn thinh det phét hanh,
Trii Phidu dwoe giao dich khong han ché vé so
lurgmg nhi do or.

phicu duys ph duyit |4 Nghi dinh 163.
Tioh hinh thanh toan cic | .o Cong ty 03 thanh todn tién 12 va ghe Trai phiéu ding
khodn ng Trdi phién dén han e han trong 03 ndm lién tiép trde lan phat hénh,

Fhurong dn phit hanh Trai

Phuomg in phat hanh Trid Phifu duge cip thim quyén
Dip img cita GLT phé duyét va chip thugn theo quy dinh tai Bicu

B

3.

N

Dap img cdc t¥ 1§ an foan tai
chinh, t¥ 1@ dim bio an toin
trong hogt ding theo quy dinh
cua phap lndt chuyén nganh

Céng ry 43 ddp img céc £F 1€ an todn tai chinh, ty I§ dam
Brip i bao an todn trong hoat ddng theo quy dinh cia phip logt
chuyén nganh

Muye dich phdt hanh

Hirp the dau e véi Cong ty TNHH KN Cam Ranh dé xiy dumg ha tang ki thuit Dy dn Khu 86 thi va
du lich nghi cao cip The Lotus Cam Ranh (Khu phitc hop nghi dwdmg va gidi i KN Paradise) theo
Hop déng hep the diu tr s6 032018 HTET/GLT-KNCE.

Tihing gii tr| Trdi phién phit hanh:

Téng gif iri Tréi phifu phit hiwh Lin 07 nim 2020: 50.000.000.000 VNI fnim mero F ding)

Ciie Pidu Kién Vi Diéu Khodin Ciia Tréi Phitu

Diedi ddy la cdc diéu kign va digu khoan ctia frdi | phigy {“Cac Lidu Kién Vi Dicu Khoan Cria Trdi
Phidu") v mdt 58 noi dung cor ban 58 dere ghi nhen rén {.-J:J;L Chimg Nhgn Sa Hiva Trai Phiéu,

Céc Diku Kidn Vi Didu Khoin Ciia Tréi Phiéu niy didu chinh cée Tréi Phigu khing chuyén d0i, khéng
kém chimg quyvén, b bio dam, gid trj 50 {ndm muoi) ¥ dong, 40 han ndm 2023 do Cong ty Co phan
Béiu tr vi Kinh doanh Goelf Long Thanh (* “I'd Chirc Phat Hinh™) phat hinh trén cor s Ban Cong B
Théng Tin ban hanh chinh thire ngay 3 / ¥ /2020,

Binh nghin chung

“Td Chire Phit Hinh™ 13 CONG TY €O PHAN PALU TI VA KINH DOANH GOLF LONG
THANH duge thinh lip theo Gidy chimg nhiin ding ky doanh nghigp s6 3600718503 do S Ke hoach
v Biu tur tinh Béng Nai ¢dp lin diu ngay 31/01/2005, thay i Mn thir 19 ngy 01/11/2019,
Bia chi tu sir chinh tai 55 99A, dwimg Phude Tén - Long Humg, kho phé Hireng Phurée, phurimg
Phuée Tén, Thinh phé Bién Haa, tinh Déng Nai;
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b. “Bén Bio Linh™ |4 Ngin hing TMCP Phiong Béng (OCB) - Chi nhdnh Bing Nai;

c. “Bén Nhjin Bao Linh™ 1a it ci nhimg Ngwiri S¢ Hiu Trai Phicu dge ding ky diy di thong tin trong
S Pang Ky (ngogi tnir trai chu 1 Ngin hang TMCP Phvong Dong) tai thod didm dd;

d. “Thr Bio Lanh™ [4 van bin do Bén Bao Lanh phat hinh dudi hinh thire Thir Bao Linh theo quy dinh
tai Thing tir s& 07/2015/TT-NHNN ngdy 25/6/2015 ciia Thing d: Ngén hang Nha nwéc Viét Nam
“Quy dinh vé béo lanh ngin hang™ 43 duge sira di, ba sung bai Théng nr st 13201 T/TT-NHNN ngiy
29/0/2017;

e. “Pyi Ly Bing K¥ Liru K¥ vi Quiin L§ Trii Phiéu® Id Céang ty Ch phin Chimg khodn Quée té Vigt
Nam (VIS) hojic bat ki dai ¥ ding ky hru k¥ va quan Iy Trai Phi¢u ké nhi¢m hode dai I¥ ding ky Iuu
ky vil quan |¥ Trai Phiéu bo sung néo (Hy timg tmromg hop oy thé) dirge chi dinh tai timg thid didm
lién quan dén Trdi Phiéu theo quy dinh tai Hop Déna Pai Ly Bang K¥ Luu Ky vi Quan Ly Tréai Phiéu;

f.  “Pgi Ly Quin Ly Tai Khodn Trdi Phitu® [4 Ngin hing Throng mai C58 phin Phrong Déng (OCB)
- Chi nhinh Béing Nai, dirge Té Chirc Phat Hank chi dinh Fm Dai Ly Quan Li Tai Khoan Tréi F'hiél..
el Tréi Phieu phat hinh. T& Chire Phat Hanh iy quvén cho Bgi Ly Quan Ly Tai Khoan Trii Phiéu
theo di vé ty ddng thye hién thanh todn céc khodn tén gde va 13 Trai Phidu vao ngiy dén han thanh
todn vao cic tii khodn cia nhime Ngwdi 8¢ Hitu Trai Phicu nhir dugc ghi nhin rong 56 Ding Ky va
theo théng béo ciia Dai Ly Bing Ky Luu Ky va Ouin Ly Tréii Phign:

g. “DPai Dién Ngwii S& Hiru Trai Phiéu" 1 bit ky dgi dién naurlvi s& hive trdi phidu hodic dai dién ngubi
sr'r_hﬁu frai phiéu k& nhiém hodic ba sing nao (ty timg tnrtmg hop cu thé) diroe chi dinh tai firngz thin
diém lién quan dén Trii Phidu theo quy dinh tai Hop EIE':-ng Bai Dién Ngwdri S¢ Hiru Trdi Phiéu;

h.  “Gilly Chimg Nhjn Si Hira Trdi Phifu” 14 gify chimg nhin si hitu Trai Phiéu do Dai Ly Diang Ky
Luu K vé Quan Ly Trii Phiéu cép cho mBi Ngwdi S& Hiu Trai Phiéu dé ghi thong tin vé sé lugng
Trii Phicu ma Ngwini 5& Hitu Trai Phiéu d5 si hitu theo miu d8 duge To Chie Phit Hanh phé duyét
theo Hop dong Bai ly Bing Ky Luu Ky v Quan Li Trai Phiéu va dwoc dai di$n cé thim quyén hode
g dirgre By quyvén hop 1 cda Dai Ly Bang Ky Luu Ky va Qudin Ly Trai Phide ki va déng déu;

I “Giily Xac Nhin 86 Dr Trédi Phiéu” 13 gidy xic nhin s6 leong Trai Phidu mé Ngwdi S& Hiru Trdi
Phiéu s¢t hitu de Bai Ly Bang Ky Luu K¥ v Quan Ly Trii Phidu odp cho mdi Ngwii S¢ Hiru Trﬁ.
Phi€u theo miu do Pri Ly Bang Ky Luu K¥ v Quan Ly Tréi Phiéu quy djnh, duge dai dién cb thém
quyen hofic nguiri dwge Oy quyén hop 1€ cia Dai Ly Péng Ky Luu K¥ va Quin Ly Tréi Phidu ki va
déng dau va chi ed gid trj xdc thire thing tin va s hrong Trii Phiu ma Ngrdi Sa Hir Trdi Phidu s3
hitu tai ngay cung cdp, khing ob gid tri phip I¥ thay thé Gifiy Chimg Nhén 5& Hi Tréi Phiéu theo
Cac Bitu Kién Va Bifu Khoan Ciia Trdl Phiéu:

j “Hop Ding Dai Dign Ngwid 56 Hiu Trai Phifu™ 13 hop dbng kv két ngay 3 thang § nam 2020
gitra Ta Chire Phat Hanh va Bai Dién Nguii S¢ Hiru Tréi Phifu md theo dé Pai Dién Nauai S6 Hin
Trii Phifu duge chi dinh dé lim dai dign cho Newin Si Hira Trai Phiu:

k. “Hgp Bong Dai Ly Ping Kf Luu Ky va Quin Ly Trdi Phiu” 12 hop ding kv két ngay 3 thing &
ndm 2020 gida Td Chire Phit Hinh va Bai Ly Pang K¥ Lwu K¥ vi Quin Ly Trii Phifu md theo 45
Bgi Ly Biing K Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu duge chi dinh dé ding k¥, hru kf va quin 1§ Trii
Phicu;

I *Hgp Ding Pyi Ly Quin L§ Tai Khodn Trai Phiu” 1 hop ding ky két ngavd Gthang T nam 2020
gifra Té Chire Phat Hanh vi Bai Ly Quén Ly Tai Khodn Trdi Phidu ma theo d6 Bai L§ Quan L§ Tai
Khoan Trai Phidu duge chi dinh quan 1y cde Tai Khoan Trdi Phidu va Tai Khoan Tra No cia Té Chire
Phat Hanh duge mé tai Bai LY Qudn Ly Tai Khoan Trai Phidu:
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“Hyp Déng Mua Bin Trii Phi€u™ cd nghia 13 (cdc) Hop déng mua ban Trai Phidu duge kv két gita
Td Chire Phat Hanh va (cic) Nha D Te. Theo d6 Nha Béu Tir1a don vi ding ¥ mua (céc) Trdi Phiéu
v muiin thi) Céc Bitu Kign Va Biéu Khodn Cia Trai Phigu ndy;

“Tai Khodn Trdi Phiu™ 13 t3i khoin s 00141 00479393939 cia T4 Chire Phat Hanh mo tai Dgi Ly
Quin Ly Tii Khodn Tréi Phiéu dimg dé gitt, quiin 1§ 54 tién thu duge tir lin phét hinh Trdi Phiéu

“Tii khodn Tri N¢™ 14 tai khoan s6 00141000048 18188 et Td Chire Phat Hanh md tai Pai Ly Quin
Ly Tai Khoan Trii Phifu ding dé nhan titn do T4 Chire Phat Hanh chuyén vio dé thanh tedn tién 1ai
vivhodc gbe Trai Phifu khi ¢én han.

“Ngiy Lam Viéce™ dupe hidu 3 cic ngay tir thir 2 dén biét thir 6 hang tudn {trir ngay nghi 1&);

“Ngay Phat Hanh™ cd nghia B ngay 05 thang (€ nam 2020

“Naday Bao Han" co nghia 1 ngiy il 03 (ba) nm ke tir Ngiy Phat Hanh;

“Npay Thanh Todin LE" I céc ngdy dit 06 (su) thing vi 12 (mui hai) thing k tir Ngay Phit Hanh
vi béit ki ngiy trén ndm ndo cila cic ngdy nhir vy trong bét ki niim duong lich nao trong sudit thivi
han cia Trii Phicu;

“Ngiy Mua Lai Bit Bude” 1 ngay Th Chirc Phit Hanh phai thyc hién nghia vy Mua Lai Bét Buje
theo Yéu Ciu Mua Lyi Bat Bude phil hop voi quy dinh i Cie Bidu Kién Va Dieu Khodn Cia Trii
Phiéu név;

“ngay Dén Hgn Khiic™ 1a Mgty Mua Lai Bat Buje hode Ngay Mua Lo Trude Han khi T& Chire Phat
Hiinh thuc hign viéc Mua Lai Tréi Phitu theo Céc Bidu Kién Va Didu Khoan Ciia Trii Phidu nay;

“Ngiy Mua Lai True Han™ 14 bét ki ngiy nio trong K Han Tréi Phiéu theo thén thuin cla Td
Chirc Phat Hanh va nhimg Ngwdi So Hir Trai Phiéu;

“Ngiy Chit Danh Sich™ 1 ngdy chét danh sich Ngwiri S& Hir Trai Phibu duge hudmg quyen hojic
thire hign nghia vu theo Tréi Phidu (k& cd khi T8 Chirc Phit Hanh mua lai Trai Phigu), <6 nghia L

(i} Mgay Lam Viée thit 05 (ndm) trwde Ngiy Thanh Todn LEi, Ngay Péo Han va Ngiy Mua Las
Trurde Han; hogic

(ii) Trong ving 01 (m@t) Ngay Lam Viée sau khi Dyi Ly Pang Ky Luu Ky vi Quan Ly Trii Phicu
nhin duge thing bdo Yéu Ciu Mua Lai Bit Budc theo quy dinh tai Cée Bicu Kign Va Bica Khoan
Ciia Tréi Phieu; hodc

(ifiy Trong vang 01 {mat) Ngiy Lam Vitc sau khi Dai Ly Bing Ky Liu Ky va Quan Ly Trdi Phidu
nhin duwc théng bdo cia Bén Bao Lanh v& Yéu Chu Thire Hign Bao Lanh cia bit ki Nguii S0
Hiu Tréi Phidu ndo theo quy dinh tai Cac Bidu Kign Vi Bidu Khean Cia Trii Phidu,

“Nghia Vi Buge Bio Lanh™ i cic nghia vy cia T& Chirc Phat Hinh bao ghm nghia vy thanh todin

ton bis tién gﬁn 13i trong han, tién phat chim i ghc vi tien phat chim tra 1& cia Trai ph]l:u dhurgre

quy dinh trong Thir Bao Linh mé nhimg Ngwid S& Hiu Tréi Phieu khéng dwge thanh todn vio Ngiy
Mita Lai Bt Bufe (Ngoai trir Ngwéi S& Hitu Trai phidu | Ngin hing TMCP Phuaomg Bang);

“Nghi Pinh 163" la nghi dinh sb 163/2018/ND-CP nghy 04 théng 12 nim 2018 cia Chink Phi vié
phit hanh tréi phiéu doanh nghiép va cic vin bin hirdmg din thi hanh;

“Phwong An Phit Hinh [I'ﬁ Phé Duyet™ i p-]un:mg an phat hanh tréi phifu riéng 1&, khang chuyén
didii, l.hn.'mg kém chimg quyén vi co bao dim, vai :ﬁn,_q ménh gid thi da 1 50 (nam mroi) ty dong d4
dirge TH Chire Phét Hianh phé duyét theo Nghj quyét s 0TNQ-HBOT ngdy 16 thing 07 nim 2020
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clia Hoi Bong Quan Try;

“Ki Han Triil Phidu” 13 thivi ban bt diu w Ngay Phat Hanh vt kén thic vao Ngdy Bdo Han;
“Nguii Si Hiru Trai Phicu™ d6i voi bét ki Trdi Phidu ndo 13 nguwdi b tén ding kv trong 56 Déng
Ky ghi nhén siv hiru Trai Phiéu do;

“Bin Cing B Théng Tin® 14 Bin Cong BS Thang Tin chinh thire dwge Td Chire Phit Hanh ban
hanhngay 3 + § /2020 ¢ chao bdn va phat hanh Trai Phiéu (co thé dirpe sita d3i hodic b
sung 1y time thin didm):

“Thing Bio Vi Pham™ 13 thing béo biing vin ban dupe gl tr Bai Dién MNgwdri S& Hiu Tridi Phiéu
hofic bit kv Nguivi 56 Hitu Tréi Phigu ndo (tiy inrmg hop quy dinh then Cac Bitu Kién Va Biéu
Khodn Cla Trdi Phitu ndy) cho TS Chire Phét Harh, Bén Bao Lanh, Bai Ly Bang Ky Luu K¥ vl Qudn
L¢ Trii Phifu, Dai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiy thong béo ring Td Chire Phét Hanh da vi pham
nhing si kién duge quy dinh trong Phin IV, Muc 5.11.1. Céc Su Kién Vi Pham:

“Vian Ki¢n Trai Phiéu™ 1a Ban Cong BS Thong Tin, Thy Bao Lanh, Hop Bong Bai Dign Nguei .
Hiru Tréi Phigu, Hop Bong Dai Ly Dang K¢ Ly K¥ v Quan Ly Trdi Phiéu, Hop Dong Dai L Quin
L Tai Khoan Trii Phifu v céc Hop Déng Mua Bén Trii phifu duwe ki két giirs Té Chire Phiét Hanh,
céc nha diu tir, céc Dai I, céc bén lign quan dén viéc mua ban va phét hinh Tréi Phi¢u vio Neiy Phat
Hanh,

Logi hinh, Hinh thirc, Ky bhan, Mnh gid, Phoong thie plat hinh

Loai hinh, Hinh thirc, K¥ han va Ménh gid:

Loai hinh Trai phicu: Trdi phiéu khang chuyén déi. khing kém chimg quyén va cé bao dim

Ky han Trai Phigu: 03 (ba) ndm ke tir Mgy Phat Hanh

Ménh gid: 100.000 (mdt wim nghin) ding/ Trai phiéu

Hinth thite Trdi phiéu: Trdi Phidu duee phit hish didi hinh thie bit toan ghi sé

Lii Suat danh nghia: .

# Cho niim du tién: cd dinh 10,5%/nim:

# Cho n@m thir hai: LA Sudc bang Lai Sudt Tham Chicu cia K¥ Tinh L& thir ba cdng bién do
3,5%/nam (ba phiy ném phin trdm met nam).

# Cho ndm thir ba: L& Suiit bang Li Sust Tham Chiéu coa Ky Tinh L& thir nim cong bién d
3,5%/nim (ba phiy nZm phin trfim mdf nim).

“Lai s;ﬂt Tham Chiéu" ddi v&i K3 Tinh Lii thir ba va K Tinh Lai thir ndm 14 L& Sudt Co S duge

niém yet cong khai bon Mgin hing TMCP Phuong Ddng. Lii Suat Co S5 13 14 sudt tham chidu duge

Ngin hing TMCP Fhuong Bong ding dé didu chinh 15 sult cho vay sau thivi gian e dinh &i sudr.

. Phwong thire phit hanh: Phét hinh théng qua dai ¥ phat hénh tréi phiéu.

Ciie ti chire tham gia Ein phit hanh:
Té Chire T Vén va Pai Li Phat hinh;

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)
Drja chi: Ting 3, 59 Quang Trung. phuimg Nauyén Du, Qudin Hai ba Tnmg, thanh phé Ha Moi
Ngriri nhin: Ba Nguvén Thi Huyén Nga — Tromg phong Dich vu Khéch hing
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Bién thoai: 024 7108 BE48

Td Chirc Bio Linh Thanh Todn;
NGAN HANG TMCP PHUONG BONG — CHI NHANH DONG NAI

— Fax: 024 3944 5889

Pia chi: 101/504, Pham Vin Thudn, phuimg Tan Mai. thinh phé Bién Hoa, tinh ﬂﬁng Mai, Viet Mam
WNgwiri nhén: l:f}ng Chu Ha Anh Tuin - Giam ddc Chi nhdnh kifém Gidm déc KHDN

Pign thoai: 0251 3911 187 ~ Fax: 0251 3913 662

T Chire Dai Lé Quin L Tai Khodn Trai Phifu:

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH BONG NAI

Bia chi: 123-127 V& Van Tan, Phudmg 6, Quin 3, Tp. HCM

Ngwi shin: Ong Chu Ha Anh Tuin  —Gidm dée Chi nhinh kiém Gidm dbe KHDN

Pién thoai: 0251 3911 1587

—Fax; 0251 3913 662

Ti Chire Pai L{ Dling ki Luu K vi Qudn L{ Trdi Phiéu:

CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Biia chi: Thng 3, 5% Quang Trung, phirtmg NguyEn Du, Quiin Hai ba Trumg, thanh phd Ha N§i
Nguwiri nhin: Ba Mpuyén Thi Huyéa Nga — Trudmg phang Dich vy Khich hing

Erién thopi: 024 T108 8848 - Fax: 024 3044 5880

Té Chire Dai difn Nguii S& Hiru Trii Phidu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Dia chi: Ting 3, 59 Quang Trung, phirong Nguyén Du, Quén Hai bd Trmg, thanh phd Ha NQi

Nauriri nhin: B Nguy&n Thi Huyén Nga - Truimg phong Dich vu Khich hing
Bién thoai: 024 7108 8848 _ Fax: 024 7044 5889

Larw k¥, Sii Piing Ky va chuvin nhirgng

Luu ky Trdi phiu:

Trudte khi Trdi Phiéu duge dang kv wi Trung Tém Luu Ky Chimg Khoan Vi¢t Nam (“Trung Tam
Luru K™, Pai Ly Bang Ky Luu Ky vi Quan Ly Trdi Phicu [a Pai Ly Dang Ky Lo Ky va Quan Ly
Tedi Phiéu duy nhit, khng thay dhi, khing hity ngang trir trutmg bop quy dinh tai Hep Doag Dai Ly
Ding Ky Luw Ky va Quan Ly Trdi Phiéu hojie do bit kha khing hofic dwge s chip thudn cin Ngirli
S4 Hit Trdi Phidu théng qua biing Nghj Quyét cia Ngwin S Hiru Tral Phidu theo quy dinh tai Muc
513, Bgi Ly Bang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phidu lp. duy tri st ding ky (S Béing K3} v quan
I¥ chuyén nhuong déi véri Trii Phidu tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Bdo Han trir khi Tedi Phigu
dirgre dang ky tai Trung Tam Liru Ky thi thee quy dinh cda Trung Tém Luu Ky.

Sh ing Ky:

Theo iy quyén cia Té Chirc Phit Hanh, Biai Ly Biing K¥ Luu Ky vA Quén Ly Trii Phiéu s& l3p va
Iwu gitt Sb Bing Ky tir Ny Phét Hanh cho dén Ngiy Déo Han hoie Ngay Dén Han Khic hodic dén
khi Trii Phifo duge ding k¥ taf Trung Tém Luwu K3 Chimg Khodn Viét Nam {néu dp dung) va thye
hién béo cao cho 54 Giae djch chimg khodn theo quy dinh cia phap ludt. S0 Diing Ky cd cac ndi dung
chi y‘éu sal;
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(i) Tén Td Chire Phat Hanh; Tén 54 Ding Ky: Tén, Ménh gia Trdi Phiéu, K¥ han, Ngay Phat Hanh,
Mgy Bréo Han; Lai suat, Phwong thire tré 18, Théi diém tra i, Ky hiéu. 0 séri trong Gidy Chimg
Whiin Sé& Hiru Trii Phidw/Gidy Xac Nhin 54 D Trdi Phidu cia timg Newsi S6 Hiru Tedi Phidu;

(i) Tén tb chire, sb gidy phép thinh 1ap hodic Gidly chimg nhin déng ky doanh nghiép, ngiy clp, noi
ciip, dja chi cia Ngwéd $& Hitu Trai Phidu (néu Nguid S¢ Hiru Trai Phicu 14 18 chirc); ho va tén,
s chimg minh nhan din hodic can cude eéng dan hogc hd chiée, ngéy edp, noi cip va dja chi cia
Nguiri S& Hin Trai Phiéu (néu Ngwdi Si Hitu Trdi Phidu 12 cA nhin) tad thid diém s hitu Trai
Phifu:

(iii) Téng ménh gid Trai Phiéu vi 1dng s6 Tréi Phicu do timg Nawai S Hiru Trai Phiée ndm gitt: vi

(iv) Chi tiét qué trinh chuyén nhugmg va cic han ché chuyvén nhirgng Trai Phifu (ndu cé); va

(%) Chi tiét vé i khodn ngiin bing cia Ngwoi S Hinu Trai Phifu 82 nhin cic khoan tién thanh todn
lién quan dén Tedi Phidu: vi

(vi) Chi titt thong tin lién lac (=0 dién thoai, dia chi email) cia ngurdri durge Werdt S& Hitu Trai Fh:iéu.
{wvii) Cdc ndi dung khic theo quy dinh cia phdp luft (néu co).

Trong vong 01 {mft) Neay Liam Viée ké tr Nezay Phat Hanh, trén co sir nhiin duge théng béo bing
viin bdn ¢la Td Chire Phit Hanh vé vige Mha du tr mue Trii Phidu theo ¢de Hep Ddng Mua Ban Trai
Phiéu da thanh lodn ¢d ién mua Trai Phiéu (“S6 Tién Ban Trdl Phifu®), Bai Ly Ding Ky Liu Ky
vi Quan Ly Trdi Phicu s& lip S0 B¥ing Ky vé ghi cdc théng tin tueng émg cia Nha dau tw ¢ lién quan
van S6 Bing Ky, D& lam rd, ngav ma Ngrivi Sé& Hitu Tréi Phiéu duge ghi nhin 13 Ngudi Sé Hirn Tréi
Phi¢u 14 ngay Mewdi S¢ Hitu Trii Phiéu thanh todn cho Té Chére Phit Hanh, bdt ké thai diém lap 54
Bang K¥.

Khi Trdi Phicu dirge ding k¥ tai Trung Tam Luu Ky, viéc lip sb ding ky Ngirii So Hiu Tréi Phidu
{hofc tai ligu trong duong), ndi dung s8 dang ky 46, viée duy tri va luu gilf 55 ding k¥ 46 sé theo cée
quy dinh co lién quan cia phip ludt Viét Nam, Trung Tém Luu KV va S8& Giao Djch Chimg Khodn
{réu Ap dung).

c. Phat hinh Gidy Chimg Nhin Si Hiru Trdl Phiéu va Gidy Xde Nhin S8 D Tréi Phidu: .

Thang qua Brai Ly Bing Ky Luu Ky va Quan Ly Trdi Phifu, Td Chic Phit Hanh s& cip mit “Gidy
Xdc Nhin S& Dir Trai Phiéu” cho timg Ngwiri $& Hiru Tréi Phiéu hojie “Gifly Chirg Nhiin S& Hiu
Trii Phigu™ néu cb yéu cdu cia Nguéi S¢ Hira Trai Phidu 1ién quan 161 sé Trai Phidu ma ngwdd di
ndm gitt, Mi Gidy Chimg Nhin S¢ Hiru Trai Phiéu s@ dwge dénh s thit tr véri ma s nhan dang riéng
bigt va s nhén dang d6 s& dupe ghi trong S8 Ding K.

)i v Trai Phidu duge phat hanh vao Mgty Phit Hanh, T6 Chire Phat Hanh hodc théng qua Dai Lv
E¥ing K Luu Ky va Quin Ly Trii Phiéu s& cdp Gify Chimg Nhin S¢ Him Trai Phiéu cho tima Newdi
S Hiru Trdi Phiéu trong véng 05 (nfim) Ngay Lam Viée k& tir Ngdy Phit Hanh hodic ké t ngay Ta
Chire Phat Hanh nhan di tién thanh todn Tréi Phidu tir cac Wha ddu tr mua Trai Phids theo céc Hop
Exing Mua Ban Tral Phidu iy thuge ngiy nao dén sau,

EXi w6 Trii Phidu dwge chuyén nhugmg sau Ngay Phit Hanh, Té Chive Phét Hanh bofic thong qua
Brai Ly Dang Ky L Ky v Quén Ly Tl Phibu s& cap Gidy Xdc Nhan 56 Dur Tréi Phidu (hogic Gidy
Chimg Nhin S Hiru Trii Phiéu néu o6 véu ciu cia Nguii $¢ Hitu Trdi Phidu) cho nhitng Newi So
Hir Tedi Phidu sau khi nhdn chuvén nhirmg theo céc thi tye dirge quy dinh t9i Hop Béng Bai Ly
Bang ky Luu Ky va Quan Ly Trii Phiéu,
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Quyén siv hir Trai Phiéu eia Ngwyi S¢ Hiru Trai Phiéu;

Trit trurdmgg hop phip Tudn cd quy dinh Ehac, mdi Nguir S0 Hiu Trai Phicu s& duge coi B chili 50 hitu
duy nhét cia Trai Phidu d6 v& moi phwong dign v s& cd quyén nhén tit ci céc khodn thanh todn, thing
han, bio cdn va duge hirimg cie quyén Khic lign quan dén Trii Phiéu do bao gbm nhumg khéng gidi
han quyén ehm cé Trii Phiéu theo quy dinh cia phap luit, Khi duge sir dyung trong Cée Digu Kign Vi
Pidy Khoan Cia Trdi Phidu ndy, “Ngwiri $6 Hin Tréi Phidu”, d5i voi bde ky Trdi Fhiéu nao, oo nghta
14 (i) 1 chire/c nhén duoe ding kv 14 ngi sé hit Trai Phidu dé trong S6 Pang K¢ (khi Tréi Phiéu
chua dwge dang kv tai Trung Tam Lwu K¥) hode (i) 18 chire/cd nhin dwge xac dinh L chi s6 hitu hop
phép cia Trai Phiéu dd theo cac quy dinh ¢ lién quan coa phap ludt Viét Nam, Trung Tim Luu Ky
v 5a Giao Dich Chimg Khoan,

Quyén si bty Trdi Phiéu s chi duge chuyén giao sau khi hoan tit cic thi tue chuyén ahirgng duge
quy dinh tai Hop Diing Dai Ly Dang Ky Liu Ky va Quan Ly Trai Phiéu va hoén thanh viéc ding ky
edie thang tin vé ngiriri nhin chuyén nhueng vao S6 Bang Ky,

Chuyén nhwgng
Trai Phitu dugre tr do chuyén ahirgmg va giao dich Tréi pllléu theo quy djnh nhu sau:

(i} Trongvong 01 (mit) nam ké tirngity hoan thanh det phat hinh trdi phidu chi duge giao djch troag
pham vi dwdi 100 nha diu tw, khong ké nha déu t chimg khodn chuyén nghigp.

(i} Sau D1 {mét) ndim ké tir nghy hoin thinh dot phit hinh, trdi phifu dugs giao dich khing han ché
50 lwgmg rihi dilu o,

Viée chuyén nhugng phii duge diing ky trong 56 Bing Ky theo thi tye chuyén nhwong quy dinh tai
Hop Béng Pai Ly Bng Ky Luu Ky v Quan Ly Trii Phigu va Dai Ly Pang Ky Luu K¢ vi Quéin Ly
Trai Phitu da duge thanh todn div ¢0 phi chuvén nhurong theo quy dinh tai Hop Dang Bai Ly Bing
K¥ Lirw K¥ vi Quan Ly Trai Phidu.

Pai Ly Pang Ky L K§ va Quan Ly Trai Phifu s& thye hién thi tuc chuyén nhugng Tréi Phigu theo
& nghi ciia Nigwdi ¢ Hiru Trai Phidu tudn theo quy dinh tai Céc Didu Kidn Va Bigu Khoan Ciia Trii
Phiéu niy va thil tye quy dinh tai Hop Bing Dai Ly Dang K§ Luu Ky va Quin Ly Trdi Phidu, déng
thé théng bio cho Té Chire Phat Hinh va cip nhit vige chuyén nhugng nay (bao gbm khong gisi han
théng tin el ngwin nhin chuyén nhugng, vige sorhim sb Trai Phiu chuyén nhuong) véo 6 Dang Ky.
Sau khi dugc ghi nhin vio S& Ding Ky, ngwii nhjn chuyén nhuong 58 trdr thinh Mgwin S& Hiru Tréi
Phiéu trén phin Trai Phifu duge chyen nhirgng.

Pé 14m 10, khi duge sit dyng trong Cae Bidu Kién Va Diku Khoin Cia Trdi Phifu ndy, “chuyén
nhugmg” gbm ¢ vige ban, chuyén nhugng, ting cho hay thay déi quyén si hir Trii Phigy mot phin
hodic todn b theo hinh thire khic quy dinh trong Hop Bong Bai LY Bing Ky Luu Ky va Quan Ly Trdi
Phide viholie theo quy dinh cla phip luit.

Chi phi, phi lién quan dén chuyén nhuong Tré Phiéu s& do Dai Ly Dang Ky Lue Ky va Quan Ly Trai
Phitu quy dinh trong Hop Déng Dai Ly Béng Ky Luu K3 va Quan Ly Tréi Phidu khi Trai Phifu duge
chuyén nhirgng trén thj truimg thir cdp, theo quy dinh cia phip luit Viét Nam va thong 1€ trén thi
[rromg.

Vige tam ngimg giao dich Trai Phidu (ndu co) nhidm phye vy vige dang ky Tral Phicu tai Trung Tim
Lyu Ky 58 theo cde quy dinh ciia phdp lugt co lién quan va quy ché cia Trung Tam Luu Ky,

Chit danh sich Ngwin S& Hirn Trai Phiéa
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Trong trirémg hop nhin dirge Van bén tuyén b Tréi Phidu dén han va phai Mua Lai it Bugc do xay
ra Su Kién Vi Pham, Pai Ly Bang Kv Liu Ky va Quan Ly Trdi Phicu co trach nhigm chot danh sich
Nigwdri Si Hiru Trii Phidu va cung cip danh séch Ngudi S& Hite Trdi Phiéu tinh tai Ngdy Chét Danh
Séch cho TH Chic Phét Hanh, Bén Bao Lanh vi Bai Ly Quan Ly Tal Khodn Trdi Phidu dé thanh todn
18 vavhodc gdc Trai Phiée trong vong 01 (mdt) Ngay Lim Vige ké tir Ngiy Chét Danh Sach.

Tromg trieimg hgp nhdn duge thing bao cia Bén B&o Lanh vE Yéu Ciu Thirc Hién Béo Lanh caa bar
k¥ Negudi S& Hira Tréi Phidu ndo, Pai Ly Pang K¥ Luru Ky va Quan Ly Trai Phidu cd trach nhigm
chdt danh sheh Negwdi S Hitu Trai Phigu v cung cip danh séch Mpirai 8¢ Hitu Trdi Phicu tinh tai
Ngiy Chit Denh Sach cho Té Chire Phat Hanh, Bén Bao Linh vi Pai Ly Quén Ly Tai Khoan Tréi
Phicu dé thanh toan 13i vi‘hofic gbc Trai Phicu trong véng 01 (mdt) Ngdyv Lam Vige ké tir Ngdy Chbt
Danh Sach.

Nhirng vin dé khéc lién guan dén hoat dhng ding ky heu kv Trai Phiéo thyre hién theo quy dinh tai

Hop Béng Pai Ly Bang Ky Liru Ky vi Quan Ly Trii Phiéu, véi didu kién dim bao phit hop véi Cac

Diéu Kién Va Diéu Khodn Cia Tréi Phidu niy, .
5.5 Cam Két vt bio dim

351 Thir fr Thanh toan:

K& tir Ngity Phét Hanh cho dén Ngay Dio Hon hodc Ngay Dén Han Khac khi Té Chire Phat Hanh thye
hign vige Mua Lai Trai Phidu theo Cac Ditu Kign Va Bifu Khoan Ctia Trii Phidu ndy, Trai Phifu xac
lip nghia vu tri nor trre tigp, vo digu kign, b bio dim va khong phai 1 ng thir cip cia T Chire Phit
Hanh. Cac Trii Phizu phit hanh cing lin tai moi théi didm cé thit t thanh toan ngang nhau, khng
Trédi Phi¢u ndo o6 quyén wu tién thanh todn cao hon Trai Phigu khac vi bat kv 1V do g, tir cic ruwimg
hirp dircee wa tién thanh todn theo cae quy dinh caa phap lu@t Viét Nam.

5.52  Tai Khodn Trdi Phicu
Nhi din tw mua Trii Phitu theo cde Hop Bing Mus Ban Tréi Phiéu thank todn tién mua Tréi Phiéu
viio Thi Khodn Trdi Phidu.

5.53. Bao Ham eho Trdi Phiéu
Thu Béo Linh dirge Bén Bao Linh ky ket, phat hinh phi hop vii quy dinh phép ludt. .

Tat ca Nghia Vi Duge Bio Lanh duge bio dam biing bao linh cia Bén Bao Linh, Chi tiét vé bio 1anh
vil cic diéu khoan cp thé lién quan dén vige phat hanh Thi Bao Lanh, thyc hién nghia vy bao lanh
duwge quy dinh chi tiée ti Thr Bao Linh do Bén Bao Lanh phat hanh.

Bén Bao Lénh cam két trong vong 04 (bon) Ngiy Lam Viéc ké tir ngiv Bén Bao Lanh nhin dwoe HE
Sor Yéu Cée Thyre Hign Bao Linh (nhu duge dinh nghiia trong Thu Bao Lanh) o Bgi Dign Nawéi S&
Hitu Trai Phiéu hodc bt ki Naubi S& Hiru Trdi Phiéu nao, Bén Bao LEnh ¢ nghia vy chuyén tién
thanh todn Negha Vu Buge Bao Lanh cho timg Bén Nhin Bao Lanh trong tmg vl théng tin vé tinh
trang sé hitu Trdi Phiu do Bai Ly Pang Ky Luu Ky vi Quén Ly Trdi Phidu cung cap tai thii diém
EIE'!.D l&nh va'hodc thing tin va sé lremg Trai Phiéu mA Bén Nhin Béo Linh si hitu duge ghi nhiin tai
50 Béng Ky vio tdi khoan cia Bén Nhin Bao Lanh phi hep véi quy dinh tai The Bao Linh,

Té Chirc Phat Hanh phii cung cdp cho Newivi Sé Hiru Trai Phidu cée tai iéu chimg minh Té Chire
Phit Hanh, Bén Bao Lanh 5 hodn tit ky' két The Bao Lanh chim nhét vio Ngiy Phat Hinh,

Té Chire Phat Hanh va Bén Bio Linh cam két va dam bao vé tinh hop phap cia Thir Béao Lanh duoe
sir dung [Am bién phap bao ddm cho Trdi Ph n niy.

Té Chirc Phat Hanh vahode Bén Bao Lanh cam két s& khing thay di, chim dirt todn bé ndi dung
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hode bét ki phan ndo ciia bién phip bio linh ngin hang nhw mé ta tai Cae Diéu Kién Va Didu Khoan
Cia Trii Phifu niy, hodc chuyén gino bét k¥ quyén va lod ich nao gin vai Thu Bao Lanh cho bit ki
té chite/ed nhin ndo khéc va thue hién bat kv thi tue hofic hogt dong nio ob tinh chét trromg tir hodc
dén céc hanh dong néu trén rong thai gian Nghfa Vu Bugc Bao Linh chia duge thanh tadn hét, trir
trémg hop dwge chiip thudn khic clia nhimg Newdi 5o Him Tréi Phiéu.

Td Chirc Phét Hanh cam két tuin thi cac nghia vy cha minh trong Thoa Thudn Bao Linh (hodc cac
viin ban khéc tuomg duomg), Hop Béng Quan Ly Tai Khoan Tréi Phifu vi Hop Bing Pai Ly Dang Ky
Ly K¥ vi Quan Ly Trai Phitu kv v&i Bén Bio LAnh vi céc Dai L.

Yéu Ciau Thuc Hidn Bio Linh

Neéu hét Ngay Mua Lai Bét Budc theo quy dinh tai Muc 5.11.2 (d) ma T4 Chire Phat Hanh vin chwa
hoan tit vige mua lai bt bude, hoan tré Tréi Phidu hoje trong bét ki tnrémg hop nao ma T Chire Phit
Hanh khdng thue hién dwee Nghfa Vu Buge Bao Lanh thi bét k¥ Bén Nhin Bao Lanh ndo cling cd
quyén giri H3 So Yéu Chu Thye Hién Bao Lanh dén Bén Bac Lanh dé véu cdu thue hién bao Janh
thanh todn voi 1y do 43 hét han nbumg T8 Chire Phit Hanh khong thie hién, thye hign khang diy 40
Nghia Vi Buge Bao Lanh cho Bén Nhin Bao Linh, tén co s phi hop visi quy djnh cp the tai Thy
Baa Lanh va Cic Didu Kién Va Didu Khodn Ciia Trdi Phiéu nay.

Thur Bao Linh & o dong cham dift higu lye theo quy dinh tai Tha Bao Lanh,

Cde tai khodn lién quan i Trdi Phicu

Tii Khodn Trai Phidu:

(i} Té Chirc Phét Hanh s& mé mot tai khodn tai Bai Iy Quan Ly Tai Khodn Trédi Phigu (“Tai Khodn
Tréi Phigu™) dé nhin todn bé s6 tién thu durge tir viée ban Tréi Phiy. Todn by S& Tién Ban Trai
Phiéu sé chi dwpe ding dé gidi ngdn cho muc dich phat hanh cia Té Chire Phit Hanh, thie hién
sir dung vén theo dimg mue dich phét hinh trong Ban Céng BO Thing Tin v ¢b can o chimg
mirh che viée sir dung von

(i} Vide Tai Khodn Tréi Phidu bi phong toa theo quy dinh tai Bitu Kitn niy cia Céc Diéu Kién Va
Diéu Khodan Cia Tral Phidu khong anh hudmg dén bt ki quyén, lgi ich nao cie Ngubi 56 Him
Trdi Phiéu bao gém nhung khing giti han quyén duge tinh ngiy tri gbe, 131 Trdi Phieu ke tir
Ngay Phat Hinb, hofic ngay duge ghi téa vio S8 Dang ky (trong trudmg hop Ngwdri S Hir Trai
Phifu khéng phsi 14 Bén mua theo Hop Déng Mua Bin).

Tai Khoin Tri No:

(i) Th Chie Phit Hanh 52 mé mét thi khodn tai Dai Ly Quan Ly Tai Khodn Trai Phifu (“Tl Khodn
Tri No'™) & nhdn tién do T6 Chire Phit Hanh hofic bit ky bén thir ba néo do Té Chire Phat Hinh
chi dinh chuyén vio dé thanh todn tién 1 vihodic goe Trai Phitu khi d2n han theo quy dink tai
Cic Pibu Kién Vi Bidu Khodn Cita Trai Phidu va Hop Bbng Pai Ly Quin Ly Tai Khodn Trai
Phiéy. Theo do, TA Chite Phat Hanh cam két tich 1oy va duy 1ri ddng tién vao Tai Khodn Tra Ne
dé bao dam nghfa vy thanh todn ghe hodie 18 Trai Phidu khi dén han, cy the:

- Chim nhdt 30 (ba muoi) ngiy trude nghy dén han wa bit ki ng gbe vi/holic i tméi phidu, TS
chire phat hinh & chuyén tién vao Tai Khodn Tra Ng 56 tin t&i thidu bing 20% nghia vu trd ng
goe vivhode 181 do; va
Chim nhit 10 {murivi) ngay tnrde nghy dén han tré bat ki ng gée vi/hoje i trdi phidu, Té chire
phat hanh s& chuyén tién vio Tai Khodn Tra No sb tién ti thiéu bing 60% nghia vu trd ny gic
vivhofic L .

- Chiim nhit 05 (n@m) ngay tnrde ngdy dén han tra bit ki no gde varhodc 18 tréi phidu, Té chire
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phit hanh s& chuvén tién vio Tai Khoin Tra Ne 56 tién bing 100% nghia vy tra ng g vahodc
i da,

{ii) T Chire Phat Hinh u¥ quyén cho Bai LY Quéan Ly Tai Khoan Trai Phiéu, thay mit To Chirc Phat
Hanh, thyrc hién thu tyee thanh todn 13i vé gbc dén han cho nhimg Ngudi S& Hir Trdi phidu sau
khi khéu trir bt ki cde logi thué, phi theo t 18 s¢ hitu twomg (mg tir Tai Khodn Tra Mo, dya trén
danh sdch i chi va sb tién cln thanh rodn cho m3i wéi chi do Dyi Ly Dang Ky Luu K¥ va Quin
Ly Trii Phifu cung cip.

(iii) Bai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu khong dige xem 13 vi pham cam két va duge mién trir
trach nhi¢m phét sinh tir hogt dong Bai Ly Quin L Tai Khodn Trai Phicu khi viéc khong hodn
thanh nghia vy theo cam két xudt phat tir (i) vide khang thie hién céc hinh vi cin thidt cia T8
Chire Phat Hanh, Nguiri S0 Hiru Trai Phiéu theo ¢ nghifvéu clu hop 1§, hop phip cia Dai Ly
Quin Ly Tai Khoan Trii Phigu; hodic {ii) vigc thire hién theo chi thi cua (nhimg) Ngud S& Hifu
Trdi Fhiéu phin hop voi Cée Digu Kign Vi Diéu Khoan Cia Trai Phiéu név, Hop Béng Dai Ly
Quin Ly Tii Khoan Trai Phidu va cde Van Kién Tréi Phidu khic. .

Cee Cam ket khdc

Tii Chire Phat Hanh cam két:

(i) Té Chirc Phét Hanh s& thanh todn ddy di va ding han gde v 12 ciia Trai Phiéu va cdc khodn
thanh todn khéc theo Trdi Phidu khi dén ban theo quy dinh cia Céc Didu Kidn Va Bitu Khodn
Ciia Trdi Phidu v cie Van Kign Tréi Phidu. T8 Chire Phit Hanh ciing cam két tudn thi cde nghia
via va théa thulin khic cia minh frong Céc Bidu Kign Va Ditu Khoan Ciia Tréi Phidu va ce Vian
Kién Trdi Phidw.

(i} Td Chirc Phat Hinh cam két wén thi cae quy dinh cia phap lut ép dung i v hoat dong kinh
doanh cia minh (vé tar ci cac khia canh quan trong) va dp dung 80i voi Trai Phidu; xin, gia han,
duy tri higu e vit twén thi moi chap thugn cin thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh ela
Té Chire Phét Hinh cling nhu cho viée thwe hién bét k nghin vy néo cia Té Chire Phat Hinh
theo Trai Phiéu v cdc Vin Kign Trai Phifu

{iii) T8 Chire Phat Hanh cam két st dyng tién thu dirge tir phét hinh Tréi Phidy cho mye dich di aén’
bid tai Ban Céng B Thing Tin,

(iv) Trudmg hop TS Chire Phat Hanh sim d8i Didu 18 mi ndi dung sim d&i cé anh hwdng bét i déa
quyén hay lgi ich cia nhimg Ngudi S¢ Hiu Tral Phidu thi phai duge sy déng v ciia Ngudi Sor
Hiru Trai Phigu trnde khi sira 4di.

{v) Td Chirc Phit Hinh phai bio dim ring ir triromg hop duge nhimg Negwdi Sé Hiru Trai Phigu
chip thudn, Td Chire Phat Hanh s2 khéng (i) gidi thé hay tham gia bdt ki giao dich sap nhip, chia,
thch hofic hop nhit hay 6 chire lai doanh nghigp thes hinh thite khic néo ma din 0én vide T
Chire Phit Hanh bi chém dit thn tai, hode (if) chuvén nhuong toan bé hode phén 1ém i san thude
Dy én (tinh trén co 53 hop nhit) cia T Chire Phat Hanh trir mrimg hiop chuyén nhirgng trong
qua trinh hogt ddng kinh doanh thong thuimg va cho mue dich thanh wan céc ng lign quan dén
Trdi Phifu.

{vi} Td Chirc Phat Hanh déng ¥ va tao moi didu kign tbt nhit € Naudi 6 Hiru Trai Phiéu giam sét
vige sit dung tién thu duge tir phat hanh Trai Phiéu vA thye hign cie nghfa vy theo Trai Phidu,
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(vii} Ngay sau khi T4 Chirc Phit Hanh bidt dioe mét sy kién co kha néng hodc thyre 1& 48 xay ra ma
e thé din dén mat Sy Kién Vi Pham (nhu droc dinh nghia duéi diy) thi To Chire Phat Hanh
phii giri théng bao cho tht ¢ Ngwli S& Hitu Tréi Phiéu véi cde chi tiét oy thé vé s kign 46,

Nawrivi Si Hirn Trai Phiéu cam kit
(i} Chip thuin cdc ndi dung tai Cac Pitu Kign Vi Didu Khoin Cia Trdi Phicu;

(i) Thue hién ti wee chuyén nhugmg Trdi Phiéy, nhan thanh todn, xir 1§ vi pham ciaa T Chire Phat
Hanh theo dé nghi, hidmg din cia Dai Ly Pang Ky Lwu Ki va Quan Ly Trai Phigu;

(iii) Phbi hgp, bd trg Pai Ly Pang Ky Lo Ky va Quan Ly Trai Phiéu trong vige thue hign che i e
lién quan d&n Trii Phidu;

(iv) Chiju trich nhiém v& wyén bd xay ra Sy Kign Vi Pham hode sir kién khdc theo quy dinh tai Cic
Biby Kién Vi Diéu Khean Cia Trdi Phifu @i hai Trii Phiéu phai duge mua lai bt bude v vé
tinh chinh e, trung thue ciia hé so véu ciu mua lai bit bube giri dén T4 Chire Phat Hanh vi b
scrvéu cAu thire hign nghia vy bao 1anh gii dén Bén Bao Lanh,

Tién lai
Trai Phigu dige hirdmg [ k& tir Ngay Phit Hinh cho dén nhung khong bao gém Neay Bao Han hode
Ngiv Dén Han Khic. Tién 1ai phit sinh trén Trai Phiéu dirge trd sau véo Ngay Thanh Todn Lii vivhole

Mgiy Bén Han Khae, cho dén khi Td Chire Phit Hanh hodn thiinh cic nghta vu lién quan i Trdi Phiéu
do.

L3 sudt Trdi Phidu (*L4i Sudt Trai Phiéu™):

¥ Chonam déu ti€n: cd dinh 10,5%/nam;

% Cho nim thir hai: Ldi Sudt bing Lai Sudt Tham Chicw cda K¥ Tinh LAi thir ba céng bign 46 /
1,5%/nétm (ba phiy nim phin trim mdt nim).

% Cho ndm thit ba: Lai Sudt bing Lai Sudt Tham Chiéy cia Kj Tinh Lii thir ndm cdng bién 45
1.5%/nAm (ba phiv ndm phan trim mit nim).

Trong truimg hop phap fust dp dyng i voi Tréi Phiéu o6 quy dinh mirc 14 da dai vai mire 1ai suit p

dung cho Tril Phiu mi mée t6i da 46 thip hon Lai Suit quy dinh trén thi mire 1 sult 1di da do s8

duge dp dung. Trong do:

“Lail Sudt Tham Chife ¢6i vi K Tinh LAi thir ba vit K3 Tinh Lai thir ndm la L& Sudl Co Sé duge
nidm vét cong khai boi Ngén hing TMCP Phuong Béng. LAl Sult Co Sé 4 Jai sudt tham chifu duge
Ngéin hang TMCP Phuong Bang ding d& diéu chinh 1i suit cho vay sau thivi gian cb dinh 13i sufit.

Néu bét ki van ban quy pham phip lujt &p dung 451 voi Tréi Phiu khong cho phép dp dung bat k¥
Lai Sudt néo néu trén, Té Chire Phat Hanh v nhimg Ngwii S& Hi Trdi Phiéu 58 nd e tli da vi trén
co s thidn chi thing nhit mt mire i sudt méi dé thay thé Lai Suft 46 va thid diém ap dyng mirc 13
sudit mirt 46 14 ngay khi 6 thé thue hign duge wén thire té. Khi do, Trai Phidu s& duge hudng 18 theo
mire 1§ sufit mé&i 46, Trong khodng théi gian ma TS Chire Phat Hanh vi nhimg Ngudi S¢ Hin Fréd
Phidu dang thod thudn vé mite i suit mei nhr irén, che Tréi Phiéu sé dwge huimg 13 theo mire 15i da
dirge cic van ban quy pham phap ludt ¢ha phép tai thin diém dd.

“K#¥ Tinh L&i" c6 nghia i mdi thiri han kéo dai 06 (séu) thang lién tuc trong Ky Han Trdi Phicu, K¥
Tinh Lai dau tién tinh tir (va ghm ca) Nghy Phit Hinh cho dén (nhung khang gom ed) Ngay Thanh
Toan L& diu tign. Céc Ky Tinh Lai tiép theo tinh tir (v pbm ca) Meay Thanh Todin Lai cia K Tinh
Lai lién tnrde cho dén (nhung khing gom cd) Nghy Thanh Toan LA cia Ky Tinh Lai 40 hogc Ngay
EHio Han,
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“Ngav Xic Binh Lai Sudt” 4 Neghy Lim Viéc thir 05 (ndm) trirde Ngay Thanh Todan Lai thir bai va
Mgay Thanh Toan LA thir .,

“Ky Bi¢u Chinh LAii Sudt” co nghiz ld mai that han kéo diai 12 (muwdi hai) thing lién tuc frong Ky
Han Trai Phiéu. K3 Diéu Chinh Lii Sudt ddu tién tink ol {va gﬁm ca) Mgay Phit Hanh cho dén {nhl.mg
khingz gom ¢d) Nedy Thanh Todn Lai thir hai. K3 Biéu Chinh Lai Sudt thir hai tinh tir (va _g_-:m1 )
Nghy Thanh Todn Lai thir hai cho dén (nhumg khang gdm cd) Ngay Thanh Todn Lai thir . Ki Diéu
Chinh L& Suit cudi ciing tinh tir{va gdm ci) Ngay Thanh Todn Lai thir v cho dén (nhumg khong ghm
¢d) Ngay Bdo Han
MBi Trdi Phigu s& duge hudmg L Sudt Trdi Phi¢u ké i vi bao gbm Ngiy Phit Hanh hodie ngay Ta
Chirc Phét Hanh thye t& nhén dwge so tién mua 481 véi Trai Phidu 6, thy ngay ndo dén sau, cho 8én,
nhung khéng bao gdm Ngay Thanh Todn L3I, Ngay Déc Han hodc Ngay Dén Han Khac,

b. Tién 13 s& duoc tinh trén 25 ngdy thie 18 trén cor s tinh 18 mét nim c6 365 ngay.
c. Lii phat sinh wén mdi Trédi Phiéu cho mit K¢ Tinh Li ké ci khi T6 Chirc Phat Hinh mua lai Tr
Phiéu trrée han {dit tir nguvén hay bt bude) theo Cde Digu Kign Vi Didu Khodn Coa Trai Phidu ndy
52 duge xac dinh theo eing thire sau;
3 . ) S ngdy thye ¢ ndm gilr Trdi
Ménh gia o LAiSuat Trii Phieu Phiéu trong Ky Tinh Lai d&
Tréi Phidu (Ya/nEm)

Tién 1ai

365

S4 ngay thire 8 ciia thivi han tinh 15 dic tink tir va gdm ca ngdy bét diu théi han dén nhumg khéng
gom ¢ nghy cudi clng cia thir han dé.

d. Phat chim thanh toan tién goc va 13 Trai Phiéu:
Neu bat ky khodan tién goc vi‘hode 13§ dén han thanh toin nao thude trach nhiém cia T Chife Phit
Hanh khéng dwge thanh toén ding han (il trirdmg hop vige khing thanh tedin khong phai do 18§ cia
T Chire Phit Hinh ma do ngu-':n nhin bat kha khing vi khéng dwoe khic phue 1:r|::n=, 03 {l:m] Mg
Lém Vide tidp theo ké tir ngay ¢én han thanh todn), ngodi tién 14i phii trd wén 56 dur tién goc thye D.’
coa Trai Phicu theo quy dinh tai Céc Biéu Kign Vi Diéu Khoan Cia Trdi Phiéu niy, Td Chire Phit
Hénh phai trd cho (nhimg) Nguii S Hiu Tréi Phiéu khodn titn phat chim thanh todn tiromg img véi
5 tién gbo vihodic 131 Trai Phicu b chim thanh todn theo ¢Bng thire duoc quy dinh dudi iy

Titn phat chim thanh todn diroe tinh dira trén 56 tidn i vivhode 18i va sd neay chim thanh todn thye
te tinh tir Ngdy Pao Han/MNgdy Thanh Todn Ll Ngay Dén Han Khic dén ngay hoan thanh viée thanh
todn khodn gic va/modc 1 dd,

S tién phat chiim thanh todn s& duoe tnh theo cing thirc sau;

* Tién phat cham tra gic:
86 ngay thyre i

. - o S0 dur pic Ll Sudr - :
T " hiim thanh tcdn
CRpOLA ORI o  oiPhl & TR x INRGE or W
Tridi Phidu ‘ poc Tral Phigu

cham tra {%&/nam) 365

= Tién phgt chim tra ki
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e
f.

&7
ke

G

So ngay thye te chim
108, x thanh todn 15 Trdi Phiéu
365

Tién phat chiim trd 14 _ 54 dur 18i Trai
Tréi Phigu Phidu chim tré

Néu két qud tinh 15 Khdng phéi 14 mét 58 nguyén thi tién 1 & duoe lam ton dén hang don vi

“Ky Tinh Lai" ding dé tinh 13i trong trudémg hop néu tai Didgu 5.6 (¢) Cic Diéu Kién Va Picu Khoin
Ctia Trdi Phifu s duge tinh nhur saw; {1) 46 vai Ky Tinh Lai ddu tién, tinh tir (va ghm ci) Ngay Phit
Hinh dén (nhimg khéng edm cd) Ngay Thanh Toan Lai diu tién vii (2) a6i vai m&i Ky Tinh Lai tiép
theo, tinh tir (v pbm c4) Ngiy Thanh Todn Li coa Ki Tinh Lai ngay trudc 6 dén (nhung khéng gom
i) Ngay Thanh Toan L& cia Ky Tinh L dd.

Sé ngiy thire t cie mBi thid han ding &8 tinh 1i trong e truimg hop néu tai Diéu 5.6 (c) va Bieu
5.6 {d) Céic Dibu Kién Vi Difu Khoin Ctia Triii Phidu 1 56 ngéy thye t¢ cia théi han d6 duge tinh tir
(v bao pbm) ngiy diu tién cin théd han 86 dén (nhimg khing bao gom) ngay cudi cing cua thivi han
di,

Hoin tré vii Mua lgi Trdi Phify

Hoin tra vao Ngdy Bde Han.

Trir khi Té Chirc Phat Hanh phai Mua Lai Trude Han hojc Mua Lai Bat Bude Trai Phiéu theo guy
dinh tai Cac Bifu Kign Vi Dibu Khoan Cia Trai Phidu ndy, tién gbe clia Trii Phidu cdn i s& duge
hodn trd bing ménh gid Trad Phidu v tit cd cac khodn I8 di phét sinh nhumg chura dwge thanh toin
irén Tréai Phiéu vio Ngiy Péo Han hojc vio Ngay Lam Vige tiép theo ciia Ngay Ddo Han néu Ngiy
Do Han khbng phii 1a Ngay Lim Vige.

Mua Lai Trinoe Han:

(i} Taibét ki ngay nao trong Ky Han Trdi Phigu, Té Chire Phét Hanh c6 quyén mua by wii phidy
traréec han dang lru hanh trén thi tredmg dé giam ng hode mua lai theo véu ciu cla Ngudi 56 Hi
Tréi Phigu, Chim nhat 30 ngay trrdre thevi didm mua lgi trai phii;u terive hean, Té Chire Phit Hanh
phi giri thing bio 0& xudt vé vigc muz lpi Trdi phidu trwde han t6i (nhimg) Ngwdi S¢ Hiu Trai
Phidu.

(i) Ngwdi S Hira Trai Phiéu co thé (thong qua Dai Dién Newii 56 Hiru Trai Phiéu hogic Pgi Ly
Pang Ky Liu K¥ vi Quan Ly Trdi Phiéu) 48 nghj To Chirc Phat Hanh mua lgi Trii phiéu. Chim
nhét 30 ngdy trrde thir diém mua lai trai phiéu triede han, Nguidi 56 Hitu Tedi Phiéu phai gin
ihng bao dé xuat v& vide ban lai Trii phigu trude han 13 T4 ehire phit hanh.

(i} Vide mua lai Tedi phidu trde han phii duoe sie dong § hodie khong ddng ¥ gitta T Chire Phit
Hinh v Ngudi 5¢ Hiu Trél Phidu dudi dgng vEn bin, Sau khi T8 Chire Phit Hinh va Nguixi S
Him Tréi Phidu dat dege thoa thudn v& 50 hrgng thyre hign Mua lai ok pllléu tnedic kan, chim
ahit 15 (murdn lim) Negy Lam Viée o khi mua lai tréi phiéu trude han, TS chire phat hanh
phii ¢dng b, efng khai thong tin vit vide Mua Lai Trrde Han, bao gﬂm phiremg thire té chire
mua lai; didu kidn, didu khoan cis viée mua lak, khii luong trai phidu mua lai.

Trong trurimg hop sau khi 43 thing nhit v& vide mua lgi Trai Phieu trnrde han, vio Ngiy Mua Lai
Trude Han, Nguiri 56 Hiru Trdi Phidu o6 nghia vy bin lgi Trdi Phiéu cho T4 Chire Phét Hanh va nhin
duge khodn tién ghc va I8 phat sinh cho dén nhimg khing bao gbm Ngay Mua Lai Trede Han (S
Tikn Mua Lai Trwnde Han™); khi 45 s5 Tréi Phiéu duwoc mua lgi s2 b hiy bo va cac Gidy Chimg Nhén
Ouyén $& Hiru Trdi Phidu lién quan 10 cfc Trai Phidu s tir déng hét higu lye b hanh.
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Trong Ngay Mua Lai Truoc Han, sau khi hoan thanh viée thanh todn 54 Tién Mus Lai Trurde Han, TH
Chirc Phat Hanh s& giri thing béo bdng viin ban cho Bai Ly Dang Ky Luu Ky v Quan Ly Trdi Phigu;
theo 6, Pai Ly Pang Ky Luu K¥ vi Quéan Ly Tri Phidu 52 cfip nhis danh sich, sb legng Trdi Phidu
e 1gi (rong medmg hop t 18 mua I nhd hom 100%) cia timg Ngudd S& Hou Trai Phidu vio 84
Bing Ki. Trong moi trudmg hop seu khi T4 Chire Phit Hanh thanh toén div did $6 Tién Mua Lai
Trwoe Han, danh séch, =6 lromg Trdi Phigu cia timg Nguwii S0 Hir Trai Phiéu duge ghi nhin trong
S Bang Ky 1a danh sich cudi cling, dwge sic dung cho mye dich chuyén nhwgme, tinh 1, thanh todn
gl va 181 Trdi Phiéa trong thoi han con lai cda Trdi Phide.

Ngurii & Hiru Trai Phigu cé nghia vu chuyén lai Gidy Chimg Nhin Quyén 5S¢ Hitu Trdi Phidu ma
minh dang ndm giit (néu e6) cho Bgi Ly Bing Ky Liru Ky va Quan Ly Trai Phiéu @& cip méi véi sb
hrgmg trii phiéu twong (rng hodic hiy bé khi toan bd s6 lrome Trdi Phifu ma Nawi $& Hir Tréi Phiéu

dd dang ném gifr duroe mua lai todn b, Trong cling Neay Lim Viée hoén tat viée Mua Lai Trurdc Han,
Dai Ly Ding Ky Lou Ky va Quéan Ly Trii Phiéu s gach/xoa tén Ngudi Sir Hiru Trdi Phidu tong 86
Bing Ky déi voi truimg hop 56 lugmg Trdi Phiéu ma Ngwdi S& Hiru Trdi Phidu 46 dang ném gitt duq'
mua 1ai toan b,

Ty 18 mua Igi s& duge dp dung nhw nhaw cho i ¢d Ngwin S6 Hiru Trai Phiéu. Theo d6, s6 luong Tedi
Phiéu cu thé ma TA Chire Phit Hanh mua lai tirm3i Ngwai S& Hitu Trdi Phidu s& dirge tinh trén sé dir
Tréi Phigu eta Nawii S& Hiru Tréi Fhidu dang ndim gitt nhdin cho t4 16 mua lai do T8 Chire Phét Hanh
vit Ngureri Siy Hiru Traii Phiéu quyét dinh theo Bidu 5,7.2 nay, 86 lrong Trdl Phidu mua lai sé duge 1am
tron xudng 5o nguyén gAn nhat,

Tong S6 Tien Mua Lai Truede Han & dwge T Chire Phat Hanh chuyén vio Tai Khoan Tra N, Dai
Ly Quan Ly Téi Khoan Trai Phicu chiu trich nhigm thirc hién thanh todn tir T4 Khodn Trd N vio tai
khodn cia timg Ngwéi Sé Hitu Trdi Phidu dira trén danh sich trdi chd v s& tién cin thanh todn cho
méi trdi chil do Bai Ly B¥ing K¥ Luu Ky Va Quin Ly Trai Phidu cung clp.
Bai ki Trai Phifu ndo do Té Chire Phit Hinh hodin tit vige mua lai theo Didu niy s& khéng duge tinh
vito 3t phicu dwge quyén biéu quyét trong Hei Nighi Ngudi So Hiru Trdi Phidu durge trigu tdp dé quvét
dinh theo eac quy dinh tai Céc Bi¢u Khodn Va Didu Kign Trai Phifu ndy v& cic quyén lién quan dén
cic Trdi Phi¢u nay ciing s& bj hiv b, bao ghm nhimg khéng gidi han quvén dirge hodn trd gde v
thanh todn Wi,
Néu Ngdy Mua Lai Tridic Han khéng phai 13 Ngdy Lim Viée thi Nedy Mua Lai Trirée Han & duoc
tinh la Mgiy Lam Vige ké tiép.

573 Mua Lai Bt Bugc:
Khi xdy ra Sir Kién Vi Pham theo Muyc 5.11.1 cia Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cia Trdi Phiéu, Tréi
Phigu s& duge Mua Lgi Bit Bude theo quy dinh 1ai Mye 5.11.2 cia Cac Pitu Kién Va Didu Khodn
Ciia Trai Phiéu
Tiéq mua Igi mdi Trédi phigu ma Téd Chirc Phat Hénh ¢6 nghia vy thanh todn cho Maiii S Hiru Trai
Phidu via N_Eﬂy M '[.qri E:ﬁ! BI,HEIC d‘uq;n: uAC d‘i_nh nhir sau

Tién mua lai mdi = Ménh gia Trai Phiéy

Trdi Phiéu duroe mua lgi L&i phat sinh

Lai phit sinh bao gom: tien |3i cing dan chira dwge thanh todn d5i véd Trai Phiéu duce mua lai 46 cho
dén nhumg khéng bao gom Negiy Mua Lai Bt Bube theo quy dinh tai Digu 5.6,
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Hiy b

Tét cé cée Trai Phifu duge Té Chire Phat Hinh mua lai hosc hoan tra thes Cac Didu Kign Va Bidu
Khodn Ciia Trai Phiéu nay sé duoc hiy bo ngay lip v vé khong duge phat hinh lai hojc bin I,
Thanh todn

Tién gdc v fén 130 Trdi Phicu:

Cic khoan tién ghc va tién 1 Tedi Phiéu sé dwge Bai Ly Quan Ly Tai Khodn Tréi Phiéu theo chi dinh
¢lia Té Chire Phat Hinh thure hién thi tue thanh todn vao ngay dén han thanh todn bing cach chuyen
khodn véo cdc thi khodn cia Mawéi S& Hitu Tral Phidu nhi dirge ghi nhin trong danh sach N S
Hiru Trii Phide do Bai Ly Pang Ky Luu K3 va Quan Ly Tréi Phidu cung cip.

Thanh tadn vio Ngday Lam Vige:

Néu Ngiy Thanh Todn Lai vivholic Ngay Pao Han viholic Ngdy Ben Han Khae khang phai 1a Ngiy
Lam Vige thi T4 Chire Phét Hanh s& thanh todin khodn tién dén han viio Npdy Lam Vige tigp theo ngly
dé. Té Chirc Phit Hanh khong phai thanh tofin bt k¥ 1i phat, tién chim thanh todn trén 55 tin bj
chim thanh toan cho Nguoi S& Hir Trii Phidu do ngay dén han thanh wéan khdng phai 1a mdt Ngiy
Lim Vigc.

Thut

Ciic khodn thanh foén lién quan dén Trii Phiéu s& duge Dai Ly Quan Ly Tai Khoan Trii Phifu thic
hign this tye thenh todn cho Ngwréi S¢ Hifu Trai Phigu sau khi nhan duge cée khoan thanh todn 1l Th
Chire Phar Hanh. Khoan thanh todn ma To Chic Phét Hanh chayén cho Bal Ly Quan Ly Tai Khoian
Trdi Phidu 1i khoin tién sau khi khdu trir bt ki cic loai thud, phi holic bt ki 1¢ phi Nha Ninde nao
(*Thué") do bit ki co quan cd thim quydn, hodc bit k¥ co quan ndo cia Chinh Phi Vit Nam o
quyén ban hanh hojic 4p dyng Thué, Bé trinh nhiim lin, khoan thanh toin mé Ngudi S¢ Hiu Tréi
Phidu nhan duge theo Trdi Phiéy s& | khodn tién con lai sau khi d2 khiu trir Thué theo quy dinh phép
lut Vigt Mam va T6 Chirc Phat Hanh khéng phai thanh todn thém bat ki khodn tién ndo khic 4 bi
dip cho Negudi 56 Hir Trai Phiéu. Bai Ly Bang K¥ Luu K§ vii Quin Ly Tréi Phicu chiu trach nhi¢m
lin quan & khoan thué duge giir laikhiu trir niy, dong ther cam két cung cap cée chime tir lién quan
cho Ngurdi S Hitu Tréi Phiéu khi duge yéu cdu.

Yéu cau v bdo oo tai chinh

Blinh k& 06 (séu) thing va hing nam cho dén khi ddo hyn trdi phicu, T4 Chire Phit Hanh giri Béo cdo
i chinh 06 thing, béo céo tai chinh nam i duge kiém 1odn (ndu cd); bio cdo tai chinh chua kiém
todn dwoe Bai hai cb ddng hoe Hoi déng thinh vién hode Chil tich cong ty xéc nhjin cdc s6 liéu cho
Piai Din Mewdi Sér Hiru Tréi Phifu 08 cong bb cho Newtri S Hive Trai Phién hoje Td chirc Dai dign
Ngui S¢ Hiru Tréi Phigu; ding thiv gii ndi dung céng b thang tin dinh kY cho S& Gizo dich Chimg
khioin.
S Kién Vi Pham
e Sw Kién Vi Pham
Miéu bit i sy kién ndo sau $iy xdy ra 58 dwoe coi 18 mat si Kién vi pham {gni chung 12 “Sy Kign Vi
Fhiam™});
Vi pham Muye dich phit hanh: Té Chire Phét Hanh vi pham mue dich phit hinh néu tai Phwong An
Phat Hanh Ba Buge Phe Duyét va Bin Céng Bé Théng Tin ndy vi vi pham nay viin tiép didn va khing
dugc khiic phyc trong théi gian 05 (ndm) Ngay Lam Vigc tr ngay nhin duge Thong Bao Vi Fham tir
Diai Dién Nt S0 Hin Trai Phidu vé vi pham do; hodc
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b. Vi pham Khing thanh toin: To Chic Phit Hanh:

(i) Khong thanh toén hodc thenh toan khong diy di bt ki khodn tién goc nao lién quan dén Tréi
Phigu véo ngav dén hen thanh toan khodn tién goe d9 va vi pham 46 khing dugc khic phyc trong
thoi han 05 (nm} Ngiy Lam Viéc ké tir ngay nhin dirge Thang Bio Vi Pham tir bt ki Ngudi
S& Hiru Trai Phifu nao vé vi pham dé; hofic

(i} Khing thanh todn hoje thanh todn khong ddy di bdt k3 khoan tién 15i nao 1ién quan dén Teki
Phiéu viio ngdy dén han thanh todn khodn tién 187 86 vi vi pham 46 khing duge khic phuyc trong
thiri han 05 (nam) Ngiy Lam Vige ké tir ngéy nhin duge Thong Bio Vi Pham tir bat ki Ngwéi
S& Hiru Trai Phifu ndo vé vi pham dé; hodc

¢. Quyét dinh hinh chinh: Treémg hop ed quvét djnh cia co quan Nhi nude b thim quyén, Lim anh
hudmg dén higu lye cia Thir Bae Linh mé Té Chire Phit Hanh khdng thu xép duge bién phap bio dim
khic thay thé duge Hii nghj Ngwisi S Hiru Trédi phidu chap thuin; hodc

d. Miit khil niing thanh todn: Té Chirc Phit Hanh mit khi niing thanh todn hodic khiag thé thanh ton
hofic thira ahin khéng ¢ kha nang thanh toan ng dén han v vi pham 46 viin tiép difn va khéng dirge
khic phuc trong thii gian 03 (nim) Ngidy Lam Vige tr ngdy nhin dugre Thong Béo Vi Pham tir Brgi
Dién Mgirtrd $¢ Hitu Trai Phi¢u ve vi pham d6; hojic

e Pha sdn, glal thé: Néu o 1éah hode mi nghi quyvét dugpe thing qua vé viée pha san, thanh Iy hodc
gidi thé 86i vi T& Chire Phit Hinh, bodc khi Té Chirc Phit Hanh 43 tién hanh bt cif thil tuc phé sén,
thanh I¥ hay giai thé nio (trir khi T6 Chire Phit Hanh dwge thanh 1§ Tién quan dén vige sip nhip, hop
nhat vi cong tv duge thinh 1ip sau khi sdp nhiip, hop nhit tiép nhin toan b nghia vy lign quan dén
Tril Phidu); hose

f. Cwbug Ché Phil Thye Hifn Nghia Vy: Viée thi hanh an, tich thu, tich bién hodc bt cir thi tuc phip
I¥ no khéc dirge dp dyung bodc bude phai thi hanh lién quan dén trén $1% tdng gik 1 tai san theo Bao
céo thi chinh hop nhét kidm todn tzi théd diém gin nhit cita T Chire Phat Hanh va vigc thi hanh dn.
tich thu, tich bién hodic thd tye phip Iy 46 khing duge 48 bd hode cham dirt trong thévi han 60 (sdu
o) ngay ke tir ngdy cic bién phap ndy duge thue hién hofic bedc phai thi hinh; bodc

g Ngimg Hoat djng Kinh doanh: Td Chire Phat Hanh vi bét cir Iy do gi ngimg hoat déng, tam ngll‘m’
todn b hogt d6ng cda mink; hodic bit cif hanh déng hode thi tye ndo duge Td Chire Phét Hanh hoge
hat ky nguwiri nio khée thire hign hofic tién hinh ddn tdi viée Té Chirc Phat Hanh ngimg toan bo hoat
ddng kinh doanh cua minh; hodic

h, Bat hop phﬁpi Bat cir théi diém ndo md viée thyre hién nghia vy thanh todn ciia Té Chire Phat Hanh
theo Céc Diéu Kién Va Ditu Khoan Ciia Tri Phiéu ndy trfr nén khéng ding hode tréi véi quy djnh
phap ludt; hoje

i. Che phép v& Chip thugn: Bit cir hinh dong, diéu kign hodc bat e vin 88 nao clin phai co chip
thudn, phé duyét bii dom vi/co quan cé tham quyen lién quan dén Trai Phidu nay khong duoc thyc
hién b Té Chine Phat Hanh ma sit kién vi pham d6 khéng durge khide phice trong véng 15 (mudi [m)
ngiy ke tir nghy Té Chire Phat Hanh nhin duge Thing Béo Vi Pham tir Bai Dién Nzwivi S& Hitu Trii
Phidu vé vi pham 44.

LA12 X ly S Kign Vi Pham

a. Khi S Kién Vi Pham x4y ra theo quy dinh tai Didu 5.11.1 (b}, chi Ngwoi Sé Hiru Trai Phigo bj vi
pham mii co thé gir véu ciu mua lgi Trad Phidu bat bude bing vin ban cho T& Chire Phat Hanh (“Yau
Ciin Mua Lai Bt Bufc™) va ¢6 quyvén tuyén bé riing Trai Phidu dang dipe Newdi S¢ Hivn Tréi Phiéu

54




BAN CONG BO THONG TIN

TRAI PHIEU RIENG LE LAN 07 NAM 2020

d6 nfim gitr &da han 36i véi cd nhin Ngwéi S Hitu Trai Phiéu bi vi pham dé va phii duge thanh todn
heri Té Chire Phat Hinh; hoge

Khi mdt Sy Kien Vi Pham xdy ra ngoai trir Su Kidn Vi Pham xdy ra theo quy dinh tai Digu 5.11.1 (b)
va chi khi Té Chire Phit Hanh khing khiic phnc dirge S Kigén Vi Pham 46 trude khi ket thic thivi hgn
khéc phyc fromg g {néu ci) duge quy dinh tai Bida 5.11.1 thi céc quy dinh sau s& dp dung:

(i) NWguisi So Hirn Trai Phidu & quyén trién tip hii nghi Nguin §& Hir Trai Phiu hodc th chire 1y
v kitn bing viin ban cia Ngwdi $& Hiru Trai Phidu theo quy djnh tai Diéu 5.13 nhiim théing qua
mit quyét dinh xac djnh Sy Kign Vi Pham co lign quan di x4y ra; yéu chu Td Chie Phét Hanh
mua lai Trai Phiéu bat bude (“Yéu Cin Mua Lai Bt Bage™);

(i) Néu xéc dinh Sy Kién Vi Pham vi quyét dinh Yéu Ciu Mua Lai Bat Buge duge thong qua hep
|¢ theo Biéu Kign 5.13, nhimg Nguéi S6 Hiru Trai Phiéu (thing qua Brai Dign Ngwoi S0 Hiru Trai
Phiéu hodc dai dién duwoe chi dinh (i treimg hop dp dung)) co qu:.-érl gir Yéu CHu Mua Lai Bét
Buéc ¢cho T Chite Phit Hanh va twin b Nguti S0 Hitu Tréi Phiéu ¢ wyén bd Trai Phiéu dén
han v Té Chirc Phit Hanh phai Mua Lai Bét Buge.

Yéu Cau Mua Lai Bil Bude s& dupe giri cho T8 Chire Phat Hanh, Bén Bio Lanh, Bgi Ly Péng Ky
Liry Ky va Quin L{ Trai Phiéu va Dai L§ Quan Ly Tai Khoan Trdi Phide. Nji dung chinh cia Yeéu
Chn Mua Lai Bt Bude bao gbm:

(i1 xéc nhin Sy Kién Vi Pham & xiy ra;

(i} quy dinh thii gian T8 Chire Phit Hinh phai thanh toin céc khodn tién dén han phit hop viri quy
dinh tgi Céc Bidu Kign Vi Didu Khoan Cia Tréi Phifu néy (néu cd);

(i} théng bdo vige Bén Bao Lanh sé phai thyrc hién thay Nghia Vy Buge Bao Lanh néu T Chirc Phat
Hanh khing thanh toan diy 40 cdc Nghta Yy Buge Bao Lanh tnrde hay 8lng vao Ngay Mua Lai
Bét Bude;

. Trit trurimg hop Sw Kién Vi Pham da duge khic phye inade khi To Chire Phit Hanh nlign duge Yéu
Chu Mua Lai Bét Bude, Té Chirc Phét Hinh cé nghia vy phéi mua lai toan bé nhitng Trdi Phiéu durge
véu chu mua lai bt bude 44 viio Nghy Lam Viéc thir 05 (n&m) ké ur ngdy nhin duot Yéu Chiu Mua
Lai Bt Bulc (trir khi trén Yéu Cau Mua Lai Bit Bude c6 quy dinh khie, nhung khéng duge sém hom
Mgy Ldm Vigc thir 05 (ndm) ké tir nghy T4 Chire Phat Hanh nhin dge Yéu Clu Mua Lai Bét Buic)
(“Ngiy ¥Mua Lai Bt Bujc™) vii 2id mua lai nh duge quy dinh tai Dide 5.7.4 bing cheh chuyén tong
=& tidn chn thanh tedn vao Tai Khodn Trh N tai Pai Ly Quén Ly Tai Khoin Trii Phicu dé Pai Ly
Quén Ly Tai Khodn Trai Phidi thanh todn cho timg Ngwdi S& Hir Trai Phiéa,

. Néu dén hét Nghy Mua Lai Bét Budc mi T8 Chire Phat Hinh vin khong thire hién hofic thyre hign
khéng diy dii nghfa vy thanh todn lién quan dén Trai Phiéu dang lvu hanh tai thid digm nwrong (mg.
Neudi S& Hitu Trai Phiéu duge quyén gii bb so Yéu Cau Thire Hién Bio Linh cho Bén Bao Linh va
Bén Bao Lanh phai thye hién Nghla Vu Buge Bio Lanh d8i vii Bén Nhin Bao Lanh thay cho Té
Chire Phét Hinh theo quy dinh tzi Céc Diéu Kién Vi Diéu Khodn Cia Tré Phiéu ndy. Vo thoi diém
Rén Bdo Lanh nhin duge hé so Yeu Ciu Thye Hién Bao Link cla bit o Nguiri & Hifu Trii Phigu
nia v thye hign Nghla Vu Duge Bio Lanh, tedn b4 Tréi Phifu dang luu hinh 52 8én han,

Irong vong 01 (mdt) Ngay Lam Viée sau khi nhdn dwge thing béo cia Bén Bao Lanh vé Yeéu Ciu
Thire Hién Bao Lanh cia bt ki Nawdi S Hitu Tréi Phiéu ndo theo quy dinh tai myc {d) trén ddy, Pai
L% Ping Ky Luim Ky v Quin Ly Trdi Phitu s2 thuc hién chdt danh sich nhimg Ngwdi S& Hiru Trai
Phidu tai thri diém tuong img va giri thong béo vé danh sdch Ngwdi S& Hire Trai Phidu vh thi khodn
ngin hang cim ho cho Dai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu, Bén Bao Lanh va Td Chirc Phat Hanh.
Bgi Ly Dang Ky Lu Ky vi Quén Ly Tréi Phiéu & tinh todn 6 1ién ma Bén Bao Linh phai thanh tedn
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tho timg Nowdi Sé Hiru Trdi Phidu va gl thing bao vé ndi dung niy cing thing tin vé thi khoin cia
ho cho Ta Chire Phat Hanh, Pi Ly Quan L¥ Tai Khodn Trai Phicu, Bén Bao Lanh va timg Ngudi S6
Hiru Tréi Phiéu {chi d4i vii thing tin lién quan dén N Sé Hiru Trdi Phidu 84),

512,  Cip lai cde Gify Chitng Nhin S& Hira Trii Phicu va Gidy Xde Nhiin S Do Trdi Phiéu

Bét ki Gidly Chimg Nhin S& Hiru Trdi Phiéu nko bi thét lee, mit trdm, rdch hode hiy hogi déu co thé
dirge c&p lgi tai Pai Ly Pang Ky Lwu Ky va Quan Ly Tréi Phiéu theo quy dinh phap ludr, Céc Dién
Kién Vi Biéu Khodn Ciia Tridi Phidu vi Hop Ding Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan L Trai Phidu,
san khi Ngwid S0 Hiru Tral Phidu o6 véu cdu cap lai di thanh todn cdc chi phi phat sinh lién quan dén
viéc cap lai Gidy Chimg Nhin 5& Hiru Trai Phicu do va dép ime duge cée yéu ciu vé bing chimg, bio
dam, bai thudmg va céc ndi dung khic ma Té Chire Phit Hanh va Dygi Ly Déng K¥ Liru K§ v Quén
Ly Trai Phidu cd thé véu citu hop 15, Gidy Chimg Nhin S5 Hir Trdi Phigu bj rich hodic bj hiyy hoai
phii duge giao lai cho Bai LY Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu d& hiy bo trirde khi Gidy
Chimg Nhin Sé& Hiru Trai Phicu thay thé duge phit hanh. Treomg hop Gidy Chimg Nhiin S¢ Hiru Trdi
Phiéu bj tht lsc, mit wim, bj cae sw kign khic ma Ngwdi S& Hiru Trdi Phiéu khang thé giao lai chn.
Pai Ly Pang Ky Luwu K¥ vi Quan Ly Trdi Phidu thi [i:ié':.- Chirng Whin S¢& Hiu Trdi Phiéu da bj thit
lac, miét trdm hodc bi cie s kién khic do 52 duong nhién khong con gid mj khi WNewii S& Hiru Trii
Phiéu d duoe cap lai Gidy Chimg Nhin Sa Hire Trai Phiéu (ké cd trong tridmg hop Gifiy Chimg Nhin
§& Hitu Trdi Phiéu dwoc cép lgi khing ghi nhiin nbi dung nay).
Gisiy Xdic Nhin S0 Du Trii Phiéu dirge cip mifn phi cho Nhi D Tur khi c6 véu chu d8i véi Pagi Ly
Diing Ky Liru K¥ vi Quén Ly Trai Phiéu.

513, Hi Nghi Ngwid Si Hire Trii Phidu

a. Nghj quyét ciia Newdi S& Hiu Trdi Phiéu

Nhimg Ngwii S8 Hitu Trai Phiéu o6 thé théng qua cde quyét dinh thude tham quyén bing hinh thie

(i) bidu quyét tai mit Hoi nghi cita Nhimg Nguini 56 Hiru Trdi Phida (“Hoi Nehj Newsi S6 Hir Trai

Phidu™), hode (i) lay ¥ kign Ngwdi $& Hiru Tréi Phifu biing viin bin,

(i) Théng qua Nghi quyét cila Ngwdi S Hi Trdi Phidu theo hinh thirc bién quyvét tai Hai Nahi
Ngudni 5& Hira Trai Phidu: .

Nehi quyét duge théng qua ve hit ki vin dé nao khang phai 1i mét Viin D Loai Trir hodic khéng
phai 13 Quyét Binh Yéu Ciu Mua Lai Bit Bude bédd nhilimg Newid S Hiru Trai Phidu (hodie Nguivi
Buge Uy Quyén hop 1) ndm gio hode dai dién it nhit 51% téng ménh gid Tréi Phiéu cia nhimg
Wguii S Hit Trdi Phiéu (hode MNewdd Buge Uy Quyén hop [€) tham dy Hai Nghij 52 ring bude
tit ¢a nhitng nguwéi S& Hi Tréi Phiga (di hg o6 tham dy trype tiép Hai Nihj hay khang),

Bit ki nghi quyet ndo vé Yéu Ciu Mua Lai Bit Bude hodc Vin B¢ Loai Trir (“Nghi Quvét Dic
Bigt”) phii dwge s chip thudn cia nhimg Nawld S& Hitu Tréi Phidu (hofic Ngudi Puge Uy
Chuyén hop 18) ndm gir hodie dai dign cho it nhat 75% ong menh gis Trdi Phiéu cia nhimg Ngwdi
S& Hire Trai Phidu (hode Ngwéi Buge Uy Quyén hp 1) oo mit va bidu quyét tai mat Hai Nghi
durgre to chire hip 1 theo quy dinh tai Muc ndy. Theo dé, Viin Dé Loai Trir nghie 1a vige sira dbi
(A) Ngay Bao Han Tréi Phiéu hoge (B) bit ki Nigiy Thanh Toan Lai Trai Phifu; hosic (C) giam
hodic ngimg thanh todn khofn tién gée hoje thay ddi 18 suit phai tra lién quan dén Tréi Phiéy;
hode (I3} thay 6i logi tién & thanh todn Trii Phiéu; hodc (E) nhimg vin ¢¢ lién quan toi thay dbi
diéu kién bao linh, bofic (F) xi Iy Bao Dam (G) thay ddi cdc véu céu vé s5 dai biéu cin thidt lien
quan dén cac Hoi nghi Naiwivi S& Hiru Trdi Phidu hofic (H) 7 18 chip thudn cin thiét 3é théng qua
méit nghi I:ELL_'r'él'.llq uyét dinh cia nhirmg Nguiri S Hiu Trai Phicu vé timg vin dé,
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(1)

Théng qua Nghi qayét clia Nguti S& Hiru Trai Phiéu bing vin ban ("Nghj Quyét Bang Van
Ban™):

Nghi quyée cia Newdi S Hiru Trdi Phifu 6 thé duge théng qua theo hinh thire ly ¥ kién bing
vin hin biing cdch giri théng bdo cing vl van bin 14y ¥ kién (trong d5 néu rd han wd 1 dra e
¢ kién) cho Nawéi S& Hiru Tréi Phidu trirde it nhit 05 (niim) Mgy Lam Viée tnude ngay dén han
dura ra ¥ kién.

Mét vin dé dioe coi nhir théng qua bii Hai Mghj Nguéi 86 Hire Trai Phigu theo hinh thic 8y ¥
kién bling véin ban néu duge diing v bad (nhimg) Ngwdi S Hir Tréi Phidu ndm gin it nhit 75%
e téng ménh gid Trdi Phitu dang lwu hanh tgi thid diém dé.

(iif) D trink hidu nhim, bit kv nghj quy@! ndo ¢ia nhitng Newii ¢ Hou Tréi Phieu duge thing gua

thea quy dinh ciia Muc néy s& chi ¢ gid tri ring budc dbi véi Té Chire Phat Hanh néu dwge To
Chire Phét Hanh déng ¥ biing va&n ban (trir cée nghj quyét ciia nhimg Naudi Sé Hiu Trdi Phidu
duge thing qua sau khi g2 phit sinh Sir Kién Vi Pham s& o6 gid tr ring bude v ditu kign vei Té
Chirc Phist Hinh).

b, Trigu tip Hjl ngh] Ngwii Si Hir Trai Phifw/Liy ¢ kifn Ngwii S& Hire Tréi Phitu:
Hai Nghj Merisi S Hitu Tréi Phidu 1a cuge hop cia tht ¢ Nhimg Ngwéi 86 Hir Trai Phitu tai thin
diém triéu tip. Trit treomg higp T Chire Phit Hanh ddng ¥ khic di, chi phi 18 chire hoi nghj Ngwi 5&
Hiru Trii Phiéu s& do bén véu clu tridu t8p chi tra,

(1)

(i)

Héi Nghj Ngwoi S& Hirn Trdi Phiéw/LAy ¥ kifn Nguti Sir Hiu Trdi Phidu bing van ban co thé
dunc triéu tpthuc hién bl T4 Chire Phat Hanh/Bai Dién Ngwiri S& Hiru Trdi Phicu hofic Nguwii
S Hiru Tréi Phidu (hofe nhém Nguai Sér Him Tréi Phidu ciing nhau) nim gilr it nhit 20% (hai
miroi phén tram) tng ménh gid Trai phidu chua duge thanh todn tal thivi diém 46, voi théng bio
bling véin ban git o 61 ¢4 Naubi S Hitu Trii Phigu va T8 Chire Phit Hanh (rong tnrimg hop
Nguéri S¢r Hitu Trédi Phidu triéu tip Hai Neghi Newli S& Hire Trai Phidu thi o6 thé thing bio hofic
khing cin théng bio cho Té Chire Phit Hanh) trrdc it nhit 05 (Nam) Ngiy Lim Vige

Héi Nghi Ngnrivi 5¢ Hitu Trdi Phiéu duoe tién hanh khi od nguii ndm gilt hode dai dién cho it
nhét 75% téng ménh gid Trai Phidu chwa duge thanh todn ta thad didm 86 dir hop.

Tratmg hop Hi Nahj Ngué S¢ Hiru Trdi Phiéu 1n thir nhdt khong di didy kign tién hinh theo
quy dinh néu trén, thi duge trigu tip Hai Mghi Ngiid S& Hiru Trai Phigu ln hal trong thisi han
t6i da 20 ngay, ké tir ngay dir dinh triéu 18p cude hop lan thir nhiit, khi ¢6 nguin nim gilt hoje dgi
dién cho it nhét 50% téng ménh gid Trai Phifu chua dwge thanh todn tai thin didm 46 dy hop,
Truémg hop Hii Mahi Nguéi Sé Hiru Trai Phidu Lin thir hai khang do dide kién tién hanh thi cude
hop lin tiép theo duge tién hinh khi ¢ mét hods nhicu ngari ném gilt hofic dpi dign cho cho bét
kv ty 18 Trai Phiéu ndo chra dwoc thanh toan tai this didm do dy hop,

{iii) Khing phy thufe vae cac quy dinh i céc Bidm (i), {it). (i) (iv) Myc ndy, truimg hop chi ¢

mit Ngwén S& Hivu Tréi Phigu duy nhdt so hira 100% ting ménh gid Tréi Phiu dang liru hinh
thi khong chn triéu tip Hei Nghi Ngwsi S Hiru Tedi Phigu, To Chite Phdt Hinh va Ngwai So
Hiiru Trii Phidu duy nhit s& thoa thugn théng qua cde ndi dung cin sira ddi, didu chinh, bd sung
lién quan aén Cac Bidu Kign Va Diéu Khoan Cda Trdi Phidu bing viin ban théa thuin giita Té
Chire Phdt Hanh va Ngwin S¢ Hiru Trdi Phiéu hojc bang bd van ban pim van bén ciia bén xin ¥
kin va van ban tri i troe tiép cia bén duge xin ¥ kién vé ndi dung chn sira ddi, diéu chinh, bd
sung dé, v trong tririmg hop ndy, vin ban théa thujn gitra T4 Chire Phit Hanh vi Ngwdi S& Hiru
Tréi Phidu duy nhit vishodc b vin ban gom viin bdn cha bén xin ¥ kién vi vin bin trd 1o truc
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liép i bén dinge xin ¢ Kién 52 c6 gid tri phap 19 nhe mét Nghi quyét cia Newi S& Hir Trdi
Phiéu d8 dwge To Chire Phit Hanh va Ngwdi So Hou Trai Fhiéu chap thudn thong qua.

(iv)} DX lam rd, trong phén Cic Dide Kién Vi Piéu Khoan Cia Trii Phidu ndy, céc cum tir “dong §°
hoic “chép thudn™ cia “Ngrdi 50 Hiru Trii Phiéu™ & duoe hidu va didn oidi 14 sy “dﬁng v hogc
"chﬂp thagn® direre dira ra theo mbt nghi quyét o6 hidu lire cta Hai Nghi Newai S& Hitu Trai Phicu
dwgc 10 chire va thing qua phi hop vii guy dinh tai Bidy Kién nay.

Thing i

Mpi thiing béo, thir lién lae giri cho hodc tir Newisi S& Hiu Trii Phitu hojie T Chire Phat Hanh &

duge coi li duge gini hep 1§ hfmg chch giao trirc tiép tan tay hofic website cla 5 Giao Djch chimg

khotn ned Tral Phifu duge niém yét, hode giri chuyén phat qua to chirc cung cip djch vy chuyén phit
dén dja chi va so fax theo quy dinh tai Myc 5.14 (b) v Muc 5.14 (¢} dudi diy.

Bit k¥ thing bio hoje thir lién lac nio nhir viv s& duge coi l1a d3 nhin duype:

(i) Neéu duge chuven gian lin tay, tai thii diém zino, vii ditu kién 13 thong bdo dugpc gii T_n;:nng.
Khodng thiri gian ti 8h00' dén 1 7ThU0" vao Ngav Lam Viéc; holic

(i) Néu duge g bing thir bao dim hoge goi qua djch vy chuyén phét cias don vi cung cép dich vy
chuyen phét, vao Ngay Lam Vige thir ba (03) sau ngdy giri; hodc

(iii) Cong bl tgi website cha Th Chic Phiét Hanh, Byi Dién Ngirdi Sa Horu Tréi Phidu hope website
cla S Giao Dich chimg khodn nei Trai Phiéu duge nigém vét

. Dia chi cia Ngwid 8¢ Hirn Trai Phi¢u 14 dia chi cia Ngwiri Sé Hiru Teai Phige da ghi trong So Béing

Ky tai théri diem giri thing béo hodc thur lién lae. Dia chi cia Té Chire Phat Hanh, Dai Dién Ngudi Sa
Hiru Tréi Phiéu, Pyi Ly Ding Ky Ban By, Dgi Ly Quan Ly Tai Khodn Tréi Phidu 14 cde dia chi tuomg
irng quy dinh tpi Didu Kién 5.14 (c) dudi diy.

. Bja chidiing ky:

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH .

Erga chi: 99A Pudmg Phudc Tin - Long Himg, ﬁp Huomg Phunde, X3 Phudc Tan, Thinh p.hl‘t Bién Hia,
tinh Bong Nai, Viét Nam

Mguini nhin: Ba Lé Nir Thiyy Duomg - Téng Gidm dde

Bién thoai: 02516268080 - Fax: 0251.6268809

TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NHANH PONG NAI

Bija chi: 101/504, Pham Van Thudn, phutmg Tén Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

Mgwi nhin: Ong Chu Ha Anh Tudin — Gidm dd¢ Chi nhanh kigm Gidm dde KHDN
Dién thogi: 0251 3911 187 - Fax: (251 3913 662
TO CHUC PAILY QUAN LY TAI KHOAN TRAI FHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NHANH PONG NAI
Bia chi: 101/504, Pham Vin Thudn, phudmg Tin Mai, thinh phé Bién Haa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
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Ngwéi nhin: Ong Chu Ha Anh Tuin — Gidm &b Chi nhanh kiém Giam déc KHDN

Bign thoai: 0251 3911 187 - Fax: 0251 3913 662

TO CHIU'C PAI LY DPANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU

CONG TY COPHAN CHIUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Bia chi: Thng 3, 59 Quang Trung. phudng Nguyén Du, Quin Hai b Trimg, thanh pho Ha N§i, Vigt

am.

Mewdi nhin: Ba Nguvén Thi Huyén Nega — Trirdmg phang Dich vy Khich hing

Dién thoi: 024 7108 8848 — Fax: (24 3944 5889

TO CHIUTC DAL DIEN NGUOT SO WU TRAI PHIEU: theo Hop dong Byl Dign Mgwii 8¢ Hiu
Tri Phiéu

Higw e

Ciic Didu Kién Va Bidu Khodn Cila Trdi Phitu nayv 1 mdt phén khong tich v Hop Dong Mua Bin
Trii phiéu giira Té Chire Phat Hanh va Ngudi S& Hiou Tréi Phiéu, va Ban Céng BS Thing Tin chio
bén Tréi Phiéu riéng |& cita TH Chirc Phit Hanh ban hinh chinh thic ngay 65 / 0% /2020,

. Treimg hop bdt k¥ tii ligu, Hop dong ndo lién quan dén lin phét hanh Tréi Phiéu cd quy dinh khic

biét véri quy dinh tai Cic Ditu Kién Va Bidu Khodn Ciia Trai Phifu ndy, thi quy dinh tai Cae Bidu
Kién Vi Diéu Khoan Cta Trii Phifu ndy & duge wu tién dp dung,

Phu thufic vio Bidu 5.13 - Hai Nghi Nauwén Newt S Hir Trai Phigu quy dinh tai Cée Pidu Kign Va
Didu Khoan Cta Trdi Phiéu nay, bit ki Ngwii Si Hiru Trii Phiéu nao ciing co quyén yéu clu bit ki
bén cd nghia vy theo ti lidu ndy phai thyc thi mde Fﬂ'lél'l hodc toan bd Cic Ditu Kién Va Bicu Khodn
Ciia Trii Phitu ma khong cén cb sr ddng ¥ cia bat ky bén nao khae.

Cie Didy Kitn Va Didu Khoan Cim Tral Phiéu ndy o6 higu lyc phép ¥ va ring buje cac bén sau diy:
Té Chic Phét Harh,

Té Chite Ter Vén va Dai Ly Phat kinh.

Té Chirc Dai Dién Mzubi S& Hine Trii Phiéu.

Té Chirc Pai Ly Quéan Ly Tai Khoan Trai Phidu.

Th Chite Bl Ly Bang K¥ Liru K3 va Quén Ly Tréi Phicu,

Té Chite Bao Lanh Tharh Toén Trdi Phiu.

Newivi S Hirn Tréi Phidu

Ludit Ap dung

Cae Dby Kién Vi Didu Khoan Cia Trai Phiéu sé duge diéu chinh va giai thich theo lujt phip Viét
Nam.

Glil quyét tranh chip

Migi tranh chiip phit sinh tir hodc lién quan dén Cée Pidu Kién Vi Didu Khodn Ciia Trai Phidu ndy 52
durore chuyén dén va gidi quyét ranh chip s& dwgc dua ra gidi quyét tai Toa dn e thim quyén theo quy
dinh vé phap ludt to pung cta Viét Nam.
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6, uu'_i,rén cia Nhi dio tir $¢ Hirn Trai Phidu
- Burgc thanh todn day di tién goc va 131 khi dén hgn thanh todn theo quy dinh cia méi lin phit hanh;

Ehrcre -:hu}'-én qu}'én sir hitu durdri hinh thire mua, bén, cho, ting, trao doi, thira ké theo qui dinh cua
phap ludt

- Cic qu}én vi nghia vy theo quy dinh tai Cie Bidu Kign Va Dicu Khoan Cha Trai Phidu nay va phip
ludt hidn hanh,

7 Nghia vy ciia Doanh nzhiép phat hinh Trdi phicu

- Cam két chng bb thang tin trirde lin phit hinh theo quy dinh phap [udt hién hank;

- Thanh todn tién goc vé 18i che Ngudi 5¢ Hiu Trii Phiéu;

- Sir dung 50 tién thu dirge tir phét hanh trii phidu theo ding myc dich 43 cam két vai nha din o
Thyre hienrqﬁy di nghfa vy cdng b thong tin vi chju trich nhiém vé tinh xic thyc cia cédc thing m.
di cong bad;

- 6 nghia vy xac nhin viéc chuyen quyén s hiru dudi hinh thirc mua, bdn, cho, ting, trao 8, this ké
theo yéu cau coa ngwin s hity trai phigu va phi hop voi qui dinh coa phip lugt;
Cdc nghfa vi) Khac theo quy dinh cia phip luit kién hinh,

8. Nhi diu tr mua trsii phidu ty danh gia mire 4§ rii ro trong vige diu o teid phidu, ban ché vé
giao dich trii phién duye diu tr va ty chio trich nhigm vé quyét dinh diu tr cia minh
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V. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU LAN PHAT HANH VA
KE HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

I.  Kéhoach sir dung tién thu dwye tir o phit hioh Trii phiéy

Ngudn vin o6 duge tir vige phat hanh 58 duoe ding dé hop tie diu te véi Cong ty TNHH KN Cam Ranh dé

iy dimg ha ting k¥ thugt Dy an Khu d6 thi v du lich nghi cao ciip The Lotus Cam Ranh (Khu phirc hep

nghl dudng va gidi ori KN Paradisc) theo Hop déng hop the diu tr 56 03201 ¥HTET/GLT-KNCR.

Thing tin dir dn: xem chi tidt tai Phin (11, Muc 5.1.2

. 3 Ké hoach thanh toan ng gic va I Tril phide

Neudn thu tir dy an vé ngudn thu hep phép khic cilia Té Chire Phat Hanh d2 thanh todn gbe v 1 Trai phiéu,

Tidn gbe Trdi Phidu 58 duge thanh todn mit lin bing ménh gid Trdi Phidu vao Ngay Déo Han cua Trai phicu,
Tién 18i Tréi phiu duye thanh toén theo m&i Ky Tinh Lai, 06 (sdu) thing mdt 1an bt déu tir Ngdy Phét Hanh
dén Ny Déoc Han va trd sau, dinh ki vao Ngdy Thanh Toén LA
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VI. THUE

Bemr trink .E'dj.wé:fme': trome pher mdy dueg tréa gt Ridn hink 1ai Nedy phat hinh Ban Cong B Thing Tin ndy
vt pine thasdc vao Bat by thay doi vé Tudt ndao ma oo the o6 higu lyre hii 18 dope ban himh sau ngd phat hénh
Ben Cdng B Thing Tin nay. Nhitng ngi derg dm tdr duadi diy khdng phai M nhitg phan tich co itk todn
difn vé ceic diem ean fie ¥ vé thue ca thé dnh Ineomg fai guvet dindt nwa, s hitw hode ban Trai Phiéu va khong
nhdn mue dich widl quvét ode vn 08 v thd doi v 1t e ede Nha B Tie, mdt 56 N Ban Tie inkar nguri
mdi gici cheeng Khodn hode maéi gici mua ban hang hoa) phai fudn theo cdc quy dinh ridng

Thué Thu Nhip CA Nhin

Ap dung dbi véi cd nhdn cw tei

Céd nhiin cu tri, theo gquy dinh coa Ludt thué thu nhfip ¢ nhin, I ¢& nhén (i) cd mat i Viér Nam 1 183 ngay

trdy Ién tinh trong mét ndm duemg lich hodic tinh theo 12 thing lign e ke tirngay dau tién oo mét tai Viet Nam;
hojic (i) of noi & thikmg xuyén tfai Viét Nam, bao gom oo noi & ding ky thirimg trll hofic o nha thué 48 & tai
Vigt Nam theo hop déng thué ¢6 thii han, .
Thu nhdp tir hoat ding diu tr chirmg khadn cia nha diiu tir i nhén 1a 450 tirgmg chiju thué. Cy thé, tidn 12i Trii
Phifu ma cic nha ddu tir cd nhin 14 ci nhin o trd 52 chiu 5% thué.

Mgoai ra, thu nhip tir r:hu:_nrén nhugng Trai Phicu cia nha diu nr ld od nhin o tei 58 chju thud sudt 130,1%; trén

gié bén Tréi Phidu timg Tan

Ap dung dii véi cd nhan klréng cw tri

Whit dilu tr 1 cf nhin khing cur trii eé thu nhip tir 15 Trai Phiu s& chiu thué 3% trén s0 tién Bi Trai Phiéu
nhiin dugc va chiu thué sudt 0,1%4 tinh trén gis ban Teai Phidu khi chuvén nhisgng,

Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

Theo quy dinh hign hinh, thué the ship doanh nghiép Viét Nam dugc ap dung dbi véi moi t8 chirc thyre hign
hoat ddng thuomg mad, dich vy hofic kinh doanh tai Vigt Mam cd 1o nhodn phét sinh tai Viét Nam tir hogt ddnge
thuomg mai, dich vy bofic kinh doanh da.

Ap dyng a8t voi doanh nehidp Vign Nam .
Droanh nghiép Viét Nam, theo quy dinh cia Luit thué thu nhép doanh nghiép, 14 céc doanh nghiép vi td chire
kinh dewnh duge thinh Llip va hoat ddng tai Viét Nam.

Thu nhép tir 13i Trai Phicu v thu nhip tir chuvén nhirgng Trai Phidu duee coi 13 thy nhip chiu thué khic cia
miit doanh nghiép Vidt Nam vi dirge cdng gdp véi thu nhiip chju thue tir hoat dong san xut kinh doanh cia
doanh nghiép d& xic dinh thué thu nhip doanh nghiép chung cho doanh nghiép theo mire thué sudt cy thé dwgc
ap dung cho doanh nghiép dé (ké ti ngay 01/01/2016, thué suat thué TNDN la 20%),

Ap dung 86§ voi doank nghifp mede ngodi

Dcanh nghiép nwdc ngodi, theo quy dinh cia phip ludit vé thué thu nhip doanh nghiép, 14 céc doanh nghidp va
th chire durge thinh 14p theo phip lugt nudc ngodi. Doanh nghidgp nude nepodi chn duge gol 1 nha thiu nuede
ngodi hay nha thio phy nirde ngoai theo Thang to 60201 2TT-BTC ngév 12/472012.

Doanh nghi¢p nud ngedd ¢ thu nhigp tir 18 Trii Phicu s& phai chiu thué thu nhip doanh nghigp vir thué sudi
biing 5% trén |5i nhin duge,

Trong khi d6 thu nhiip tir chuyén nhrong Trai Phidu s phai chiu thué thu nhip doanh nghiép voi thud s
béng 0, 1% trén tong gid tri Tréi Phifo ban ra.
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VII. THONG TIN CHUNG

1. Tranh fyng

Khong b vu Kign tung hoje thi e v tyung néo chua gidi quyét xong co fién quan hode dnh hudmg dén TH
Chitc Phat Hanh hodc bdt cir cong ty thinh vién ndc cia Td Chirc Phit Hanh hofic bit et thi sin ndo cia cic
cing ty thanh vign, ma vu kién hode thi tue 6 ¢ the duge xde dinh 14 bit lod ddi véi To Chire Phit Hanh, cé
thé cd anh huémg bét lori nghiém trong dén dicu kién (tai chinh holic céc vin 4 khic), trién VONE, kit qui hoat
ddng kinh deanh hoje cic oing viée chung cua Ta Chire Phat Hanh va toan b§ cac cong ty thanh vién coa
Céng Ty, hodc 58 o inh hdmg bit loi nghiém trong dén khi nang T4 Chirc Phat Hanh thire hién céc nghia vu
cia minh thee Cac Bidu Kidn Vi Didu Khodn Ciia Trii Phidu hofic ede vin 4¢ quan trong khde lién quan dén
Trai Phifu

1. Cap phép

T Chire Phait Hinh d8 o6 dwge it cd nhitmg chip thuin, phé chuin va gidy phép cén thiét dé phat hanh va bén
Trai Phidu. Vige phat hinh Trai Phiéu 48 dupc Hoi dong quan trj ciia T& Chire Phat Hanh chép thudn th
Nghi qu:,'ét st 07/2020/NQ — HBOT ngiy 16 thang 07 ndm 2020.

3. Khiing b Anh huirng Riit lgi Nghidm trong

Khéng ed dnh hurdmg bét loi nghiém trong nio vé tinh hinh 14 chinh hode kinh doanh hofie trién vong cia T4
Chirc Phat Hanh ké tir ngay 31/12/2019 4 ngiy gén nhit ciia bdo cdo thi chinh cia Té Chirc Phit Hanh.

d, Cung r.'-ip Téi lién Lién quan

Ban sao cic bdo cio ti chinh gin ddy nhit vi cdc bdo cdo lién quan s& duoe cung cdip tai tru sé cda T Chire
Phét Hanh,

5. Céng Tv Kiém Todn

Céc bdo cao 14i chink eta T Chire Phit Hinh duge tham chiéu dé tham khao trong Ban Céng B Théng Tin
nay duge trich tir bio céo tai chinh kiém todn hop nhdt ndm 2018, ndm 2019 vi ede thong tin khic b lién quan
dén Ban Cdng B Thang Tin ndy,
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VIIL CAC POI TAC LIEN QUAN PEN LAN CHAO BAN

TO CHUC TU VAN VA BAI LY PHAT HANH

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Tang 03, 59 Quang Trung, phuémg Nguyén Du, Quin Hai Ba Trumg, Hi Wi, Viét Nam

TO CHUC PATLY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Téng 03, 59 Quang Trung, phudmg Npuvén Du, Quin Hai BA Trung, Ha N§i, Viét Nam

TGO CHU'C ALY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG DONG — CHI NHANH BONG NAT

Bia chi: 101/504, Pham Van Thudn, phudmg Tin Mai, thinh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam
TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG BONG - CHI NHANH DONG NAl

Dia chi: 101/504, Pham Vin Thujin, phuémg Tin Mai, thanh pho Biéa Hoa, tinh Beng Nai, Viét Nam
TO CHIUC PAI DIEN NGUOT SO HUU TRAI PHIEU

theo quy dinh tai Hop ddng Bai Diéa Nguwdi S¢ Hiru Trdi Phidu

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN SAD VIET

Dja chi: 386/51 Lé Vin 5%, Phuimg 14, Quiin 3
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IX. CACRUIROCOTHE XAY RA LIEN QUAN DEN LAN PHAT HANH
TRAI PHIEU

Nhis deits tu nén e xéf cdn trong Cde Rii Ro Cd Thé Xay Ra Lidn Quan Dén Lan Phdr Hémh Trdi Phiéu va
khing chdc chdn dege md 13 bén diedi, cimg vai ede thing tin trong Ban Cang Bo Thing Tin nay, Hoat dgng
kinh doanfy tink hinh tai chinh hode kit gua hogt déng cia Té Chire Phdr Himh 6 thé bi dnh hueong br Igi
deing ké bai hat ki raii vo méo rong sa do. Nhimg rut ro duge mo 1a diedt day kkdng phai 16 shimg vl ro duy
wehdy 6én quean dEn Td Chike Phdt Hemh hodc Trdi Phidu. Nhitng rii ro vé nhilng the ning khdng chic chin
ke ma T4 Chiee Phr Hanh hign khdng biét dén, hodc cho la khing quan trong, ciing oo thé anh hwimg bt
leri dén vide diu tir vao Trai Phidu,

L Riii ro vé kinh €

Thay dii vé didu kign kink té, chinh rej, phdp Iy va chink sdch & Vige Nam cf thé inh hwdng ding k¢ vi bdr
lerd dén ciing vide kink doanh, tinh hink idi chinh, k8t qud hogt ding kink doankh va trién vong cia Té Chire
Phat Hanh .
Téit ¢ doanh thu cita Té Chire Phat Hanh déu phit sinh & Viét Nam. Té Chirc Phat Hanh phis thisde vao cac
dién kién kinh té, chinh tri, phip I¥ v& chinh sach & Viét Nam ma cdc didu kién 46 khic bidt véi che didu kidn
& cée nude ¢6 nén kinh 1 phét trién hom xé1 trén céc khia canh quan trong, bao gom ¢ mic 45 can thiép cia
chinh phi, trinh 3§ phét frien, toc 4§ tng trdmg, quin 1Y ngogi hoi, kiém sodt lwomg va gid cd, vi han ché dbi
vi3i hing hda xudt nhip khiu. Mac di k& tr cubi nhime nam 1980 chinh phi Viét Nam 43 thire hién nhicu bién
phip chi trong dén vide sir dung tée ddng thi tnrémg dé cai cach kinh te, viée giam si hitu nha nedc Adi vii
ligu sin xult vi viéc thiét lip bd may quan |¥ cai tién trong cdc doanh nghiép, mdt phdn ddng ké nr Héu sin
xudt ¢ Viét Nam vn thude s&r hitu coa chinh phi Viét Nam., Cong viée kinh doanh, tinh hinh téi chink, két gua
hoat dong kinh doanh va trién vong cia To Chie Phit Hanh ¢6 thé bj anh huéme bt lgi beéi nhimg thay d5i
chinh séch v bién phip 44,

Mac dis nén kinh té Vit Nam da tang truomg ddng ké trong nhimg thip kv qua, 0¥ 1€ ting trisdmg viin khéng
déing déu, ca vé mit dia Iy lin gilta céc nganh khic nhau coa nén kinh té. Chinh phi Viét Nam da thye hién
nhiéu bién phip khic nhau 4é khuyén khich tang trimg kinh té va hrémg diin phdn b cie ngudn lie. Mot sé
rong céc bién phap niy cb thé mang lai lyi ich cho tong thé nén kinh té Viét Mam, nhung cé kha ning ta
ddng tiéu cyre dén To Chirc Phat Hanh. Chang han, didu kién tai chinh va ket gua hoat &dng kinh doanh cia
Té Chirc Phét Hanh cé thé bj dnh hwomg bit lot béi viée ting [ suat dé kifm sodt the d9 ting trudmg kinh .
Cée bién phip d¢ c6 thé lam giam hoat ddng Kinh té & Vi Nam, tir 85 co thé anh huréng bt lgi dén cang vige
kinh dognh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cte Té Chie Phat Hanh va cilng
e thé lam tang chi phi vin vay cia Té Chire Phat Hanh.

Chinh phil Viét Nam ¢ thé can thiép viso nén kinh té Viét Nam va doi lic tao ra nhimg thay d6i quan trong vé
chinh sdch, bao gom ca viée thay d8i vé co ché kidm sodt leong va gid ci, quin 1§ vbn vi npoai hii va han ché
di veri hang xuat khau vi‘holic nhip khilu. Cong viée kinh doanh, tinh hioh (4 chinh, két qué hoat dong kinh
doanh va trién vong cita T8 Chire Phét Hanh co thé bj énh huémg bit lgi tir nhimg thay dbi chinh séch do,

Tinh hinh kinh 1€ Vigt Nam cOng anh hudng ding ké dén hoat dong kinh doanh cia Td Chire Phat Hanh. Cic
véu td 43 va eb khi nang tiép tue dnh hidng bt |gi dén nén kinh t¢ Vigt Nam bao gdm céc nguy co biing phat
hénh dich do cic yéu 15 trong nude holic ngoai nude; bién dong t¥ gid: 1 18 lam phat can vi vide Nedn Hing
Nha Nuwde Vigt Nam ting 13i sudt; thay d&i vé thoé; céc thidn tai, bao gdm ¢h song thin, hée hoan, i lut va
ciic tham hoa tuong ty khic; thay dbi gid déu; sy phat rién vé chinh séich, chinh t bodc kinh 1é khde & Vi
Mam hoje dnh huomg den Viét Nam, va cac xu bwdng kinh t& todn cliu mang tinh tidu ey bao gom khing
hoing kinh té todn ciiu din dén nhimg dot dicu chinh trén thi nrimg bit ddng sin va chime khedn, thidu ngudn
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cung i, suy giam mang tinh hé qua ddi v hoat ding diu tr e neodi va dinh ré thng trrdmg Kinh 1é.

Té Chirc Phét Hanh khong the dira ra bt k¥ bio dim nao lién quan dén sy phat trién cisa nén kinh & Vigt Nam
trong tuomg lai. MGt dot suy thedi cia nén kinh t€ Vidt Nam o6 thé dnh hwomg bat Lo déng ké dén cing vide
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat ding kinh doanh v trién vong cia Té Chirc Phat Hanh.

Mike dif lam phr cae va 100 sudt cae & Vige Nam cd thé anh heing bit lof dén tink hinh 6 chink vi ké
arid hogt dimng kink doank i Tii Chike Pl Hinh

Tir niim 201 1 trd vé trude, 1y 18 lam phat cda Viét Nam ludn & mirc cao hai con 56, Ty nhién, trong giai dogn
2011-2016, Wgin hing Nha nirée Vigt Nam 48 didn hinh chi ddng, linh hoat cée cong cy chinh sich tién 1,
phidi hgp chit che voi chinh sich 1i khia gdp phin quan trong trong ki€m soat vi dira lgm phit & mire cac
23% vio thing §/2011 xudng cin 4,74% ndm 2016, 3,53% cho niim 2017 v4 3,54% cho nam 2018 Nam 2018
duge coi 14 thanh cong trong vide kidm sodt lam phit, gitt CPIbinh quin nim 2018 dudi 4% da dat duge trong
bii cinh diéu chinh duge gin hét gid cie mat hing do nha nude quin 1§ 3t ra trong ném 2018, Nam 2018, ng
xdu ciia be thing ngdn hing Viét Nam gidm manh cing lugng 1om tiép e duge xi 15, milt bing 18i sudt duy
tri & mibe 6-9% cho ngln han, 9-11% cho trung va dai han, t gid duge gilt dn dinh, théng sudt,

Mac dis 1y 18 lam phat duge duy tri & mike dn djnh trong mdt vi nam i lai diy, khong thé bio dam rang nén
kinh té Vigt Nam s2 khong l3p lai céc giai doan lam phit cao trong tuong lai, dic bigt trong thix gian tdi khi
nén kinh 1 duge dir bdo 13 ting meémg nhanh o lgi. Bén canh b, viée duy tri tién dbng (VND) manh cua
Ngin hing Nha nuée buc co quan niy lién tec dira ra cie cam két gilt dn dinh ty gid, ban ngogi t8,.., lam cho
&i suat VIND luin treng trang thai chiy ting. Néu lam phat va & Viét Nam ting cao ddng ké, thi chi phi cia TH
Chire Phit Hanh, bao gom cé chi phi nguyén lidu thd, chi phi tré lwong nguti lao ding. chi phi nhién liéw, chi
phi viin chuyvén, chi phi x&y dymg, chi phi bao tri, chi phi tdi chinh vi chi phi quén Iy khac dy kién 58 tang. Néu
Té Chire Phit Hanh khéng thé chuyén cie chi phi va phi ton gia thng nay vao gid bin cho khich hang, thi cic
chi phi 44 s& cé thé dnh hidme bét lori déng ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hogt dong kinh doanh cia To
Chirc Phar Hanh,

Ngodi ra, TS Chire Phit Hinh khéng bao dam ring chinh phil Vigt Nam sé khong tiép tue thyre hién cde chinh
sich ching lam phat, bao gdm ci viéc cdm tng bodc han ché ting gid ci mit 50 mit hing va san pham do
chinh phi kiém sodt.

Nin kinh t8 Vgt Neom viin con phii chiu cdc rii ro gin dn vid mit nén kinh & mdi nii

Neén kinh t& Vidt Nam vin phai chiju céc mi ro gin lién v&i néa kinh 8 mdéi nod. Céc nha diu o tai céc thi
tririmg méi néi, nhur Vigt Nam, nén hru ¥ rling cdc thi tnsimg méi ndi niy co thé tiém &n nhiés rii ro hon cic
nén kinh t& da phat trién, trong mét 56 trrimg hop bao ghm rili ro déng kE vé kinh 1€ vi phip Iy, Hon thé nira,
nhitng thay ddi chinh sdch quan 1y cling nhir vige difn giai vé mgt phap ki dbi voi phap ludt ap dung of thé gly
ra che hé qué khéng lwémg tnrde ma co the anh hutmg bét lgi dén hoat d9ng kinh doanh trong nude. Cée nhi
Ay tur ciing nén luu ¥ rj.nE cie nén kinh t& méai ndi nhr nén kinh te Viét Nam thudmg hién Aoi mét cach nhanh

ching. Do di, cdc nha dau tr nén thin trong trong vide dinh gid cdc mii ro od lién quan va o &6 dua ra cic

quyéetr dinh dau fur phit hgp co Enh dén chc mii ro da. Nhin chung, hoat dgng ditu nr & cde thi treimg mai noi
chi phil hop cho nhimg nha ddu te co to chite v chuyén nghiép v cb khi ning dinh gid mdt cich toan dign
tim quan trong cla cde ri ro ¢4 1in quan.

2. Riii rové luidt phap

Mgt 5d thay d@6i mi nhit trong hé thing phip & vé kink doanl Bdr &jng san eo thé gy bit lpi cho hogt
ding kinh doanh eda Té Chirc Phit Hink

Dxa tit ¢d hogt d8ng kinh doanh cia T Chire Phéat Hanh higén dang duge tién hanh @i Vigo Nam, nén moi hogt
déng i Té Chire Phit Hanh déu chiu sir diu chinh cia phép ludt vi cic quy dinh cua Vit Nam. Hoat ding
67
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kinh doanh Bit déng san cla Té Chire Phit Hanh chiu sy didu chinh cia Ludt Thurong Mad, Ludt Xy Dyng,
Luat Pat Pai, Lot Nha O, Luit Kinh doanh Bt dong sén v.v. Trong 46, Ludt Kinh doanh Bét ding sn mdi.,
Ludt Nhi O méi vi Ludt Biy T méi dwge Quéc Hbi ban hanh cudi nim 2014 va 48 ¢ hidu lue tir ngay 01
thing 07 ndm 2013,

Ludt Kinh doanh Bdt #6ng san méi vd Luft Nha O m&i 58 6 mot s8 dnh hdng trre tidp vt trong véu dén hogt
dng Kinh deanh Bar ddng san cia Té Chiee Phat Hanh. Thir nhdt 13 phap ludt yéu chu mdi doanh nghigp phit
trién nha & phai co duge béo linh cia mét 1 chic tin dung d6i vai nghfa vy hodn tit va ban giao nhi & 42 bdn
cho khdich hang. Thir hai 13 céc doanh nghiép Kinh doanh Béit ddng san, truive khi ky' hop déng bin nha & cho
khiich hing, phii stra d8i giao dich thé chiip trén i sin dy én (néu cd the v;h.ﬁp]n sno cho nha & 58 ban khong
con nam trong pham vi thé chip nita.

Thay déi phap Iy thir nhit s khién cho cac doanh nghiép phat trién cde sén phém bt dng sin nhi & phii chiu
thém chi phi cap bao lnh tir cdc to chire tin dung. Thay ¢6i phap I thir hai, trong khi ¢on ¢é nhidu diém chea
£d ring, c6 thé tao ra ganh ning vé thi e cho eic 1 chife tin dung mudn cho vay phit tién dir én nha &, din
dén ting chi phi co hdi va <hi phi diu nr ciia doanh nghidp phat trién bit ddng san. Cae thay 46i vé khung Phé{.
Iy di wii thi trwimg bt ding sin nhur khdi qudt & trén déu co tidm nang giy dnh hwdng bit lgi ddng ké dén
doanh thu va hoat dgag kinh doanh cia To Chic Phét Hanh. Dinh gid m§t cich khdi quit, Khudn khd phip
lugt v chinh sach tdc ddng dén nén kinh té va diéu chinh cac hoat ddng kinh doanh va thireme mai di duoe
phit tridn ké tir khi chinh sich “d6i m&i™ bit diu nim 1986 va vin dang trong gisi dogn diu phat tridn, Trong
nhing nam ghn diy, mdec di hé thing phap it cia Viér Nam 82 duge soan thao cong phu, minh bach hon 98
cdc nhi diu nr d& tiép can, nhumg sy khing chic chiin va nhimg vin dé phap luit higa o6 rong cie viin bin
hufit viin énh hwémg dén cie vin ban hidng dén thi hanh va ank hrimg dén cde hogt déng kinh doanh cia céc
doanh nghiép.

Khi hé thing phép ludt Viés Nam phat trién, ngivi 1a ki vong ring sy khang nhét quin va khing chie chéin
¢l cic quy dinh phap lufit s& dwgc giai thich va lam rd theo cac quy djnh phéip luat mdi vi cae ludt o 8 dupc
thay thé hodc sita dél. Kho co thé dy dodn dugpe khi ndo hé thing phap lujt cia Viét Nam sé dat duge mie
chic chin vi cd tinh tién liéu duge nhw bé thong phdp ludr cia cic nén kinh té phit tridn khae. Mat khéc, viée
cong nhin v cho thi hanh phén quyét cia tha dn, trung tim trong ti v edc co quan hanh chinh Viét Nam
trong tridmg hop 6 tranh chip xdy ra vin con chue chic chin, .

Phdp ludt theé Viét Nan thay 46§

Tt ca cic ludt vii quy dinh vé cic khodn thué chinh & Vigt Nam (bao gbm thué gid tri gia tang, thué thu nhip
doanh nghiép, thué thu nhip cb nhin, phi bin quyén) 3 thay 38 ding ké k& tir ngiy | thing | ndim 2009 4
viin dang tiép e duge b sung va lam i 0é dap img yéu cu thyre tidn khi e cée vin dé phét sinh rong qus
trinh thu vi ndp thué. Nhimg thay ddi vé tinh trang thué hodic cic quy dinh phap luiit vé thué hodc cée cach
dién giai khic nhan v& phip ludt va chinh sich thué & Vigt Nam ¢ thé gy anh hirdmg bét loi dén hoae dong
ot Ta Chire Phat Hanh.

3. Riii ro vé nganh

Td Chire Phit Hinh hoat ding trong (fnh viee cd whiéu rii ro

Nginh nghé kinh doanh chinh eia T8 Chire Phat Hanh & kinh doanh bét ding sén. Néu e sir anh hirdng béi
cie di¢u kién kinh té hofic cac thay dii, diu chinh lién quan 8én cdc van bin phip ludt thi 58 cé anh huing
tryc tiép dén tinh hinh kinh deanh ciia To Chitc Phét Hanh

Hoar diing kinh doanh cia To Chire Phdr Hank d@bi hai vin diu tw fin va tink san ed cia ngudn von 86 oo

thi bj han chié

Kha ning phét trién hoat dfmg kinh deanh cia To Chire Phét Hanh di héi von 1dm vi phu thude vio kha nang
08
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hry ding von o cic ngwon nha von chi sé hin, tii try théng qua vay ng, tien bén ¢in hd, nha &, thu phi thug
mit hiing trong cdc bit ddng sdn tir khich hang va ddng tién khic tir cée khodn ddu twr hién tai cia Ta Chifc
Phat Hanh.

T0 Chirc Phat Hanh s can nguén tai trg b sung lim dé tai try cho céc dyr an phit trién bt ding sin ma TS
Chire Phit Hinh dang ¢é ké hopeh mua, diu tr va phit trién,

Sir sin sang vé vén tir che ngudn bén ngodi vi chi phi tai tro nhir vy phy thude vao mat s véu td vuot qua
khi ning kiém so4t cia T4 Chirc Phét Hanh, nhu I

- Cac dieu kién thi tririmg von va kinh t2 ndi chung, 18 sudt, han mire tin dung cia cie ngdn hang:

- C#e quy dinh khit khe hon cia phap ludt ve cic to chire tin dyng va chimg khodn 6 thé anh atmyg téi
cde nd lire huy d6ng von eda TH Chive Phit Hanh; vé

Tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gidi,

Khéng thé bdo dim ring Td Chire Phit Hanh s& nhin duwee sy tii trg cdn thist b cée ngudn lye bén ngodi vio
théri diém, v gid trj hode vwéri chi phi da de dap mg cac vén cau cia Ta Chire Phit Hanh. Ngodi sir sdn ob vé
v tir chic t'I:ELl-EII'I bén ngodi, thu nhip cia Té Chive Phat Hanh s dugc sir dung mit phin 4¢ tai try cho céc dir
in bt déng sin va nguda thu nhip 46 l3i phy thede vio doanh thu tir céc dir 4n hign tyi von di phy thufc vao
ahu ciu eia khich hing va cde didu kidn cia thi trudmg bét déng sin. Vi vily, khidng thé dim béo ring T3 Chic
Phit Hanh s& cf thé tii tro dt cho vide phit trien du 4n. Neu T4 Chite Phit Hanh khéng thé baos dam e dd
viin ndi by hodic vén bén ngodi dé tai trg cho céc dy &n phat trién bét dng san, kha nng thue hién hodc hodn
thénh céc dir dn ndy co thé bj anh hudng va giy dnh hudmg bat lgi dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai
chinh hodc két qua hoat déng cia Té Chire Phat Hanh.

Tid Chire Phit Hanh cd the gdp phai cde i ro phit sinh tie gid cd, nguin cung va chat liegng nguyén vit
ligh

O xdy dung cée cdng trinh mdd, hoat ddng kinh doanh, tinh hinh téi chinh vi két qua hogt déng cdia TS Chire
Phat Hinh chiu anh hiémg lom eda gid ¢4 thi tnrémg vé nguyén v lide, nhdt 14 xi mang va sit thép 14 hai mat
hang phu thudc vao cung vi cau trong nudc va quf-c: té, thué nhdp khiw/xuft khiu, thué trong mede vi e yéu
té khic vupt qui kha ning kiém soat eia To Chire Phat Hanh.

S cgnh frunk ngiy cdang tdng frén thi tnedng bitt dfng san Vigi Nam cb thé dnh fedmg bir Il déne ki
ndng sink i coa T Chare Phat Hanh

Trong nhimg nim gén diy, mot s6 lueng i cac cong ty phat trifn bat dong san 48 v dang bat du tién hinh
phit trién céc dwr &n bat déng sén, bao gom viée mé rong vé quy mé va tinh phire tap wén khip Vigt Nam,
Vingroup, Phii M% Himg, Novaland Group, Bai Quang Minh v Keppel Land (Singapore) 12 nhitng ddi thi
canh tranh trye tiép hién nay cin T4 Chire Phit Hinh, V& tim nhin chién lwoe dai han v tiém lyc tai chinh
vimg vang, dur dodn diy <& |4 nhimg déi thi canh tranh chinh treng nhimg nam tiép theo ddi vii hoat dimg
kinh doanh ciia TS Chirc Phét Hanh. Khing ¢6 gi ¢6 thé bdo dam ring T6 Chirc Phit Hanh cd thé canh tranh
thinh ciing véi cic ddi thil hién tai va tiém nAng néy hoge phai ting chi phi diu e cho cde hogt ding tiep
thi'quing ba thuemg hi¢u dé conh tranh vé&i cde d6i thi ndy. Néu Té Chire Phat Hénh khéing thé dép img nhimg
thay di vé dido Kién thi trutmg hogc thay ddi vé nhimg chinh séch wu tién danh cho khich hang mdt cach hi¢u
qua 5o v cac ddi thit canh tranh cia T4 Chire Phit Hanh, hoat ddng kinh doanh, didu kign thi chinh va kit
qui kée qua hogt ddng cia Ta Chire Phat Hanh cf thé bj dnh hudmg bat loi nghiém trong.

Thitnk cdng i mii ink viee kink doanh phy thade vao khi ndng tép tue tuyén dang hay giit dwpe nhin
spr o 5 midng thich kgp cho ode of tef godn [ then chir

Théinh cong ciia Td Chire Phit Hanh phy thude kha nhicu vao k¥ niing, néng luc va nd lye cha cde nhin sy cla
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Té Chire Phit Hanh, cling nhe khi ning teyén dung va gitr duge cae nhin sy quin 1y vé nhin sy khic od k9
ning phil hgrp. To Chire Phat Hinh phai doi mat lién tye véi thach thirc tuyen dung v gilr durge di nhin sy co
k¥ ning, &e bidt 13 néu T4 Chic Phat Hinh mong mudn tigp tye ting tredmg, Cude cgnh tranh gidnh nhin sy
quétn 1§ v nhidn sy o teinh &) va k§ ndng o Viét Nam rit gt gao, vh mdi cing ty con clia T8 Chire Phét Hanh
cd thé khisng thu hiit vihodc gilt dwoe cic nhin sy 18 Chire Phit Hanh cin trong twomg lai. Vige mét di nhimg
nhan sy chil chét ¢é thé dnh hudmg bit kyi ddng ké dén cing viéc kinh doanh, tinh hinh ti chinh, két qua hoat
diing kinh doanh va trién vong cia T4 Chic Phdt Hanh.

Sir thianh cdng cia bilt ki 18 doanh hode hogt djng hop tic kink doanf ndo do To Chire Phdt Hanh kj
ket frang tweomng lai cd thé phu thudc vio vige thie Wgn nghta ve cia cde dii tde

Té Chiie Phit Hanh o6 ké hapch tham gia hop tic kinh doanh vii edc déi the dé trign khai mot sb dy an tiém
nding, vira dé phat huy khi néng cta cic ddi tée vl vira d& phén tén rii ro va phéin chia loi nhufn cia ede dy in
do Th Chirc Phat Hanh hofic cac dbi tae d phat trifn. Sir thanh cong cia hoat déng hop tée kinh doanh dd oo
thé phu thude vio viée cic d8i tic thye hign nghia vu ez he (bao gbm cd nghia vy xin cip phép cho dy dn hay
xin gidy chimg nhin quvén s dung da1 hode hit ki gifiy phép hay chap thuén néo khde tir cic co quan Nh.
nirdc o6 thim quyén).

Néu bt ki d8i tde ndo etia Té Chire Phit Hanh khéng thye hign duge cde nghfa vy ctia minh do céc kho khan
vé i chinh hodc kho khan khie, thi hoat dong hop tic kinh doanh b thé khing dwoe thyre hign nhir 43 cam
két hodc vide thire hign dy dn co thé bj dinh chi hofic hiy bo. Trong céc trdmg hop niy, T& Chie Phat Hanh
cd thé phai diu tu thém dé bao dam thirc hién cac dy an nhu d3 cam ket bode Td Chire Phit Hanh cb the se
khéng thu héi dwee cac khon tidn &3 diu tw hofe dmg tnrde 48 trign khai cde dy an 46, Vige nay ed thé lim
gidm lgi nhugn cia Té Chire Phit Hanh hoge, trong mt & truomg hop, c6 thé gy ra cic khoan 16 cho Td
Chire Phat Hanh tir boar ddng hpp téc kinh doanh do.

Té Chibe Phit Hinh phii chiu rid ro trong [nh viee kink doanh bit ding sin

Riii ro chung trong ek veee kink doanh bar ding sdn

Téh Chire Phét Hanh phii chin céc rili ro chung lién quan dén nginh kinh doanh hat déng sén, bao gom:
Thay ddi bét loi vé tinh hinh chinh tri hode kinh t&;

Anh huémg mang tinh chu ky cha céc diu kiga thi tribmg (quan hé cung ciu trong fnh vyre bét d@mg.
sAn )

- Khach thud hodc mua bit 8ong san vi pham cam két v To Chirc Phat Hanh;

Cée thay ddi cla thj truomg vin cd the gily khd khiin cho vide lim ngudn tai trg von vii cic diéu khodn
thudn Iy cho cic dir an phat trién troag twong lai bodc cd thé khing huy ding dwge von;

- Céc thay 887 vé gid cd vt ligu x3y dymg, nhit 1 xi mang va sét thép 12 hai mit hang phy thude vio
cung vi cdu trong mrdve va qube t&, thué nhiip khiu/xudt khiu, thué trong nude va cic véu to khic vugt
qué khi nang kiém soat cia T Chire Phat Hanh;

Thay dhi gid dich vy trén thj trwomg;
Chi phi diu vao ting do nhitu véu td chit quan va khach quan;

- Thay d4i vé thi hitu cia khich hang di véi logi hinh vi dja diém phat trién bat ddng sdn, din dén du
cung hodc giam cau 481 véi loai bit ddng san cy thé trén mdt phin khic thi muong nhit dinh;

Khéng thé thu tién mua nha cia khich mua nha ding han hofc khing thu dwgc tién mua nha vi I¥ do
khach mua nha bi mit khi niing chi tri hofic vi cic ¥ do khac;
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- Phi bao hiém tang;
- Bdt dgng san khang cé thanh khoin;
Héa hoan, thién tai hode thiét hai khic vé tai san; va
- Phét sinh chi phi sira chiva va bao duimg bit 83ng sén, din &én viegt dyr todn,

Didwg tién, doanh thu va ki gk hogt ddng cia To Chire Phdt Hinh pl thude vio tién g thi cang v findi
didm hodn thénh dy dn trong thei gian hgp tde kinh doanh

Ding tién tir vige hin céc dir &n bat ding san ciia T4 Chirc Phét Hanh ciing két qua hogt ding cila Td Chire
Phét Hanh phy thudc vie tién 4 thi cdng vit viée hoin thién thinh céng cdc di dn ndy vi cb the cb bién ding
khd Idm tir giai dean tai chinh ndy sang giai doan i chinh Khic.

Viéc chim thi céng cd the din téi 1on thit doanh thu va ting chi phi. Td Chirc Phét Hanh khéng ghi nhin
doanh thu tir cdc dy dn nha & cho dén khi nhimg dy én nha & néay duge hodn thign va ban giao cho nguéi mua
liém nang, vi viée ndy khong thé xiv ra cho dén khi cic khoan phi sir dung dét c6 1ién quan 33 duge thanh
toan.

Vi vy, néu qué trinh thi cong hodic hodan thién cic dy dn cha To Chire Phat Hanh bj tri hodn thi dong tién ma
eiia T Chite Phit Hanh tir viée bin céc dir én, doanh thu va két qué hoat ddng kinh doanh cia Té Chire Phat
Hanh ¢ thé bién ddng 1ém vi 1am giim kha nfing chi i cho cée dy an khac cda T6 Chire Phit Hanh. Bidu niy
cd thé cb the ding tiéu cyrc nghiém trong 0 hoat ddng Kinh doanh, tinh kinh tdi chinh va két qud hoat djng
etia T Chike Phét Hanh.

Dy wresee 160 sdm cia T6 Chire Phdt Himh c4 tinh thanh Mrodn trang binh va kha nding ban mgr 56 hafc todn
b tii san cuie Ta Chie Phat Hemh trang danh rruc mt cdch kip thei oo the bf han ché.

Tt Chire Phat Hanh chi yéu diiu nr vio link vire bikt ddng san dé kiém lgi nhuiin tir cic hoat ding phét trién
vi khai thic va 13 mdt doanh nghiép gift vimng duge wy tin v the 45 xdy diymg va ban gian cac bt ding san
wrén dja ban TP.HCM. Tuy nhién, néu khodn diu tr vao bit ddng sén cd thanh khoan twomg d6i thip, han ché
khd nang chuyén tii sin thanh tién mat nhanh cia chi 56 hin hode coa bén phit trién hofic dbi hoi gid ban phai
giam dang ké dé co the ban nhanh céc ti san do. Thitu tinh thanh khodn ciing han ché kha ning thay dbi danh
muyc diu tw cia Td Chic Phit Hanh dé 48i pho véi cde thay ddi vé tinh hinh kinh té hofic vé cdc digu kién
khéc.

4. Riii ro cia Trai Phiéu

Ngwdi 8 Htu Trdl Phidu o b xép thir edp so wii cde nghia vg mi cde cdng o lién kit eda T8 Chare Phidt
Hanle phai thanh todn che cde ol s cria cde cong ty lién két ciba Td Chike Phr Hank

Té Chire Phét Hanh nim gi®t shidu tai sin trong, v thpe hién nhién hoat déng kinh doanh quan trong thing
qui cic cing ty con v cic cdng ty lién két {goi chung 13 “Cae Céng Ty Tip Dodn™). Ngodi Ilgll:aﬁll‘l thu
hoat ding kinh doanh eln edng ty, T4 Chire Phat Hanh dira vio dong tién 1ir Céc Cong Ty Tép Bodn dé dip
irng nghia vy thanh todn cia To Chire Phat Hanh theo Trai Phice va cic nghia vy khac. Dé ddp img cée nghia
v eiia T4 Chire Phit Hanh theo Trdi Phidu, Té Chire Phit Hanh s& da mét phan vao doanh thu tir o6 tite va
cie khodn thu khiic tr Cac Cong Ty Tip Podn cia Té Chire Phét Hanh. Doanh thu tiy ¢b nic coa Té Chire Phat
Hénh phu thisge vao loi nhubn san thué, t7 1€ chi trd ¢d tire cia Cae Cang Ty Tip Bodn va ty I si hitu cia T
Chire Phit Hinh tai Céc Cong Ty Tip Dodn. Nhimg Ngubi $& Hiru Trdi Phitu s& khong duge véu cdu thanh
todin trige tibp d8i vii tai san eia Cac Cang Ty Tip Podn cia T8 Chire Phat Hanh, v nghia vy efa To Chire
Phat Hanh theo Tréi Phidu wrén the tf s& bj xép thir cip so vii cée nghla vp cia Cac Céng Ty Tap Dodn cia
Té Chire Phat Hank. Céc tai sin khic nhau cia Cic Cang Ty Tap Poan cita T4 Chirc Phat Hanh cé thé durge
ding 4¢ bio dam trd ng cho céc bén cho vay ciia Cac Cong Ty Tép Poin 44, Xin vui long xem thém bdo cao
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tai chinh cia T Chite Phat Hinh 08 biét thém chi tiét vé cac khoan ng (néu o) coa Cée Cong Ty Tap Bodn
clia TO Chire Phat Hanh.
Cif the pdp kid khdn kii yéu cdu thire hign bio linh thanh iodn

Nghi vy thanh todn theo Trii Phiu cia Té Chire Phét Hanh duge bio linh béi Nygin hang TMCP Pheong
Péng (“Bén Bao Lanh"). Nhitng Newbi S Hitu Tréi Phiéu 58 khong dirge yéu cau thanh todn trye tiép ddi
Vi thi sin cila Bén Bao Lanh, va nghia vy cia T Chire Phit Hink theo Trii Phigu trén thirc ¢ sé bj xép thir
cap so i cde nghia vy cOa Bén Bio Linh, Céc tii sin khac nhau cia Té Chire Phit Hinh va Bén Bao Linh
et thé duge ding dé bao dam cho céc nghia v trd ng cho céc bén vay cia Td Chirc Phit Hanh vd B&n Bio
Lanh.

Tuy nhién, vivi gid trj Trai Phiéu ldn nay so vei tng tai san cia To Chire Phit Hanh, cing vi thuong higu, uy

tin, nng lirc v kinh nghiém trong linh vire hoat dong cia minh, T Chire Phit Hanh hodn todn b thé xiy
dymg dugr ké hoach dang tidn khi thi 82 han chi céc mii ro ndy

Tinh thanh khodn ciia thi trieomg thie cap doi vii Trdi Phidu .
Khéng ¢é gi ddm bao vé tinh thanh khoin ca thj tnebmg dbi v6i Tedi Phigu va khéng cd gi béo dam TAng oo

tin tai mot thi tredme piao dich cé thanh khoan cao cho Trai Phigu. Trai Phiée c6 thé duge gieo dich & cic
mirc gid cao hon hofic thip hon gid phit hanh ban d8u phy thude vao rat nhitu yéu to, bao gom ed yéu 15 vé

i sudt ap dung, két qua hogt dong cia Th Chirc Phit Hanh va hoat ding cia thj trwimg déanh cho cac loai
chimg khodn tuomg &

Ciic khodn thank todn Trdi Phidu cd thé bi giam teir hode kKirdu trie thud néu phip ludt yéu cin

Mha diu tr can biét ring byi nhudn thu Suge i vige E:hh'::.'éﬂ. nhweng Trdi Phicu co the 14 881 nrome chju thue
theo quy dinh cia phip lugt Viét Nam. Do d6 cdc khodn tién ma nhi dédu ir co thé nhiin duge lién quan dén
Tréi Phigu co thé s bj khau trir thué theo quy dinh ciia phip ludt

5. Riii ro khic

Ngodi céc i ro trinh by & twén, hogt ddng cia T& Chire Phat Hanh cén chiu dnh hidmg clia cac mii ro bit kha
I:]-.u.nEh nfis d-;‘ﬁ-ng dtht, thién tai, hoa hogn, bii cong, déo chinh, chién tranh, v.v... 1a ahimg sir kién it gip TONg
thire té, ngodl tam kitm soat, phomg ngra, dir kidn cda Ta Chire Phat Hanh. Céc nii ro nay, néu Xav ra, c
chiin =& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hogt djng kinh doanh cia Th Chire Phét Hanh,

Danh myc Cée Rii Ro C6 Thé Xy Ra Liéa Quan Dén Lin Phat Hanh Trii Phiéu néu trén khing phii
14 bing liét ké hay giai thich dfiy dd v tht ci che rib ro lign quan @ vige diu tw vio trdi phiéu.
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PHU LUC

Phuy lpe I: Bin sao hop 1é Gidy Chimg nhin dang kv doanh nghiép

Phu lye [I: Biéu 1¢ Cong ty

Phuy lyc I: BCTC kiém toén hop nhit nam 2019

Phy lpe TV: Phorong in v Nghi quyvét HBOQT vé vige phit hanh Tréi Phiéu
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