
CONG BO THONG TIN vI: PHAT HA.NHTRAI PHIEU

THEO PHUONG TRue RIENG LE
LAN 01 NAM 2020

CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BINH DINH

(Gidv chtrng nhan dang f0,' doanh nghiep 4101484241 do So' Kd hoach va Ddu Ill' Tinh Binh Dinh
ciip lcin ad" Jlg(iy 2710312017, duoc Slt'CIaOi b()'sllng tai tung thin' diem}

TlUI PHIEll 200 (HAl TRAM) TY DONG DAo H~ NAM 2025

Trai phieu bang D6ng Vier Nam, khong chuyen d6i, khong kern chung quyen, co bao dam, phat hanh rieng
le theo quy dinh tai Ngh] dinh sf> 163/20 18/ND-CP cua Chinh phu ban hanh ngay 04 thang 12 nam 20 18 v~
phat hanh trai phieu doanh nghiep. dao han V1iO nam 2025 ("Trai Phi~u") sexac lap nghia vu tra no true ti~p
va khong phai la no rhu dp ella Cong ty C6 phan D~u nr va Phat trien Binh Dinh (''T6 Chtrc PhM Harth"

hoac "Cong Ty").

Cac nha c1~uIll' li~m nang xin xel11ph~n "Cae Rlii Ru Ccj Th(iXay Ra Lien Quan Ddn Lein Phil! HClnh Irai
Phidl/" d~ bi~t v~ m(lt sf>y~u t6 dn can nh~c khi d~u tll' vao Trai Phi~u,

BAN CONG BO THONG TIN NAy vA NQI DUNG TRONG DO HO~C BAT KY THONG TIN
NAO Dl!'Q'C Cl.~G cAp THEO YEU cAu PRAI DU'Q'CGIO' Bi M~ T HoAN TOAN.

BAN CONG BO THONG TIN NAy CHuA DU'Q'C vA SE KHONG DU'Q'C BAT KY CO QUAN CO
'fHAM QUYEN NA.OCUA VIE:TNAM HAY BAT KY BQ NGANH NAo CUA CHiNH PHU VI~T

NAM PHE DLTYE:T.

TO CHt]'C TV' vAN VA f)~1 LY PHA THANH

CONG TY co PHAN CHuNG KHOAN QUOC TE VIE:T NAlVl

VISec~'jrities
.. ~; 1-. ,. . , '..'

Bitil Ciillg Bf5 Thtmg Tin nay tilrt/cpfuit h{mll ngity 05tfuing 05 mim 2020



cAc KHA.NG DJNH vA. BAO DAM CVA cAc NHA. DAu TU
Khi d§u tu V"IO Trai Phieu, nha a§u tir khi co duoc Ban Cong B6 Thong Tin nay duoc xem la da thua nhan,
khang dinh va bao dam, va dong y (tuy tung truong hop) vi loi ich cua Cong ty C6 phan Chung Khoan Quoc
T€ Viet Nam voi tu each la t6 clurc tu v§n phat hanh (goi tilt la "T6 Chirc Tu V§n PhM Hanh") va T6 Chuc
Phat Hanh, ring:

I. Nha d§u tu hieu ring viec d§u ur vao Trai Phi€u la d§u tu vao linh vue mang tinh rui ro va la hinh
thirc d§u tu dn tinh roan phan tich truce khi quyet dinh dau tLL

2. Nha d§u nr (i) da tham khao y kien cua cac chuyen gia tu v~n phap Iy, thu~, kinh doanh, d§u tu, tai
ehinh, k€ to an va cae ben lien quan v~ vi¢c mua Tnii Phi€u trong chung m~rc nha dftu tLr th~y cftn thi€t; (ii) da
nghien cCru mQi thong tin ma nha dftu tu eho la dn thi€t va thich hqp lien quan d€n vi¢c mua Tnii Phi€u; va
(iii) t~r minh aLra ra quy~t dinh d§u tu d~la vao cac suy xet, th~m djnh ella ehinh l1linh va d~ra vao y ki~n tu
v~n tel' cac chuyen gia tu v~n n~u nha dftu tLrcho la dn thi€t phai cO'va khong d~ra vao b~t ky Y ki€n nao ella
Tb Ch(rc TLrV~n Phat Hanh ho~c nguo-i a~i di¢n cua T6 Chu'c Tu V~n Phat Hanh.

3. Nha d§u tu hi~u va a6ng y ring nha dftu tu khOng d~ra vao b~t ky di~u tra nao ma T6 Ch(rc Tu V~n
Phat Hanh ho~c b~t ky cong ty thanh vien nao Clla T6 Ch(re TLr V~n Phat HEmh ho~e b~t ky ngu(Ji nao d~i
di¢n ho~c thay l11~tT6 Ch(rc Ttl' V~n Phat Hanh cO' th€ da duqc ti~n hanh lien quan d€n T6 Ch(fC Phat Hanh.
Nha d§u tu cling d6ng y ring T6 Ch(rc TLr V~n Phat Hanh ho~c b~t ky cong ty thanh vi en, nhan vien, vien
ch(rc, nha quan Iy ho~c nguo-i d~i di¢n nao Clla T6 Ch(rc Tu V~n PMt Hanh khong khitng dinh b~t ky di~u gi
d6i v6i nha d§u tLr della khitng djnh r6 rang hay ngl,l y, lien quan a€n vi¢e nha dftu tu' l1lua Tnii Phi€u.

4. Nha d§u tu' da CO'duQ'c mQi thong tin ma nha dftu tu· cho la cftn thi€t va thieh hQ'p d~ quy~t dinh mua
Trai Phi€u. bao g6m nhLll1g khong gi6i h~n cac thong tin d§y dLIv~ tinh hinh kinh doanh, tai chinh va k~t qua
hO<;1tdQng kinh doanh cLla T5 ChCrc Phat Hanh.

5. Nha dftu tu CO'ki~n th(rc, kinh nghi¢m v~ tai ehinh, kinh doanh va dftu tu qu6c t~ nho- dO' nha dftu tu
CO'th~ danh gia IQ'i ich va rLli ro eLla vi¢c mua Trai Phi€u va hi~u ring nM dftu tu bUQc phai chiu, hoi;ic CO'th~
phai chiu cac rLli ro v~ tai chinh lien quan d€n I11Qtkhoan d§u tu' vao Trai Phi~u.

6. Nha d§u tu thera nh$n ring cae thong tin ll1a nha aftu tu' CO'aU'Q'elien quan a~n T6 Ch(rc Phat Hanh va
Trai Phi~u. bao g6m. nlmng khong gi6i h<;1n,cac thong tin neu trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, aa au'Q'c
Tb Ch(rc Pilat Hanh cung dp; T6 Chu'c Tu V~n Phat Hanh va cae eong ty thanh vi en cua T6 Chuc Tu V~n
Phat Hanh khong th<'ll11tra cac thong tin 06 ho~c khong dua ra nhCmg khling ainh ho~c bao aam v~ tinh chinh
xac va a§y aLI ella cac thong tin 06.

7. Nha a§u tu cia c1Qctoan bQ Bim Cong Bb Thong Tin nay va nha a§u tLr hi~u, thera nh$n ring I1lQirLli
1'0 aa c1LrQ'ctrinh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin. D~ra vao t~t ca cac phan tich neu tren, nha aftu tu xac
dinh rang:

(i) Trai Phi~u Ii d6i tm;mg dftu tu phil hQ'p dbi v6i nM aftu tu va vi¢c aftu tu' vao Trai Phi~u, sau khl
au'Q'c ll1ua. khong va se khong. vi ph~111b~t ky hLr6ng d~n, chinh sach ho~c h~n ch€ nao v~ aftu tLr (ap d~lI1g
d6i vo-i phap nhan ho~c d6i tLrQ'ngkhac). ho~c b~t ky quy dinh phap IlI~t, quy tk quy ch~ ho~c phap I¢nh
n~lo ap d~lng d6i voi nilil d§u tu; va

(ii) Nha d§u tLr da CO'dUQ'e t~t ca cae gi~y phep va ehelp thu~n (dil la chelp thu~n va gielY phep trong nQi
bQ nha d§u tLl'hay tlr cae co quan CO'th~m quy~n lien quan), va ail gui cac thong bao cftn thi~t a~ CO'th~ aftu
tLr vao Trai Phi~u nhu d~r tinh: va nha d§u tu c6 th~ chi u rui ro v~ mi;it tili chinh eua vi~c a§u tu va CO'th€ phai
chiu 10 toan bQ lien quan a~n vi¢c a§u tLl'nay. Them vao 06. nha aftu tLr X3Cnh$n ring nha a§u tLl'khong doi
hoi v~ t[nll thanh khmin lien quan cI~n Trai Phi~u.
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8, T6 Chuc Tu V~n Phat Hanh kh6ng dua ra. va nha d§.u nr kh6ng dua vao, b~t ky khang dinh, bao dam
hoac di~u kien nao (du duoc th~ hien ro rang hay ngu y), va T6 Chirc TLrV~n Phat Hanh kh6ng co belt ky
nghia Vt,Jnao d6i voi nha d§.u tu lien quan a~n Trai Phi~u.

9. T6 Clurc Tu Veln Phat Hanh se kh6ng c6 nghla vu mua teit ca hoac mot phan Trai Phi~u rna nha d~u
tu aa mua hoac khong c6 nghia vu h6 tro cac khoan 16 rna nha a~u nr phai chiu, n~u co, du la true tiep hay
gian tiep lien quan d~n Trai Phi~u vi belt ky Iy do gi, bao gom viec T6 Chuc Phat Hanh kh6ng th~c hi~n beit
ky nghia V~lnao cua minh, cho du nghia vt,Jd6i vai nha d§u tll" hay vai nguo-i khac.

3



THONG TIN QUAN TRQNG

Bill Cong B6 Thong Tin nay nh~111muc dich cong b6 thong tin phuc V~I viec chao ban Trai Phi~u rieng le
cua Cong Ty C6 Phin Diu Tu va Phat trien Binh Dinh. T6 Chirc Phat Hanh chiu roan bQ trach nhiem v~
thong tin co trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. T6 Chirc Phat Hanh xac nhan rang (i) Ban Cong B6 Thong
Tin nay chua dung cac thong tin lien quan d~n T6 Chuc Phat Hanh (cung cac cong ry can, cong ty lien ket)
va Trai Phi~u rna co tinh chat trong y~u d6i voi viec chao ban va phat hanh Trai Phieu, (ii) cac tuyen b6 v~
cac su kien thuc t~ neu trong Bill Cong B6 Thong Tin nay la trung thuc, ehinh xac va khong gay nham Ifrn
v~ t~t ca cac khia canh, va (iii) T6 Chuc Phat Hanh khong bo s6t b~t ky s~rki~n nao khae lien quan d~n T6
Ch(re Phar Hanh ma n~u s~rkj~n et6 bi bo sot khoi Ban Cong B6 Thong Tin nay e6 th6 lam eho b~t ky tuyen
b6 nao trong Ban Cong B6 Thong Tin nay bi hi6u sai v~ b~t ky khia e<_lnhquan trQng nao.

C6ng Ty C6 Phin Ch(mg Khoan Qu6e T~ Vi~t Nam vo-i tu each la T6 Ch(fe Tu V~ Phat Hanh thea hinh
there e6 g~ng t6i da d~ra vao eae thong tin va s6 li~u do T6 Ch(re Philt Hanh eung dp khj th~re hi~n vi~e tu
v~n chao ban Tnli Phi~u eho T6 Ch(re Philt Hanh.

T6 Ch(re Phat Hanh se chi dinh t6 eh(re d<_lidi~n nguo-i s6 hClUTrai Phi~u d~ bao v~ quy~n IQi ella nguo-i s6
hOu Trai Phi~u tren co 56 hQP d6ng d<_lidi~n nguo-i s6 huu Trai Phi~u ('"HQ'pDang Dl;li Di~n Ngucri SO-Hii"u
Tnii Phi~u"). B~ng vi~e diu tu' vao Trai Phi~u, nha dill tu dUQe eoi la da eh~p thu~ vi¢e chi dinh t6 ehlre
d<_lidi¢n ngu'o-i s6 hOu Trai Phi~lI nhu v~y.

M6i nha diu tll d~r ki~n mua Trai Phi~u nen nghien e(ru d~y dLInQi dung ella Ban Cong B6 ThOng Tin nay,
lUll y ph~n "Cae Rlli Ro Co Th6 Xay Ra Lien Quan D~n Lin Phat Hanh Trai Phi~u" va "Tn:\i Phi~u Chao
Ban" va cae tai li~lI dfnh kcm ellllg Cae Di~u Ki~n Va Di~u Khoan Clla Trai PhiSu dfnh kem t<_liBc'mCong
B6 Thong Tin nay ("Cae Di~u Ki~n Va Di~u Khoan Cua Trai Phi~u"). B~g vi¢e diu tu vao Trai PhiSu,
nha diu tu dllQe eoi la (i) da nghien eCrudfry dll va c§n tn;mg va eh~p thu~ toan bQ nQi dung eua Cae Di~u
Ki¢n Va Di~u Khoan ella Trai Phi~u va Van Ki¢n Trai Phi~u (ii) dUQe huang cae quy~n va lQi feh quy dinh
trong Cae Di~u Ki~n Va Di€u Khoan Clla Trai Phi~u va Van Ki¢n Trai Phi~u va (iii) ehiu s~rrang bUQe ella
O\e Di~u Ki¢n Va Di€u Khoan Clla Trai Phi~u va Van Ki¢n Trili Phi~u.

Nha d~u tLr nen t~rminh danh gia tfnh lien quan eLlathong tin e6 trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, va n~u
thAy dn thi~t. nen tham khao y ki~n eLla cae nha tll vin thu~, phap Iy ho?e kinh doanh ella minh d6 quy~t
dinh e6 mua Trai Phi~u hay khong. Nha diu tLr khOng nen dang ky mua Trai Phi~u trlr khi da t~rminh ho?e
thong qua o<_lidi¢n diu tu eLlaminh yell cfrUva aa nh~n allQe t~t ea thong tin a6 e6 th6 aanh gia IQ'ifeh va rlli
ro ella giao dieh mua Trai Phi~u d~rki~n va da hai long v~ vi¢e d6.

Trtr khi dlrQ"equy dinh khae ho?e ngO' eillh yeu du khae di, trong Bill Cong B6 ThOng Tin nay, cae dfrn
ehi~u d~n "D6ng" ho?e ''VND'' In d6ng ti~n hQp phap ella I1lI'O-c CQng hoa Xa hQi ChC! nghTa Vi¢t Nam
('"Vi~t Nam"). va eae d~n ehi~u d~n "Chfnh phu" la dfrn ehi~u d~n Chinh phLImro-e CQng hoa Xa hQi CM
nghTa Vi¢t Nam.

B~t ky s~r khac bi¢t nao trong cac bang trinh bay trong Ban C6ng B6 Thong Tin m\y v€ s6 li¢u cua m6i h<_lng
m~le va cae m~le t6ng eQng s6 ti~n la do aa dUQ"clam tron s6. Vi th~, cae con s6 t6ng eQng trong mQt s6 bang
e6 th6 kh6ng la t6ng s6 s6 hQe CLIanhOng con s6 d(rng tnro-e no.
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cAc TUYEN BOMANG TiNH mr BAo
Mot so tuyen b6 c6 trong Ban Cong B6 Thong Tin nay la cac "tuyen b6 mang tinh du bao". Nhtrng ruyen bo
do c6 su dung cac nr mang tinh du bao nhu "du kien", "tin tuong", "k~ hoach", "du dinh". "du dean", "uoc
tinh", "c6 th~'" "co kha nang" hoac cac nr ngtr hoac each di€n dat tuong tu. Cac tuyen b6 mang tinh du bao
c6 th~ bao ham cac rui ro da biet hoac tiern An, su khong chac ch~n va cac yeu t6 khac c6 th~ khi~n cho k~t
qua kinh doanh, tinh hinh heat dong hoac thanh t~1Urna T6 Chuc Phat Hanh dat duoc tren thuc t~, hoac cac
ket qua hoar dong chung cua toan nganh, se c6 nhCing khac bi~t dang k~ so vo-i cac k~t qua kinh doanh, tinh
hinh ho~t d(lng ho~c Thanh t~lll dU"Qcd~ e~p, m(lt caeh r6 rang hay ng~1 '1 trong cac tuyen b6 mang tinh d~r
bao. Cac tuyen b6 mang tinh d~r bao dUQ'cdua ra d~ra tren m(lt s6 gia dinh v~ chi~n IU"Qckinh doanh va moi
tmong kinh doanh ella T6 ChCrc Phat Hanh V110 tMi di~m hi~n t~i va trong tuung lai. Cac nhiin t6 quan trQng
c6 th€ khi~n cho k~t qua kinh doanh, tinh hinh ho~t d(lng ho~c Thanh t~ ma T6 ChCfe Philt Hanh d~t duqc
tren th~rc t~ se khac bi~t dang k~ so vo-i cac thong tin duqc neu trong cac tuyen b6 mang tinh dll bao bao g6m
nhul1g nhfm t6 sau day (va cac Ilhall t6 khac khong dUQ"cli~t ke): tinh hinh va nhu'ng thay d6i clla n~n kinh t~
Vi~t Nam va cac n~n kinh t~ trong kltu v~rc va tren th~ gio-i c6 th~ anh huang b~t lQ"i d~n thi trU'ong b~t d(lng
san t~i Vi~t Nam, SCfCqnh tranh trong linh VllCKinh doanh B~t d(lng san, kha nang CLlaT6 ChCfCPhat Hanh
trong vi~c b6 sung them quy d~t d~ phat tri~n cac d~ran, c6 duqc cae eh~p thu~n, ngu6n v6n dn thi~t d€ tri~n
khai cac dll an va vi~c quan 1'1, di~u hanh m(lt caeh hi~u qua cac chi phi eho vi~c phat tri~n them cae d~f an
mo-i, ngu6n nguyen li~u tho plwc V~Icho cac d~r an xiiy d~mg ella T6 ChCre Phat Hanh. Cae nhiin t6 khae c6
the khi~n cho k~t qua kinh doanh, tinh hinh ho~t d(lng ho~c Thanh t~fuma T6 ChCrc Phat Hanh d~t dUQ"ctren
tlwc t~ khac bi~t dang k~ vo-i cae d~fbao can bao g6m, nhung khong chi g1o-ih~n ijcae n9i dung duqc d~ e~p
t~i 111\lC"Cac RLii Ro C6 Th~ Xay Ra Lien Quan 8~n Lcln Phat Hanh Trai Phi~u" va "Ho~t 89ng Kinh
Doanh". Cac tuyen b6 mang tinh d~rbao chi d~ c~p d~n cae v~n d~ c6 lien quan t~i ngay I~p Ban Cong B6
Thong Tin nay. T6 ChCfe Phat Hanh tuyen b6 m(lt caeh r6 rang r~ng T6 ChCfCPhat Hanh se khong chiu b~t
k)! tnich nhi~111ho~c dua ra bflt ky cam k€t nao v~ vi~c T6 Cht:re Philt Hanh se cong b6 bflt ky thong tin c~p
nh~t ho~c dLra ra b~t ky SLfad6i nao trong Ban Cong B6 ThOng Tin nay d€ sLrad6i cae tuyen b6 mang tinh d~f
bao do T6 ChCICPhat Hanh dua ra lien quan d~n cac v~n d~ ho~e ll€ th~ hi~n b~t ky Sl,rthay d6i d6i vo-i cac s~r
ki~n, di~u ki~n ho~c tinh hu6ng duvc SLrdl,lI1gd~ dua ra dl,r bao d6.

NGUC)N THONG TIN TRAM KHAO
Cae thong tin tai chinh tdnh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay dUQ"ctrich ttl' Bao cao tai chinh da duvc
Cong ty TN HH FAC ki~m wan cho nfun tai ehinh k~t thue vao ngay 31112/2018 va Bao cao tai chinh nien d(l
da ouqe Cong ty TNHH Hang Ki~m toan va 8jnh gia ATC ki~m toan eho ky k€ toan k~t thuc vao ngay
31112/2019, phu hQp vo-i Chu~n m~rc K~ toan Vi~t Nam va eac nguyen tfte k€ toan duvc chflp nh~n chung t~i
Vi~t Nam C'VAS"). Bao cao tai chfnh nay dUQ"cdfnh kem thea Ban Cong B6 Thong Tin nay.
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PHAN 1

TOM TAT THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHlEU
1. Ten doanh nghiep phat hanh: Cong Ty C6 Phfin Dfiu Tir va Phat Tri~n Binh Dinh

2. Loai hinh Doanh nghiep: Cong ty ce phfin chua d~i chung

J. Ma trai phieu: BDI.BOND01.2020

4. T6ng s6 Iuong trai phieu phat hanh: 2.000.000 Trai phi~u (Hai trieu Trai phieu)

5. T6ng gia tri phat hanh: 200.000.000.000 VND (Hai (ram t)1dong)

6. Muc dich phat hanh: HQp rae d~LItu voi C6ng ty C6 ph~n Tap dean FLC d€ phat trien Hang muc The
FLC Coastal Hill Quy Nhon va 29 Villas thuoc Du an Khu d6 thj du iich sinh thai FLC Quy Nhon.

7. Di~u kien, di~u khoan CLIa trai phieu thee quy dinh tai Di~u 6 Ngh] djnh 163/2018/NB-CP v~ phat
hanh rrai phieu doanh nghiep, bao gom:

- Ky han trai phieu: 05 (nam) narn

- Menh gia trai phieu: 100.000 (MQt tram nghin) d6ngITrai phieu

- Lo~i hinh tnli phi~lI: Trai phi~u rieng Ie, kh6ng chuy€n d6i, kh6ng kem chLrng qLly~n, c6 bao dam.

Ng[lI1 hang cam k@t bao lanh b~ng van ban cho vi~c tra g6c, lai trong h~n, ph~t ch?m tra g6c, ph~t
ch~m tra lai CLIaTrai Phi~LI trong tnl"ol1g hQp T6 ChLrc Phat Hanh kh6ng thanh toan OLrQcnQ g6c va
lai cho Trai chLI.

- Lo~i ti~n t~ phat hanh va thanh toan: D6ng Vi~t Nam (VND)

- Hinh thLrc trai phi@u: Trai phi~u dUQ"cphat hanh duo-i hinh th(rc but toan ghi s6 va c6 phat hanh Gi§.y
ChLll1gNh~n SO-HITuTn1i phi@u/Gi§.y Xac Nh~n s6 On Tn1i Phi~L1.

- Lai su§.t danh nghTa: 11,5%lnam (Mnai mQt ph§y nam ph~n tram mQt nam) trong su6t kY h~n trai
phi~u

- Gia chao ban: 100.000 (mQt tram nghin) d6ng/trai phi~u.

- Phnung thLrc thanh toan g6c va lai:

» TrLr khi dUQc Illua I~i ho~c hLly bo tnr6c Iwn thee Ph§n IV, E>i~u5. "Cac Di~LI Ki~n Va Di~u
Khoan CLla Trai Phi~u", ti~n g6c trai phi~u dUQ'c thanh toan mQt I~n vaG Ngay Bao H~n b~ng
m~nh gia. N~LIngay tra g6c kh6ng phai la Ngay Lam Vi~c thi vi~c thanh toan se dUQ"ctlWe hi~n
vaG Ngay Lam Vi~c ngay sau ngay d6,

» Trai Phi@u duQ'c hU011g lai k€ tLI'Ngay Phat Hanh eho d@nnhullg kh6ng bao g6m Ngay Bao H~n
ho~c cho d~n nhLl1lg kh6ng bao g6m ngay T6 ChCrc Phat Hanh hoan thallh cac nghTa V~I lien quan
t6i Trai Phi@u d6, Lai trai phi~Ll duQ'c thanh to an sau dinh ky 03 (ba) thang ll1Qt I~n (1116ingay d6
gQi la mQt "Ngay Thanh Toan Uii") ho~c vaG Ngay Lam Vi~e ti~p thee eLla Ngay Thanh Toan
Lai n@uNgay Thanh Toan Uii khong pMi ia Ngay Lam Vi~e,

- ThLr t~r LIlI tien rhanh toan: T~i mQi tho'i di~m sau khi dUQ'cphat hanh, Trai Phi~u xae I?p nghTa V~I tni
nQ tr~rc ti~p. vo di~u ki~ll. c6 bao dam va kh6ng phai 13nQ'thll"dp clla T6 ChLrc Pilat Hanh. Ole Trai
Phi~u phat hanh cling lc1nt~i mQi thO'i di~m e6 thLr t~r thanh toan ngang nhau, khong Trai Phi~u nao
c6 quy~n Lrlltien thanh toall cao hon Trai Phi~LI khac vi b§.t ky I)' do gi.

- Quy~n Mua L~i Tnro-c H<;ill: Tnli phi~u c6 Quy~n !'vIua L~i Trlr6c H~n, xem t~i ml}c 5.7. Hoan tra
va Mua I~i Trai Phi~u, trong Ph~n IV, Di~u 5. "Cae Di~u Ki~n Va Di~u Khoan Cua Trai
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PHAN2

THONG TIN CHI TI:ET vi LAN PHAT HANH TRAI PHIEU

I. NHUNG NGUOI CHIU TRAcR NHI~M CHiNH CONG BO THONG TIN VE LAN
PHAT HANH TRAI PHIEU

Doanh nghiep phil hanh

CONG TV co PHAN DAU TU'VA PHAT TRIEN BINH DINH

(Ong) Trinh Van Naill

(Ba) VCiThi Minh Hu~

(Ba) Nguyen Thi Xoan

Ch(rc V~I:Chll rich HDQT

Clurc \1,1: T5ng Giam d6c

Chirc V~I:K~ toan truong/Phu trach k~ roan

Chung toi cam ker ring cac thong tin va s6 li~u trong Ban Cong 86 Thong Tin nay la chinh xac, phu hop voi
thuc t~ hoac da duoc di~u tra. thu thap mot each hop IY.
2. T6 Chtrc TI1'V~n Phat Hfmh

CONG TY CO PHAN CHuNG KHOAN QUOC TE VIE:T NAM

(Ong) VCiHoang Minh Chirc vu: Pho T6ng Giani et6e

~I

Ban C6ng 86 Thong Tin nay la 111(>t phan cua h6 so phat hanh trai phieu do T5 Chirc Tu V~n Phat Hanh
tham gia l;[ip tren co So' hop dong tu v~n voi T5 Clurc Phat Hanh.

Chung toi darn bao rang viec phan rich. danh gia va lua chon ngon tLI"tren Ban Cong B6 Thong Tin nay nay
etaduoc thuc hi~n Il1Qteach hQp Iy va dn trQng d~l"atren co s6 eae thong tin va s6 li~u do T5 ChCI"CPhat
Hanh cung dp.
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II. cAc KHAI NI'E:M
T&ChircPhat HllDh

1.
hoac Cong ty

2. Di~uL~

3. BanCong B6ThongTin

4. BCTC

5. Gi~y CN DKDN

6. Cong ty CP hoac CTCP

7. TNHH

8. DHDCD

9. BKS

10. HDQT

11. TGD

12. KTT

13. HDKD

14. DT

15. DTT
~ 16. GVHB='

1 17. LNST

18. TTS..
~'. 19. TSLD
~.

20. HTK

21. VCSH

22. UBND

23. BDS

24. ROE

25. ROA

26. D...·an

Cong ty c6 Ph<ln D<lLlru va Phat Tri~n Binh Dinh

Di~u I~ cua T6 Chirc Phat Hanh

Ban Cong B6 Thong Tin nay la ban cung dip thong tin cua T6 Chirc
Phat Hanh v~ trai phieu chao ban, tinh hinh tai chinh, heat dOng kinh
doanh nham cung dip thong tin eho cac nha d~u tu danh gia va dua ra
cac quyet dinh d~L1tLf Trai Phieu

Bao cao tai chinh

Giay Chung NMn Dang Ky Doanh Nghiep

Cong ty e6 phan

Trach nhiem HUll han

Dai hOi d6ng ce dong

Ban Ki~m scat

HOi d6ng Quan tr]

T6ng Giam d6e

K@toan tnrong

Hoat dong kinh doanh

Doanh thu

Doanh thu thuan

Gia v6n hang ban

LQ'inhuan sau thu@

T6ng Hi San

Hi san luu dong

Hang t6n kho

V6n ChLIsa huu

Uy ban Nhan dan

Bcit dOng san

Ty suat sinh Uri tren V6n chu sa hCi'u

Ty suat sinh IO'itren T6ng Hi sim
La Dl,r an Khu do thi chCl'e nang FLC Lux City Quy Nhon theo Giciy
chCmg nh~n dang ky d<lu w s6 102420818 chCmg nh?n I§n d§u ngay
28/04/2017 va cac sua d6i, b6 sung.

Cac ttl' ngu', khai ni~1l1 khac duQ'c suo dl,mg trong Ban Cong B6 Thong Tin nay nhung khong dUQ'e giai
thieh/dinh nghla trong Inl,le nay Sf! co nghTa nhu dU'Q'egiai thich/dinh nghTa trong cae ml,lC khae eLla Ban
Cong 86 Thong Tin miy.
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Ill. THONG TIN VE DOANH NGHI~P PHAT HANH

1. Qua trinh hinh thanh va phat tri~n

1.1. Thong tin chung

Ten Cong ty

Tru so chinh

Cong ty ce Ph~n D~u Tn va Phat Tri~n Binh Dinh

Khu s6 4, khu du lich bien Nhon Ly - Cat Ti~n, xa Nhon Ly, thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
4101484241

500.000.000.000VND (Nam tram ty dong)

Gi§y CN DKDN

V6n dieu I~

- Nganh nghe san xuat kinh doanh:

l. 0810

2. 0990

, 6820..).

4. 4291

5. 4292

6. 4293

7. 4299

8. 5510

9. 5621
10. 5629

II.
5630

12.
8110

13. 4101

14. 4102

15.
4311

16. 4312

17.
4330

18. 4211

19. 4212

20.
4221

Khai thac da, eat, soi, o§t set
Hoat dong dich V~Ih6 tro khai khoang khac
Chi tier: Tham do quang va lay I11~U quang, quan sat dia cha: tai noi rham do
Ill' van, moi gioi, o§u gia b§t dong san, a§u gia quyen SLI'dung o§t
Chi tier: Dich V~Isan giao dich b§t o<)ng san; Djch V~Io§u gia bat dong san; Dich V~Itu
v§n b§t dong san; Dich vu quang cao b§t dQng san; Dieh vt,l quan Iy b§t dQng san
Xay d~ll1geong trinh thuy

Xay d~rng eong trinh khai khoang

Xay d~rng eong trinh eh§ bi~n, eh~ t<;10

Xay d~rng eong trinh kg thLl~t dan d~lI1gkhae
Dieh V~Ilu'u trLIng~n ngay
Chi ti~t: Dich V~Iiu'U tru ng~n ngay; Kinh doanh khaeh S<;1n,kl1Udu Ijeh sinh thai va
cae dieh V~Ilien quan o§n khu du lieh sinh thai
Cung dp dieh V~Ian u6ng thea hqp o6ng khong tllU'O'ngxuyen v6i khaeh hang

Dieh V\l an u6ng khae

Dich vt,l ph~le V~Id6 u6ng

Dieh V~Ih6 trO' t6ng hqp
Chi ti~t: Cung dp eae dieh V~Ilam sC;lehthong thuO'ng ben trong, bao duO'ng, dQn d~p
rae, bao v~, gilT tim. I~ tan, gi~t la va eae dieh Vt,Ie6 lien quan thea yeu du eLla khaeh
hang t<;1ico s6 IU'LItrll ng~n ngay

Xay d~ll1gnM o§ 6

Xay d~l'ng nha khong o~ 6

Pha dO'

Chufrn bi m~t bing

Hoan thi~n eong trinh xay d~rng

Xay d~rng cong trinh otl'O'ng silt

Xay d\lllg eong trinh oucmg b<)

Xay d~rng eong trinh oi~n
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22.
4223

23. 4229

24. 4773

25. 4931

26. 8531

27. 8532

28. 8533

29. 6810
(Chinh)

30. 8560

31. 8610

32. 8620

33. 9103

34. 9610

35. 9620
I 36. 9631

37. 9633

38. 7110

39. 7490

40. 8020

41. 8121

42. 8129

43. 8130

44. 3600

45. 3700

46. 3511

47. 3512

48. 3811

49. 9312

Xay dung cong trinh cap, thoat nuoc

Xay dung cong trinh vi~n thong. thong tin lien lac

Xay dung cong trinh cong ich khac

Ban le hang hoa khac moi trong cac cua hang chuyen doanh
Chi tiet: Ban le hang luu niem, hang dan lat, hang thu cong my nghe, 06 tho cung va
hang hoa phuc V~Imuc dich tin nguong khac; Ban le tranh. nrong va cac rae pham
nghe thuat khac mang tinh thuong mai

Van tai hanh khach duong bo trong noi thanh, ngoai thanh (tru v~n tai bang xe buyt)

Dao tao so cap

Dao tao trung dp
Dao tao cao dang
Kinh doanh b~t dQng san, quyen suodung d~t thuQc chu so' hfru, chu suodung
ho~c di thue
Chi ti~t: Kinh doanh b~t dQng san
Dich V~Ih6 trQ'giao dt)c
Chi ti~t: Dich Vl,.ltu' v~n du hQ'c
Ho~t o(\ng eCtacae b~nh vien, tr~m y t~
Chi ti~t: Ho~t o(\ng ella cac b~nh vi~n
Ho~t o(\ng ella cac phong khrun da khoa, chuyen khoa va nha khoa

Ho~t d(\ng eLla eac wan bach thao, bach thu va khu bao t6n t~r nhien
Di,ch V~It~m hoi, massage va cac dich V~Itang CLrcrngsLre khoe tuong t~r (trLr ho~t d(\ng
the thao)
Chi ti~t: Dich V~It~m hoi, massage
Gi~t la, lam s~eh eac san ph§m det va long thu

C~t toc, lam d~u, gQi dilu

Ho~t dQng dich V~Iphl,.lcV~Ihon I€
Ho~t oQng ki~n trLle va tu v~n ky thu~t co lien quan
Chi ti~t: L~p d~r an, quan Iy d~r an eong trinh: Giao thong, dan d~lI1g,cong nghi~p,
thuy 1Q"i,di~n
Ho~t dQng chuyen mon, khoa hQ'Cva cong ngh~ khac chua duQ'c phan vao dau
Chi ti~t: Ho~t dQng phien dich; Ho~t oQng moi gioi thuang m~i

Dich V~Ihe th6ng bao oam an toan

Ve sinh chung nha Clla

V~ sinh cong nghi~p va cac cong trinh ehuyen biet

Dich V~Icham soc va duy tri canh quan
Khai thae, xlr Iy va cung dp Illroe
Chi ti~t: Phan ph6i Illroc trong cae khu do thi
Thoat Illroe va xLr Iy nuoe thai

San xLl~t dien

Truy~n tai va phan ph6i di¢n

Thu gom rae thai khong oQc IWi
Hoat l:tonl2. ella Cilc dill lac b6 the thao
Chi ti~t: cac cau I~c bQ ~hoi' (Jolf, bowl ina va boi I(\i......... -.- -... .. - -.. • -- -. --- . _1;;> .. __ __ .>2.. _. . .._ .. . . __
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.. 1

51. 9321

52. 9329

53. 4719

54. 4722

55. 4723

56. 4759

57. 4772

58. 5011

59. 5012

60. 5021

61. 5225

62. 5229

63. 7730

64. 7721

65. 7911

66. 7912

67. 7990

68. 7310

69. 6619

70. 432]

71. 4322

72. 4329

73. 4390

74. 4511

Heat dong CLIa cac cong vien vui choi va cong vien thea chu o~
Heat dong vui choi giai trf khac chua GUQ'cphan VaGdau
Chi tier: Hoat dong cua cac khu giai trf, bai bien; Heat dong cac co so v~n tai giai tri,
ben du thuyen; Hoat o<)ng h<)icho va tnrng bay cac 06 giai tri mang tinh chat giai tri
ttr nhien; Dich vu vui choi, giai trf: Bi a, tro choi oi~n nr, tro choi diroi nuoc, tro choi
tren can, boi I(>i
Ban le khac trong cac cua hang kinh doanh tong hop
Chi tiet: Ban le trong sieu thj, trung HIm thuong mai

Ban le thuc pham trong cac cira hang chuyen doanh

Ban le 06 uong trong cac cira hang chuyen doanh
Ban le 06 dien gia dung, giuong, tu, ban, ghe va 06 noi th~t tU011gt~r. oen va bQ oen
oi¢n. d6 dLlllg gia olnh khae chua oU'(;rcphan VaGoau trong cac cLra hang chuyen
doanh
Bim Ie thu6c, d~lI1gel,ly t€, my ph~m va v~t phiim v~ sinh trong cae cua hang ehuyen
doanh
V~n tai hanh khach yen bi~n va vi~n duong
Chi ti~t: V~n tai hanh khaeh yen bi~n
V~n tai hang 110aven bi~n va vi~n du'O'ng
Chi ti€t: V~n tai hang bOa yen bi~n
V~n tai hanh khaeh ouang thuy n<)ioia

HO<;lto<)ng dich V~l h6 trq trve ti€p eho v~n tai oucmg bl)
Chi ti~t: Dich V~Ih6 Irq Ir~rc ti€p cho v~n tai oucmg b<)
HO<;ltd<)ng dich V~Ih6 trQ' khac lien quan o§n v~n tai
Chi ti§t: S~p x~p, t6 chtre cac hO<;lto<)ng v~n tai OU011gs~t, oLrcmgb<),ouo'ng bi~n;
Giao nh~n hang hoa; D<;liIy v~n tai hang hoa ouang bi~n; Moi giai thue tau bi~n, rnay
bay
Cho thue may moc, thi§t bi va 06 dung hUll hlnh khac khong kem nguO'i oi~u khi~n
Chi ti€t: Cho thue thi€t bi v~n tai oucmg thLIYkhong kem nguo'i oi~u khi~n: Thuy~n va
tau thuong In<;li;eho thue thi§t bi v~n tai hang khong khong kem ngLrO'ioi~u khi~n

Cho thue thi§t bi th~ thao, vui choi giai tri

D<;liIy du lich

Di~u hanh tua du lich
Dich V~Id<)tcM va cac dich VI,Ih6 trQ' lien quan o§n quang ba va t6 chtl'C tua du lieh
Chi ti~t: Djch V~Ih6 trQ'lien quan o~n quang ba va t6 chtrc tua du Ijch; Djch V~IiQ"
hanh n<)i oja. Iu' hanh qu6c t~ va dich V~Iplwc V~Ikhac du lieh; Djch V~Itrao 06i khach,
k€t n6i tua va cac djeh VI,Io~t ch6 khae c6 lien quan o§n du lich nhu v~n tai, khach
s<;ln.nha hang, eho thue xe, dich V~Igiai tri, th~ thao
Quang cao
HO\lt o(>ng h6 trq dich V~Itai chinh chua du'Q'cphan VaGoau
Chi ti~t: I-IO<;lto(>ng tu vein d~u tu (TrLI'tu' vein phap lu~t. tai chinh, tl1U~,ki~111toan. k§
toan, chtrng khoilll)
L~p o<)th~ th6ng oi~n

L~p d~t h~ th6ng dp, thoat nu6e. h~ th6ng su6i va oi~u hoa khong khi

L~p d<)th~ thdng xay d~rng khac

HO<;l1o(>ng xay d~rng chuyen d~lI1gkhac

Ban buon 0 to va xe co o<)ng co khac
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75. 4512

76. 4530

77. 4543

78. 4610

79. 4659

80. 4662

81. 8230

82. 8299

83. 7810

84. 4669

85. 4752

86. 4932

87. 4933

88. 5610

89. 2392

90. 2410

91. 2420

92. 2591

93. 2599

,..

94. 4663

95. 7710

96. 0510

97. 0710

98. 0722

Ban le 0 to con (loai 9 eh6 ng6i tro xuong)

Ban ph~1tung va cac bi? phan phu tro ella 0 to va xe co dong CO" khac

Ban phu tung va cac bi? phan phu tro ella 1110 to, xe may
Dai 15',moi gioi, ct§u gia hang hoa
Chi tiet: D(_liIy, moi gioi hang h6a
Ban buon may moe, thiet bi va phu rung may khac
Chi tiet: Ban buon may moe, thiet bi y t~; Ban buon may moe, thi~t bi va phu rung
may van phong; Ban buon may moe, thiet bi va phu tung may det, may, da giay; Ban
buon may moe, thi~t bi dien, v~t li~u dien
Ban buon kim loai va quang kim loai

T6 chirc gi6i thieu va xuc tien thuong mai
Hoar dong dich V~Ih6 tro kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau
(Tru hoat dong dau gia di?c lap va dich V~Il~y l(_litai san)
HO(_ltdi?ng eLlacae trung tam, d(_lily tu v~n. gi6i thi~u va moi gi6i lao d(lng. vi~c lam
(TrLr ho~1.tct(lng !:1\1 cac trL,lngHim gi6i thi¢u vi~e lam va khOng bao g6m gi6i thi¢LI.
tuy~n Ch<,lll. CLlIlg (mg. xu~t khAu lao dong j
Ban buon chuyen doanh khac chua dLfQ'Cphall vao dau
Chi tik Ban buon hoa eh,h cong nghi¢p nhu: Anilin, ml,!'c in, tinh d~u, khi eong
nghi~p, keo hoa hQc, ch~t mau, nlwa t6ng hqp, methanol. parafin, d~u thom va huong
li¢u, so da, 1ll1l6icong nghi~p, axit va llrll huynh
Ban Ie d6 ngO kim, son, kfnh va thi~t bi litp d~t khae trong xay dl,lllg trong cae eLm
hang ehuyen doanh
V~n tai hanh khaeh du<mg bo khae

V~n tai hang hoa bitng duang bo
Nha hang va cae dieh VI,Ian 1I6ng ph~lc V~Iluu dong
Chi ti~t: Nha hang, quan an, hang an u6ng
San xuilt v~t 1i¢u xay d~rng tLrdilt set

San xu§t 551.thep, gang

San xu§t kim 10(_liquy va kimlo(_li mau

Ren, d~p. ep va call kim IO(_li; luy¢n bot kim IO(_li
San xu§t san phfrm khac bitng kim 10(_lichua ouqc phan vao dau
Chi ti~t: San xuAt dong CO" nhu: Xoitn 6c, dong CO" thanh x05n, cae t§m 13trong dong
co; San xu§t day cap kim 10(_li,dai x~p n~p va cae chi ti~t tu"O"ngW; San xuAt day cap
kim lo?i each cti~n ho~c khong each di~n
Bim buon v~ni~u, thi~rbi litp d~t khac trong xdy dl,lng
Chi ti~t: Ban buon tre, nLra,g6 ciiy va g6 ch~ bi~n; Ban buon son, vec ni, cat, soi, gic1Y
dan tuang. phLIsan, d6 ngi:i kim va khoa; Ban buon thi~t bi v~ sinh: B6n titm, ch~u
rCIa. b¢ xi. thi~t bi b6n titm, thi~t bi v¢ sinh khac; Ban buon thi~t bi litp d~t v~ sinh:
Ong, 6ng d~n, kh6p n6i, voi, cut chO' T, 6ng cao SLI

Cilo thue xe co d9ng co
Chi ti~t: eho thue 0 to (TrLr 0 to chuyen d~lI1g)
Khai thac va thu gom than CLll1g

Khai thac QU?l1g55t

Khai thac qu?ng kim 10(_likhac khong chLra s~t
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1.2. Tom t~t qua trinh hinh thanh va phat tri~n

Duoc thanh lap nam 2017, Cong ty c6 ph~n D~u nr va PhM Tri~n Binh Djnh la doanh nghiep duoc thanh I?p. ' . .' , '. .
d~ d~u tu va phat trien du an QAt dOng san.

Tho'i gian Qua trinh hinh thanl: V{I phat triRn

Ntun2017 Phat trien va dilu tu Du an "Khu do th] chuc nang FLC Luxcity Quy Nhon, phan khu s6 6,
Khu do thi du lich sinh thai Nhon HQi"

Narn 2019 Tri~n khai giai doan chuan bi d§u tu DI,I'an Cu Lao Xanh

2. Co' diu ta chirc va bi) may quan ly cua Ta Chirc Phat Hanh

BQ may quan I)' cua Cong ty la mot the thong nhAt tren nguyen tac phan quyen giup Cong ty dat duoc hieu
qua heat dong cao nhat:

2.1. D~i Hi)i D6ng ca Dong

D~i hQi d6ng c6 dong g6m tAt ca c6 dong c6 quy~n bi~u quy~t, la co quan quy~t oinh cao nhAt coa cong ty c6
ph§n.

2.2. Hi)i D6ng Quan Tri

HDQT la en quan quan tl'i C6ng ty, co roan qlly~n nhan danh C6ng ty d~ qlly~t dinh, th~rc hi~n cc3cqlly~n va
nghTa V~I clla C6ng ty kh6ng thuQc thiim quy~n clh DHDCD. HDQT coa Cong ty co 03 (ba) thanh vien,
trong d6 c6 0 I (M<)t) thanh vien la Cho tich HDQT do HDQT bftu ra. T~i ngay ph<it hanh Ban Cong B6
Thong Tin nay, HDQT clla T6 Ch(fC PhM Hanh g6m 03 (ba) thanh vien, ql th~ nhlr sau:

COng) Trinh Van Nam

I (Ong) Trinh TWIn

01108/1991

06112/1984

ChLItich HDQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQTCOng) Vi} Anh Tuan 1611011973
.:. Ong TRINH vAN NAM- Chii tich HDQT····..······..··..·····..· ···..·····_·······..·· __ _ _..__.._..- _.

• Sinh ngay: 01/08/1991

• CMND s6: 026091000003

• Ngay dp: 02/03/2013 NO'i cAp: C\IC CS QLHC v~ TTXH

• Trinh dQ chuyen mon: CLrnhan
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• Chuc vu hien tai: Chu rich H8QT

• HQ khau thuong tru: Can hQ 30A04A - Toa nha FLC - Phu My - My Dinh 2 - Nam Tir Liem -

HaNQi.

• Qua trinh cong lac:

Tu 2015 - thang 112020: Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Tu nam 2017 .. nay' : Chu tich H8QT Cong ty C6 Phan 8~u Tu va Phat Trien Binh Dinh

.:. OngTRINH TUAN - Thanh vien HDQT

• Sinh ngay: 06/12/1984

• CMND s6: 026091000003

• Ngay cap: 05/06/2019 Noi cap: Cue cs QLHC v~ TTXH

• Trinh oQ chuyen mon: Cir nhan

• Chuc V~Ihien tai: Thanh vien HDQT

• HQ kh~u thuong tni: S6 413, Nha A2, Khu TT Cau Di~n, TDP 56 3, Cau Di€n, Narn Ter Liem,

HaNQi

• Qua trinh cong rae:

2008 - 6/2019 Cong ty PhM Tri~n 80 Thi Ha NQi ( Hancic )

7/2019 - nay: Cong Ty TNHH MTV FLCLAND

Nam 2017 - nay: Thanh vien HDQT Cong ty ce Ph~n 8~u Tu va Phat Tri~n Binh 8inh

Ong vO ANH TUAN - Thanh vien HDQT

• Sinh ngay: 16/10/1973

• CMND s6: 013463650

• Ngay cap: 11/10/2011 Nai cap: CA Ha NQi

• Trinh oQ chuyen mon: Clr nhan kinh t~

• Ch(rc V~Ihi~n t<;li:Thanh vien HDQT

• HQ kh~u tlmong tru: A4 BT6 Khu do thi My Dlnh 2, Phuong My Dlnh 2, qu~n Nam Ter Liem,

TP Ha NQi

• Qua trinh cong tac:

10/1995 - 3/2004: Kho b<;icNha mroc Van Ch~n. tinh Yen Bai

4/2004 - 11/2008: Ngan hang D~u tLf va Phat tri~n Vi¢t Nam - Chi nhanh Ha Thanh

12/2008 - nay: Ngan hang TMCP D~u tu" va Phat tri~n Vi~t Nam

03/2017- nay: Thanh vien HDQT Cong ty c6 Ph~n D§u Tu' va Phat Tri~n Binh 8inh

2.3. BanTangGiamD6cva K~ toan tnro'ng

Ban TGD cLla C6ng ty gam co 01 (MQt) TGD va 01 (MQt) K~ Toan Truo·ng. TGD do HDQT b6 nhi¢m, la
nguoi chiu tracb nhi¢m tnro-c DHDCD va H8QT v~ vi~c th~rc hi¢n nhi¢m V~Iva quy~n h<;lndUQ"cgiao va phai
bao cao cac CO" quan nay khi dUQ"C yell duo

Ban TGD hi~n nay CLIa Cong Ty la nhCrng ngw'Ji co ki~lI thCrechuyen m6n sau r(lng, nhi~u kinh nghi¢m trong
vi¢c qUM Iy va cti~u hanh trang lTnh v~rcb~t ct(>ngsan.
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(Ba) VD Thi Minh HlI~

(Ba) Nguyen Thj Xoan

01110/1985

11/02/1985

Tong Giarn d6c

K~Toan Truong

.:. Ba vO THI MINH HUE:- T6ng Giam d6c

• Sinh ngay: 0111011985

• CMND s6: 100791701

• Ngay cap: 27109/2010 Noi cap: CA Quang Ninh

• Trinh d(>chuyen mon: Cir nhan kinh t~

• Clurc V~I hien tai: T6ng Giam d6c

• HO khau thuong rru: T6 6, Khu I, phuong H6ng Ha, thanh ph6 H~ Long, tinh Quang Ninh

• Qua trinh cong tac:

HI' 2007- 8/2012: Hi~p Hoi golf Viet Nam

HI' 9/2012- 2014: C6ng ty c6 phan Minigolf Viet Narn

HI' 10/2014- 1/2015: San golf Long Bien

TLr 1/2015- nay: T~p doan FLC.

HI' narn 2018 nay: T6ng Giam d6c Cong ty ce Phftn Dftu Tu va Phat Tri~n Binh Dinh

.:. Ba NGUYEN THI XOAN - K~ Toan Truong

• Sinh ngay: 11/02/1985

• CMND s6: B6074336

• Ngay cap: 26/0312012 Noi cap: Cue quan Iy XUc1tnhap canh

• Trinh 00 chuyen mon: CLrnhan

• Chirc V\I hien tai: K~ ToanTruong

• HO khau thuong tru: Xii ce Thanh, huyen Chi Linh, tinh Hai Duong

• Qua Trinh cong rae:

ro 5/2019- nay: Cong ty CP T~p doan FLC

TLr20 16-thang 5/2019: Cong ry c6 phftn o§u tu' Bao Lai, Ph6 phong k~ toan

HI' 20 13-2016: K~ toan t6ng hQ'pt~i cong ty TNHH NCI Vi~t Nam

TLl"2007-2013: giao vien t~i TruOng Cao dang Cong ngh~ Ha NQi

HI' nam 2019 - nay: K~ tmin truong Cong ty c6 Ph§n D§u Tu va Phat Tri~n Binh Dinh

2.4. Ban ki~m soM

Ban Ki~m Soar eua C6ng ry g6m c6 01 (Mot) truong ban va 02 (Hai) rhanh vien. Ban Ki~m Soar do
f)HDCD b6 nhi~m va chiu rritch nhi~m truac DHDCD v~ vi~c thllc hi~n nhi~m vl,l va quy~n h<:tn
OU(,}Cgiao va phai bao cao khi OU(,}cyeu diu.

COng) Nguy~n Minh Quang 01/04/1998 TruOng BKS
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I (Ong) Dilli1 Thai Hi~p

(Ba) NgUY~1lThi Mai Thanh

. " _ _._ .._ \

10/1111981

18/11/1986

Thanh vien BKS

Thanh vien BKS

.:. ang NGUYEN MINH QUANG - Truong Ban Ki~m Soat

• Sinh ngay: 01/04/1998

• CMNDso: 013521215

• Ngay cap: 04/04/2012 Noi cap: CA Ha N9i

• Trinh 09 chuyen mon: Cir nhan

• Chirc V~Ihien tai: Truong Ban Ki~m soar

• H9 khau thuong tru: 33C, ngo 98, TTh~ HVBCTT, Dich Vong H~lI. C~lI Giay, Ha N9i

• Qua trinh cong tac: nam 2020: Truong Ban kiem soar Cong ty Co Phan D~lI Tu va Phat Tri~n

Binh Dinh

.:. ang DlNH THAI HIt;:P - Thanh vien Ban Ki~m Soat

• Sinh ngay: 10/11/1981

• CMND so: 033081000070

• Ngay cap: 16/07/2014 Noi cap: CI,ICCS DKQL CLf tru va DLQG v~ dan CLr

• Trinh 09 chuyen mon: Cu nhan

• Chirc V~Ihien tai: Truong Ban Ki~m soar

• H9 khau thuong tru: T6 15, Kien Hung, Ha Dong, Ha N9i

• Qua trinh cong tac:

Truce 2015: Cong ty Co ph~n H<;1dng vi6n thong CMC.

Sau 2015: Cong ty CP t~p ooan FLC

Naill 2020: Thanh vien Ban ki€m soar Cong ty Co Ph~n D~u Tu va Phat Tri~n Binh E>inh

.:. Ba NGUYEN TH! MAl THANH - Thanh vien Ban Ki~m Soat

• Sinh ngay: 18/1111986

• CMND s6: B4776047

• Ngclydp:07/01/::>Oli

• Trinh 09 chuyen mon: Clr nhiin

• ChU'c V~Ihi~n t<;1i:Thanh vien Ban Ki~m Soar

Noi dp: C\IC quan Iy Xu~t nh~p canh

• H9 kh~u tlmo-ng tru: So 2 ng6 132/3 C~u Gi§y, Ha N9i

• Qua tlinh cong tac:

2008-2010: Tong cong ty CP Xay lip D~u khl VN

2011-2017 Cong ty CP B~t 09ng san D~u khi Vi~t Nam - SSG

Naill 2020: Thanh vien Ban ki~m soar Cong ty Co Ph~n E>~uTu va Phat Tri~n Binh Dinh

2.5. Cac phOng ban chu·c nang ctia Cong ty

2.5.1. P/u)ng Kri LOan

- To chu'c ki~l1l tra xCrly bao cao k~ toan - th6ng ke ojnh ky va l~p bao cao tong hqp k~ toan - th6ng ke
Clla Cong ty thea quy djnh hi~n hanh; oam bao tinh phap ly cLlas6 Ji~u t6ng hOp.
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La a~u moi ti~n ]1(111h cong rae kiem ke, danh gia lai vat tu, tai san, tien v6n cua roan Cong ty, la
thuong true HQi dong kiem ke va thanh Iy tai san cua Cong ty.

- Thuc hien va chi dao cac don vi true thuoc thuc hien d6i chieu, thu h6i cong no 1119teach thuong
xuyen. Thuc hien va chi dao cac dun vi true thuoc thuc hien kip thoi cac khoan thu nopnghla vu
Ngan sach, cac loai thue va cac nghia vu tai chinh khac cua toan Cong ty.

- Gia111sat cong tac quyet roan cac d€ an d~u tu, giup T6ng Giani d6c phe duyet quyet toan cac d~ an
d~u nr cua Cong ty.

- Ph6i hop voi cac dun vi dich V\Jde guan ly vi~c chuyen nhuQng c6 ph~n, c6 phi~u CLlaCong ty, phat
hanh s6 c6 dong.

2.5.2. Phong Hitnh chinh

- Di~u hanh va quan Iy cac ho~t d9ng Nhan s~r va Hanh chinh cLlatoan Cong ty;

- Thi~t I~p va d~ ra cac k~ ho~ch va chi~n lu'Q"cd~ phat trien ngu6n nhan I~c;

H6 tlV cho cac chi nhanh v~ cck v~n d~ v~ nhan s~r. hanh chinh 1119tcach t6t nh~t;

- Xay d\J'ng n(li quy. guy ch~. chinh sach v~ nhan S\J'va himh chinh cho toan Cong ty;

- T6 chCrc tlmc hi~n va giilln sat vi~c th\J'c hi~n cac guy ch~, chfnh sach v~ hanh chinh, nhan S\J'phu

hy-p v6i thl,lc t~ Clta Cong i.) vii v&i chi: oQ hi~n h3n11 CLI3 Nha mro'c;

- Ti~p nh~n va luan chuy~n cac thong tin, ban hanh cac van ban d6i nQi, d6i ngo~i. cac thong bao h9i

nghi clla Uinh d~o Cong ty;

- TIwc hi~n cac nhi~m V~II~ tan, t6 chuc va ph~ICV~l h9i nghL h9i hop, ti~p khach CLlaCong ty;

- Quan Iy van phong, nM 11'1111vi~c, CO" 56 h~ t~ng, trang thi€t bi van phong, cac phuung ti~n ph\Jc v\J

cho ho~t dQng san XLl~tkinh doanh.

2.5.3. Phung Kinh doanh

- Co ChCfCnang tham nmu giup vi~c cho Ban T6ng Giam d6c Cang ty ho~ch dinh cac phuong an san
xu~t killh doanh, tr~rc li~p nghien clm thi truemg, ngu6n hang, khach hang trong va ngoai nuoc d~
XUCti~n cac ho~t dOng tlmung m~i.

- Xay d~mg k&ho~ch, dinh Imong san xu~t kinh doanh hang n3m, hang guy, hang thang cOngnllLr thea
doi tinh hinb th~rc hi~n k~ ho~ch d~ kip th6i d~ xu~t voi Ban T6ng Giam d6c di~u chinh k~ ho~ch
cho phu hqp voi tinh hil1h tlwc t~;

- Tham mUll cho Ban T6ng Giam d6c giao chi tieu kinh doanh cho cac dan vi tr\J'c thuOc Cang ty.
Theo dol. thCICd~y ti~n dQ tlwc lli$n k@110~chkinh doanh;

- TI1Uth~p, phan ricb; long ]]()p thong tin thi tnJo'ng: xily d~rngva trj~n kJ1ai tlwc hi~n k~ ho~ch ti@p
thi, guang cao cLlaCong ty.

3. Co' du c&dong ctia T& Chllc PhM Himh

Tinh tldn thai tlie!n 31/12/2019. t6ng v6n di~u f¢ nia C6ng Ty fa 500.000. 000. 000 d6ng.

Dalll! sach C(j ,Wng mint gift til' 5% trO'len vbn cO phlin eua Cong Ty:

2

Cong ty c6 phftn san xucit va xucit nh~p kh~u nang san FAM

Cong ty c6 ph~n hang kh6ng Tre Vi~t
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4. Danb sach cong ty con cua T6 Chuc Phat Hanh, nhung cong ty rna T6 Chuc Phat Hanh dang
n~rn giil quyen ki~rn soar hoac e6 phan chi ph6i, nhtmg cong ty n~rn quyen ki~rn soat ho~e e6
phan chi ph6i d6i vO'iT6 Chtrc Phat Hanh

Khong co..

5. Hoat dQng kinh doanh chinh va cac dl}'an chu d~o da/dang tri~n khai

5.1. ThOng tin v~ sail pham/djch v...va nang Il}'csan xu~t kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty: Kinh doanh b~t dong san: B~t dong san nha 0; B~t dQng

san nghi duong ...

La don vi d~u tu va kinh doanh Du An b~t dong san tai khu vue Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Cong ty

e6 phan £)~u tu va Phat Tri~n Binh Dinh dang trien khai d~u tu va phat trien 02 D~ An Ion bao gom:

• Du an: "Khu do th] chirc nang FLC Luxeity Quy Nhon. phan khl.l s6 6, Khu d6 thi du lich sinh

thai Nhon Hoi"

• D~r an: "Khu du Ijeh nghi du-cmg va bi~t tlw sinh thai FLC Cli Lao Xanh"

5.2. Cac D...·an cua Cong ty

5.2.1. D~rAn Khlf e16 (hi ChL'rCnang FLe Luxcity Quy NhcfI1,phon khu s6 6, Khu a6 thi du lich sinh thai
Nho77 H(Ji

Gi6i thi~u v~ O~ran Khu do thi eht:re nang FLC Luxeity Quy Nhon do Cong ty e6 ph~n £)~u Tu va

PMt Tri~n Binh £)inh lam chl:1d~u tu':

Vi tr[: T9a l<:Iet<:liPIHln khu s6 6, khu du Ijeh bi~n Nhan Ly - Cat Ti~n, KKT Nhan HQi thuQc xii

NllO'n Ly, TP.Quy Nhon. tinh Binh £)jnh.O~r an n~m g~n k~ qu~n th~ FLC Quy NhO'll. thuoc

Khu kinh te Nhun Hoi. d6ng thai n~m c~nh ducmg tr~lc ch[nh 4 Ian ket n6i th~ng den san bay

Phli Cat

Oi~n tich va quy ho~ch su dl,lng d~t CLIaO~r an:

Cong trinh cong cQng, djch V~I, 17.926,8;..
don vi a

2 £)~t o· 110.060,2

a Ddt o·bi~ttfw aan I(ip 20.270.3 65

b Deit o' k&, /19P dich V~I 89.789,9 90
..,

£)~t cay xanh dO'll vj 0- 101.813,8.)

4 £)~t h~ t~ng ky thu~t don vj 0- 8.742,5

5 £)~t giao thong don vi 0- 87.396,7

T6ng 325.940 40- --- -----_._----_.

3

5

4-5

Tien dQ O~r an: Den tho-i di~m 31/05/2019, dl,l' an dii hoan thi~n co ban ph~n h<,1t~ng va eanh
quan d~r an, thi cong xDng mong eLla khDang 400/913 can bi~t th~ ho~c/va li~n k~ cua 01,1'An.

Nha th~u thi eong:

01/ An duQ'c trien khai va di~u hanh boi Ban quan Iy d~r an dO' ChLI £)~LItLr thanh I~p, BQL OA
di~L1hanh, quan Iy, th~re hi~n ky k~t cac goi thi eong, khong tllLle t6ng thftu.
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Nha thau thi cong xay dung chinh cua Cong ty la CTCP FLC Faros - don vi thanh vien cua chu
cl~u tu. La don vi co nhi6u nam kinh nghiem trong viec thi cong xay dung cac cong trinh b~t
dong san nghi duong cua Tap doan trong nhieu nam.

Dong thai, Cong ty cling thue nhieu nha thau kinh nghiem thi cong tung hang ITIl}C nho cua Du
An nhu An Du, ...

D6i rae phan phoi. ban hang:

La m<)t trong nhuug don vi cl~u tu b~t dong san uy tin va Ian trong thi truong, CTCP Tap D~u
Tu va Phat Trien Binh Dinh phan phoi du an qua 10Cong ty moi gioi b~t dong san hang o~u tai
Binh Dinh.

2 Cong ty c6 phan Dfiu Tu Maicom vi~t Nam

3 Cong ty CP Mlalld Vi~t Nam

4 Cong ty TNHH D~u r« va Phat Tri~n PLand

5 Cong ty CP B~t D¢ng San MLand Viet Nam

6 Cong ty TNHH D~u tll' va Phat Tri~n Pland

7 C6ng ty TNHH Quang Minh Land

8 Cong ty c6 ph~n Tll' v§n D~u Tll' san G7

9 C6ng ty c6 ph~n Thu~n Phat Hung Group

10 Cong ty c6 ph~n B§t D¢ng San Vietnam land

i

" 'I
I
I

Ngul;n' Cong Iy dph6n D6u tzr vel Phal Tridn Binh Dinh

Quy hO~IChkhu do thi du lieh sinh thai Nhon H¢i vai FLC Lux City Quy Nhon a trung tal11

Ngu611. C6ng ty ca"ph611 Dciu Iu va Phat Trien Binh Dinh

5.2.2 D{/'all Khu du /ich nghi duang va bi?1 tIl{/'sinh thai FLe CL't Lao Xanh :
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BANCONG B6 mONG TIN TRAI PHIEU RrENG LE LAN01 NA.M2020
".;< , • '*

Vi tri: ClI Lao Xanh, Thanh pho Quy Nhon, Tinh Binh Djnh

T6ng quan: du an co tong dien tlch 120 hecta, trong do dien tich SLI' dung la hon 105 hecta, bao
g611147,2 hecta mat d~t dao va 57,9 hecta mat nuoc, voi tong v6n d~u tu g~n 486 ty d6ng. Khu
du ljch nghi duong va biet thu sinh thai FLC CU Lao Xanh du kien bao g6111nhieu hang muc
dong b(l nhu khach san, resort ghenh da, biet thu rung, bungalow tren bien, thap vong canh, bai
tarn, khu vui choi duoi nuoc, nha hang, spa, gym ... Ngoai ra, du an se k~t hQ"Pvoi dan CLI" ban
dia khai thac loai hinh du lich homestay - each du lich 11100icho ban tre thich kham pha,

Ti~n d(l: dang thuc hien Giai phong mat bang

Hinh anh:
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Nguon: Cong ry C(jphdn D61Jru va Pha' Trilin Binh D/nh

6. Tinh hinh titi chinh

6.1. Tom t~t mQt s6 chi tieu vi hoat dQng kinh doanh

CaC thong tin diroc trich tu Bao cao tai chinh duoc kiern roan cua T6 Chirc Phat Hanh eho narn tai chinh ket
thLIC 31 thang 12 narn 2018 va Bao cao tai chinh duoc kiem roan nam 2019 nhu sau:

24



Bang 01: K8t quii hO{lt a(mg sit" XUtil kill" doanh cua Cong Ty

Don vi: trieu dong

Chi tieu Nam 2019 Nam 2018 Nam 2017
Doanh thu ban hang, eung cap djch V~I 25.873 0 0
Cac khoan giam tnr doanh thu 0 0 0

Doanh thu tlluall v~ bdn hang va cung cap 25.873 0 0
dicll V~I

Gia von hang ban 25.823 0 0

Lot IIhu(11I g(}p v~ ban hang vit cling cap dicit 50
v~ 0 0
Doanh thu boat dong tai chinh 41.294 25.663 7.237
Chi phi tai ehinh 39.643 25.638 2.400
Trong tI(). Chi phi /tli 1'01' 6.620 25.502 2.400
Chi phi ban hang 463 0 0
Chi phi quan Iy doanh nghiep 1.231 244 41
Lei nhuan thuan tir hoat d(>ng kinh doanh 6 781 4796 :,

-:
Loi nhu~n/(L6) khac 964 181 0 .~

T6ng Iqi nhuan truce thue no 961 4796 >:
Chi phi thue TNDN hien hanh 215 252 959 2
Loi ich thue TNDN hoan lai 0 0 0

~
Ll.ri nhu~n sau thu~ TNDN 755 710 3.837
EPS 15 38 384

(Nguon: Bao cao teli chinh kidm toan nom 2018 va nom 2019 CLio Cong ty)

Bang 02: Bang can alii ki loan cua Cong Ty

Chi tieu Nam 2019
Tai sanng~n han
Ti~n va cae khoan tU011gdU011gti~n
f)~L1 tLrtai ehinh ng~n h~n
Cae khoan phai thL!ng~n h~n

Phdi tl1ll ngcin h(1I7clia khitch hang
Tra tnro'c eho ngU'ai ban ngill1 ht;m
Phai rhu v~cho vay ngim 17(111

Pha; thu ng'~11ht;m khac
Hang t6n kho
rai san ng~n han khacI ~.

i Tili sandui h~n
B~t d<)ng san d~u tu
Chi phi xay d~rngco ban dO-dang
Hi san dai h~n khae

1.572.236
20.429
95.193

1.450.700
28.461
1.037

136.883
247.379

o
5.914

1.019.153
155.737
744.973
118.442

I TONG TAl SAN 2.591.389

I Nq phai tra 2.087.548
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Don vi: trieu i16ng

Nam 2018 Nam 2017
1.272.019 916.422

3.452 5.350
0 0

1.267.521 910.762
0 0

768.760 223.480
402.024 680.175
96.737 7.107

0 0
1.046 309

276.685 64.615

276.685 64.615
0 0

1.548.704 981.036

1.045.618 878.660



Nfl ngiin h(m 1.387.477 996.218 428.660
Yay va I1qngan han 100.630 19.975 355.443
Phai tra nguoi ban 40.026 1.013 2.842
Nguoi rnua tra tien truce 968.600 221.954 0
Phai tnt ngan han khac' 273.082 762.051 9.157
T11U~va cac khoan phai n9P Nha nuoc 1.009 1.225 61.218
Chi phi phai tra ngan han 4.129 0
Nfl dili 11(111 700.071 49.400 450.000
Phai tra dai han khac 503.700 49.400 450.000
Yay va no dai han 196.371 0 0
Van chu sO'hfru 503.842 503.086 102.377
V6n dfiu tu cua chu 56' huu 500.000 500.000 100.000
Loi nhuan sau thue chua phan ph6i 3.842 3.086 2.377

l,:ONG NG UON VON 2.591.389 1.548.704 981.036

(Nguon: Baa cao tai chinh kiem toan ndm 2018 va nom 2019 cua C6ng ty)

6.2. Tinh hinh thanh toan cac khoan nQ'd~n han:

Cac khoan no cua To Clurc Phat Hanh d~u duoc thanh roan dfiy dLIva dung han trong nhCrng nam qua. Cac
nghia V~Ino khac nhu: phai tra nguoi ban, phai tra cong nhan vien, phai tra phai 1l9P khae dll'9'c T6 Chu'e
Phat Hflllh thanh toan dung h~n va afty du.

Tinh hinh thanh toan cae khoan n9' tnii phi€u d€n h~n trong 03 nam li~n k~ tmae lfin pMt hanh: T6 Ch(re
Phat Hanh da rh~rchi~n thanh toan, g6c 1aiTrai phi~lI thea dLlI1gcam k~t v6i Trai ehl!.

6.3. Tinh hlnh nQp ngao sach Nha nml'c:

Cac lo~i thu€, bao hi~m phai n9P theo lu~t dinh aa alrqc Cong ty th~c hi~n ke khai thea aung cae quy dinh
hi~n hanh va dlrqc thanh toan cho CO' quan thll~ aLlI1gh<;ln.

7. K~ ho~eh san xu§t kinh doanh va IQ'inhu~n nam ti~p theo

7.1.

\
K~ ho~ch kinh doanh 2020-2024

Dvl. Tri?u c16ng

T6ng Doanh thu 2.668.528 111.000 229.025 228.050 200.525
2 Lqi nhu~n sau thu~ 779.834 50.000 56.000 62.000 59.000
3 V61l di~u I~ 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000

4 Ti I~ LNS
Doanh thu 29.22% 45% 24% 27% 29%

5 Ti I~ 19'inhll~n sall
thll~/V 6n oi~u I¢ 155.97% 10% 11% 12% 12%

Ngu6n. Cong Iy co'phrin Driu Iu vaPhar Trie"nBinh Dinh
7.2. Cae bi~n phap nh~m d~t dU'Q'cchi~n IU'Q'c

- Kiem soat. quan Iy chi,lt che ti~n 09 th~rc hi~n cac d~ran dang a~u tlL

- Iich qre lam vi~e voi cae nha aftu tu trong va ngoai IlLrocnhAm tim ki~m co h9i ban valho~e khai
thae cae tai san tli'011glai.
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BAN CONG BO TI;IONG TIN TRAI PI:lIEV RIENG LE LAN 01 NAM 2020

- Ti~p t~ICtim kiern cac co h(li kinh doanh moi, quy O§l moi

r
f
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IV. THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Can ctr phap Iy cua I§n phat hanh Trai phi~u

- Luat Doanh nghiep so 68/2014/QHI3 ngay 26/11/2014;

Luat Chung khoan so 70/2006/QH I I ngay 29/6/2006 va Luat sua doi bo sung mot so dieu ella Luat
Chung khoan so 62/201O/QH12ngay 2411112010;

- Nghi dinh 163/2018IND-CP ngay 04/12/2018 cua Chinh phu V~ viec phat hanh Trai phieu Doanh
nghiep C"Nghi dinh 163");

- Luat sua doi. bo sling mot 56di~u cua Luat Chung khoan;

- Nghi quyet so 03/2020/NQ - HDQT ngay 29 thang 02 nam 2020 cua HQi dong quan tri cua To Chuc
Phat Hanh thong qua phuong an phat hanh trai phieu rieng le nam 2020");

- Gi§y Chung nhan dang ky doanh nghiep so 4101484241, cap Ian dftu ngay 27 thang 03 nam 2017.
dang ky thay doi lftn thu 3 ngay 16110/20 18;

Bao cao tai ehinh narn 2019 dLfQ"Ckiem roan boi Cong ty TNHH Ki~1l1roan va Dinh gia ATe.

2. Vi~c dap u'ng cac di@uki~n phat hanb Trai phi~u ciia doanb nghi~p

- La cong ty co phftn. cong ry .

TNHH dLfQ"Cth1mh l?p va he<;lt

dQngthee phap lu~t Vi~t nam

- Thcyi gian he<;ltdQng CLIadeanh :
nghi~p toi thi~u 0 I nam

Dap lll1g

Dap lll1g

Gi§y Ch(l11g nh~n dang ky deanh nghi~p so:

4101484241 do So K~ hO<;lchva Dftu tLf Tinh Binh

Dinh dp Iftn dftu ngay 27/03/2017, thay doi Iftn thlr
3 ngay 16/10/2018

Gi§y Chlrng nh~n dang ky doanh nghi~p so

4101484241 do So K~ he<;lchva Diu tLf Tinh Binh

Dinh dip lin diu ngay 27/03/2017, thay doi lin thlr
3 ngay 16/10/2018

- Bae cao tai ehinh nam tnr6c .

li~n k~ n3m phat OLrC_}l' kiern
tean boi to cherc dCIdi~u ki~n :

thee quy dinh

I - S6 luqng nha dill tu dang ky
mua Trai phi~u lin phM hanh' Dap lrng
rieng Ie

- PhUOllg an pMt hanh Trai
phi@udU9Cphe duy~t !

i
- Tinh hinh thanh toan cac khean :

119 Trai phi~u d~n h<;ln

Dap ung

Dap lmg

Dap (rng

Bac cae tai chinh nam 2019 duqc ki~m tean boi
Cong ty TNHH Ki~m tean va Dinh gia ATC

Du'oi 100 nha diu tu, khong k~ nha diu tLl' ch(rng

khean chuyen nghi~p thee Plmong an phM hanh

Trai phi~u da duQ'cphe duy~t.

Nghi qlly~t ella HQi d6ng qllan tri Cong Ty s6
03/2020INQ-HDQT ngay 29/02/2020

To Ch(rc Phat Hanh da thanh tean ti~n lai, goc Trai
phi~u d(lI1gh<;ln, ,

._------_., ~~-.-~,.-..-"...--

3. Ml}c dich ctia I§n phat hanb Trlii pbi~u

Lin chao ban Tn\i phi~u nay cLlaCong ty nh~m hqp tac diu tu voi Cong ty co phftn T~p dean FLC
ct~ phat tri~n H(;lng nwc The FLC Ceastal Hill Quy Nh011va 29 Villas thuQc Dll an Khu do thi du
lich sinh thai FLC Quy Nhon
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4. T6ng gia tr] Trai pbi~u phat hanh

. T6ng gia tri Trai phieu phat hanh I~n 0 I ni'UTI2020: 200.000.000.000 VND (Hai tram ty dong}

5. Cac Di~u Ki~n Va Di~u Khoan Cua Trai Phi~u

Duoi day la cac tliiu kien va diJu khoan cua trai phieu ("Cac DiJu Kien Va DiJu Khoan Cua Trai
Phidu") voi I1U)! s6 noi dung co ban se duoc ghi nhdn tren Gidy Chung Nhdn So Hiiu Trai Phdu.

Cac Di~u Kien Va Di~u Khoan Cua Trai Phi~L1nay di~L1chinh cac Trai Phi~L1khong chuyen d6i,
khong kern chung quyen, bang d6ng Viet Nam, co bao dam, tong rnenh gia 200 (Hai tram) ty VND,
dao han sau OS (nam) nam k~ tir Ngay Phat Hanh do Cong ty c6 Ph~n D~L1TLI'va Phat Tri6n Binh
Dinh ("T6 Ch(rc Phat Hanh") phat hanh tren co sO' Ban Cong B6 Thong Tin phat hanh ngay

0.\.ID.S72020.Trong Cac Di~u Ki¢n Va Di~L1Khmin CLla Trai Phi~L1nay, cac d~n chi6u d6n:

5.1. Djnh nghia chung

a. "T6 Ch(rc PhM Hanh" la CONG TV CO PHAN DAV TV' VA PHAT TRIEN BINH D!NH duqc
thanl1l$p thea Gi§.y ch(rng nh$n dang ky doanh nghi¢p 4101484241 do SO'K~ hO<;lchva D~u tu· Tinh
Binh Djnh cAp I~n d§u ngay 27/0V2017, thay d6i l~n th(r 3 ngay 16110/2018.

Dia chi tr~1SO'chinh t<;liKhu s6 4, kim du lich bi6n Nhon Ly - Cat Ti~n, xii Nhon Ly, thanh ph6 Quy
Nhan. tinh Binh Dinh;

b. "Ben Bao Uinh" la Ngan hang TMCP Phuung Dong (OCB) - Chi nhanl1 Khanh Hoa;

c. "Ben Nh~n Bao Li'inh" la t~t ca nhQng NgU01 SO'HQu Trai Phi6L1dLl"(;JCdang ky d~y du thong tin
trong s6 Dang Ky (ngo<;li trtr trai chu la Ngan hang TMCP Phuong Dong) t<;lithai di~m d6;

d. "Thu Bao Uinh" la van ban do Ben Bao Uinh phM hanh duai hin11 therc Thu Bao Uinh thea guy
ainh t<;liThong tLrs6 07/20IS/TT-NHNN ngay 2S/6120lS cLla Th6ng a6c Ngan hang Nha nu6c Vi¢t
Nam "Quy dinh v~ bao lanh ngan hang" da dLrqc Slra d6i, b6 sung b6i Thong tLr s6 13/2017/TT
NHNN ngay 29/9/2017;

e. "D~i Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phi~u" la Cong ty c6 phk Ch(mg khoan Qu6c t~
Vi~t Nam (VIS) ho~c b§.t ky d<;liIy dang ky ILruky va quan Iy Trai Phi~u k~ nhi¢m ho~c d<;liIy dang
ky Iml ky va guan Iy Trai Phi~u b6 sung nao (tuy ttrng Truong hQp ql th~) dUQ"cchi dinh t<;litung tMi
di~1ll lien quan d~n Tnii Phi~u thea guy dinh t~i HQp D6ng D<;IiLy Dang Ky Luu Ky va Quan Ly
Trai Phi~u;

f. "D~i Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phi~u" la Ngan hang ThLrong mi;li c6 ph~n Phuong Dong
(OCB) - Chi nhanh Khanh HQa. duqc T6 Ch(rc PhM Hanh chi dinh lalll D<;IiLy Quan Ly rai Khoan
Tr{ll Phj~u cLla Trai Phl~U phM hanh. T6 Ch(rc Phat Hanh LIY guy~n cho Di;li Ly Quan Ly rai Khoan
Trai Phi~u theo doi va tv d9ng th~rc hi¢n thanh toan cac khoan ti~n g6c va liii Trai Phi6u van ngay
d6n h<;lnThanh toan van cac tai khoan cLla nhung Nguoi SO'HQu Trai Phi6u nlm duvc ghi nMn trong
s6 Dang Ky va thea thong bao cLlaD~i Ly mtng Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phi~u;

g. "D~i Di~n NgmYiSO"HUll Trai Phi~u" la b~t ky G<;Iidi~n nguo'i SO'hLtu trai phi6u ho~c d<;lidi~n
ngu6i s6 hCru traj phj~u k~ nhi~111ho~c bo sung nao (tUy tLrng tru'ong hQp ql th~) dLrqc chi dinh t<;li
tLrng tMi di~1ll lien quan d~n Trai Phi~u thea guy dinh t<;liHQp D6ng D<;liDi~n Nguo·i S6"Hem Trai
Phi~u;

h. "Gi~y Chu'ng Nh~n So' Hu'u Trai Phi~u" la gi§y ch(mg nh~n s6"hCm Trai Phi6u do Di;li Ly Dang
Ky LUll Ky va Quan Ly Traj Phi~u dp cho m6i NgLro'j SO' HLtu Trai Phi~u d~ ghi thong tin v~ s6
IUQ"ngTrai Phj~u ma Nguo'i S6 Huu Trai Phi~u d6 so hLtu thea m~u dii dUQc T6 Chlrc Phat Hanh phe
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(hai muoi bon) thang. 36 (ba muoi sau) thang, 48 (bon muoi tam) thang k~ tLI'Ngay Phat Hanh;

w. "Ngay Ch6t Danh Sach" la ngay chot danh sach Nguoi Sa Hlru Trai Phi~u duoc huang quyen hoac
thuc hien nghia V~Itheo Trai Phi~u (ke ca khi T6 Chirc PMt Hanh mua lai Trai Phi~u), c6 nghTa la:

(i) Ngay Lam Viec.tlur 05 (nam) truce Ngay Thanh Toan Lai, Ngay Dao Han va Ngay Mua Lai
Truce Him' hoac '. .,"" ~•. ,. '. . .

. , .

(ii) Trong vong 01 (mot) Ngay Lam Vi~c sau khi D<:tiLy Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Tnli Phi~u
nhan duoc thong bao Yeu Cau Mua Lai B~t BUQc thea guy dinh tai Cac Ui~u Kien Va Ui~u
Khoan eLla Trai Phi~u; hoac

(iii) Trong vong 01 (mot) Ngay Lam Viec sau khi Dai Ly Dang Ky LLruKy va Quan Ly Trai Phi~u
nh~n duQ'c thong bao CLlaBen Bao Lanh v~ Yeu cAu Th~I'CHi~n Bao Lanh eua belt ky Nguoi Sa
HOu Triii Phi~lI nao thea quy dinh t<:tiCac Bi~u Ki~n Va Di~u Khoan Cua Trili Phi~u;

x. "Nghia VI} DU'Q'cBao Lanh" la cac nghia V\I cLlaT6 Ch(l'c Phat Hanh bao g6m nghia V\I thanh toan
toan bQ ti~n g6e, lai trong h;:tn, ti~n ph<:ttch~m tra g6c va ti~n ph~t eMm tra lai eLlaTrai phi~lI duve
xac lIinh trong Tim Bao Unh ma nhu'ng Nguoi So HOll Trai Phi~u khong dUQc thanh toan vao Ngay
Mua L;:tiBilt BUQc(Ngo~i trll' NguCri So' HOu Trai phi~u la Ngan hang TMCP Phuong Bong);

y. "Nghj Djoh 163" la nghi dinh s6 I63/2018/NU-CP ngay 04 thang 12 nam 2018 cua Chinh Phu v~
phat hanh trai phi~u doanh nghi~p va cae van ban hu6ng d§n thi hanh;

z. "Phu-o'ng An PhM Hanh Dii Phe Duy~t" 13phuung an phat hanh trai phi~u rieng Ie, khOng ehuy~n
d6i, khong kem ch(rng quy~n v6i t6ng m~nh gia t6i da la 200 ty d6ng da dUQ'cTo Ch(l'c Phat Hanh
phe duy~t thea Nghi quy~t s6 03/2020INQ-HUQT ngay 29 thfmg 02 nam 2020 cLla HQi d6ng quan
tri;

-
1

aa. "Ky Hl.lo Trai Phi~u" la thai h<:tnb~t d§u tLI'Ngay Phar Hanh va k~t thuc vao Ngay Uao H<:tI1;

bb. "Ngu'oi So' Hihl Tnli Phi~u" d6i v6i belt ky Trai Phi~u nao la nguo-i cO'ten oang ky trong s6 Bang
Ky ghi nh~n SO' heru Tnii Phi~u dO';

cc. "Ban Cong B6 ThOng Tin" la Ban Cong B6 Thong Tin oUQ'cT6 Chue PMt Hanh phat hanh ngay
..- / ~ , ~ " ..

Q~/O.'Y2020 de chao ban va phat hanh Tnli Phieu (e6 the dUQ'esU'a doi ho~c b6 sung tuy tung thOi
di@m);

dd. "Van Ki~n Trai Phi~u" la Ban Cong B6 Thong Tin, Thu Bao Lanh, H9'P B6ng U~i Di~n Nguoi S6
HOu Trili Phi~u, H9'P B6ng D~i Ly Bang Ky LLI'UKy va Quan Ly Tnii Phi~u, H9'P U6ng D<:tiIy Quan
Ly Tai Khoan Tnii Phi~u va cae HQ'p U6ng Mua Ban Trai phi~L1duvc ky k~t giu'a T6 Cht:l'e Phat
Hanh, cae nha d~u tLr. cae E)<:ti Iy, cae ben lien quan d~n vi~e mua ban va phitt hanh Trai Phi~u vao
Ngay Phitt Hanh;

ee. "Thong Bao Vi Ph~m" la thong bao b~ng van ban dUQ'cglli tll' U~i Di~n Ngu'6i SO'HOUTrai Phi~u
ho~e belt ky NgU"oi SO'HOu Trai Phi~u l1ao (tuy trLro-nghQ'p quy dinh thea Cac Ui~u Ki¢n Va Bi~u
Khoan CLla Trai Phi~u nay) eho T6 Chlre Phat Hanh, Ben Bao Lanh, D<:tiLy Uang Ky va Quan Ly
Trai Phi~L1.8~i Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phi~u thOng bao r&ng T6 Ch(l'e Phat Hanh da vi ph~m
nhi}llg s~1'ki~1l dUQ'cquy dinh trong Ph~n IV, M~le 5.11.1. Cae S\I' Ki¢n Vi Ph~m.

5.2. Lo~i hinh, Hinh thii'c, Ky h~n, M~nh gia, Phu-o'ng thii'c phat himh

a. LOl.lihinh, Hioh thii'c, Ky hl.lOva M~nh gia:

- Lo~i hinh Trai phi~u: la Trai phi~u doanh nghi¢p, khong ehuy~n d6i, kh6ng kem ch(mg quy~n, cO'
bao dam. dUQ'cphM hanh va thanh toan b~ng 86ng Vi~t Nam.

31



- Ky h<:U1Trai Phieu: 05 (nam) nam k~ nr Ngay Phat Hanh.

- Menh gia: 100.000 (mot tram nghin) a6ng/Trai Phi~u.

- Hlnh thuc Trai phieu: Trai Phi~u duoc phat hanh duoi hinh thuc bur roan ghi so.

- Lai suat danh nghia: 1l,5%/nam (Muoi mot phay nam ph~n tram mot nam) trong suot ky han trai
phieu

b. Phuong thirc phat hanh: Trai Phi€u duoc phat hanh rieng le thea phuong thuc dai Iy phat hanh trai
phieu.

5.3. Cac t6 chuc tham gia I~n phat hanh:

T6 chuc Ttl" vAn va Dai LV Phat hilDh Trai Phi~u:

CONG TY CO PHAN CHuNG KHOAN ouoc Tit VIE;T NAM (VIS)

- Dja chi: T§ng 3. 59 Quang Trung. phuong Nguy~n Du, Quan Hai ba Trung. thanh pho Ha Noi

- Nguoi nhan: Ba Nguyen Thi Huyen Nga - Truong phong Dich VI,I Khach hang

- Dien thoai: 0247. 108 8848

T6 chuc Bao Liinh thanh toan:

- Fax: 0243. 944 5889

NGAN HANG TMCP PHU"ONG DONG - CHI NHANH KHANH HOA

- Dia chi: 89-89A Yersin, phuong Phuong Sai, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa

- Ngub"i nh~n: Ong Tr~n Quang Hoa - Ch(rc VI,I: Giam D6c ITCB

- Di~n tho~i: 0258.3820 883 - Fax: 0258. 3820 880

T6 chu·c Dai Iv Quan LV Tili Khoan Trai Phi~u:

NGAN HANG TMCP PHU·ONG DONG - CHI NHANH KHANH HOA

- Dia chi: 89-89A Yersill, phucmg Phu·ong Sai, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa

- NgLrb"inh~n: Ong Tr§n Quang Hoa - Ch(rc V~l: Giam D6c TTCB

- Di~n tho~i: 0258.3820 883 - Fax: 0258. 3820 880

T6 chuc Dai LVDang kV Ltcu Kyva Quan Lv Trai Phi~u:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN Quac TE VIE;T NAM (VIS)

Dia chi: TAng 3. 59 Quung Trung, phucmg Nguy~n Du. Qu~n Hai ba Tnll1g. thanh ph6 Ha NQi

- NgLrb"inh~n: Ba Nguy~n Thi Huy€n Nga - Tru6ng phong Dich V~IKhach hang

- Di~n tho~i: 0247. 108 8848 - Fax: 0243. 944 5889

T6 chuc Dai dien Ngtl"(ri so· hfru Trai Phi~u:

CONG TV CO PHAN CHUNG KHOAN Quac TE VIE;T NAM (VIS)

- Dia chi: TAng 3.59 Quang Trung, phucmg Nguy~n Du, Qu~n Hai ba Tnmg. th£lI1hph6 Ha N<)i

- Nguoi nh~n: Ba Nguy~n Thi Huy~n Nga - Tm&ng phong Dich VI,I Khach hang

- Di~n tho~i: 0247. 108 8848 - Fax: 0243. 944 5889

32



5.4. Luu kyo S6 Dang Ky va chuyen nhueng

a. Luu ky Trai phieu:

Truce khi Trai Phi~u duoc dang ky tai Trung Tam Luu Ky Chung Khoan Viet Narn ("Trung Tam
LUll Ky"), Dai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phi~u la Dai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly
Trai Phi€u duy nhelt, khong thay d6i, khong hLIYngang rnr truong hop quy dinh tai Hop D6ng Dai
L)' Dang Ky LUll Ky Va Quan Ly Trai Phi~u hoac do biit kha khang hoac duoc S~I'chap thuan cua
Nguoi S6' HOu Trai Phi€u thong qua bang Nghi Quyet cua Nguoi S6' HO'u Trai Phi€u thea quy dinh
tai Ph<1nIV, Muc 5.13 cua Ban Cong 86 Thong Tin nay. Dai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai
Phi€u lap, duy tn s6 dang ky ("S6 Dang K),,') va quan Iy chuy~n nhuQ'ng d6i vO'i Trai Phi~u tLI'Ngay
Phat Hanh cllo d€n Ngay Dao H~ trLr khi Trai Phi~u duQ'c dang ky t~i Trung Tam Luu Ky thi theo
quy dinh CLIaTrung Tam LUll Ky.

b. Sa Dang Kj':

Theo LIYquy~n CLIaT6 ChCl'c Phat Hanh, D~i Ly Dang Ky Lu'U Ky Va Quan Ly Trai Phi~u se I~p va
ILI'LIgil}' S6 Dang Ky tLI'Ngay Phat Hanh cho d~n Ngay Dao H~n ho~c Ngay D~n H~ Khac, ho~c d~n
khi Trai Phi€u dUQ'cdang ky t~i Trung Tihn Lll'U Ky (n~u ap dl,ll1g) va thllc hi~n bao cao cho SO'Giao
dich chCrng khoan theo qlly dinh cLlaphap 1u~t. S6 Dang Ky co cac n(>idung Chll y€u sau:

(i) Ten T6 ChCl'cPh,h Hanh; Ten S6 Dang Ky; Ten, M~nh gia Trai Phi~u, Ky Iwn, Ngay Phar Hanh,
Ngay Dao H~n; Uii suck Phuong thuc tra liii, Th6'i di~m tra liii, Ky hi~u, 56 seri !rong GielY
ChCmg Nh~n So Hu'u Trai Phi~u/Giely Xac Nh~n S6 Du cLla tlrng Ngu6'i So HUll Trai Phi€u;

(ii) Ten t6 chCl'c,56 gifry phep thanh I~p hoi:ic Giay ch(mg nh~n dang ky doanh nghi~p, ngay dp. noi
dp. dia chi CLIaNgll'O'i S6' Huu Trai Phi€u (n€u Ngll'()'i S6' HOu Trai Phi€u la t6 chCrc); hQ va ten,
s6 chCmg mirth nhal1 dan ho~c can CUO'Ccong dan hoi,lc h(> chi~u, ngay dp, noi dp va dia chi
Clla NguO'i So HCru Trai Phi~u (n~u NguO'i S6' HOu Trai Phi~u la ca nhan) t~i tMi di~m sO'hOU
Trai Phi~u;

(iii) T6ng Ill~nh gia Tnii Phi€u va t6ng s6 Tnii Phi€u do tLll1gNgll'O'i So HOll Trai Phi€u n~m gil]': va

(iv) Chi ti€t qua trinh chuy~n nl1ll'Q'ngva cac h~n ch€ c11Uy~nnl1ll'QngTrai Phi€u (n€u c6); va

(v) Chi ti€t v~ tai khoan ngan hang cLlaNguO'i So HUll Trai Phi~u d~ nh~n cac khoan ti~n thanh toan
lien quan d€n Trai Phi€u; va

(vi) Chi ti€t thong tin lien l<;Ic(56 di~n tho<;li, dia chi email) cLla nguO'i dUQ'c Nguoi SO' Huu Trai
Phi€u.

(vii) Cac n(>idung khac thea quy dinh Clla phap lu~t (n~u c6).

Trong vong 0 I (m(>t) Ngay Lam Vi~c k6 tll' Ngay Phat Hanh, tren co s(>"nh~n duQ'c thong bao b~ng
van ban CLlaT6 ChCl'c Phat Hanh v~ vi~c Nha dfru tu mua Tnii Phi~u thea cac Hqp D6ng Mua Ban
Trai Phi€u di:i thanh toan dLIti~n l11uaTnli Phi€u ("S6 Ti~n Ban Trai Phi~u"). D<;IiLy Dang Ky Luu
Ky va Quan Ly Trai Phi~LI!>e I~p S6 Dang Ky va ghi cae thong tin tuong Cl11gcLla Nha d~u tLl'c6 lien
quan vao s6 Dang Ky. D~ la111ro, ngay ma NgLl'(Ji So' HUll Trai Phi€u dUQ'c ghi nMn Iii Nguoi SO'
HCru Trai Phi~u la ngay NguO'i So HO'u Trai Phi~u thanh to an cho T6 Cht:l'c Phat Hanh, belt k~ thoi
di~m I~p S6 Dang Ky.

Khi Trai Phi~u clLn;YC dang ky t~i Trung Talll LLI'UKy, vi~c I~p s6 dang ky Ngu'o'i S6' HCruTrai Phi€u
(ho?c tai li~u tuO'ng duullg). n(>i dung s6 dang ky d6. vi~c duy tri va ILl'Llgilt s6 dang ky d6 se theo
cac quy dinh c6 lien quan Clla phap lu~t Vi~t Nam, Trung Tam Luu Ky va S6 Giao Dich ChCrng
Khoan (n€u ap dvng).
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c. PhM hanh Gi~y chung Nh~n So' Hu-u Trai Phi~u va Gi~y Xac Nh~n s6 Du' Trai Phi~u:

Thong qua D9i Ly Dang Ky Luu Ky va Quill Ly Tnii Phi~u, T6 Clurc PhM Hanh se cap mot "Gi<1y
Xac Nh~ S6 Du Trai Phi~u" cho tung Nguoi Sa HCiuTrai Phi~u hoac "Gi~y Chung Nh~n So' HO"U
Trai Phi~u" neu co yeu cau cua Nguoi Sa Hfru Trai Phi~u lien quan toi s6 Trai Phi~u rna nguoi do
nam giu. M6i Gi<1yChung Nhan S6 Huu Trai Phi~u se duoc danh s6 thu tu voi rna s6 nhan dang
rieng biet va s6 nhan dang do se duoc ghi trong s6 Dang Ky.

D6i voi Trai Phi~u duoc phat hanh vao Ngay Phat Hanh, T6 Chirc Phat Hanh hoac thong qua D9i Ly
Dang Ky Luu Ky va Qmln Ly Trai Phi~u se dp Gi<iy ChCrng NMn Sa HCiu Trai Phi~u cho tung
Nguoi S6 HOu Trai Phi~u trong vong 05 (Nam) Ngay Lam Vi~c k~ tlr Ngay Philt Hanh ho~c k~ ttr
ngay T6 Ch(rc Philt Hanh nMn dll ti~n thanh toan Trai PhiSu tu' cac Nha ociu tu mua Trai Phi~u theo
cac HQ"pD6ng Mua Ban Trai Phi~u tllY thuQc ngay nao o~n sau.

D6i vai Trai Phi~u oUQ"cchuy~n nhm;mg sau Ngay Phat Hanh, T6 Ch(l"c Philt Hanh ho~c thong qua
D~i Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Tn'li Phi~u se c§p Gi§y Xac Nh~n s6 Dtr Trai Phi~u (ho~c
Gi<iy Cherng Nll~n Sa HOu Trai Phi~u n~u co yeu ceil! CLIaNguo-i S6 HU"uTrai Phi~u) cho nhung
Ngu'o-i S6 HCIliTrai Phi~ll 5RU khi nh~n chuy€n nhu<;mg theo cac thll t~ICdUQ'cquy dinh t9i HQ"pDong
D9i Ly Dang ky LUll Ky va Quan Ly Trai Phj~u.

d. Quy~n so' hu'u Trai Phi~u ciia Ngu'oi So' Hu-u Trai Phi~u:

TrLI"twong hqp philp lu~t co quy ainh khac, m6i Nguo-i S6 Huu Trai Phi~u se oUQ"ccoi la chu s6 hQu
duy nh<1tella Trai Phi~u d6 v~ mQi phUOllg di~n va se co quy~n nh~ t<1tca cac khoan thanh toan,
thong bao. bao cao va dUQ"cIm6ng cac quy~n khac lien quan d~n Trai Phi~u 06 bao g6m nhung
kh6ng giai h9n quy~n dm c6 Trai PhiSu thea quy dinh cLla phap lu~t. Khi duvc SCId~lI1gtrong Cac
Di~u Ki~n Va Di~u Khoan Cua Trai PhiSu nay. "Nguoi So HCiu Trai Phi~u", d6i vai bfrt ky Trai
PhiSu nilO, c6 nghTa la (i) t6 cherc/ca nhan dUQ"cdang ky la nguoi sO hUu Tnii Phi~u d6 trong S6
Dang Ky (khi Trai Phi~u chua duqc oang ky t9i Trung Tam Luu Ky) ho~c (ii) t6 cherc/ca nhan dU'qc
'(ac dinh la ChLIs6 hOlt hqp phap Clla Trai PhiSu d6 thea cac quy clinh c6 lien quan CLIaphap lu~t Vi~t
Nam. Trung Tam LUll Ky va So Giao Dich ChCrng Khoan.

Quy@n s6 hQu Trai PhiSu se chi duvc chuySn giao sau khi hoan t<itcac thCIt\.lCchuy~n nhuQl1g cllrQ"c
quy clinh t9i Hqp D6ng D9i Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phi~u va hoan tbanh vi~e clang ky
cac thong tin v~ nguo-i nh~n chuy~n nhuvng vao s6 Dang Ky.

e. Chuy~n nhU"<.mg

Trai Phi~u cluvc t~1"do chuy~n nl1U"qngva giao dich Trai phi~lI thea quy clinh nhu sall:

(i) Trong vong 0 I (m9t) nam k€ ILl"ngay h03n thUnh I~n phat hanh trai phi~u chi clugc giao dich
trong ph9m vi duai 100 nha dciu tH, khong k~ nha cl§u tlr chCrng khoan ehuyen nghi~p.

(ii) Sau 0 I (1119t) nam k~ tll"ngay hoan thanh lcin phat hanh, trai phi~u OUQ'cgiao dich khong l19n ch~
s6 Ilrgng nha clciuw.

Vi~c chuy~n nhuQl1g phai clugc dang ky trong S6 Dang Ky thea thu t\.lCchuy~n nhu9"I1gquy dinh t9i
HQ"pD6ng D9i Ly Dang Ky LUll Ky va Quan Ly Trai Phi~u va D9i Ly Dang Ky LU'lIKy va Quan Ly
Trai Phi~ll cla oUQ"cThanh 10<1ncl§y aLIphi chuy~n nhuQ"ng thea quy clinh t9i Hqp D6ng D9i Ly Dang
Ky Luu Ky va Quan Ly Tn'li Phi~u.

D?i Ly Dang Ky LUll Ky va Quan Ly Trai Phi~u sc thl,fChi~n thu t~le ehlly~n nhll"gng Trai Phi~ll thea
d~ nghi CLIaNgll'o-i S6 HDu Trai Phi~u tuan thea quy dinh t9i Cae Di~u Ki~n Va Di~u Khmin Cua
Trai Phi~u nay va thll t\.lCquy clinh t9i HQ"PD6ng D9i Ly Dang Ky LLITIKy va Quan Ly Trai PhiSu,
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d6ng thoi thong bao eho '1'6 Chuc Phat Hanh va cap nhat viec chuyen nhuong nay (bao g6m khong
gioi han thong tin cua nguoi nh~n chuyen nhuong, viec sO' hUll s6 Trai Phieu chuyen nhuong) van S6
Dang Ky. Sau khi duoc ghi nhan van S6 Dang Ky, nguoi nhan chuyen nhuong se tro thanh Nguoi
S6 Hlru Trai Phi~u tren phan Trai Phi€u duoc chuyen nhuong,

D~ lam r6 khi duoc SLI'duns trona Cac Di~u Kien Va Di~u Khoan ella Trai Phi~u nay. "chuyen, . . ~ 0 .

nhuong' g6111ca viec ban, chuyen nhuong, tang cho hay thay d6i quyen sO'hlru Trai Phi~u mot phan
hoac toan b9 thea hinh thuc khac quy dinh trong Hop D6ng Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly
Trai Phi~u va/hoac thea quy dinh cua phap luat.

Chi phi. phi lien quan d€n ehuy~n nhuQllg Tnii Phi~u se do D?i Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly
Tnii Phi~u quy dinh trong HQ"pD6ng D?i Ly Dang Ky LUll Ky va Quan Ly Trai Phi€u khi Trai Phi~u
augc ehuy€n nllLl"Q"ngtren thi tnrcmg thlr dp, theo quy ainh clla phap lu~t Vi~t Nam va thOng l~ tren
thi tnfcmg.

Vi~c t?m ngllllg giao dich Tn'li Phi€u (n€u e6) nh~m plll,lc V~Ivi~e aang ky Trai Phi€u t?i Trung Tam
LlJU Ky se thea cae quy ctinh ella phap lu~t e6 lien quan va quy eh~ eLla Trung Tam LU"uKy.

f. Ch6t danh sach Nglfiri So' Hfru Trai Phi~u

Trong tnl'cmg hQ'p nMn aLl"Q"eVan ban tuyen b6 Tnii Phi~u a€n h?n va phai mua I?i tm6c h?n do xay
ra S~r Ki~n Vi Ph?m. D?i L)I Dang Ky LUll Ky va Qmin L)' Tnti Phi@u e6 traeh nhi~m eh6t danh sach
NgU"O'iS6 HUll Trai Phi~u va cung dp danh sach Ngu'oi So HOll Trai Phi0u tfnh t?i Ngay Chbt Danh
Sach eho T6 ChCrc Phat (Em!l. Ben Bao Uinh va 8?i I)' Quan Ly Tai Khoan Trai Phi~u d~ thanh toan
liii v3.lho~e g6c Trai Phi~lI trong vang 0 I (m9t) Ngay Lam Vi~e k~ tlr Ngay Ch6t Danh Saeh,

Trong tnrcmg hQ"pnh~n aUQ"ethong bao clla Ben Bao Uinh v~ Yeu C~uThl,J"eHi~n Bao Uinh clla b:1t
ky NgLr6i S6 HCfUTrai Phi~u nao, D?i Ly Dang Ky Lu'u Ky va Quan Ly Trai Phi~u e6 trach nhi~m
chbt danh sach NgU"O'iS6 HUll Trai Phi~u va cung cftp danh sach NgU"6i So' HCru Trai Phi€u tfnh t?i
Ngay Chbt Danh Saeh eho T6 Chlrc Phat Hanh, Ben Bao Liinh va D?i Iy Quan Ly Tai Khoan Trai
Pbi~u d~ thanh toan liii vit/hoae g6c Trai Phi~u trong vang 01 (M9t) Ngay Lam Vi~c k~ til' Ngay
Ch6t Danh Stich,

Nhung v:1n a~ khae lien qllan a~n ho?t aQllg aang ky luu ky Trai Phi€u tlwe hi~n thea quy ajnh t?i
HQ"PD6ng I:)?i Ly Dang I()' Llill Ky va Quail Ly Trai Phi~LI. vo-i ai~u ki~n aam bao phu hQ"pvo-i Cae
Di~u Ki~n Va I:)i~u Khoan CCla Trai Phi~u nay.

5.5. Cam K~t v~ bao dam

5.5.1. Tlllt t!f Thanh /0(111:

K~ tif Ngay Phar Hanh eho a€n Ngay Dao H::U1 hoi;ie Ngay D€n H?Il Khac khi T6 ChLl'c Phar Hanh
tlwe hi~11 vi~e Mua L9i Tnii Phi~L1 theo Cae E>i~u Ki~n Va E>i~u Khoan Clla Tnii Phi~u nay, Trai
Phi€u xae I~p nghia vv tra nQ"hvc ti~p, vo ai~u ki~n, c6 bao dam va khong phai la nQ"thLI'dp clla T6
ChLl'c Phat Hanh. Cae Trai Pbi€u phar hitnh eungh1n t?i moi tMi ai€m c6 thll' t~1' thanh toan ngang
nhau, khCng Tn1i Phi~u nac) CCl qUY~1l U'LI rien tharlh roar. cao hon Trai Phi€u khac vi b:1t ky Iy do gi.
rrLrcae tnfcmg hQ1)aUQ'e LrU tien thanh toan theo cae quy dinh clla phap lu~t Vi~t Nam.

5.5.2. Tili Kl/Ocil/ Tnii Phiriu

Nha dAu tu mua Trai Phi€u theo cac HQ'p D6ng Mua Ban Trai Phi~u thanh toan ti~n mua Tnii Phi~u
viw Tai Khoan Trai Phi~u.

T6 ChCfC Phar Hanh chi dU"Q"t:rut/sCr d~mg sf> ti~n tren Tai Khoan Trai Phi~u sau khi T6 Chlre PhM
H,'1I1hva Ben Bao Lanh aii hoan t~t phar hanh Tlw Bao Liinh cho Nguo-i S6 l-liJ"uTrai Phi~u sa hCi"u
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Trai Phi~u thong qua viec mua Trai Phi~u theo Hop D6ng Mua Ban Trai Phi~u nhir quy dinh tai Cac
Di~u Kien Va Di~u Khoan Clla Trai Phi~u nay,

5.5.3. Bao Dam cho Trai Phiju

Tim Bao Lanh diroc Ben Bao Lanh ky k¢t, phat hanh phu hop voi quy dinh phap luat.

Tflt cit NghTa V~I DLf9'CBao Lanh dtroc bao dam bang bao tanh cua Ben Bao Lanh. Chi ti~t v~ bao
lanh va cac oi~u khoan cu th~ lien quan o~n viec phat hanh Thu Bao Lanh, thuc hien nghTa V~Ibao
lanh duoc quy dinh chi tier rai Tim Bao Lanh do Ben Bao Lanh phar hanh.

Ben Bao Lanh cam ket trong yang 04 (bon) Ngay Lam Viec k~ tll' ngay Ben Bao Lanh llh~n duQ'c H6
SO' Yell du Tht/c Hi~n Bao Liinh (nhu dUQ'cdinh nghia trong Thu Bao Liinh) tll' Dl,li Di~n Nguoi Sa
HOll Trai Phi~u ho~c bfit ky NguOi Sa HOu Trai Phi~u niw, Ben Bao Lanh co nghia V\Jchuy~n ti~n
thanh toan Nghia V~IDuQ'c Bao Lanh cho tLlng Ben Nh~ Bao Lanh tuang ling vOi thong tin v~ tinh
tr~ng s6 hCI1lTrai Phi~u do I)~i Ly Dang Ky LLl'L1Ky va Quan Ly Trai Phi~u cung dp t~i thai di~m
bao lanh vil/ho~c thong tin v~ s6 IUQllgTrai Phi~u ma Ben Nh~ Bao Liinh SO'hUll du'Q'cghi nh~n t<;ti
sf>Dang Ky vao tai khoan clla Ben Nh~ Bao Lanh phu hqp voi quy dinh tl,liThu Bao Lanh,

Tf>Chlfc Phfu mlllh phai cung dp cho Nguoi SO'Huu Trai Phi~u cac tai li~u chung minh Tf>ChU'c
PhM Hanh, Ben BaD Lanh oa hoan Hit ky k~t Thu Bao Lanh cMm nhftt viw Ngay PhM Hanh.

T6 Cht:rc Phar Hanh va Ben Baa Lanh cam k~t va oam bao v~ tinh hQp phap clla Tim Bao Umh dU'(lc
sLrd~lI1glam bi~n phap bao dam cho Tnii Phi~u 1ll1Y,

Tf>Chu'c Phitt Hanh vil/ho~c Ben Bao Lanh cam k~t se khong thay d6i, chftm dut toan bQ nQi dung
ho~c b§t ky ph§.n nao Clla bi~n phap bao liinh ngan hang nhu mo ta t~i Cac I)i~u Ki~n Va Di~u
Khoan Ci'la Trai Phi~u nay, ho~c chuy~n giao b§t ky quy~n va IQ'iieh nao g~n voi Tim Bao Lanh cho
b§t ky t6 chlre/ca nhan nao khitc va tlwc hi~n b§t k5' tllli !~ICho~c bo~t oQng nao co tinh eh§t tuung t~r
ho~c d~n cac hanh aQng neu tren trong thcJi gian Nghia V~IDuQ'c Bao Lanh chu'a oUQ'cthanh toan
h~t, tl'LI'tnrcmg hQ'pduQ'c cb§p thu~ khac cua nhQng Nguoi SO'HQu Trai Phi~u.

5,5,4, Tc5CMc Phat Hemh cam kif tuan thti cae nghfa V?l cua minh trong Thoa Thuqll1Bew Lcmh (ho¢ic cae
van him khac (uong aumlg), H(J'pD6ng QUCrnLf Tai KhoGn Trai Phiiu va H(J'pD6ng D(Ji L)! Dang
Kl:' LUlf K~' 10{1 Quail L}:' Trai phiiu kf; v(Ji Ben Boo Uinh va cae Dqi Z)l, Yeu C6u Thu'c Hien Boo Lanh

N~u h~t Ngay Mua L~i B~r BUQctheo quy dinh t~i M\Jc 5.11.2 (d) ma T6 ChLI'CPhat Hanh v§n chua
hoan t§t vi~c l11uaI~i b~t bUQc, hoan tra Trai Phi~u ho~c trong b<1tky tmOng hQ'Pnao ma T6 Chuc
Phat Hanh khong t1we hi~n oUQ'eNghTa V\J DuQ'c Bao Lanh thi b<1tky Ben Nh~n Bao Lanh nao cung
co quy~n gt:riH6 SO' Yeu c§.u Th~rc Hi~n Bao Lanh o~n Ben Bao Lanh o~ yell du th~rc hi~n bao lanh
thanh roan voi Iy do cia h~t l1i;111nlmng T6 ChLre Phar Himh khong tlwe hi~n, th~re hi~n kh6ng a§.y aLI
Nghfa V~IDlI'Q'eBao Lanh eho Ben NMn Bao Lanh, tren co sO'phu hQp voi quy dinh ql th~ t~i Thu'
Bao Lanh va Cae Di~u Ki~n Va Di~u Khoan Ci:laTrai Phi~u nay.

Tim Bao Uinh se l\J'oQng ch<1mdut hi~u l~rctheo guy dinh t~liTim Bao Lanh.

5.5,5, Glc (cli khoCin liell qUlin u)'i Trai PJl1iu

a. Titi Khoan Tnii Phi€u:

(i) T6 Cht:rc Phat Hanh se mC' m<)t tai khoan t<;tiD<:tiIy Quan Ly Hi Khoiln Trai Phi€u ("Tai
Khoan Tnii Phi~u") dt nh~n toan bi) s6 ti~i1thL!QUQ'ctLrvi~c ban Tnii Phi~u, Toan bQ s6 Ti~n
Ban Trai Phi~u se chi oU'Q'cdung o~ giai ngan cho m~lc oich phat hanh rum oa neu trong Ban
C6ng B6 Thong Tin va co can cu' chu'ng minh eho vi~c Slf d\Jng v6n thea yeu cftu cLlaD~i Iy
Quan Ly Hi Khoan Trai Phi~u.
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(ii) Viec Tai Khoan Trai Phieu bi phong toa thea quy dinh tai 8i~1l Kien nay cua Cac 8i~u Kien Va
8i~u Khoan Cua Trai Phi~u khong anh huong d~n b~t ky quyen, loi ich nao cua Nguoi S6' HO'u
Trai Phi~ll bao g6m nhung khong gioi han quyen diroc tinh ngay tra g6c, lai Trai Phi~ll k~ nr
Ngay PhM Hanh, hoac ngay duoc ghi ten vao S6 Dang ky (trong tnrong hop Nguoi S6 Htru Trai
Phi~ll khong phai la Ben mua thea Hop 86ng Mua Ban).

h. Tai Khoan Tra NQ':

(i) T6 Chirc PhM Hanh se 1116'm(>t tai khoan tai Dai ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phi~ll ("Tai Khoan
Tra NQ''') d~ nhan tien do T6 Chuc PhM Hanh hoac b§t ky ben thCI"ba nao do T6 ChCl"cPh<it
H3nh chi dini{chuy~n vao d~ thanh to an ti~h lai vaJho~c g6c Trai Phi~u khi d~n hi,ln theo quy
dinh ti,li Cac 8i~u Ki~n Va 8i~u Khoan Clla Tn'li Phi~u va Ho-p 86ng 8:;li ly Quan Ly Tai
Khoan Trai Phi~L1.Theo d6. T6 ChCl"cPhM Hanh cam k~t tich lay va duy tri dong ti~n van Tai
Khoan Tra Ng d~ bao dam nghTa V~Ithanh toan g6c ho:;tc Jiii Trai Phi~L1khi d~n h(:1n,q.l th~:
CMm nh§t J0 (muO'i) ngay tmac ngay d~n h(:1ntra b§t ky no- g6c vaJho~c liii trai phi~u, T6 chCl"c
ph<it hanh se chlly~n ti~n vao Tai Khoan Tn} No- s6 ti~n t6i thi~ll b~ng 60% nghia V~Itra ng g6c
vaJho~c liii d6: va

Ch~1l1 nh§t 05 (nam) ngay tmac ngay d~n h:;ln tra b§t ky no- g6c va/ho~c lai tnii phi~lI, T6 chCl"c
phM hanh se chlly~n ti~n vao Tai Khoan Tra NQ's6 ti~n t6i thi~lI b~ng J00% nghTa V~Itra no-g6c
vaJho~c liii d6.

(ii) T6 ChCrc Phar Hanh uy quy~n cho 8<;ti Jy Quim Ly Tai Khoan Trai Phi~u, thay m~t T6 Chuc
PhM Hanh, th~l"chi~n thil t~le thanh toan liii va g6c d~n hi,ll1eho nhiing Ngum So' Hfru Trai phi~u
sau khi kh~u trll"b§t ky cae 10:;lithu~, phi thea ty J~ sO'hUl.ltuong Crngtll"Tai Khoal1 Tra NQ', d~l"a
tn!n danh sach tnii ChLIva s6 ti~n dn thanh tmin cho m6i trai ChLIdo 8<;ti Ly 8ang Ky LUll Ky
Va Quan Ly Trai Phi~u cung c§p.

(iii) 8:;li Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phi~lI kMng duo-c xem la vi ph<;tmcam k~t va duo-c mi~n trlr
trach nhi~m phat sinh tlr hO(:1td(>ng 8i,li I)' Quan Ly' Tai Khoan Trai Phi~ll khi vi~c khong hoan
thallh nghTa V~Ithe.o cam k~t Xll§t phat tLr(i) vi~c khong tlwc hi~n cac hanh vi dn thi~t cLlaT6
ChCrc Phat Hanh. NguO'i SO-HUll Trai Phi~ll thea d~ nghi/yell du hgp Iy. hgp phap cLla 8:;li Iy
Quan Ly Tai Khoan Trai Phi~u; ho~c (ii) vi~c thllC hi~n thea chi thi cua (nhOng) Nguo'i SO'HUll
Trai Phi~u phll hgp vai Cae 8i€u Ki~n Va 8i€u Khoan Cua Tnii Phieu nay, Ho-p 86ng 8:;li Iy
Quan Ly Tai Khoan Trai Phieu va cae Van Ki~n Trai Phi~u khac.

5.5.6. CClcCam kit khac

H
a. T6 ChCrc Phlit Dauh cam k~t:

(i) T6 ChCfC Phat Hanh se thanh toan d~y du va dung hl;ln g6e va Jai cua Trai Phi~u va cae khoan
thanh toan khae thea Trai Phiell khi den hl;ln thea quy dinh cua Cac 8i~1I Ki~n Va 8i~1I Khoan
eLla Trai Phi~L1va cac Van Ki~n Trai Phieu. T6 ChCre Phat Hanh cOng cam k~t tWIn thu cac
nghTa V~Iva thoa thu~n khac cLla minh trong Cae 8i~u Ki~n Va E>i~u Khoan ella Trai Phi~u va
cae Van Ki~n Trai Phi~u.

(ii) T6 ChCrc Phat Hanh cam k8t twin thu cac quy dinh eLla phap lu~t ap dvng d6i v6'i hO(:1td(>ng kinh
doanh Clla minh (v~ t~t ca cac khia qlllh quail trQng) va ap dvng o6i vai Tnii Phi~lI: xin. gia hi;ln.
duy tri hi~L1IV'Cva tuan thLI mQi ch§p thu~n dn thi~t va quan trQng eho ho<;ttd(>ng kinh doanh
ella T6 ChCre Phat Hanh cung 111meho vi~c tlwe hi~n b§t ky nghTa V~IIlao eua T6 Chu'c Phar
Hanh theo Trai Phi~u va cac Van Ki~n Trai Phi~u.

(iii) T6 ChCfC Phat Hanh cam k~t si:r dVng ti~n thu ougc tll" phat hanh Tn'li Phieu eho mve dich da

,
~I
1
~
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5.6.

cong b6 tai Ban C6ng B6 Thong Tin,

(iv) Truong hop T5 ChLI'CPMt Hanh sua d6i Di~L1I~ ma n9i dung sua d5i c6 anh 11U'6ngb~t IQ'id~n
quyen hay lQ'i fch cua nhung Ngiroi SO' HUll Trai Phieu thi phai duoc sir d6ng y cua Nguoi SO'
HUll Trai Phieu truce khi sua d6i,

(v) T6 Chuc Phat Hanh phai bao dam rang tnr truong hop duoc nhirng Nguoi SO' Hfru Trai Phieu
chap thuan, T6 Chirc Phat Hanh se khong (i) giai th~ hay tham gia b~t ky giao djch sap nhap,
chi a, tach hoac hop nhat hay t6 clurc lai doanh nghiep thea hinh thirc khac nao rna d~n d~n viec
T6 Chirc Phat Hanh bj cham dirt ton tai, hoac (ii) chuyen nhuong toan b9 hoac phan 16'11tai san
thuoc D~I an (tinh tren co sa hop nhat) ella T6 Chtrc Phat Hanh trLI truOllg hQ'p ehuy~n nhuQ'I1g
trong qua Trinh ho~t d9ng kinh doanh thong thuang va eho m~le dreh Thanh toan cae nQ' lien quan
d~n Trai Phi~u,

(vi) T5 Ch(le Phar Hanh d6ng y va t~o mQi di~u ki~n t6t nh~t d~ Nguo'i SO' HCru Trai Phi~u giam sat
vi~e SCId~lllg ti~n thu dll'lJe tLIphat hanh Trai Phi~L1va th~l'e hi~n eae nghia V~Ithea Trai Phi~u,

(vii) Ngay sal! khi T6 Ch(re Phat I-Ifmh bi~t ctLfQ'e1l19tS\J ki~n c6 lha nang ho~e t1wc t~ eta xay ra ma
c6 th~ d~n d~n ll10t SI,!' Ki~n Vi Plwm (nhu dUQ'e dinh nghTa duO'i day) thi To Ch(le Phat Hanh
phai gCri thong bao eho t~t cii Nguai Sa Hu'u Trai Phi~u vai eae ehi ti~t ql th~ v~ W ki~n d6,

b. NgU'oi S6' Hfru Trai Phi~u cam k~t:

(i) Ch~p thLl~n cae n9i dung t~i Cae Di~L1Khoan Va Di~u Ki~n Trai Phi~L1;

(ii) Th~rc hi~n thLI t~le chLly~n nhuQ'ng Trai Phi~u, nh~n Thanh toan, XLI'Iy vi ph~m eLla T6 Ch(re Phat
Hanh thea d~ nghi, huong d~n eua D~i Ly Dt'mg Ky Lliu Ky Va Quan Ly Trai Phi~L1;

(iii) Ph6i hQ'p. h6 trQ' D~i Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phi~u trong vi~e thve hi~n cae thu
t~le lien quail d~n Trai Phi~u;

(iv) Chiu traeh Ilhi~ITIv~ tllyen b6 xay ra S~f Ki~n Vi Ph~ITIhoi;ie s~r ki~n khae thea quy dinh t~i Cae
Di~u Khoan Va Di~u Ki¢n Trai Phi~u doi hoi Trai Phi~u phai dLrQ'emlla I~i tnrO'c h~1l b~t bUge
va v~ tfnh ehinh .\<1e,trung thve eua h6 sa yeu celu mlla I?i biit bUge gLri d~n T6 ChCrc Phat Hilnh
va h6 sa yeu celu th~re hi~n nghTa Vl,lbao lanh gu'i d~n Ben Bao Lanh,

Ti~n Jai

Trai Phi~u duQ'~ 11lI'6ng lai ke lLf Ngay Phar Hanh cho d~n nlmng khong bao g6m Ngay E)ao H~n
hoi;ie Ngay D~n H~n Khae, Ti~n lai phat sinh tn~n Trai Phi~u dUQ'e tra sau vao Ngay Thanh Toan Lai
vaJho~c Ngay D~n H~ Khae, eho d~n kIli T6 Chlrc PMt Hanh hoim Thanh cac nghTa vl,llien quan to'i
Tnii Phi~lI do,

a. Lai su~t Trai Phi~u ("Lai Su§t Trai Phi~u"): 1ai su~t e6 dinh 1l,5%/nam (Muo-i mot ph~y nam
ph~n tram Illot nam) trong su6t Ky H~1l Trai Phi~u,

M6i Trai Phi~u se dll'Q'c huO'ng Lai Su§.t Trai PhiSu k~ tLrva bao g6m Ngay PMt Hanh hoi;ie ngay T6
Ch(rc Phat Hanh thve tS nh~n dUQ'e s6 ti~n lTIua d6i vai Trai PhiSu d6, tuy ngay nao d~n sau, eho dSn,
nhung khOng bao g6m Ngay Thanh Toan Lai, Ngay Dao H~ ho~e Ngay DSn H~n Khae,

b, Ti~n lai se dLl'Q'ctinh tren s6 ngay th~rc t~ trel1 ca 56 t{nh lai 1119tn3m co 365 ngay,

c. Lai phar sinh tren m6i Trai Phi~u eho 1TI9tKy Tinh Lai k~ ca kIli 1'6 Ch(fC Phar Hanh mua I~i Trai
Phi~u tmO'c h~n (du t~r nguy~n hay bilt buoc theo Cae f:)i~u Ki~n Va Di€u Khoan Cua Trai Phi~u nay
se dlrQ'c X<1Cdinh thea cong thLrc sau:
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x
Liii Suat Tnii Phi~LI

(%/n3111)

S6 ngay thuc t~ narn gill' Trai
Phi~u trong Ky Tinh Lai do

Ti~n liii
Menh gia

Trai Phi~u
x

365

S6 ngay thuc t~ CLIathoi han tinh (iii duoc tinh ttl' va g6m ca ngay b~t d~u thoi han d~n nhung khong
gom ca ngay cuoi cling cua thoi han do.

d. Phat cham thanh toan tien g6c va liii Trai Phi~LI:

N~u bat ky khoan tien goc va/hoac lai d~n han thanh toan nao thuoc trach nhiem cua T6 Chuc PMt
H<'l11hkh6ng duoc thanh toan dung han (tnr tnrong hQ'Pviec khong thanh toan khong phai do loi cua
T6 Chuc PhM Hanh rna do nguyen nhan belt kha khang va khong diroc khac phuc trong 03 (ba) Ngay
Linn Viec ti~p theo k~ ttl' ngay den han thanh roan), ngoai tien liii phai tra tren s6 du ti€n g6c th"c t€
CLIa Tn\i Phi~LI theo quy djIlh t;;tiCac Di€u Ki¢n Va Di€u KJ10an Cua Tnii Phi~u nay, T6 Ch(l'c Phat
Hanh phcii trci eho (nhung) Ngll'o-i S6' Huu Trai Phi~u khoan ti~n liii ch~m thanh toan wang (mg v6;
s6 ti~n g6c va;ho~c liii Tnii Phi~u bi ch~m thanh toan theo cong thuc duqc quy dinh duai day,

Ti~n liii ch~m thanh (Oan Oll'Qctinh dl,l'a tren s6 ti€n g6c valho~c (iii va s6 ngay eh~m thanh toan thl,l'c
t~ tinh ttl' Ngay Dao H;;tnlNgay D€n H;;tnKhac/Ngay Thanh Toan Liii d~n ngay hoan thanh vi~c thanh
toan khoan g6e va;ho~e !iii d6,

S6 ti€n ph;;tt eh~m thanh toan se dll'Q'ctinh theo cong th(fC sau:

• Ti~n phi;lt eh~m tra g6e:

Ti€n ph;;ttch~m tra g6c
Tnii Phi~u

S6 du ti€n g6e Uii Suelt
Tnii Phi~u x Trai Phi~u x 150% x
cMm tra (%/nam)

S6 ngay thl,l'ct€
ch~m thanh toan
g6c Trai Phi~LI

365

• Ti~n phi;lt ch~m tra liii:

Ti~n phi;lt eh~m tra liii
Trai Phi~u

S6 ngay thlJc t€ cMm
S6 du liii ch~m tra x 10% x thanh toan Eli Trai Phi€u

365

e. Neu ket qua tinh (iii khOllg phii la m9t s6 nguyen thi duqc lam trem den hang dan vi do T6 Ch(rc
PhM Hanh th~l'chi¢n,

f. 'Xy Tinh Uii" dLlI1gd@tinh liii trong tfll'o-ng hqp neu ti;liDi~u 5,6 (c) eLlaOle Di~lI Ki~n Va Di~u
Khoan CLla Trai Phi~u se'dugc t'inh nhu sau: (I) d6i vai Ky Tinh Uii d~lI tien, tinh ttf (va g6111cci)

Ngay Phat Hanh den (nhung khong g6m ca) Ngay Thanh Tmin Lai d~u tien va (2) d6i vai moi Ky
Tinh Liii ti~p theo, tinh ttl' (va g6m ca) Ngay Thanh Toan Liii eua Ky Tinh Liii ngay tmac d6 den
(nhlll1g kh6ng g6m ca) Ngay Thanh Toan Lai cua Ky Tinh Liii d6 (tinh theo (ich duong);

g. S6 ngay th~fCt~ cLlamoi tho-i h;;tndtll1g d€ tinh liii trong cae tnro-ng hqp neu t;;tiDi~u 5,6 (e) va Di~u

5,6 (d) cLlaCac Di~u Ki~n Va Di€LIKhoan ella Tnii Phi€u la s6 ngay th~l'e t€ eua tho-i h;;tn d6 duvc
tinh tLl'(va bao g6m) ngay diu tien cLlatho-i h;;tnd6 den (nhung kh6ng bao g6m) ngay eu6i cling cua
tho-i h;;tnd6,
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5.7. Hoim tra va Mua I~i Tnii Phi~u

5.7.J. Hoem Ira \)(10NgclY Dcio Hun.
Tru khi T6 Chuc Phat Hanh Mua Lai Tnroc Han hoac phai Mua Lai B~t Buoc Trai Phi~u thea quy
dinh tai Cac Di~u Kien Va Di~u Khoan CLIaTrai Phi~u nay, tien g6c CLIaTrai Phi~u can lai S15 duoc
hoan tra bang menh gia Trai Phieu va t~t ca cac khoan liii dii phat sinh nhung chua duoc thanh toan
tren Trai Phi~u vao Ngay Dao Han hoac van Ngay Lam Viec tiep thea cua Ngay Dao H;;t11neu Ngay
Dao H::tnkhong phai la Ngay Lam Viec.

",

5.7.2. Mua Lqi Trutrc {/{;111

(i) T6 Clnrc Phat Hanh duoc quyen mua lai khoi luong Trai Phi~u dang luu hanh thea quy dinh t;;ti
Cac Di~u l(j~n Va Di~u Khoan Trai Phi~u nay van Ngay Mua L;;ti Tnr6c H;;tnnhu sau:; ~~~~:j..~~~.~..~.~.~:~..~;.~.~.·····················[···Tj;··i·~··~~aI~it6i··d~·t~~·~··

i t6ng m~llhgia ph:it
. Mua L~i Tnro'c H:(In : himh .
r·····24··~h~~~·~·~~·"i~~·t~:·Ng·~y·pi~~~·iI~~h·..··1····························9o/~··························..,

:·····3·6·~h~~~·~~~·k~·~~:·Ng~y·pi~~~··H~~h..···l···························20·%···························1

[::..:~~>~~i~:~<k.(~~~·~~~~·~:h.~~·:~~~:·::I:·····::::·:::..:::~:s..~::: :: ::':':':'J
Ch~1l1nh~t 30 ngay tm6c tho'i di~m mua l;;ti trai phi~u tnr6c h?n, T6 Ch(fC Phat Hanh phai glri
thong bao d~ xuat v~ vi~c mua I?i Trai phi~u tm6c h?n t6i (nhul1g) Ngu'oi Sa Hu'UTrai Phi~u.

(ii) Ngtrai Sa HUll Tn\i Phieu co thS (thong qua D~i Di~n Nguoi So HUll Trai Phi~u ho~c D;;ti Ly
Dang Ky LLIlI Ky va Quan Ly Trai Phi~u) d~ nghi T6 ChLrc Phat Hanh mua l;;ti Trai phi~u ma
minh n~1l1giLr t:;ti thiJi oi~1l1va s6 IU'Ql1gnlm quy dinh t<;lidiem (i) neu tren.
Ch~m nhat 30 ngay tm6c thiJi diSm mua l<;litrai phi~u tnr6c h;;tl1,NguiJi S6 HCruTnii Phi~u phai
gL:rithong bao d~ xLHltvb vi~c ban l;;tiTrai phi~u tmac h;;t11t6i T6 chLfcphat hanh.

(iii) Vi~c Illua l:;ti Tnii phi6u tm6c h;;tll phai (luQ'cW d6ng y ho~c khong d6ng y giu'a T6 ChLfc Phat
Hanh va Ngu'oi so- Hu'u Trai Phi8u dLr6i d:;tngvan ban. Saukhi T6 ChLrcPhat Hanh va Nguoi S6
HCruTrai Phi~u O;;ttdlrQ'cth6a thu~n vb s6 luqng th~rchi~n Mua l:;ti trai phi~u tnr6c h?n, ch~m
nhat I) Ngay Lam Vi~c tru6c khi l11ual<;litn1i phi~u tnr6c h;;tl1,T6 ChLfCphat hanh phai cong b6,
cong khai thong tin v~ vi¢c Mua L;;ti Tru6c H?n, bao g6m: phuong thLrc t6 chtrc mua l;;ti; di~u
ki¢n, dibu khoal1Clla vi~c mua l;;ti; kh6i Ilrgng trai phi~u mua l;;ti.

Trong tnr<mg hqp sau khi dii th6ng nhat v~ vi~c mua l;;ti Tnli Phi~u tru6c h;;tl1,van Ngay Mua L;;ti
TrLr6c H:;tn. Nguo-i S6 HUll Trai Phi~u c6 nghTaV~Iban l?i Trai Phi~u cho T6 ChLrc Phat Hanh va
nh~11oUQ'ckhoan ti~n g6c va lai phar sinh cho o~n I1hul1gkhong bao g61ll Ngay Mua L;;ti Tnr6c H:;tn
("'S6 Ti~n Mua L;;tiTnr6c H;;tn"); khi d6 s6 Trai Phi~u dUQ"cmua l:;tise bi huy b6 va cac Gi§.y ChLl11g
Nh~n Quy~n S6'HUll Trai Phi~u lien quan t6i cac Trai Phi~u S15 tlJ dong h~t hi~u IlJc Iuu hanh.

Trang Ngay Mua L;;ti Tnr6c H?I1,sau khi hoan thanh vi~c thanh toan S6 Ti~n Mua L;;ti Tm6c H<;lll.
T6 ChLfCPilar Hanh s0 gCrithong bao b~ng van b3n cho D<;liLy Dang K)f Llru Ky va Quan Ly Trai
Phl~L1;thea do. D<;liLy Dang Ky Luu Ky va Quan L.y Trai Phi~u S15 c~p nh~1danh sach, s6 ILrQ'ngTrai
Phi~lI can 1~licua llrng Nguoi S6 Hu'u Trai Phi~u vao s6 Dang Ky. Trong mQi tnrong hqp sau khi T6
Ch(.rcPhat Hanh thanh toan d§y du S6 Ti~n Mua L;;ti Tm6c HiiUl,danh sach, s6 lugng Tnli Phi~u cua
tLl11gNgu'o-i S6 HUll Trai Phi~u duQ'cghi nh~n trong S6 Dang Ky la danh sach cu6i CLlI1g,duQ'csuo
d~lrIgcho rrJ~ICclicll c11uy~nnlmqng, tinll lai. thanh toan g6c va lfii Tnli Phi~L1trong thai h;;tncan l;;ti
clla Tnii Phi~u.
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Nguoi SO-HLIUTrai Phi~u c6 nghTa V~Ichuyen lai Giay Chung Nhan SO-HLIUTrai Phieu rna minh
dang nam gill (neu c6) cho Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phi~u d~ ghi giam so luong
trai phieu nrong ung hoac huy bo khi roan bQ so hrong Trai Phieu rna Ngiroi Sa Hfru Trai Phi~u do
dang nam gitr duoc rnua lai toan bQ. Trong cung Ngay Lam Viec hoan t§t viec Mua L<;1iTnroc H<;1n,
D<;1iLy Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phi~u se gach/xoa ten Nguoi SO'Htru Trai Phieu trong S6
Dang Ky doi voi .truong.hop so IUQ'I1gTrai Phi~u rna.Nguoi Sa HO'UTnii Phi~u d6 dang n~m giO'
ctuQ'cmua I~i toan bQ.

So 11I'Q'ngTrai Phi~u CI,.1 th~ ma T6 Ch(fC Phat Hanh mua l<;1itll' m6i Ngll'oi So HO'u Trai Phi~u se dll'Q'c
tlnh tn!11so dll' Trai Phi~u cua Ngll'oi So' HOu Trai Phi~u ctang n~m giO' nhan cho ty I~ mua l<;1iquy
dinh t<;1iDi~u 5.7.2 nay. S6 IU'Ql1gTrai Phi~u mua l<;1ise duQ'c lam trem xuong s6 nguyen g~n nh§t.

T6ng So Ti~n Mua L~i TruO'c H<;1nse duvc T6 Ch(lc Phat Hanh chuy~n vao Tai Khoan Tra NQ'. D<;1i
Ly Quan Ly Tai Khoan '!'rai Phi~u chiu trach nhi~m thllc hi~n thanh toan tLITai Khoan Tra NQ' vao
tai khoan cLla Nguo-i Sa Huu Trai Phi~u dva tren danh sach trai chu va so ti~n dn thanh toan cho
m6i trai Chll do D<;1iLy Dang Ky LlI1l Ky Va Quan Ly Trai Phi~u cung dp.
B~t ky Trai Phi~u nao do T6 Ch(l'c Phar Hanh hoan t§t vi~c mua I~i theo Dieu nay se kh6ng duQ'c tinh
vao so phi~u dUQ'c quy~n bieu quy~t trong H9i Nghi Nguoi SO' HCru Trai Phi~u duvc tri~u t~p d~
quy~t dinh theo cac quy dinh t<;1iCac Di~u Khoan Va Di~u Ki~n Trai Phi~u nay va cac quy~n lien
quan ct~n cac Trai Phi~u nay cling se bi huy bo, bao g6m nhlrng kh6ng gi6i h<;1nquy~n dll'gc hoan tra
goc va thanh toan liii.

N~u Ngay Mua L~i Tnr6c H<;1nkh6ng phai la Ngay Lam Vi~c thi Ngay Mua L<;1iTm6c H<;1nse dugc
tinh la Ngay Lam Vi~c k~ ti~p.

5.7.3. Mua L9i B6t Bu¢c:

Khi xay ra S~I'Ki~n Vi Ph~m theo Mvc 5.11.1 cl)a Cac E>i~u Ki~n Va Di~u Khoan Cua Trai Phi~u,
Trai Phi~u se duQ'c Mua L<;1iBfit BUQc theo quy dinh t<;1iMl,lc 5.11.2 cLla Cac Di~u Ki~n Va Di~u
Kh0811 Clla Trai Phi~u.

Ti~n mua I~i m6i Tn1i phi~u ma T6 Ch(rc Phar Hanh co nghTa Vl,lthanh toan cho NguCri S6' I-J[i'uTrai
Phi~u vao Ngay Mua L<;1iB~t BUQc duQ'c xac dinh nhu sau:

Ti~ll 111ua l<;1im6i
Trai Phi~l.I

M~nh gia Trai Phi~u
dll'Q'Cmua l<;1i + Liii phM sinh

Lai phat sinh bao g6m: ti~n 13i c(>ng d6n chua oU'Q'cthanh toan d6i vo; Tnii Phj~uougc mua l~i d6
cho d~n nhll11g kh6ng bao g6m Ngay Mua L<;1iB~t BUQc theo quy dinh t<;1iDi~u 5.6.

5.7.4. HLiy bv:

T~t ca cac Trai Phi~u duvc To Ch(rc Phat Hanh mua l<;1iho~c hoan tra theo Cac Di~u Kj~n Va Di~u
Khoan CLla Trai Phi~u nay se dlrgc hllY bo ngay I~p t(rc va kh6ng duvc phat hanh l<;1iho~c ban l<;1i.

5.8. Thanh toan

5.8.1. Tidng6c I'Ct tidn fiii Trai Phidu:

Cac kh08n ti~n g6c va ti~n lfii Trai Phj~u se dlrQ'c D?i !YQufll1 Ly Tai Khoan Trai Phi~u theo chi dinh
CLIaT6 Ch(rc Phar HaM tlwc hi~n thu t~ICthanh toan vao ngay d~n h<;lllthanh toan b~ng cach chuyen
khoan vao cac tai khoan CLla NgLfOi S6' HOu Tnli Phi~u nhu duvc ghi nh~n trong danh sach Nguo-i So'
HOu Tnii Phi~lI do D<;1iLy Dang Ky Llru Ky va Quan Ly Trai Phi~u cung dip.
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5.S.2. Thanh toan 1'(70Ngay Lam Vi~c:

N~u Ngay Thanh Toan Lai va/hoac Ngay Dao Han va/hoac Ngay D~n Han Khac khong phai la Ngay
Lam Viec thi T6 Chtrc Phar Hanh se thanh roan khoan tien d~n han van Ngay Lam Viec tiep theo
ngay do. T6 Chirc Phar Hanh khong phai thanh roan b§t ky lai phat, tien cham thanh roan rren s6 tien
bi cham thanh roan cho Nguoi So' Htru Trai Phi~u do ngay d~n han thanh toan khong phai la mot
Ngay Lam Viec.

5.9. Thu~

Cac khoan thanh roan lien quan d~n Trai Phi~u se duoc Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phieu thirc
hien thu t~ICthanh roan cho Ngiroi So' Hlru Trai Phi~u salt khi nhan duoc cac khoan thanh roan nr T6
Chuc PMt Hanh. Khoiin thanh toan ma T6 Ch(l'c Phat Hiinh chuy~n cho D:;ti Iy Quiin Ly Tai Khoiin
Tnli Phi~u la khoiin ti~n sau khi kh§u trll' b§t ky cac lo:;ti thu~, phi ho~c b§t ky I~ phi Nha Nu6c nao
("Thu~") do b§t kY co quan c6 thfun quy6n, ho~c b§t ky cO' quan nao cua Chinh Phu Vi~t Nam c6
quy~n ban hanh ho~c ap d~lI1gThu~. D~ tranh nhftm I§n, khoiin thanh toan ma NguO'i SO'Hau Trai
Phi~u nh~n du'Q'c thea Trai Phi~u se la khoiin ti~n con l:;tisau khi dii kh§u trLI'Thu~ thea quy dinh
phap lu~t Vi~t Nam va '1'6 ChCI'CPhar Hfmh kh6ng phai thanh toan them bat ky khoiin ti~n nilO kh3c
d~ bll dip cho NguO'i SO'Huu Trai Phi~u. D:;ti Ly Dang Ky Lu'u Ky va Quan Ly Trai Phi~u chiu trach
nhi~m lien quan d~n khoiin thu~ duqc giu' l:;ti/kh§u tru nay, d6ng thm cam k~t cung cftp cac chUng tll'
lien quan cho Nguoi So' Hau Trai Phi~u khi duqc yeu duo

5.10. Yeu du v~ bao cao tai chinh

Dinh ky 06 (sau) thang va hang nam cho d~n khi dao h:;tntrai phi~u, T6 Chuc Phat Hanh gui Baa cao
tai chinh 06 thang, baa cao tai chinh nam dil du'Q'Cki~m toan (n~u c6); baa cao tai chinh chua ki~m
toan dU'qc D:;ti h9i c6 dong ho~c H9i d6ng thanh vien ho~c Chu tich cong ty xac nh~n cac s6 Ii~u cho
D:;ti Di~n NguO'i So' HUll Trai Phi~u d~ cong b6 cho NguO'i So' HiIu Trai Phi~u ho~c T6 chuc D:;ti di~n
NgLI'O'iSO' HCl'uTrai Phi~u; d6ng thO'i gLl'i nQi dung cong b6 thong tin dinh ky cho SO' Giao dich
ChClllg khoan. ".

-;,.
5.11. SI}'Ki~n Vi Phl,lill

5.Il.i. CacS~rKi¢n ViPhc;m1

N~u bat Cll'W ki~n nao saLlday xa)' ra se dll'qC coi la mQt 51/ ki~n vi ph:;tm (g9i chung la "SI}' Ki~n Vi
Ph~m"):

a. Vi phl,lill Ml}c dich phat hanh: T6 Ch(l'c Phar Hanh vi ph:;tm m\lC dich phat hanh neu t:;tiPhll'O'ngAn
Phat Hanh Dil Duqc Phe Duy~t va Biin Cong B6 ThOng Tin m\y va vi ph:;tm nay v§n ti~p di~n va
kh6ng dLI'Q'Ckhiic ph~ICtrong thO'i gian 05 (nam) Ngay Lam Vi~c Ill' ngay nh~n duqc Thong Baa Vi
Ph~m tll' D~i Di~n Ngll'O'i SO'Hau Trai Phi~u v~ vi ph:;tm d6; ho~c

b. Vi phl,lill Khong thanh toan: T6 Ch(l'c Phat Hanh:

(i) Khong thanh toan ho~c thanh toan khong dfty du b§t ky khoiin ti~n g6c nao lien quan d~n Trai
Phi~u va~ ngay d~n hi;lI1thanh toan khoiin tien g6c d6 va vi ph:;tm d6 khong duqc kh~c ph\lc
trong thO'i h~n 05 (nam) Ngay Lam Vi~c k~ tll' ngay nh~n dll'qc ThOng Bao Vi Phi;lIn tll' b§t ky
NguO'i SO'HOu Trai Phi&u nao v~ vi phl;l.md6; ho?c

(ii) Kh6ng thanh toan ho~c thanh toan khOng dfty du b§t ky khoan ti~n liii nao lien
quan d~n Trai Phi~u vao ngay d~n hc:mthanh toan khoan ti~n liii d6 va vi ph:;tm d6 khong du'Q'c
khic ph~ICtrong thm hl;l.n05 (nam) Ngay Lam Vi~c k~ tll' ngay nh~n duqc Thong Baa Vi Ph:;tm
tLI'b~t ky NguO'i SO'HOu Trai Phi~u nao v~ vi ph~m d6; ho?c
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c. Quy~t dinh hanh chinh: Truong hop c6 quyet dinh cua co quan Nha nuoc c6 tham quyen, lam anh
huong d~n hieu luc CLIaTim Bao Lanh rna T6 Chuc Phat Hanh khong thu xep duoc bien phap bao
dam khac thay th~ duoc Hoi nghi Nguoi SO'HOu Trai phieu chap thuan; hoac

d. M§t kha nang thanh toan: T6 Ch(I'CPMt Hanh melt kha nang thanh to an hoac khong the thanh roan,
hoac tlura nhan khong c6 kha nang thanh roan no d~n han va vi pham do Vfrn ti~p di~n va khong
dUQ'Ckhac phuc trong thoi gian 05 (nam) Ngay Lam Viec ttl' ngay nhan duoc Thong Bao Vi Pham ttl'
Dai Dien Nguoi SO'HOu Trai Phi~u v~ vi pham do; hoac

e. Phi san, giai the: Neu c6 lenh hoac mot nghi quyet duoc thong qua v~ vi~c pha san, thanh Iy ho~c
giiii th~ d6i v6'i T6 ChLl'c Phat Hanh, ho~c khi T6 Chll'C Phat Hanh da ti~n hanh belt CLI'thu tl,lCpha
san, thanh Iy hay giai th~ nao (trtl' khi T6 Chuc Phat Hanh dugc thanh Iy lien quan d~n vi~c sap nh~p,
hQp nhelt va cong ty duvc thanh I~p sau khi sap nh~p, hgp nhelt ti~p nh~ toan b(l nghTa VI,Ilien quan
d~n Trai Phi~u); ho~e

f. Cuong Ch~ Phai Th~'c Hi~n Nghia VI}: Vi¢c thi hanh an, rich lhu, tich bien ho~c belt cu thu t~IC
phap Iy nao khac dll'gc ap d~l11gho?c bu(lc phai thi hanh lien quan d€n tren 51% t6ng gia tri tai san
theo Bao cao tai chinh hQp nhelt ki~m toan tl;li thai di~m gfuI nhelt cua T6 ChlfC Phat Hanh va vi¢c thi
hanh an, tich tim, tich bien ho~c thu t~ICphap Iy d6 khong dll'gc dO' bo ho~c chfun dut trong thai h~
60 (sau mu'O'i) ngay k~ tLI'ngay cac bi~n phap nay dugc th~rc hi~n ho~c bu(lc phai thi hanh; ho~c

g. Nglrug Ho~t dQng Kinh doanh: T6 Chlrc PhM Hanh vi belt CLI'Iy do gi nglmg hOl;ltde)ng, tl;lln nglll1g
tOall be) hOl;ltd(lng cua minh; ho~c belt Clf hanh d(lng ho~c thLIt~ICnao dugc T6 Ch(l'e Phat Hanh ho~c
b;lt ky nguai nao khac th~c hi¢n ho~c ti~n hanh dfrn toi vi~c T6 Chuc Phat Hanh ngtmg toan b(l hOl;lt
d(lng kinh doanh cLlaminh; ho~c

h. B~t hQl> phap: Bftt eLI'thai di~111nao ma vi~c th~re hi~n nghTa VI,Ithanh toan clla T6 Chu'c PhM Hanh
thea Cac f)i~u Ki~n Va f)i~u Khoan Cua Trai Phi~u nay tro' nen khong dung ho~c trai v6'i quy dinh
phap lu~t; ho~c

i. Cho phep va Ch§p thu~n: Belt clr hanh d(lng, di~u ki~n ho~c belt Clr vftn d~ nao cfuI phai c6 chelp
thu~n, phe duy¢t b6i dun vi/w quan c6 th§.m quy~n lien quan d€n Trai Phi~u nay khong dugc thl,l'c
hi~n bO'i T6 ChLl'c Phat Himh ma 81,1' ki~n vi phl;l111d6 khong dll'ge kh~c phl,lc trong vong IS (muai
lam) ngay k~ tll' ngay T6 Chu'c PhM Hanh nh~n dugc Thong Bao Vi Ph~l.m tll' f)l;li Di¢n NgU'oi SO'
HOu Tnli Phi~u v~ vi phl;lln d6,

5,J 1,2, XLi' If; S~('Ki?11 Vi Ph(Jm

a. Khi S~r Ki~n Vi Phl;l111xay ra thea quy dinh tl;li f)i~u 5,11.1 (b), chi Nguo'i SO'H[l'u Trai Phi€u bi vi
ph<:J111 m6i c6 th~ gLl'iyell du mua h;ti Tnii Phi~u bit bu(lc b~ng van ban cho T6 ChLl'c Phat Himh
("Yeu du Mua Ll;liBat BlI(lc") va c6 quy~n tuyen b6 ring Trai Phi~u dang dugc Nguoi S6' Huu Trai
Phi~u d6 nam giu d~n hl;ln d6i v6i ca nhan Ngu'O'i S6' HUll Trai Phi~u bi vi phl;l1TId6 va phai dll'Q'c
thanh toan bO'i T6 Ch(l'c Phcit Hanh; ho~c

Khi me)t S~I'Ki~n Vi Phl;lm xay ra ngol;li trll' S~I'Ki~n Vi Phl;lm xiiy ra thea quy dinh tl;li f)i~u 5,11,1
(b) va chi khi To ChCl'c PhM Hanh khong khac ph~lc du-Q'cS~I'Ki¢n Vi Phl;l1TId6 tmac khi k~t thLIC
thO'i Iwn khac plwc tll'ung Lrng (n~u c6) duvc quy dinh tl;li f)i~u 5_1I_I thi cae quy dinh sau se ap
d~lI1g:

(i) Ngll'O'i SO' HO'u Trai Phi€u c6 quy~n tri~u t~p hQi nghi NguO'i SO' Hcru Trai Phi~u ho~c t6
chuc lely y ki€n b~ng van ban cua NguO'i S6' Hcru Trai Phi~u theo quy dinh tl;li Di~u 5,13
nh~1l1thong qua m<)t quy~t dinh xac dinh S~r Ki~n Vi Ph?111c6 lien quan dli xay ra; yeu du
T6 ChLl'cPhat Hanh mlla Il;liTrai Phi~u bat bll(lc C'Yeu C~u Mua Ll;liBat BUQC");
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(ii) N~u xac dinh Su Ki~n Vi Ph1;1mva quyet dinh Yeu C~u Mua L1;1iB~t BUQc duoc thong qua
hop I¢ theo Di~u Kien 5,13, nhung Ngurri So' Hllu Trai Phi€u (thong qua D1;1iDien Nguci
SO' HUll Trai Phi€u hoac dai dien duoc chi dinh (tuy tnrong hop ap dungj) c6 quyen gui
Yeu C§u Mua L1;1iBlit BUQc cho T6 Chirc Phat Hanh va toan bQ Nguoi So' Htru Trai Phieu
d€ tuyen b6 Trai Phieu d€n han va T6 Chirc Phat Hanh phai Mua L1;1iBiit BUQc,

b. Yeu C1u Mua L1;1iBat Buoc se duoc gui cho T6 Chirc Phat Hanh, Ben Bao Lanh, D1;1iLy Dang Ky
Va Quan Ly Trai Phi~u va D1;1iLy Quan Ly Hi Khoan Trai Phi~u, NQi dung ehinh ella Yeu C§u Mua
L1;1iBat BUQCbao gom:

(i) xac nhan Sir Kien Vi Ph1;1mda xay ra;

(ii) quy dinh thai gian T6 Chuc Phat Hanh phai thanh toan cac khoan ti~n d~n IWn phu hQ'p v6i
quy ainh t1;1iCae Di~u Ki¢n Va Di~u Khoan Clla Trai Phi~u nay (n~u c6):

(iii) thong bao vi~e Ben Bao Lanh se phai th~l'c hi~n thay Nghla VI,I DuQ'c Bao Lanh n€u T6
Ch(l'c Phat Hanh khong thanh toan d§y au cac Nghla VI,I DuQ'c Bao Lanh tmac hay dung
vao Ngay Mua L1;1iBat BUQC;

c. TrLr tn!,cmg hQ'p ~~r Ki¢n Vi Ph;:tm tta dLrQ'ckhac piwc truac khi T6 Ch(l'c Phat Hanh nh~n duQ'C Yeu
C§u Mua Lc:liB~tBL;~(';,16 Ch(l'c~pi'I~'t'Hanh c6 nghia ~I,Iphii l~lIa l1;1ito~ bQ nhfrng Trai Phi€u duQ'c
yell du Illua l1;1ibat bUQCdO'vao Ngay Lam Vi~c thu' 05 (nam) k~ tir ngay nh~n duQ'c Yeu C§u Mua
L1;1iBat BUQC(trel' khi tren Yeu C~u Mua L1;1iBiit BUQc cO' quy dinh kMc, nhung khong duQ'c s6m
hO'll Ngay Lam Vi~c thll' 05 (nam) k~ tLI'ngay T6 Chu'c Phat Hanh nh~n dUQ'c Yeu C§u Mua L1;1iBiit
BUQc) CoNgay Mua L1;1iBat BUQC") v6i gia lIlua l1;1inhu dLI'Q'Cquy dinh t1;1iDi~u 5,7.4 b~ng cach
chuy~n t6ng s6 ti~n dn thanh toan vao Hi Khoan Tra NQ' t1;1iD1;1iL)f Qwin Ly Hi Khoan Trai Phi~u
d@D1;1iLy Quan L)' Tai Khoan Tnii Phi€u thanh toan cho tLrng Ngu()'i SO' HUll Trai Phi€u,

d. N€u d~n h€t Ngay Mua L1;1iBlit BUQc ma T6 Chu'c Phat Hanh v§n khong th~c hi~n ho~c thl,l'c hi~n
khong d~y d(:1 nghTa V\I thanh toan lien quan d€n Trai Phi€u dang luu hanh t1;1ithai di~m tU'0'I1gung,
Ngu'o'i SO' HUll Tnii Phi€u dLI'Q'Cquy€n gt:ri h6 sO'Yeu C§u TI1I,I'cHi¢n Bao Lanh cho Ben Bao Liinh
va Ben Bao Liinh phai t1wc hi~n NghTa Vv DuQ'c Bao Liilili d6i v6i Ben Nh~n Bao Lanh thay cho T6
Ch(l'c Phat Himh thea quy dinh t1;1iCae Di€u Ki~n Va Di~u Khoim Cua Trai Phi€u nay, Vao tho'i di6m
Ben Bao Lanh nh~n duQ'c h6 sO' Yeu C§u Thl,l'c Hi~n Bao Liinh cua bih cu Nguai Sa Hu'u Trai Phi€u
nao va thv'c hi~n NghTa VI,IDuQ'c Bao Lanh, toan bi) Trai Phi€u dang luu hanh se d€n h1;1n,

e. Trong vong 01 (mQt) Ngay Lam Vi~c sau khi nh~n duQ'c thong bao cua Ben Bao Lanh v~ Yeu C§u
Th~rc Hi~n Bao Liinh clla b~t ky Nguo'i SO' Huu Trili Phi€u nao theo quy dinh t1;1im~lc (d) tren day,
D1;1iLy Dang Ky LUll Ky Va Quan Ly Trai Phi€u se th~l'c hi~n ch6t danh sach nhung Ngu'ai SO' HQ'u
Trai Phi~lI t1;1ithai di6m tu'011g ling va gui thong baO' v6 dClnh sach Ngu()'i Sa Hilu Trai Phi~u va tai
khoan ngan h~ng c(la h9 ~ho 81;1iL~Qu~n Ly Tai Khoan Trai Phi€u, Ben Bao Lanh va T6 Chu'c Phat
H~lI1h,D1;1iL)'f Dang Ky LUll Ky Va Quan Ly Trai Phi@u se tinh toan s6 ti~n ma Ben Bao Liinh phai
thanh toim eho tLrng Nguoi So HUll Trai Phi~u va gLl'i th6ng bao v~ nQi dung nay cung thong tin v6
tai khoan cLla h9 cho T6 Ch(rc Phat Hanh, D1;1iLy Quan Ly Hi Khoan Trai Phi~u, Ben Bao Lanh va
tLlllg NgLrO'iSO' HUll Trai Phi~u (chi d6i vai thong tin lien quan d~n Nguai SO'Huu Trai Phi~u d6),

5.12. C~p I~i cae Gi~y ChU11gNh~n So' Hu'u Trai Phi~u va Gi~y Xac Nh~n s6 DU'Trai Phi~u

BAt k5' GiAy cht:rng Nh~n S6' Hu'u Trai Phi~u nao bi th~t I1;1C,m~t trQIll. rach ho~c huy h01;1id~u co th~
oUVc cftp I?i t1;1i81;1iLy 8ang Ky f,uu Ky va Quan Ly Tnli Phi€u thea quy dinh phap lLl~t,Cic 8i~1I
Ki~n Va Di~L1Khoan Cua Trai Phi~u va HQP D6ng 81;1iLy Dang Ky Lu'U Ky va Qual1 Ly Trai Phi~u,
sau khi Nguai S6" HUll Trai Phi€u cO'yeu c~u dp l1;1idii. thanh toan cac chi phi phM sinh lien quan
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o~n viec cap lai Gifty chirng Nhan S6 Hiru Trai Phieu 06 va dap ung duoc cac yeu cau v~ bang
chung, bao darn, b6i thuong va cac nQi dung khac rna T6 Chirc Phat Hanh va D<;IiLy Dang Ky Luu
Kyva Quan Ly Trai Phi~u e6'th~ yeu' c~u hop IY. Gifty chung Nh~nS6 HCruTrai Phieu bi rach hoac
bi huy hoai phai OLr<;YCgiao lai cbo D<;IiLy Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phi~u d~ huy bo truce
khi Gifty chung Nhan S6 Huu Trai Phi~u thay th~ duoc phat hanh. Truong hop Gifty Chung NMn SO'
Hfru Trai Phi~LI bi that lac, I11ftttrom, bi cac su kien khac rna Nguo-i SO' Hu'u Trai Phi~u khong th~
giae l<;Iiehe D<;IiLy Dang Ky Lu'u Ky Va Quan Ly Trai Phi~u thi Gifty Chung Nh~n S6 Hu'u Trai
Phi~u oa bi thftt l<;Ic,mftt trQm he~c bi cac SI,!' ki~n khac d6 se dueng nhien khong con gia tri khi
Nguo'i So' Hu'u Trai Phi~lI oa duQ'c dp l<;liGifty Ch(mg Nh~n S6 HUll Trai Phi~lI (k€ ca treng tmbng
hQp Gifty Ch(rng Nh~n SO'HUll Trai Phi~lI OUQ'Cc§p l<;Iikhong ghi nh~n nQi dung nay).

Gifty Xae Nh~n S6 Du Tnii Phi~u duQ'c dp mi~n phi ehe Nha D<lu Tu khi c6 yell du d5i v6i D<;IiLy
Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Traj Phi~u.

5.13. H(li Nghj Nguoi So' Hfru Trai Phi~u

a. Nghi quy€t cua Ngu'oi So' Hfru Trai Phi~u

NhCrng Ngu'o'i SO' HCl'uTnii Phi~u e6 th~ thong qua cac quy~t dinh thuQe th8m quy~n b~ng hinh thu'e
(i) bi~u quy~t t<;liI11QtHQi nghi clla Nhu'ng Nguo-i S6 HO'u Trai Phi~u (,'HQi Nghi Ngu'o-i S6 HUll Trai
Phi~u·'). he1)c (ii) Ifty Y ki~n Ngu'ai S6 Hau Trai Phi~u bing van ban.

(i) Thong qua Nghi quy~t clla Ngum SO' HQu Trai Phi~u thee hinh thuc bi€u quy~t t<;liHOi Nghi
Ngw'Ji S,6 Huu T~ai Phi~.u:

Nghi quy~t dUQ'e thong qua v€ bftt ky vftn d~ nae khong phai la mQt Vftn D~ Le<;liTrlr he~e
khong phai la quy~t dinh Yeu C<lu Mua L<;IiB~t BUQc b6i nhung Ngum S6 HO'u Trai Phi~u
(he1)c Nguo'i DUQ'e Uy Quy~n hqp 1~)n~m giu' hei)e d<;lidi~n it nhftt 51% t6ng m~nh gia Trai
Phi~u eLIllnhllllg Nguo"i SO' HCruTnti Phi~u (he1)e Nguai DuQ'c Uy Quy~n hqp l~) tham d~f HQi
Nghi se rang bUQc tftt di nhung nguoi SO'HCiu Trai Phi~u (du hQ e6 tham d~r tr~rc ti~p HQi Nghi
hay kh6ng).

B~t k)1 nghi quy~t nae v~ Yeu Cftu Mua L<;IiB~t BUQc he1)c Vftn D~ Le<;liTrLr C"Nghi Quy~t D1)c
Bi~f') phai olrQ'e s~r chftp thu~ clla nhO'ng Nglf01 So' HO'u Trai Phi~u (he~e Nguai DuQ'c Uy
Quy@n hQ'p I~) n~m gill' he~e d<;lidi~n che it nhftt 75% t6ng m~nh gia Trai Phi~u cLla nhung
Ngu'o-i SO- HUll Tn'ii Phi~lI (he~c Nguo-i DlI'Q'c LJy Quy~n hQ'p I~) c6 m~t va bieu quy~t t(;limQt
HQi Nghi oUQ'c t6 ehCre hQ'p I~ thee quy dinh t(;li Ml,lc nay. Thee d6, V~n D~ Le~i TrLf nghTa la
vi~e sCra d6i (A) Ngay Dae H~n Trai Phi~u ho~c (B) bftt ky Ngay Thanh Tean Liii Trai Phi~u;
he~c (C) giam he1)c ngtrng thanh tean khoan ti~n g5c he~e thay 06i lai suftt phiii tra lien quan
oen Trai Phi~u; he~e (D) thay 06i le(;li ti~n t~ thanh toan Trai Phi~u; he1)c (E) nhO'ng vftn d~ lien
quan t6i thay 06i di€u ki~n bae lanh, he~e (F) xu' Iy Bae Dam (G) thay 06i cac yeu c§u v~ s5 d<;li
bieu dn thiet lien quan den cac HQi nghi Nglr6i So' Huu Trai Phi~u he~e (H) ry I~ ehftp thu~n
cftn thi~t de thong qua mQt nghi quy~t/quy~t dinh eua nhO'ng Ngum SO'Huu Trai Phi~u v~ ttrng
v~n d~.

.
\

)

(ii) Thong qua Nghi quy~t Ci'13 Ngu6'i SO' HCill Trai Phi~u b~llg vall ban CNghi Quy~t B~ng Van
Ban"):

Nghi quyet ella Ngu'6i SO'HCiu Trai Phi~u e6 the alive thong qua thee hinh thCre I~y y kien b~ng
van ban b~ng caeh gui thOng bae eung v6i van ban 1ftyy ki~n (treng 06 neu ra h<;lntra l6'i ou'a ra
y ki~n) che Nguoi So' Huu Trai Phi~u tru6e it nh~t 05 (nam) Ngay Lam Vi~c tru6e ngay d~n
h(;lnaua ra Y' kien.
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M9t vftn d~ duoc coi nhu thong qua boi H9i Nghi Nguoi So Hiru Trai Phi€u thea hinh thirc Ifty
y kien bang van ban neu duoc d6ng y boi (nhung) Nguoi So HOu Trai Phi€u nam gitr it nhat
75% cua tong J11~nhgia Trai Phi€u dang luu hanh tai thoi diem do.

(iii) E)€ tranh hieu nharn, bflt ky nghi quyet nao cua nhtrng Nguoi So HLlUTrai Phi€u duoc thong qua
thea" quy dinh cua Muc nay se chi co gia tri rang bU9C d6i voi T6 Chirc Phat Hanh neu duoc T6
Chirc Phat Hanh d6ng ; bang van ban (tnr cac nghi quyet cua nhOng Nguoi SO-Hiru Trai Phieu
duoc thong qua sau khi da phat sinh Su' Kien Vi Pham se co gia tri rang bU9C vo di~u kien voi
T6 Chuc Phar Himh).

b. Tri~u t~p HQi nghj Ngu·oi SO·Hfru Trai Phi~u/Lfiy y ki~n Ngu·oiSo· Hfru Trai Phi~u:

H9i Nghi NguO'i SO-HOu Trai Phi6u la.cuQc hQP cua tflt ca Nhung Ngum SO-HC"ruTrai Phi€u t!,ii thm
di~l11 tri~u t~p·.T;u· tmbng hQ'p T6 Chl:rc Phat Hanh d6ng y khac di, chi phi t6 chuc h9i ng~ Ngum
SO-HOu Trai Phi~u se do ben yeu cAu tri~u t~p chi tra.

(i) H9i Nghi Ngll'O"iSCi HOu Trai Phi€u/L§y y ki~n NguO'i So l-Wu Trai Phi€u b~ng van ball c6 th~
chrQ'c tri~u t~p/th~rc hi~n boi T6 ChlfC Phat Hanh/D!,ii Di¢n NguO'i So' HOu Trai Phi€u ho~c
NguO'i So HOu Trai Phi€u (ho~c nh6m Nguoi Sa HOu Trai Phi€u cling nhau) n~111giO· it nhflt
20% (hai muui phAn tram) t6ng m¢nh gia Trai phi€u chua dUQ'c thanh toan t!,ii tMi di~m do. voi
thong bao b~ng van ban glri t6i tftt ca Nguoi Sa HCruTrai Phi€u va T6 Ch(rc Phat Hanh (trong
tnrang hQ"pNguO'i S6 HOu Trai Phi€u tri~u t~p H9i Nghi NguO'i S6 HLiu Trai Phi€u thi co th~
thong bao ho~c khong eful thong b{1Oeho T6 Ch(re Phat Hanh) tnr6e it nh~t 05 (nam) Ngay Lam
Vi~c

(ii) H9i Nghi Ngum S6 HCru Trai Phi~u duQ'c ti@nhanh khi co nguoi n~m giCfho~c d!,ii di¢n cho it
nh~t 75% t6ng m¢nh gia Trill Phi~u chua duQ'c Thanh toan t~i thOi di~m do d~r hQp.

Tnro-ng hyp HQi Nghj Nglr()i SO"HC"ruTdli Phi~u lilil thu nh,lt khong dll di~u ki¢n ti@nhanh theo
guy dinh neu tren, thi dUQ"Ctri¢u t~p H9i Nghi Nguo-i S6 HOu Trai Phi@u IAn hai trong tMi h~
t6i da 20 ngay, k~ tlr ngay dl,l·dinh tri~u t~p CU9ChQp IAn thu nhflt, khi co nguO'i n~ giLr ho~c
d~i di~n cho it nhflt 50% t6ng m¢nh gia Trai Phi~u chua duQ'c Thanh toan t!,ii thai di~l11d6 d~r
hQP· Tnro11g hQ"pH9i Nghj Nguo-i S6 HO·uTrai Phi~u IAn tM hai khOng dLIdi~u ki¢n ti€n hanh
thi CU9ChQp IAn ti~p thea dUQ"cti€n hanh khi c6 m9t ho~c nhi~u nguo-i n~m giO·ho~c d!,ii di~n
cho cho bftt ky ty I~ Trai Phi€u mio chua dlrQ'c thanh toan t!,iithO-idi~m do d~r hQp.

(iii) Khong ph~l thu9C vao cac quy dinh t!,ii cac Di~m (i), (ii), (iii), (iv) Ml,lc nay, tnrO"ng hQp chi co
mQt NguO·i Sa HC"ruTrai Phi~u duy nhflt s6 hC"ru100% t6ng m¢nh gia Trai Phi€u dang luu hanh
thi kh6ng cAn tri~u t~p H9i Nghi NgLro-iSa HOu Trai Phi~u, T6 Ch(rc Phar Hanh va Nguoi S6
HUll Trai Phi€u duy nh~t se thoa thu~n thOng qua cac noi dung ccln SLl"ac16i. di~u chinh, b6 sung
lien quan d€n Cac Di~u Ki~n Va Di~u Khoan Cua Trai Phi~u b~ng van ban thoa thu~ gifra T6
Ch(rc Phat Hanh va Ngum S6 HOu Trai Phi~u ho~c b~g b9 van ban g6m van ban cua ben xin y
ki€n va van ban tra 16i tr~rc ti~p cua ben dU"Q"cxin y ki€n v~ n9i dung cAn slra d6i, di~u chinh, b6
sung do. va trong twong hQ"pnay, van ban thoa thu~ gifra T6 Ch(fC Phat Hanh va Ngum S6
HCiu Trai Phi€u duy I1hftt valho~c b9 van ban g6m van ban Clla ben xin y ki~n va van ban tra Io-i
nvc ti~p Clla ben dU"Q"cxin y ki€n sf: co gia trj phap Iy nhu· m9t Nghi quy€t Clla Nguai S6 Hou
Tnii Phi~L1da dUQ"cT6 Ch(rc Phat Hfmh va Nguoi S6 HC"ruTnii Phi~u chftp thu~ thong qua.

(i v) E)~lam ro, trong phAn Cae f)i~u Ki~n Va Di€u Khoan eua Tra1 Phi€u nay, cac cl,lm tLI""d6ng )t"
ho~c "chftp thu~n" clla '·Ngu·O-iS6 HOu Trai Phi~u" se duQ'c hi~u va di~n giai la s~ "d6ng f'
ho~c "chftp thu~n" dUQ"cdua ra thea 1119tnghi quy~t co hi¢u 1~l"cCLIaH9i Nghi Nguo-i S6 HLiu
Trai Phi~u oU"Q"ct6 ch(rc va thong qua phli hQp v6"iquy dinh t~i Di~u Ki~n nay
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5.14. Thong bao

MQi thong bao. tim lien lac gui eho hoac tir Nguoi S6 Hu'u Trai Phieu hoac T6 Chuc Phat Hanh se
duoc eoi 13duoc gui hop I~ bing each giao true tiep t~n tay hoac website ella S6 Giao Dich chung
khoan noi Trai Phieu duoc niem yet, hoac gui chuyen phat qua t6 chuc eung dp dich vu chuyen phat
d€n dia chi va s6 fax theo quy dinh tai Muc 5,14 (b) va Muc 5.14 (c) duoi day.

a. B~t ky thong bao ho~c thuIien lac nao nhu v~y se dU'l}'ccoi la da nh~n dune:

(i) N€u duoc chuyen giao t~n tay, tai thoi diem giao, voi di~u kien 11'1thong bao duoc gui trong
khoang thoi gian tir 8hOO' d~n 17hOO' vao Ngay Lam Viec; hoac

(ii) N~u duoc gCribang thu.bao dam hoac gui qua dich vp chuy~n phat clla dun vi cung dp djch Vl;!

chuy~n phat, vaG Ngay Lam Vi~c thLI'03 (ba) sau ngay gui; ho~c

(iiI) C6ng b6 t~i website CLlaS6 Giao Djch chLrng khoal1 l10i Trai Phi@udUQ'cniem y@t.

b. Dja chi cLla Nguo-i S6 Hu'u Trai Phi~u 13.dja chi eLlaNguo'i SO' Huu Trai Phi~u d6 ghi trong s6 Dang
Ky t~i tho-i di€m gCrithong bao ho~c thu lien I~c, Dja chi cLla T6 Chuc Phat Hfmh, D<;tiDi~n NgU'oi
SO'HUll Trai Phi€u, D~i Ly Dang Ky Ban D§u, D<;tiIy Quan Ly Hi Khoan Trai Phi€u la cae dja chi
tuong Crngquy ctinh t~i Di~u Ki~n 5.14 (c) du'o-iday.

c. Dia chi dang liy:

TO CH(J'C PRAT RANH

CONG TV CO PHAN DAu TU'VA PHAT TRIEN BINH DINH

- Dia chi: Khu s6 4. khu du lieh bi~n Nh011 Ly - Cat Ti€n, X3 Nhon Ly, thanh ph6 Quy Nhon. tinh
Binh Dinh.

Nguo-i nh~n: VU Thj Minh Hu~

- Di~n tho<;ti:

- Chuc Vl,I: T6ng giam d6c

- Fax:
,

TO CHl:rC BAo LAN" THANH ToAN TRAI PHIEU

NGAl~ H.ANGTMCP PHli'ONG BONG - CHI NIl~"lH KuANH HOA

- Ngu'o-i nh~n: Ong Tr§n Quang Hoa - ChLre V~I:Giam D6c ITCB

- Dia chi: 89-89A Yersin, pllll'ong Phll'ong Sai, TP Nha Trang, t1nh Khanh Hoa

- Di~n tho~i: 0258.3820 883 - Fax: 0258. 3820 880

TO CH(J'C f>AI LY QUAN LY TAl KHoAN TRAI PBIEU

NGAN HANG TMCP PHU'ONG f>ONG - CHI NHANH KHANR BOA

Dia chi: 89-89A Yersin, phuong Phuong Sai, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa

- Nguoi nh~n: Ong Tr§n Quang Hoa - ChLrc Vl;!: Giam D6c ITCB

- E)i~n tho~i: 0258.3820 883 - Fax: 0258. 3820 880

TO CHlJ'C DAI LY f>ANG KY LU'U KY VA QUAN LY TRAI PHlltu

CONG TV cO PHAN CH(J'NG KHoAN Quac TE VIE:T NAM (VIS)

- Dja chi: T~ng 3, 59 Quang Trung, phu(mg Nguy~n Du, Qu~n Hai ba Trung, thanh ph6 Ha NQi, Vi~t
Nam.

- Nguoi nh~n: Ba Nguy~n Thi l-I11y~nNga - Tru6ng phong Dich Vl,I Khaeh hang
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- Dien thoai: 024. 39445888 - Fax: 024. 39445889

TO CH(J'C eAI DIEN NGlJ'OI Sa HDOlJTlUI PHIElJ: thea Hgp d6ng D?i Di¢n Ngiroi SO'Hiru
Tnii Phi~u ' .

5.15. Hi~u luc:

a. CacDi~LI Kien Va Di~u KhoanCLIaTrai Phi~lI nay la mot ph~n khong tach roi Hop Dong Mua Ban
Trai phieu gitta T6 ChCfC Phat H~lI1hva Nguoi SO'Hfiu Trai Phi~u, va Ban Cong B6 Thong Tin chao
ban Trai Phi~u rieng le cua T6 ChCfCPhat Hanh cua lin phat hanh ngay 05/05/2020.

b. Truong hop bilt ky tai lieu, HOp d6ng nao lien quan d~n lin phat hanh Trai Phi~u c6 quy dinh khac
bier voi quy dinh tai Cac Di~u Kien Va Di~u Khoan Cua Trai Phi~u nay, thi guy dinh tai Cac Di~u
Kien Va Di~u Khoan CCIaTrai Phi~u nay se duqc U'LItien ap d1,lng.

c. Phl;! thuQc vao Di~u 5.13 - HQi Nghj Nguai Ngu(Ji So' HCi'uTrai Phi~u quy djnh t?i Cac Di~u Ki~n Va
Dibu Khoan eva Trai Phi€u nily, b§t ky Nguai SfYHCi'uTrai Phi~u nao cling c6 quy~n yeu du bAt ky
ben co nghla V~l thea tai li~l! nay pMi tlwc thi mOt ph~n ho~c toan bQ Cal,; Di~u Ki~n Va Di€u Khoan
C('!a Trai Phi~u ma khong dn c6 Sl,f d6ng y cLla b§t ky ben n110khk

d. Cac Di~u Ki¢n Va Di~L1Khoan CLIa Trai Phi~u nay c6 hi~u 11,l'cphap ly va rang bUQc cac ben sau
day:

- T6 Ch(fe Phat Hanh.

- T6 Ch(rc Tu' V§n va D~i Ly PMt Himh Tnii Phi~u.

- T6 ChCrc D~i Di~n Ngucri SO'HCIUTrai Phi~u.

- Tf>ChCre 8?i ly Quan Ly Hi Khoan Trai Phi~u.

- T6 ChCrc Di;1iLy Dang Ky LUll Ky va Quan Ly Tnii Phi~u.

- T6 ChCfe Baa Lanh Thanh Toan Trai Phi~u.

- NgLr6i SO'Hli'll Trai Phi~u.

5.16. Lu~t Ap dl,mg

Cac Di@u Ki~n Va Di@u Khoan Cua Trai Phi~u se duQ'c di~u chinh va giai thich thea lu~t phap Vi~t
Nam.

~I

5.17. GHli quy~t tranh chfip

MQi tranh chAp phat sinh tlr ho~e lien quan dSn Cae Di~u Ki~n Va Di~u KhO<ln Cua Tnli Phiell nay
i se ouqc chlly~n o~n va giai qlly~t tranh chAp se duqc c1ua ra giai quy~t t?i Toa an c6 th~m quy@n thea
.~ quy djnh v~ phap ILI~tt6 t1,lngeLla Vi~t Nam.

6. Quy~n ella Nha <lllu to' So' Hu'u Trai Phi~u

)#" - Du'Q'c thanh toan d~y du ti€n g6e va lai khi o~n h?n thanh toan theo quy dinh ella m6i I~n phat hanh;

'{ DLfqCehuy€n quy~n so' hUll dLl'6i hinh thCrc mua, ban, cho, t~ng, trao d6i, thlra k~ thea qui djnh cua
phap lu$t;

- Cae qUY~1l va nghTa V~Itheo quy djnh t~i Cae Di~u Ki~n Va Di€lI Khoan Cua Tnii Phi~lI nay va phap
lu~t hi~n hanh.

7. NghTa v ....eua Doanh nghi~p phat himh Trai phi~u

- Cam k~t eong b6 thong tin tnr6e l~n phat hanh thea quy dinh phap lu~t hi~n hanh;
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- Thanh toan ti~n g6c va liii cho Ngiroi So Hlru Trai Phi~u;

- Su dung s6 ti~n thu duoc nr phat hanh trai phieu theo dung muc dich dii cam k~t voi nha d~u nr;

- Thuc hien d~y du nghTa V~I cong b6 thong tin va chju trach nhiem v~ tinh xac thuc cua cac thong tin
dii cong bo;

- Co nghla V~I xac nh~n viec chuyen quyen So' huu diroi hinh thirc mua, ban, cho, tang, trao d6i, thira
k€ thea yeu du cua nguoi So' huu trai phi~u va phu hop voi qui dinh cua phap luat;

- Cac nghia VI,I khac thea quy dinh cua phap lu~t hien hanh.

8. Nha d~u tu mua trai phi~u t....danh gia nurc de) rui ro trong vi~c d~u tu trai phi~u, han ch~ v~
giao djch trai phi~u du(.)"cd~u tll"va t....chiu trach nhi~m v~ quy~t djnh d~u tll"cua minh

i
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v. ICE HO~CH SU Dl)NG TIEN THU DUQC TU LAN PHAT HANH vA KE HO~CH
THANH TOAN COC LAI ClIO NHA BAu Ttl

1. K~ hoach sii' dung ti~n Ow chnyc til' llill phar hanh Trai phi~u

Ti~n thu duoc tLI'h~n phat hanh Trai Phi~u se duoc Sll' dung o~ hop tac oftu tu voi Cong ty c6 phan T~p doan
FLC o~ phat trien Hang muc The FLC Coastal Hill Quy Nhon va 29 Villas thuoc OIJ an Khu 00 thi du ljch
sinh thai FLC Quy NhO'I1.

Thong tin DI.1' an: xem chi ti~t 6' Phftn III, Muc 5,2.1.

2. K~ hoach thanh toan nQ'g6c va lai Trai phi~u

Nguon thanh toan g6e va lai Trai Phi~u khi o~n han se duoc darn bao tir Doanh thu ban Can h() Khach san
The FLC Coastal Hill Quy NhO'Il va Doanh thu ban Biet thtr Coastal Villas thuoc DIJ an Khu 00 thi du lich
sinh thai FLC Quy NhO'Il.

Trai Phi~u duoc huong Iili k~ tLI'Ngay Phar Hanh eho o~n nhung khong bao gorn Ngay Dao H<:tI1hoac eho
o~n nhung khong bao g6m ngay T6 Ch(rc Pha! Hanh hoan thanh cac nghia V~Ilien quan t01 Trai Phi~u 00,
Liii ITai phi€u ouqc thanh toan sau oinh ky 03 (ba) thang m()t Iftn (m6i ngay 00 gQi la m()t "Ngay Thanh Toan
Uii") hoi;ic vao Ngay Lam Vi~c ti~p thea ella Ngay Thanh Toan Li'i,in~u Ngay Thanh Toan Liii khong phai la
Ngay Lam Vi~c.

TrLI'khi oU'Q'emua l;:titnr6e h<:tJlho~c hLIYb6 tmoe h;:tn theo oi~u ki~n va oi~u khoim Trai phi~u, toim b() g6e
Trai Phi~u se oao h;:tnva oLrqc thanh lOan bing m~nh gia vao Ngay Dao H<:tJl.N~u ngay Ira g6c khong phfu la
Ngay L~m Vi~c thi \fi~c ~h,an~.t(;i'n ;,.!~<hrQ'~ tlwc hi?n vao }Jg~yLaa:, Vi~c ngay sau ngay 00,

Dan vi tinh: 1.000 VND

Dong tien til' hOl;lt
(437,031,250) 40,750,000 38,698,750 31,931,250 22,162,500 9,738,750d{lng kinh doanh

Dong ti~n vito 317,250,000 43,875,000 81,000,000 76,275,000 62,550,000 40,275,000 13,275,000
L<;yiI1hu~n dlfQ'C

317,250,000 4:;.875,000 81,000,000 76,275,000 62,550.000 40.275,000 13,275,000chia tLr D~ran
~

, Dong ti~n fa 480,906,250 40,250,000 37,576,250 30,618,750 18,112,500 3,536,250 i ::)
~ ~Chi gop v611 hgp

450,000,000 450,000,000 0 0 0 0 0
.(

, i tae kinh cloanh~
j Tra liii tnli phi~LI 161,000,000 30,906,250 40,250,000 37,576,250 30,618,750 18.112,500 3,536,250
Dong ti~n til' ho~t

450,000,000 0 20,000,000 30,000,000 30,000,000 20,000,000 ~). d(ing hli chinh
I.V611 !~rco (+) 100,000,000 100.000,000 0 0 0 0 0
2.Vay tnli phi~u

350,000,000 350,000,000 0 0 0 0 0(+)

3.Tra goc TP (-) ~50,000.000 0 0 30,000,000 70,000,000 120,000,000 130,000,000

~ 4. Thl! hf,i \(\n
450.00.0,000' . a '0. 50,000,000 .100,000,000 150,000,000 150,000,000HTK[) (I-)

:" I,

Dong 'i~n rong 12,968,750 40,750,000 58,698,750 61,931,250 52,162,500 29,738,750; clia dl;l'an
Dong ti~n tich

12,968,750 53,718,750 112,417,500 174,348,750 226,511,250 256,250,000lii~ -- ----
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VI. TRUE

Ban trinh bay v~ thud trong phdn nay dua tren ludt hien hanh tai Ngay phat hanh Ban Cong B6 Thong Tin
nay va phu thuoc vao bat ky thay a6i v~ ludt nao rnaco thi co hieu luc h6i t6 duac ban hanh sau ngay phat
hanh Ban Cong B6 Thong Tin nay. Nhiing noi dung tom tilt duoi ddy khong phai la nhiing phdn tich co tinh
roan dien v~ cac diem c6n luu )!v~ thud co [hi anh huang tai quydrdinli mua, so hiiu hoac ban Trai Phidu va
khong 11176111!'Il(IC dich -giai quyet CGIC vdn aJ vi thud a6i voi tiLt co cac Nhit D6u tv. mot s6Nha Ddu TU' (nhu
nguoi moi gioi chung khoan hoac moi gioi mua ban hang hO£1) phai wan thea cac quy dinh rieng.

Thu~Thu Nh~pCa Nhan

rip dl!ng oJi vui cd n/t(lI1 cu·tru

Ca nhan cu trLI.thea quy dinh clla Lu~t thu€ thl! nh~p ca nhan, la ca nhan (i) c6 m~t t~i Vi~t Nam tlr 183 ngay
lrei' len tinh trong mot nilm dU'011glich ho~c tinh thea 12 thang lien tvc k~ ttl' ngay d~u tien c6 m~t t~i Vi~t
Nam; ho~c (ii) c6 nui (J thu(mg xuyen t~i Vi~t Nam, bao g6m c6 nui (J dang ky thuong trLl ho~c c6 nha thue
d~ (J t~i Vi~i Nam thea hqp d6ng thue c6 thai h~n.

Thu nh?P tlf ho~t dong d~u tll' chLmg khoan CLIanM d~u ill ca nhiin la d6i tuqng chill thu~. Cv th~, ti~n lill
Trai Phi€lI ma cae nha d~lI tu ca nhiin la ca nhan CU' trLIse chiu 5% thu~.

Ngoai ra, thu nh~p ttl' chuy~n nhuQ'ng Trai Phi€u cua nha d~u tu la ca nhiin CLI' trLI se chiu thu€ suitt la 0, 1%
tren gia ban Trai Phi€u ttrng I~n.

rip tLl!ng oJi vui cd nh{1I1klt{mg cu' tru

Nha d~u tll' la ca nilan kh6ng ell' trLI c6 thu nh~p tll' lai Trai Phi~u se chiu thu~ 5% tren s6 ti~11lai Trai Phi~lI
nh?n dLl'Q'Cva chiu thll~ suitt 0,1% tin11tn'!n gia ban Trai Phi~u khi cl1uy~n nl1Ll'Qllg.

Thu~Thu Nh~pDoanhNghi~p

Thea quy dinh hi¢n h~;l1h,thu~ thu nh~~) doanh nghi~p Vi~t Nam dLl'ycap dvng d6i vui mQi t6 chLl'c thlfc hi~n
ho~t dong thu"ffi'lg l11~i.dich V~Iho~c kinh doanh t~i Vi~t Nam c6 IQ'i nhll~ phat sinh t~i Vi~t Nam tlr ho~t
dong thuung Ill<:li,dich V~Iho~c kinh doanh d6.

Ap dl!ng oJi vu; doan" nghirp Virl Num

Doanh nghi~p Vi~t Nam, thea quy dinh clla Lu~t thll€ thu nh~p doanh nghi~p, la cac doanh nghi~p va t6 chLrC
kinh doanh oU'Q'cThanh I~p va ho~t dong t~i Vi~t Nam.

Thu nh~p tLI'liii Tnii Phi€u va thu nh~p tll' chuy~n nhuQ'ng Trai Phi~u dLl'qc coi la thu nh~p chiu thu~ khac clla
1110tdoanh nghi~p Vi~t Nam va oUQ'Ccong gOp vai thu nh~p chiu thu€ tll' ho~t dong san xuitt kinh doanh cua
doanh nghi~p d@xac dinh tl1U~thl! nh~p doanh nghi~p chung cho doanh nghi~p thea mLrc thu~ suitt cv th~
oUQ'cap d~lIlg cho doanh nghi~p d6 (k~ tll' ngay 01/01/2016, thu~ suitt thu~ TNDN la 20%).

Ap d~lI1goJi vui doal11tnghirp I1tfUCngoiti

Doanh nghi~p ml'6c ngoai. thea quy dinh CLlaphilp lu~t v~ thu~ tim nMp doanh nghi~p, la cac doanh nghi~p
va tf> chLl'c dll'qC Thanh l~p thea philp lu~t nu6c ngoai. Doanh nghi~p nuac ngoai con dll'Q'c gQi la nha th§u
Iluac ngoai hay nha th~u ph~1nu6c ngaai thea Thong tll' 60/20 12/TT-BTC ngay 12/4/2012.

Doanh nghi~p nu6c ngoai c6 thu nh~p ttl' liii Tnii Phi€u se phili chill thu€ thu nMp doanh nghi~p vai thu~
su~t b~llg 5°/e tren lai nh~n duqc.

Trong khi do rhLi nh~ptLI'chi.iyen ril:;li:0'n~(rnii Phi~ll se ph~i 'chiLl tnu€ thu nh~p doanh nghi~p vai thu~ su~t
b~ng 0.1 % tren t6ng giil tri Trai Phi~lI ban ra.

TlllI~ G ia Tri Gia Tang (VAT): phar hanh va chuy~n nhuQng trai phi~u khong la o6i tUQl1gbi tinh VAT.
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VII. THONG TIN CHUNG

1. Tranh tung

Khong co V~Ikien tung hoac thu t~ICt6 tung nao chua giai quyet xong co lien quan hoac anh huang d~n T6
Chuc Phar Hanh hoac bat eLI'cong ty thanh vien nao ella T6 Chirc Phat Hanh hoac b~t cu tai san nao ella cac
cong ty thanh vien, rna V~Ikien hoac thu tuc do co the duoc xac dinh la b~t loi d6i voi T6 Clurc Phat Hanh,
co thS co anh huong b~t loi nghiem trong d~n di~u kien (tai chinh hoac cac van d~ khac), trien vong, k~t qua
hoar dong kinh doanh hoac cac cong viec chung ella T6 Chirc Phat Hanh va toan bQ cac cong ty thanh vien
ella Cong Ty, ho~e se co anh htrong b~t lqi nghiem trQng d~n kha nang T6 Chue Phat Hanh th~e hi¢n cae
nghTa V~IeLlaminh thea Cae Di~u Ki¢n Va Di8u Khoan CLlaTnli Phi~u ho~e cae v~n d~ quan trQng khae lien
quan d~n Tnii Phi~u.

2. C§p phep

T6 Ch(rc Phat H~U1hda co ouqe t~t ca nhDng ch~p thu~, phe chufut va gi~y phep dn thi~t dS phat hanh va
ban Trai Phi~u. Vi¢e phat hanh Trai Phi~u da dU'Q"eHQi d6ng quan tr! ella T6 Chue Phat Hanh ch~p thu~
thea Nghi quy~t s6 03/2020/NQ-HDQT ngay 29 thang 02 nam 2020.

3. Khong co A.nh hU'ong BM 19iNghiem tr(;mg

Khong co anh Imo-ng b~t lqi nghiem trQng nao v~ tinh hinh tai chinh ho~c kinh doanh ho~e tri~n vQng ella T6
Ch(re Phat Hanh k~ ttl' ngay 31112/2018 la ngay gfut nh~t ella bao cao tai chinh clla T6 Chue PMt Hilnh.

4. Cung c~p Tili Ii~u Lien quan

Ban sao cae bao eao tai chinh g§n day nh~t va cae bao cao lien quan se duqc cung dp t~i tr~1sO-ella T6 Ch(re
Phat Hanh.

5. Cong Ty Ki~m Toan

Cae bao eao tai ehinh ella T6 ChLre Phat Hanh duqe tham ehi~lI dS tham khao trong Ban Cong B6 ThOng Tin
nay duqe tdeh tCrbao eao taj ehinh kiSm toan do Cong ty TNHH Ki~m toan FAC nam 20 18 k~t thue t~j ngay
31/12/2018 Ctinh ct~n va t{lingay 31112), bao cao tai ehinh k:i~m toan do C6ng ty TNHH Kj~m toan va Dinh

t: gia ATC nam 20J 9 k~t thuc t;:ti n~ay 31/12:'2019 va eac thong tin kh,'\c co lien qllan ct~nBan C6ng B6 ThOng
Tin nay.

.',.
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VIII. cAc DOl TAc LIEN QUAN DEN LAN cHAo BAN

1. TO CHUC TlJ'vAN vA D~I LV pIlAT HANH

CONG TV CO PHAN CHlrNG KHoAN ouoc TE ~T NAM (VIS)

T~ng 03, 59 Quang Trung, phuong Nguyen Du, Quan Hai Ba Tnmg, Ha NQi, Vi~t Nam

2. TO CHlrC D~I LY DANG KY UrU lIT vA QUA.NLV TRAI PIDEU

CONG TV CO PHAN CHUNG KHoAN ouoc TE VI~T NAM (VIS)

T§ng 03, 59 Quang Trung, phuong Nguy~n Du, Quan Hai Ba Trung, Ha NQi, Viet Nam

3. TO CHtrC D~I LV QUA.NLV TAl KHOA.N TRAI PIDEU

NG,.\N HANG TMCP PHU'ONG DONG - CHI NuANH KHANH HOA

Dia chi: 89-89/\ Yersin. plurong Phuoug Sai. TP Nha Trang. tinh Khanh Hoa

4. TO CH(JC BAOLANH THANH TOk." TRA.I PHIEU

NGAN HANG TMCP PHU'oNG DONG - CHI NHANH KHANH HOA

Dia chi: 89-89/\ Yersin, phuong PhUOl1g Sai, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa

5. TO entre D~I DI~N NGU'01 SO HUU TRAI PHIEU

thea quy dinh t(:1iHQ'p d6ng D(:1iDien Nguoi SO'Hfru Trai Phieu

6. TO CH(J'C KIEM ToAN

CONG TV TNHH KIEM ToAN FAC

Dia chi: 64/4 Duong DHT. Phuong Dong Hung Thuan, Q.12, TP.HCM

CONG TY TNHH KIEM ToAN vA DJNH GIA ATC

Dia chi: T§ng 6, Toa nha Vi~tA,S6 9, Ph6 Duy Tan, Phuong Dich V9ng H~u, Quan du Giay, Tp
HaNQi

(

r
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IX. CAC RUI RO CO THE XAY RA LrEN QUAN DEN LAN PHAT HANH TRAI
PHIEU

Nha adu tLCnen xem xet cdn trong cdc nhdn t6 rtii 1'0 vc'tkhong chac chan ducc mo ta ben duai, cung voi cac
thong tin trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. Hoat a9ng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoac kit qua hoat
dong cua r6 ChLI'CPhat Hanh co thi bi anh huang beit L9'i dang ki boi beit ky rui ro nao trong 56 do. Nhiing
rui ro dLr(YC}]1() lei duoi day kh6ng phai La nhimg rui ro duy nheit lien quan din T6 Chirc Phat Hann hoac
Trai Phidu. Nhiing rui ro va nhicng kha nang khong chac chan khac ma T6 Chuc Phat Hanh hien khong bid,
din, hoac cho La khong quem trong, cling co thi anh huang beit L9'i din viec ddu ILl' vao Trai Phiiu.

1. Rui ro v~ kinh t€
Thay d6i vJ diJu ki¢n kin/t Ii, chfnll tri, p/uip Ii va chinlt sac" 0' Vi¢t Nam co tit; {mh IllrO'ng dang ki va
h(7t /(J'i (Tin cfmg vi¢c kin" doa,,", tinh /tluh tai chill/t, kit quit "0(11d(jng kin" doanlt va trMn v{Jngeu" TO
C/tirc Plui! Hilll"

Titt ca doanh thu cLlaT6 Ch(fC Phat Hinh d~u phat sinh a Vi~t Nam. T6 Ch(rc Phat Himh phI,! thu<)c va~ cac
di€u ki~n kinh t~, crunh trj, phap ly va chinh sach a Vi~t Nam ma cac di~u ki~n d6 khac bi~t v6i cac di~u
ki¢n 0 cac mr6c co n€n kinh t~ phat tri~11hon xet tn!11cac khfa ql11h quan tn.mg, bao g6m ca m(rc d<)can
thi¢p cLlachinh phLI,t1:[I:lheI(>pbat tri~n'LJ6c1'd<)AallgtrU'()ng~'quan Iy ngo;;ii h6i, ki~m soat ILrong va gia ca, va
h~n ch~ d6i vo'i hang bOa xuitt nh~p kh~u, M?c du k~ tll' cu6i nhUl1g nam 1980 chfnh phu Vi~t Nam da thl,!'c
hi~n nhi~u bi~n phap chu tr9ng d~n vi~c Slr d~mg tac d<)ng thi tnrOng d~ cai cach kinh t~, vi~c giam sa hQu
nha nu'O'cd6i vO'itu Ii~u san xu~t va vi~c thi~t l~p b<)may quan Iy ccii ti~n trong cac doanh nghi~p, m<)t phcln
dang k~ tu li~u san xw1t a Vi~t Nam v~n thu<)c sa huu cLla chinh phll Vi~t Nam, Cong vi~c kinh doanh, tinh
hin]1 tai chinh, k~t qua ho~t d(>ngkinh doanh va tri~n v9ng cLlaT6 Chuc PMt Hanh co th~ bi anh huang b~t
19'ibo-i l1.hO·ngthay d6i chfnh sach va bi~n phap d6.

M?c du n~n kinh t~ Vi~t Nam da tang truang dang k~ trong nhung tMp ky qua, ty 1~tang truang vfut khong
d6ng d~u, ca v~ m?t dia ly lfut giu'a cac nganb kMc nhau clla n~n kinh t~. Chinh phLlVi~t Nam da thlJc hi~n
nhi€u bi~n phap khac nhau d~ khuy~n khfch tang tHrang kinh t~ va huang dfut phiin b6 cac ngu6n I~rc,MOt s6
trong cac bi~n philp nay co th~ mang l<;1iIqi lch cho t6ng th~ n€n kinh t~ Vi~t Nam. nhLl11gco kha nang tac
d(>ng tieu qrc d~n T6 ChLfCPhat Hanh, Chfutg hl;ll1,di~u ki~n tai chinh va k~t qua hOl;ltd<)ng kinh doanh cLla
T6 Cht:rc Phat Hanh co th~ bi anh huong bllt lqi bo-i vi~c tang lai su~t d~ ki~m soat t6c d<)tang tmong kinh t~,
Cac bi¢n phap d6 c6 th@lam giam hO<;1td<)ng kinh t~ 0- Vi~t Nam, tir d6 c6 th~ anh huang b~t 19'id~n cong
vi¢c kinh doanh, tinh hinh tai chinh, k~t qua hO<;1td<)ng kinh doanh va tri~n v9ng CLlaT6 Chuc Phat Hanh va
cling c6 th~ lam tang chi phi v6n vay cLlaT6 Ch(rc Phat Hanh,

ChinJ1 phll Vi~t Nam co th~ can thi~p van n~n kinh t~ Vi~t Nam va d6i luc t<;1ora nhLil1gthay d6i quan tr9ng
v€ chinh sach, bao g6m ca vi~c thay d6i v~ co ch~ ki~m soat luong va gia ca, quan Iy v6n va ngol;li h6i va
hl;lllch~ d6i vo-i hang Xl1~t kh§l1 va;ho~c 'nMp lrJ1ftu.C6ng vi~c kiJlh doanh, tinh hinh tai chinh, k~t qua hOl;lt
d(>ng kinh doanh va tri~ll V9ng CLla16Chll'CPMt Ranh c6 th~ bi anh huang b~t Iqi tir nhQng thay d6i chinh
sach d6.

:I
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j Tinh hinh kinh t~ Vi~t Nam cling anh 11U'(mgdang k~ d~n ho~t d(>ngkinh doanh cLlaT6 Chuc PMt Hanh. Cac
y~u t6 da va co kha nang ti~p t\.ICanh huang b~t lqi d~n n~n kinh t~ Vi~t Nam bao g6m cac nguy co bung
phar b¢nh dich do cae y~u t6 trong nu6c ho~c ngoai nu6c; bi~n d<)ng ty gia; ty 1~1~ pMt cao va vi~c Ngan
Hang Nha Nu'O'cVi¢t Nam tang liii su~t; thay d6i v~ thu~; cac thien tai, bao g6m ca s6ng thftn, bOa hOl;lll,lu
I\ll va cac tham h9a tLrOllgt~rkhac; thay d6i gia diiu; S\f phat tri~n v~ chinh sach, chinh tri ho~c kinh t~ khac a
Vi~t Nam ho~c anh huong d~n Vi~t Nam. va cac xu hu6ng kinh t~ toan du mang tfnh tieu cl,!'cbao g6m
khLmg hoang kinh t~ toan du d~n d~n nhC'rngd9t di~u chinh tren thi tmong bfrt d<)ng san va chung khoiln,
thi~u ngu6n cung v6n, suy giam mang tinh h¢ qua d6i v6i hOl;ltd<)ng dftu tLl'mr6c ngoai va dinh tr~ tang
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truong kinh t~.

T6 Chirc Phat Harm khong th~ dua ra bdt ky bao dam nao lien quan d~n SIJ phat trien cua nen kinh t~ Viet
Nam trong nrong lai. M(>tdot suy thoai cua n@nkinh t~Vi~t Nam CClth~ anh huong bdt loi dang k~ d~n cong
viec kinh doanh, t11111hinh tai chinh, k~t qua hoat dOng kinh doanh va trien vong cua T6 Chuc PMt Hanh.

Mt'rc dO lam pluit cao v{l/lii sufif cuo if Vi¢f Nam co tid iinh hutrng bOt /(J'i din tinh hinh tai chinh wildt
qUrlllO{lt d(Jng kin" doanh cua Til Clute Pit/it Hanh

Tel' nam 20 I I tro v~ truce, ty 1¢ I~ phat cua Viet Nam luon 0' mire cao hai con s6. Tuy nhien, trong giai
doan 2011-2016, Ngan hang Nha nuoc Viet Nam dii di~u hanh chu d(>ng, linh hOC;ltcac cong c'" chinh sach
ti~n t¢, ph6i hqp ch~t che v6i chinh sach tM kh6a gop phk quan trQng trong ki~m soat va dua l<;lmphar 0'
I11trccao 13% vao thang 8/2011 xu6ng con 4,74% nam 201\8, P,5f>Olocho nam 20Nrva P,5QIo cho nam 20l\BK
Nam 2019 khep l<,tiv6i mtrc lC;lmphilt thdp ki h,IC,chi tang 2,79%. M{lc dli tY 1¢IC;lmphat dU'qc duy tri 0' lTItrc
6n dinh trong m(>t vai nam trO' lC;liday, khong th~ bao dam r~ng n€n kinh t~ Vi~t Nam se khong l{lp lC;licac
giai dOC:llllC;lI11phat cao [rong tnong lai, d~c bi~t trong thc,.igian tm khi n€n kinh t~ duqc d",·bao la tang truOng
nhanh tro lC;li.Ben cC;lnhd6, vi~c duy I'ri ti€n d6ng (VND) l11<;lnhcua Ngiin hang Nha mr6c bUQc co quan nay
lien t~ICdua ra cac cam k~t giCi'6n dinh ty gia, ban ngoC;lit¢, ... lam cho liii sudt VND luon trong trC;lI1gthai cM
tang. ~u lC;llnphat va 0' Vi¢t Nam tang cao dang k~, thi chi phi clla T6 Chtf'c PhM Himh, bao g6m ca chi phi
nguyen li¢u tho, chi phi tra Inong nguai lao d9ng, chi phi nhien Ji¢u, chi phi v~ chuy~n, chi phi xiiy d",ng,
chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac dlJ ki6n se tang. N~u T6 Chuc Phar Hanh khong th~
chuy~n cac chi phi va phi t6n gia tang nay vao gia ban cho khach hang, thi cac chi phi d6 se co th~ anh
hm'mg bdt IO'idang k~ d~n tinh hinh tai chinh va k~t qua hOC;ltd(>ng kinh doanh cua T6 Chtrc PhM Hanh.

Ngoai ra, T6 ChtlC PhSl Hc1nh kh6ng .bio q.ihn r~llg chinh ph~: Vi~l Nam s0 kh6ng ti~p t~ICth~rc hi¢n cac
chinh sach ch6ng 1C;l111phar, bao g6m ca vi¢c cdm tang ho{lc hC;lnch~ tang gia ca 111(>ts6 m~t hang va san ph~m
do chinh phCIki€111soat.

N€n kinll 1€ Vi¢t Nam vall cim ph(ii chiu cac nli ro giln Ii€n vui mOt n€n kinh Iimui n6i

N~n kinh t~ Vi~1 am v~n phiii chiu clk nii ro g~n li~n v6i n~n kinh t~ m6i n6i. Cac nha delu tU' t<;licac thi
tnrcmg m6i n6i, nl1U'Vi¢t Nam, nen lUll y rfuIg cac thi tl"U'OngmOl n6i nay co th~ ti€m fuJ nhi€u rui ro hem cac
n~n kinh t~ da phat tri~n, trong l11(>ts6 tl"U'OnghQ'P bao g6m rui fO dang k~ v~ kinh t~ va phap IY. Han th~
nO'a, nhCing thay d6i chinh sach quan Iy cCing nhu vi¢c di~n giai v€ m~t phap I)' d6i vm phap lu?t ap dvng co
th~ gay ra cac h¢ qua kh6ng luO'ng tmoc rna co th€ iinh hUO'ngb<lt Iqi d~n h01,1td(>ng kinh doanh trong mr6c.
Cac nha d~LJtLr cling nen Iml y r~ng cac n€n kinh t~ 1116in6i nlm n€n kinh t~ Vi~t Nal11 thtro'ng bi~n d6i m(>t
cach I1hanll ch6ng. Do d6. cac nlla d§u ttr nen th?n trQng trong vi¢c danh gia cac rLliro co lien quan va tLrdo
dua ra cac quy~t dinh d~u tn phD hqp co tinh d~n cac rui 1'0 do. Nhin chung, hOC;ltd(>ng d~u tu 0' cac thi
tnrcmg 1116in6i chi phU hQ'Pcho nhCmg nha d~u tu c6 t6 ch(rc va chuyen nghi¢p va co kha nang danh gia 1119t
cach toan di~n tclm quan trQng ella cac rui ro co lien quan.

2. Rui ro v~ lu~t phap

;~ M{}1 s6 Ihtty (liJi mO'i nhfit 1rong h¢ tht5ng pluip ((I v€ killh (/o(ln/t Bfit d(JngSflll co tId gf1y bOI/(li cho h(){P
,; {l(Jng kin" doanh ciia T6 Clurc P/uit Hanlt

,"
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Do tal ccl hOC:llciQl1g kinh doar;h 'cLlaT& ChllC Pnat Hanl! hi~ll dang duqc tien hanh tC;li\/i~t Nam, nen mQi
ho~t o9ng cLlaT6 Cht:rc Phar Hanh o~u chiu s~roi~u chinh cLlaphap lu~t va cac quy dinh cLlaVi~t Nam. HO<;lt
dOng kinh doanh B~t dQng san cua T6 Ch(rc Phat Hanh chiu s",' di~u chinh clla Lu?t Thuong MC;li,Lu?t Xiiy
D~rng, Lu?t D&t £)ai. Lu?t Nha a, Lu~t Kinh doanh Bdt dong san V.v. Trong do, Lu?t Kinh doanh Bdt d(>ng
san 1116i,Lu?t Nha a moi va Lu?t Delu Tu m6i duqc Qu6c H(>iban hanh cu6i nal112014 va dii co hi¢u h,rc til
ngay 0 I thang 07 nam 2015.
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Luat Kinh doanh B~t dong san moi va Luat Nha 6 moi se co mot s6 anh huang true tiep va trong y~u d~n
hoat d(ing Kinh doanh B~t dong san ella T6 Chirc Phat Hanh, Thir nhfrt la phap luat yeu du m6i doanh
nghiep phat trien nha 6' phai co duoc bao lanh cua mot t6 chirc tin dung d6i voi nghia vu hoan tfrt va ban giao
nha 6 da ban cho khach hang. Thu hai lil cac doanh nghiep Kinh doanh Bfrt d(ing san, truce khi ky hQ'Pd6ng
ban nha 6 cho khach hang, phai SLIa d6i giao dich th~ chap tren tai san du an (n~u co th~ chap) sao cho nha 6
se ban khong con nam trong pham vi th~ chap nira.

Thay d6i phap ly thu nhat se I~ii~n ,chq cac doanh nghiepphat tri~!1 cacsan ph;lm bAt d(ing san nM 6' phai
chiu them chi phi cAp bao I~nh tLI'cae t6 chll'e' tin dl,lng, Thay d6i phap Iy tM hai, trong khi con co nhi~u di~m
chua 1'6rang, CO' th~ t':10ra ganh ni;ing vS thLIt~ICcho cae t6 chlrc tin d~mg mU6n eho vay phat tri~n d~1'an nha
6, dftn d~n tang chi phi CO' h(ii va chi phi d§u tu' eLladoanh nghi¢p phat tri~n bAt d(ing san. Ole thay d6i v~
khung phap Iy d6i vai thi tmong bat d(ing san nhu khai quat 6' tren dSu CO' ti~m nang gay anh huang bfrt IQ'i
dang k~ d~n doanh thu va ho;;tt d(ing kinh doanh eua T6 Chll'e PhM Hanh, £>anh gia m(it cach khai quat,
khuon khd phap Ill?! va ehinh sach tac d(ing d~n nSn kinh t~ va di~u chinh cac hO':1td(ing kinh doanh va
rlmong m~i 13duQ'Cphat ni~n k~ tLI'khi ehinh sach "d6i m6i" b~t dclu nam 1986 va viin dang trong giai do;;tn
d§u phar tri~n. Trong nhCrng n5m g~n day, m~c du h¢ th6ng phap Iu~t cua Vi~t Nam dii duQ'c so;;tn thao eong
phu, minh b':1ehh011d~ eac nha dclu tu' d~ ti~p c~n, nhung Sl,l'khong ch~c ch~n va nhung van d~ phap Iu~t hi~n
co trong cae van biin Iu?t viin anh hu6'ng d~n cae van ban huong d§n thi hanh va anh hu6ng d~n cae hO':1t
d(ing kinh doanh cLlacae doanh nghi~p.

Khi h~ th6ng phap lu?t Vi~t Nam phat tri~n, nguo'i ta ky vQng r~ng s~ khong nhAt qUM va khong eh~e eh~
eLla cae quy dinh phap lu?t se dUQc giiii thieh va I~nnr6 thea cac quy dinh phap Iu?t mai va cae lu~t eli se
du'Qc thay th~ ho~c sua d6i. Kho co th~ d~ doan dU'Qekhi nao h~ th6ng phap lu~t eua Vi~t Nam se d<;ltdUQ'e
mtl'e ch~c ehful va e6 tinh tien li~u duQ'c nIm h~ th6ng phap Iu~t eua cac n~n kinh t~ phat tri~n khac. M~t
khac, vi~e eong nh?n va eho thi banh phan quy~t eLlatoa an, trung tam trQng tai va eae co quan hanh ehinIl
Vi~t Nam trong tnl'o11ghQp e6 tranh ch~p xiiy ra vftn eon chua eh~e ch~.

Phftp /u(it fInd Vii! NatirthaYifJi

TAt ea eac lu~t va quy dinh v~ cae khOl:lnthu8 ehinh 6 Vi~t Nam (bao g6m thu~ gia tri gia tang, thu~ thu nIl~p
doanh nghi~p, thu8 thu nh?P ea nMn, phi ban quySn) dll thay d6i dang k~ k~ tLI'ngay I thang I nam 2009 va
viin dang ti~p tl,ledUQc b6 sung va laIn r6 d~ dap lIng yeu cclu thl,l'etien khi c6 cae van d~ pMt sinh trong qua
tlinh thu va l1(ipthu~. NhCrng thay d6i v~ tinh tr;;tng thu~ ho~c eae quy djnh pMp Iu?t v~ thu~ ho~e cac each
di~n giii khac nhau v~ phap lu~t va chinh saeh thu~ (J Vi~t Nam c6 th~ gay iinh hu6ng b~t IQ'id~n hO':1td(ing
eLlaT6 Chtl'c PhM Hanh.

3. Rili ro v~ngimh

Tii Chirc Pluil Him" IW!I! i/(Jngtrong linh v!l'cco nhi~u rili ro

Nganh ngh~ kinh doanh ehinh eLlaT6 Chlle Phat HanIl la kinh doanh b~t d(ing san. N~u co S~I'iinh hU'ong bcyi
cae di~u ki~n kinh t~ ho~c eac thay d6i, diSu ehinh lien quan d~n eac van ban phap lu~t thi se e6 anh huang
tr~l'cti~p d~n tinh hinh kinh doanh eLlaT6 Chue Phat Hanh.

HO[J! i/(Jngkinh (/0(11111cila Tii Chirc Pluit Hill1h i/oi hoi v6n i/au It( /O'nv" tinh san co cila ngu{m v6n i/o
co tId hi "(111 chi

Kha nang phat tri~n hO':1to(ing kinh doanh eLlaT6 Ch(lc Phat Hanh d6i hOi v6n 16n va ph~l thu(ie VaGkha
nang huy d(ing v6n tLrcae ngu6n nhu v6n ehLIsO'hCm, tai trQ'thOng qua vay nQ', tiSn ban can hQ, nha 6', thu
phi thue m~t b~Qgt:fong,ca.e p~t. qi)ng s?.n tt.l' kMc-h hang va dong ti~n khac ttl' cae khoan d§u tu hi~n t;;tieua
T6 Chl!C Phat Hanh.

T6 ChCrc PhM Hanh se dn ngu6n tai trQ'b6 sung lOll d~ tai trQ eho cae dv an phat tri~n b~t dQng san ma T6
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Chirc Phat H~U1hdang co k~ hoach mua, d§u tir va phat trien,

Su S~J1 sang v€ von nr cac nguon ben ngoai va chi phi tai tro nlur v~y phu thuoc VaGmot s6 y~u t6 VLl"Q"tqua
kha nang kiem soar cua T6 Chirc Phat Hanh, nhu la:

• Cac di~u kien thi tnrong v6n va kinh t~ noi chung, lai suat, han mire tin dung cua cac ngan hang;

• Cac quy dinh khat khe hon cua phap luat v~ cac t6 chuc tin dung va chung khoan co the anh huong
toi cac n6 luc huy dQng von cua T6 Chirc Pilat Hanh; va

• Tinh hinh kinh t~ (J Viet Nam va tren th~ gioi.

Kh6ng th@bao dam rang T6 Chirc Phat Hanh se nhan dUQ"cSl,l' tai trQ"c§n thi~t tLl"cac ngu6n I~rc ben ngoai
VaG thai di~j"Yj"v6igia tri hb~e v6i"'chi phi {ill d8.dap,Ung cac yeu C~ll cOaT6· Chtrc' Phat Hanh. Ngoai sv s~n
co v~ v6n tt.,. cae ngu6n ben ngoai, tbu nh~p Clla f6 Ch(rc Phat HiLnh se dUQ"cSlr d~mg mQt ph§n d~ tai trQ"cho
cac d~r an b~r oc)ng san va ngu6n thu nh~p do Il;Iiph~1thuQc VaGdoanh thu tLl"cac d!,f an hi~n tl;li v6n dT ph~l
thu<)c VilOnhu du ella khach hang va cac di~u ki~n cLla thi truang b~t d<)ng san. Vi v~y. kh6ng th~ dam bao
r~ng T6 Ch(rc Phat Hanh se co th~ tai trQ"du cho vi~c phat tri@n dv an. N~u T6 Ch(rc Phat Hanh kh6ng th@
bao dam co dll v6n nc)i bQ ho~c v6n ben ngoai d~ tai trQ"cho cac dv an phat tri@n b~t dc)ng san, kha nang tht,J'c
hi~n ho~c hoan thanh cac dl,l'an nay co th~ bi imh huong va gay anh huong bfit lQ"id~n hOl;ltdQng kinh doanh,
tinh hinh tai chinh ho~e k~t qua ho~t dc)ng cua T6 Ch(rc Pilat Hanh.

T6 C/Ufc Plnit Himh co tM g(ip phiii cac riii ro phdt sinh til' giti cii, ngu{m cung va chOt lU'(J'fIgnguyen v(1I
/ifu

D~ xay dt,J'ng cac cong trinh mai, hOl;ltdQng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va k~t qua hO<;lldOng eua T6
Ch(t'c Phat Hanh chiu anh huong 16n cLla gia ca thi tnrang v~ nguyen v~t li~u, nhfit la xi mang va s~t thep la
hai l11~thang ph~1 thuQc VaGcung va du trong mr6c va qu6c t~, thu~ nh~p kh~uJxu~t kh~u, thu~ trong mr6c
va cac y~u t6 khac VLl"Qtqua kha nang ki~m soat cLlaT6 Ch(rc Phat Hanh.

S{I' C{lI1htranh ngay c(mg tiing tren thi trU'ung bOt d(Jng san Virt Nam co thi anh hu'iing bOt l(1i din khii
niing sinh lui dia T6 Cht'I'C Phdt Hanh

Trong nhOllg nam g§n day. lllQt 56 IUQng lOll c:k cong ty phat tri~n b§t dOng san da va dang b~t d~u ti~n hanh
phat tli~n eae d~r an b~r dc)ng san. bao,g6m vi~c 1110- r(>ng v~ guy rn6 va tinh phLrc tl;lP tren kh~p Vi~t Nam.
Vingroup, Phl! My Hlrng, Novaland GI'OUp, D<;liQuang Minh va Keppel Land (Singapore) la nhO'ng d6i thu
c~nh tranh live ti~p hi~n nay cua T6 ChLrc Phat Hanh. Voi t~m nhin chi~n lu9'c dai hl;ln va ti~m I~rctai chinh
vCing vang, d~r doan day se la nhQng d6i thu cl;lnh tranh chinh trong nhQng nam ti~p theo d6i voi ho~t dQng
kinh doanh Clla T6 Ch(rc Phat Hanh. Kh6ng co gi co th~ bao dam ring T6 Chuc Phat Hanh co th~ qnh tranh
thil11h cong vo-i cac (t6i thLI hi~n t(;li va ti~m nang nay ho~c phai tang chi phi d~u tu' cllo cae hO~l dOng ti~p
thi/quang ba thu'Ong hi~u d@c~nh tranh v6i cae d6i thll nay. N~u T6 Chuc Phat Hanh khong th~ dap (mg
nhO'ng thay d6i v~ di~u ki~n thi tfU'ong ho~c thay d6i v~ nh0l1g chinh sach uu tien danh cho khach hang lllQt
cach hi~u qua so v6i cac d6i thll c~nh tranh cua T6 Ch(rc PMt Hanh, hO(;ltd9ng kinh doanh, di~u ki~n tai
chinh va k~t qua k~t qua ho~t dc)ng ella T6 Ch(l'c Phat Hanh co th€ bi anh hu6ng bfit lQ"inghiem trQng.

;j T/ufnh cij"g ella nufi linh V{I'C kinll £loan" P"{i thuf)c vitO khii 11(Ingflip t{ie tuyin d{lI1g "ay gil; t!u'(1c
,,!tan S{I' co kJ1niing thieh h(1pcho c£ic vi trf l[uanly then chat

Thanh cong cLiaTf> Ch(rc Phat Hanh ph~1thuQc kha nhi~u vao ky nang, nang I~rc va n6 ll,l'ccLia cac nhiin s~r
cLlaTf>ChCrc Phat Hanh, cOng nhL!'kha nang tuy@n d~mg va giO' cUQ"ccae nhan sv quan Iy va nhan Sl,l'khac co
ky nang phu h9'p. T6 Ch(rc Phat Hanh phai d6i rn;;tt lien tt,Jc v6i tMch th(rc tuy~n dl,lng va gill' dU9'Cdu nhan
s~r co ky nang. d~c bi~t la n~u Tf>Ch(rc Phar Hanh mong mu6n ti~p t~ICtang trLfO'ng,CUQc c~nh tranh gianh
nhan s~rquan Iy va nhan W co trinh d(>va ky nang 0' Vi~t Nam n1t g~t gao, va m6i cong ty con Clla T6 Ch(rc
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Phat Hanh co the khong thu hut va/hoac gilr duoc cac nhan W T6 Chuc Phat Hanh dn trong nrong lai. Viec
111frtdi nhlrng nhan W chu chot co the anh huong bilt 19'i dang k~ o€n cong viec kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, k€t qua heat dong kinh doanh va trien vong cua T6 Chirc Phat Hanh.

S~fthanh cong cua btit kJI lien doanb ho(ic hoct d{jng h(fp tdc kinh doanh nao do rJ Chtrc Pluu Hanh ky
kit trong tuong lai co tM phI! thu{jc vao vi~c thl!'c hifn nghia VI!cua cdc d6i Me

T6 Chuc Phat Hanh co k~ hoach tham gia hop tac kinh doanh voi cac d6i tac et€ trien khai mot s6 du an tiem
nang, vua d€ phat huy kha nang cua cac d6i tac va vLra d€ phan tan rui ro va phan chia IQ'inhu~n cua cac d~r
an do T6 Chll'C Phat Hal1h ho?c cac d6i tac d6 phat tri€n. SI,I thanh cong cua hO<:1tdQng hQ'Ptac kinh doanh d6
co th~ phl,! thuQc van vi~c cac d6i tac thl,!'c hi~n nghTa V~Icua h9 (bao gbm cci nghTa Vl,lxin dp phep cho dl,l'
an hay xin gifry Chlll1g nh~n quy€n suodl,lng dfrt ho?c bilt ky gifty phep hay chfrp thu~n nao khac tu cac co
quan Nha nlr6c c6 th~111quy~n).

N~LI bftt K): et5i tac nao cua T6 ChLfCPhat Hanh khong thl,l'c hi~n duQ'c cac nghTa Vl,lClla minh do cac kh6
khan v~ tai chil1h ho?c kh6 khan khac, thi ho~t dong hQP tac kinh doanh c6 th€ khong dUQ'c thl,l'c hi~n nhu da
cam k~t hOfC \'i~c tho.le lli~1l du a:~c5 tr~ bi tli.nh ehi ho?c hllY b(). Trong cae twcmg hQ'P nay, T6 Chlfc Phat
Hanh c6 the phili d~u tU' them c!0 baa dam tlwc hi~n cac dl,l'an nlm da cam k~t ho?c T6 Ch(rc Phat Hanh c6
th~ se khong thu h6i dUQ'ccac khoan ti~n da d§u tu ho?c Lrng tm6c d@tri~n khai cac dl,f an et6. Vi¢c nay c6
th~ lam ~>iam I'li nhu~n Clla T6 ChlfC Phat Hanh ho?c, trong mQt s6 trucmg hQP, c6 th~ gay ra cac khoan 16
cho T6 ChlfC Phat Hanh tLr110<:1tdong hQp tic kinh doanh d6.

rb Chil'e Phdt Hanh pha; ehju riii ro trong finh v~c kin" doan" btit d{jng san

Rlii 1"0 chung /rong ITnh Vl,fC kinh uoonh beit d(jng SC111

To Chlrc Phat Hanh phai chiu cac rlli ro chung lien quan d~n ngimh kinh doanh bat dong san, bao g6m:

• Thay d6i bfrt IQ'iv~ tinh hiOO chmh tri ho?c kinh t€;

• Anh hu'ong mang tinh chu ky Clla cac di~u ki~n thi tmOng (quan M cung du trong 1Inh Vl,l'Cbat dong
san);

• KMch tl1lle ho~c mua bfrt d9ng san vi ph~m cam k~t v6i T6 Chlrc Phar Hanh;

• Cac thay d6i cLla thi tmcmg v5n c6 th~ gay kh6 khan cho vi¢c tim ngu6n tai trQ' v6n vai cac di~u
khoan thu~n lQ'icho cae d~r an phat tri@ntrong tuong lai ho?c e6 th~ khOng huy dong duQ'c v6n;

• Ole thay d6i v~ gia ca v~t Ji¢u xay d~rng, nhat la xi mang va s~t thep la hai m?t hang phl,l thuQc van
cung va,d~Jtrpl1g, Illr&'c:;;ad'Y10!.l t~~thue nh?p khAu/xU§,l kh§u,;.thu~ twng nu6'c va cac y~u t5 khac
VLrQ't qmi i<J1Rnang ki~1ll S031 ella T6 ChlfC Phat Hanh;

• Thay d6i gi3 dich Vl,ltrt!ll thj tru'Ong;

• Chi phi d~u van tang do nhi~u y6u t6 Chll quan va khach quan;

r
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~ • Thay d6i v~ thi hi~u cLla khach hang d5i v6i 10<:1ihi11hva dia di€m phat tri~n bat d(>ng san, d~n d~n du
,1, cung ho?c giam cftu d6i v6'i 10<:1ibftt dong san C~Ith~ tren mQt phan khue thi tmong nhftt dinh;

• Khong th~ thu ti~n mua nha Clla khach mua nna dllllg h<:1nho~c khong thu dUQ'cti~n mua nha vi Iy do
khaeh mua nha bi mat kha nang chi tra ho?c vi dtc ly do khac;

• Phi bilO hi@J11tang:

• Bilt o(lng san kh6ng c6 thanh khoan;

• !-loa hO<;U1,thien tai ho~e Ihi~t h~i khac v6 tai san; va
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Dong tien, doanh thu va kit qua hO(1/ d(mg cua T6 Chuc Phat Hanh phu thuoc vao tdn do {hi cong va thai
diJ'mhoan thanh du' an trong thai gian h9'Ptac kinh doanh

Dong tien tLI'viec ban cac du an b§t dong san cua T6 Chirc Phat Hanh cung k@tqua hoat dong cua T6 Chtrc
PMt Hanh phu thuoc vao tien do thi cong va viec hoan thien thanh cong cac du an nay va co th~ co bien
dong kha 16n tLI'giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viec cham thi cong co the dftn toi t6n thit doanh thu va tang chi phi. T5 Chirc Phat Hanh khong ghi nhan
doanh thu tLI'cac du an nha 0' 'cho d@nkhi nhung du an nha a nay duoc holm thien va ban giao cho nguoi mua
ti~m nang, va viec nay khong the xay ra cho d@nkhi cac khoan phi SLr dl,mg oit co lien quan da dUQ'cthanh
tmln.

Vi vh, n~u qua trinh thi cong ho~c hOlm thi~n cac dl,l'an clla T6 Chuc Phat Himh bi tri hoan tbi dong ti~n
m~t cLlaT6 Ch(rc Phat Hanh ttl' vi~c ban cac d~ an, doanh tim va k~t qua hO;;l.tdong kinh doanh Clla T5 Chuc
PMt HanII eo th~ bi~n oong Ion va lam giam kha nang chi tra cho cac dl,l'an khac clla T6 Ch(fC Phat Hanh,
Di~u nay co th~ co t<k o(lng tieu qrc nghiem tr<;mgt6'i hO;;l.tdong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va k€t qua
hO;;l.toong CLIaT6 Ch(rc Philt Hanh.

Danh m~(ctdi san clia T6 ChL'rcPhat Hanh co tinh thanh khoan (rung binh vd kha nang ban mOls6 ho(lc loan
bo tili san ctia T6 Cini'cPhd! Han i) ir'{m(~donh ml:lC mot cach kit)· thai co thi hi ht;meM.
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T6 Ch(l'c Phat Hanh ChLIy@uo§u tu vao 11nhvvc bit Gong san d~ ki~m Igi nhu~n tLl'cac hO;;l.tdong phat tri~n
va kJlai thae va la 1110tdoanh nghi~p gil]' vO'ng oUQ'cuy tin v~ t6e 00 xay d~rng va ban giao cac b§t dong san
tren oia ban TP.HCM. Tuy nhien, n€u khoan dftu tLl'vao b<1tdong san CO'thanh khoan tuung d6i th<1p,h;;l.l1ch~
kha nang ehuy~n tai san thanh ti~n m~t nhanh cua ChLIsO' huu ho~c clla ben phat tri~n ho~c doi hOi gia ban
phai giam dang k~ d~ CO'th~ ban nhanh cac Uti san dO'.Thi~u tinh thanh khoan cling h;;tn ch~ kha nang thay
o6i danh m~lc o§u tll' CLIaT6 Ch(rc Phat Hanh d~ d5i ph6 voi cac thay d6i v~ tinh hinh kinh t~ ho~e v~ cac
di~u ki¢n khae.

4. Riii ro eiia Trai Phifu

NgU'iJiSlYHifU Trai Phiiu se hi xip thtr cap so vui cdc nghia V(I rna cae ding ty lien kit cua TJ Chtrc Phat
Himh pluii thanh toan cho cac chu n(J'cua cac cong ty lien kit cua TJ Chtrc Phat Hanh

T6 Ch(rc Phat 11<'lI1hn~1l1gin nhi~u tai san trong, va tlwc hi~n nhi~u hO;;l.tdong kinh doanh quan trong thong
qua cac cong ty con va cac eong ty lien k~t (gQi chung la "Cae Cong Ty T~pDOlm"), Ngoai ngu6n thu tlr
hO;;l.to(mg kinh doanh CLIaeong ty, T6 Ch(rc Phat Hanh d~a vao dong ti~n tll' Cae Cong Ty T~p Doan d~ dap
lrng nghla V~Ithanh toim Clla T6 Chuc Phat Hanh thea Trai Phi~u va cac nghla V\l khac. D~ dap (rng cae nghla
V~Iclla T6 Ch(re PMt Hanh thea Trai Phi~u, T6 Ch(l'c Phat Hanh se d~a mot ph§n vao doanb thu tll' c6 tuc va
cae khoan thu khae tLrCac Cong Ty T~p Doan cLla To Ch(rc Phat Hanh. Doanh thu tlr e5 t(re CLlaT6 Ch(rc

l Phar Hanh plW thll(lC -v~6 lQ'i i1))'ll~n'sali,:thLl~,tY··I~chi t!'a·c6 tl.rCella Cac Cong Ty T~p Doan va ty I~ sO'hLill
'f CLIaTo Ch(rc Phat Hanh t~i C~c Cong T)' T~p Doim. NhUng Nguai Sa Hu'u Trai Phi€u se khong dUQ'cyeu
1 c~u Thanh toan tr~rc ti~p o6i v6'i tai san cua Cac Cong Ty T~p Doan Clla T6 Ch(fC Phcit Hanh, va nghla V~Icua

T6 Ch(re Phat Hanh theo Trai Phi€u tren thl,fc t~ se bi x~p thu cfrp so v6'i cac nghla V~lcua Cae Cong Ty T~p
80an cl'la To Ch(rc Phat Hanh. Ok t<'Ii san khae nhau clla Cac Cong Ty T~p Doan clla T6 Ch(rc Phat Hanh c6
th~ aLive dLlI1g d~ bao dam tra nQ'eho cac ben eho yay ella Cae Cong Ty T~p Doan dO'. Xin vui long xem
them bao cao tai chinh Clla To Ch(l'c Phar Hanh d~ bi~t them chi ti€t v~ cac khoan nQ'(n~u c6) cua Cac Cong
Ty T~p 80an eLlaT6 Ch(l'c PhM Hanh.

Co tIdg{ip klto klull1 khi yell ca" th~rehifn boo liinh than" toan
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Nghla VI,! rhanh roan theo Trai Phi~u cua T6 Chirc Phat Hanh duoc bao lanh boi Ngan hang TMCP Phuong
Dong ('"Ben Bao Lanh").Nlurng Nguoi So HOU Trai Phi€u se khong duoc yeu du thanh toan true tiSp d6i
voi tai san ella Ben Bao Lanh, va nghia VI,! cua T6 Chirc PMt Hanh theo Trai PhiSu tren thuc tS se b] xSp thir
cap 50' voi cac nghia V~I cua Ben Bao Lanh. Cac tai san khac nhau CLIa T6 Chuc PMt Hanh va Ben Bao Lanh
c6 th~ duoc dung d~ bao dam \JiO cac iJghifl vu Lni 1'1()' cho de. ben vay ella To Chirc PMt Hanh va Ben Bao
Lanh.

Tuy nhien, voi gia tri Trai Phi@u l~n nay so voi t6ng tai san cua T6 Chirc PMt Hanh, cung voi thuong hi~u,
uy tin. nang I~rcva kinh nghi~m trung linh vllc hOC;ltdOng CLla minh, T6 Chuc PMt Hanh hufm tuim e6 th~ xay
d~rng ouqc k~ hUC;lChdong ti~n kha thi o€ hC;lnchS cae rLliru nay

Tillh t!tanh kllOiill cua thi tmimg tllk clip db; vui Trai Phiiu
Kl10ng e6 gl ciam bao v~ tlnh thanh khua.n ella thi trucmg d6i v61 Trai PhiSu va khong c6 gi bau dam r:kg e6
t6n t?i mQt l11i tnn'rng giao dich c6 thanh khuan cau chu Trai PhiSu. Trai Phi~u e6 tht ouqc giau dich 0 cac
mere gia cao hUll ho~ . thAp h011gia. phat hanh ban d~L1 ph~1thuQc vau d.t nhi~u y~u t6, bau g6m ea ySu t6 v~
lai su~t ap d~li1g, k~t qua hUC;ltc1Qngclla T6 Ch(rc PMt Hanh va hUC;ltd9ng Clla thi truong danh chu cae IUC;li
cherng khmin tu'011gtv.

Cae k!toi'tll thallh [oan Trai Phiiu co tlt~ hi giiim Irn-h09-c khliu trit thui Iliu pluip lu~t yeu ellU

Nha O~lI tu· dn bi~t r~ng Iqi nhll?n tllu ctuQ'ctir vi~c chuy~n nhu9ng Trai PhiSu co th~ la d6i tU9ng chiu thuS
theo quy ojnh CLIaphap ILl~tVi~t Nam. DO'06 cae khoim ti~n ma 11M o~u tu c6 th~ I1h~nouqc lien quan o€n
Trai Phi~Ll c6 th~ se bj khAu trLI'thu€ theo quy dinh Clla phap lu~t.

5. Rui ro i,hac

Ngoai efIC' fui :)\) tdll r; l)~ly::(:drfli:,'h·.-j~l;t.lQlig dia: rb ,(~htr~Phat' '(liirUl-Cell) ehj ~ arlh liU'cmgella cac rlli ru bc1t
kha khang nlm oQng d§t. thien rai, hoa hUC;lt1,bili cong, oau chinh. chi€n tranh, V.v... la nhu'ng SI,l' ki~n it g~p
trung tlwe t~. nguai t~111ki~m SO,lt. phong ngLl'a, d~1'ki~n clla T6 Ch(l'c Phat Hanh. Cae rLli 1'0 1l(1Y,n€u xay ra.
eh~c ch~n sf gay thi~t h<;lieho tai san, eun nguai va tinh hinh hUC;ltdOng kinh duanh ella T6 Ch(l'c Phat Hanh.

t DaDh ml}c cac nhan t6 rtii ro neu treD khong phai hl bang li~t ke hay giai thleh (fAy (fu v~ t~t ca cac rui
I' ro Iicn quaD (f~n vi~c (fAu ttr vao trai phi~u.

;
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