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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BINH DPINH

(Gidy chimg nhan dang kv doanh nghiép 4101484241 do So Ké hoach va Pau te Tinh Binh Pinh

cap lan ddu ngay 27/03/2017. dwpe siea doi bo sung tai tirng thoi dicm)

TRAI PHIEU 200 (HAI TRAM) TY PONG DAO HAN NAM 2025

['rvii phiéu bang Dong Viét Nam. khong chuyén doi, khong kém chimg quyén, ¢6 bao dam, phat hanh riéng
l¢ theo quy dinh tai Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP cua Chinh phu ban hanh ngay 04 thang 12 nam 2018 veé
phat hanh trai phiéu doanh nghiép. dao han vao nam 2025 (“Tréi Phiéu™) s& xac 1ap nghia vu tra ng trye tiép
va khéng phai 12 no thir cdp cua Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién Binh Dinh (“Té Chire Phat Hanh™

hodc ~Cong Tv™).

Cae nha dau w tiém nang xin xem phan “Céc Rui Ro Co Thé Xay Ra Lién Quan Dén Lin Phar Henh Tréi

Phicu™ dé biét vé mot so véu 6 can can nhdc khi dau tu vao Trai Phiéu.
BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO BUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT HOAN TOAN.
BAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA PUQC VA SE KHONG PUQC BAT KY CO QUAN CO
THAM QUYEN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KY BO NGANH NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM PHE DUYET.

TO CHUC TU VAN VA DAI LY PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

Bin Cing Bd Thong Tin nay dige phat hanh ngay 05thang 05 nam 2020
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CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi dau tu vao Trai Phiéu. nha dau tu khi cé duoc Ban Cong B6 Thong Tin nay duoge xem la da thira nhan,
khang dinh va bao dam, va dong v (tiy timg trudng hop) vi loi ich cua Cong ty Co phan Chimg Khoan Qudc
Té Viét Nam vai tu cach 1a 1o chire tur van phat hanh (goi tét 1a “Té Chire Tur Vén Phat Hanh™) va T6 Chirc
Phat Hanh, rang:

i Nha dau ur hiéu rang viée dau tu vao Trai Phiéu 1a dau tu vao linh vyc mang tinh rai ro va 1a hinh
thire dau tu can tinh toan phan tich trude khi quyét dinh dau tu.

2. Nha dau tu (i) da tham khao ¥ kién cua céc chuyén gia tu vin phap 1y. thué. kinh doanh, dau tu, tai
chinh, ké todn va céc bén lién quan vé viéc mua Trai Phiéu trong chimg muc nha dau tu théy can thiét: (ii) da
nghién ctru moi théng tin ma nha dau tu cho la can thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Trai Phiéu: va
(iii) ty minh dua ra quyét dinh dau tr dya vao cac suy xét, thim dinh cua chinh minh va dira vao v kién tu
van tir ce chuyén gia tu van néu nha dau tu cho la can thiét phai co va khong dua vao bat ky y kién nao cua
T6 Chire Tu Van Phat Hanh hogc ngudi dai dién cua Té Chire Tu Van Phat Hanh.

3. Nha dau tu hiéu va déng ¥ ring nha dau tu khong dua vao bt ky diéu tra nao ma Té Chire Tu Van
Phat Hanh hogc bat ky cong ty thanh vién nao cta Té Chirc Tu Van Phat Hanh hodc bt ky nguoi nao dai
dién hodc thay mat Té Chire Tu Van Phat Hanh ¢6 thé da duge tién hanh lién quan dén T Chirc Phat Hanh.
Nha dau tu cing dong ¥ rang Té Chie Tu Vén Phat Hanh hoac bat ky cong ty thanh vién, nhan vién, vién
chirc. nha quan 1y hoéc nguoi dai di¢n nao cia To Chire Tu Van Phat Hanh khong khang dinh bat ky diéu gi
ddi voi nha déu o du 1a khang dinh ro rang hay ngu y. lién quan dén viéc nha dau tu mua Trai Phiéu.

4. Nha dau tu da ¢6 duoc moi thong tin ma nha dau tu cho la cén thiét va thich hop dé quyét dinh mua
Trai Phiéu. bao gom nhung khong gidi han cac théng tin ddy du vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh va két qua
hoat dong kinh doanh cua Té Chire Phat Hanh.

o Nha dau tu ¢6 kién thirc, kinh nghiém vé tai chinh. kinh doanh va dau tr quéc té nhé dé nha diu tu
6 thé danh gid loi ich va rui ro cua viéc mua Trai Phiéu va hiéu rang nha dau tu bude phai chiu, hodc co thé
phai chiu céc rui ro vé tai chinh lién quan dén mét khoan dau tu vao Tréai Phiéu.

6. Nha déu tu thita nhdn rang cac thong tin ma nha dau tu ¢6 duoc lién quan dén To Chirc Phat Hanh va
Trai Phiéu. bao gom. nhung khong gidi han, cdc thng tin néu trong Ban Céng Bé Thong Tin nay. da dugc
T6 Chire Phat Hanh cung cdp; T4 Chite Tu Van Phat Hanh va cc cong ty thanh vién ctia Té Chire Tu Van
Phat Hanh khong tham tra cdc thong tin do hodc khong dua ra nhimg khang dinh hogc bao dam veé tinh chinh
xde va day du cua cic thong tin do.

]

Nha dau tr da doc toan bé Ban Cong Bé Théng Tin nay va nha dau tur hidu, thira nhan rang moi rui
ro da dugc trinh bay trong Ban Céng B6 Thong Tin. Dua véo tat ca cac phan tich néu trén. nha dau tu xéc
dinh rang:

(i) Trai Phicu la d6i tuong ddu tu phd hop ddi véi nha dau tu va viée dau tu vao Trai Phidu. sau khi
dugc mua. khong va sé khong. vi pham bét ky hudng dan, chinh sach hoac han ché nao vé dau tu (dp dung
doi voi phap nhan hoac doi tuong khac), hodic bat ky quy dinh phap luat, quy tac. quy ché hoac phap lénh
nao ap dung doi voi nha dau ur; va

(i1) Nha dau tr da o dugc tat ca cdc gidy phép va chap thuan (dit 1a chap thuan va gidy phép trong noi
bd nha dau tu hay tir cac co quan ¢é thim quyén lién quan). va da guri cac thong béo can thiét dé c6 thé dau
tu vao Trai Phiéu nhu dur tinh: va nha dau tu c6 thé chiu rai ro vé mat tai chinh cua viée diu tr va c6 thé phai
chiu 16 toan b lién quan dén vige dau tu nay. Thém vao d6, nha diu tu xdc nhan rang nha dau tu khong doi
hoi vé tinh thanh khoan lién quan dén Trai Phiéu.

s




N CONG BO THONG TIN TRAT PHIEU RIENG LE LAN 01 NAM 2020

S T6 Chiic Tu Van Phat Hanh khéng dua ra. va nha dau tu khong dya vao, bat ky khang dinh. bao dam
hodc diéu kién nao (du dugc thé hién rd rang hay ngy v), va Té Chie Tu Van Phdt Hanh khong c6 bat ky
nghia vu ndo ddi véi nha ddu tu lién quan dén Trai Phiéu.

9. T6 Chite Tu VAn Phat Hanh s& khong c6 nghiia vu mua tét c hogc mt phin Trai Phiéu ma nha dau
tu da mua hoac khong cé nghia vu hé trg cac khoan 16 ma nha dau tu phai chiu. néu co, du 1a truc tiép hay
gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bat ky Iy do gi, bao gdm viée Té Chire Phat Hanh khong thuc hién bét
k¥ nghia vu nao ctia minh, cho dui nghia vu déi véi nha dau tu hay véi ngudi khéc.
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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Cong B6 Thong Tin nay nham muc dich cong bd théng tin phuc vy viée chao ban Trai Phiéu riéng le
cua Cong Ty Co Phin Dau Tu va Phat rién Binh Dinh. T6 Chire Phat Hanh chiu toan b tréch nhi¢m vé
thong tin ¢ trong Ban Cong BS Théng Tin nay. Té Chire Phat Hanh xac nhan ring (i) Ban Cong B6 Théng
Tin nay chira dung cac thong tin lién quan dén T Chire Phat Hanh (cing céc cong ty con, cong ty lién két)
va Trai Phiéu ma co tinh chat trong yéu ddi vai viée chao ban va phat hanh Trai Phiéu, (i) cc tuyén bo vé
cac sur kién thyc té néu trong Ban Cong B Théng Tin nay la trung thye, chinh xdc va khong gay nhdm lan
vé tt ca cac khia canh. va (iii) To Chirc Phat Hanh khong bo sot bat ky su kién nao khéc lién quan dén T6
Chire Phat Hanh ma néu sy kién do bj bo sot khoi Ban Cong B Théng Tin nay ¢6 thé lam cho bat ky tuyén
bé nao trong Ban Cong Bo Théng Tin nay bi hiéu sai vé bét ky khia canh quan trong nao.

Cong Ty C6 Phan Chimg Khoan Qude Té Viét Nam v6i tu cach 1a Té Chire Tu Van Phat Hanh theo hinh
thirc ¢ gang t0i da dua vao cac thong tin va sd liéu do Té Chire Phat Hanh cung cap khi thuc hién viée tu
van chao ban Tréi Phiéu cho Té Chire Phat Hanh.

Té Chie Phat Hanh s& chi dinh to chire dai dién ngudi so hitu Trai Phiéu dé bao vé quyén lgi cua ngudi so
hiru Trai Phiéu trén ¢o so hop ddng dai dién nguoi so hitu Trai Phiéu (“Hep Pdng Dai Dién Nguoi So Hiru
Trai Phiéu™). Béng viée dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu dugc coi 1a da chép thuan viéc chi dinh 16 chire
dai dién ngudi s¢ hiru Trai Phiéu nhu vay.

M@i nha ddu tu du kién mua Trai Phicu nén nghién ciru day du noi dung cua Ban Cong Bé Thong Tin nay.
luu ¥ phan “Céc Rui Ro C6 Thé Xay Ra Lién Quan Dén Lan Phat Hanh Trai Phiéu” va “Trdi Phiéu Chao
Ban™ va cac tai liéu dinh kém cting Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu dinh kém tai Ban Cong
B6 Thong Tin nay (“Céc Diéu Kién Va Piéu Khein Ciia Trai Phiéu”). Bing viéc diu tu vao Trai Phiéu,
nha dau tu dugc coi 1a (i) da nghién ciru ddy di va can trong vé chép thudn toan b néi dung cia Céc Diéu
Ki¢n Va Dicu Khoan Cua Trai Phiéu va Van Kién Trai Phiéu (ii) duge huong cée quyén va loi ich quy dinh
trong Cdc Diéu Kién Va Dicu Khoan Cuia Trai Phiéu va Van Kién Trai Phiéu va (iii) chju sy rang budc cua
Céc Dicu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu va Vin Kién Tréi Phiu.

Nha dau tu nén ty minh danh gia tinh lién quan cta thong tin ¢d trong Ban Cong Bé Thong Tin nay, va néu
thdy cin thiét, nén tham khao ¥ kién ctia cdc nha tu van thué. phép 1y hodc kinh doanh cua minh dé quyét
dinh ¢6 mua Trai Phiéu hay khéng. Nha du tr khéng nén dang ky mua Trai Phiéu trir khi da ty minh hogc
thong qua dai dién dau tir cua minh yéu ciu va da nhén duoge tit ci thong tin dé co thé danh gid loi ich va ru
ro cua giao dich mua Trai Phiéu dyr kién va da hai long vé viéc do.

Trlr khi duge quy dinh khéc hodc ngit canh yéu cau khac di, trong Ban Cong BO Thong Tin nay, cac din
chiéu dén ~Ddng” hogc “VND" la déng tién hop phép cta nude Cong héa Xa héi Chu nghta Viét Nam
("Viét Nam"). va cac dan chiéu dén “Chinh phu™ la dan chiéu dén Chinh phu nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam.

Bat ky sy khac bigt nao trong céc bang trinh bay trong Ban Céng Bé Théng Tin nay vé s6 li¢u cia mdi hang
muc va cac myc tong edng so tien 1a do da duge lam tron s6. Vi thé, cac con s6 tdng cong trong mot s6 bang
¢d the khong la tong so s6 hoc cta nhimg con s6 dimg trude no.



CAC TUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mot s6 tuyén bo ¢o trong Ban Cong Bé Théng Tin nay 1a cac “tuyén bo mang tinh du bao™. Nhimg tuyén bd

do ¢o su dung cac tir mang tinh du bao nhu ~dw kién™, “tin tuong”, “ké hoach™. ~du dinh”. “du doan", “udc
tinh™, “¢d thé™, “¢6 kha nang”™ hodc céc tir ngir hodc cach dién dat tuong tu. Cac tuyén bd mang tinh dy bao
¢6 thé bao ham cac rui ro da biét hogc tiém an, sy khong chiic chin va cac yéu 16 khac co thé khién cho két
qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoac thanh tyu ma Té Chie Phat Hanh dat duge trén thuc té, hodc cac
két qua hoat déng chung ctia toan nganh, s& ¢6 nhimg khéc biét dang ké so voi cac két qua kinh doanh, tinh
hinh hoat déng hoac thanh tyu duge dé cap, mot cach rd rang hay ngu v trong cdc tuyén bé mang tinh du
bdo. Cac tuyén bd mang tinh du bdo duoce dua ra dua trén mot s6 gia dinh vé chién luge kinh doanh va moi
trudng kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh vao thoi diém hién tai va trong tuong lai. Cac nhan td quan trong
¢6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma T6 Chac Phat Hanh dat dugce
trén thye 1€ s& khac biét dang ké so véi cdc thong tin duge néu trong céc tuyén bd mang tinh dy bao bao gom
nhimg nhan 16 sau day (va cac nhan 16 khac khong dugc 1iét ké): tinh hinh va nhiing thay déi cua nén kinh té
Viét Nam vi cac nén kinh té trong ki vue va trén thé gion c6 thé anh huong bat loi dén thi trudng bét dong
san tai Viét Nam, st canh tranh trong linh vuc Kinh doanh Bét déng san, kha nang cua T Chic Phat Hanh
trong viéc bo sung thém quy dat dé phat trién cac dyr én, ¢o dugce cac chap thuan, ngudn von can thiét dé trién
khai cdc dur n va viée quan 1y, diéu hanh mét cach hiéu qua céc chi phi cho viée phat trién thém cac du an
méi, ngudn nguyén liéu tho phuc vu cho cac dur an xdy dung cta Toé Chire Phat Hanh. Cac nhan td khac co
thé khién cho két qua kinh doanh. tinh hinh hoat dong hoac thanh tuu ma T6 Chire Phat Hanh dat duoc trén
thue t¢ khac biét dang ké véi cac du béo con bao g, nhung khong chi gidi han ¢ cée ndi dung duge dé cap
tai myc “Céc Rui Ro C6 Thé Xay Ra Lién Quan Dén Lan Phat Hanh Trai Phiéu™ va “Hoat DPong Kinh
Doanh”. Cac tuyén b mang tinh du béo chi dé cap dén cac van dé c6 lién quan tai ngay lap Ban Céng B6
Thong Tin nay. Té Chire Phat Hanh tuyén bé mot cich ro rang ring Té Chiic Phat Hanh sé khong chiu bat
kv trach nhiém hoac dua ra bat ky cam két nao vé viée T Chire Phat Hanh s& cong bd bit kv thong tin cap
nhat hodc dua ra bat kv stra doi nao trong Ban Cong BO Thong Tin ndy dé sura doi cac tuyén bé mang tinh dur
bao do Té Chic Phat Hanh dua ra lién quan dén céc védn dé hoac dé thé hién bét ky su thay déi déi vai cdc su
kién, diéu kién hoge tinh hudng duge sir dung dé dura ra dir bao do.

NGUON THONG TIN THAM KHAO

Cdce thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Cong B Thong Tin nay duoc trich tir Béo céo tai chinh da duoc
Céng ty TNHH FAC kiém toan cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018 va Bao cdo tai chinh nién do
da duge Cong ty TNHH Hang Kiém todn va Dinh gid ATC kiém toan cho ky ké toan két thic vao ngay
31/12/2019, phu hop véi Chuan mye Ké toan Viét Nam va cac nguyén thc ké todn duge chép nhan chung tai
Vigt Nam ("VAS™). Bao céo tai chinh nay dugc dinh kém theo Ban Céng B Théng Tin nay.
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PHAN 1
TOM TAT THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU

Tén doanh nghiép phat hanh: Cong Ty C6 Phan Dau Tu va Phét Trién Binh Djnh

Loai hinh Doanh nghiép: Cong ty Co phin chua dai chiing

Ma trai phiéu: BDLBOND01.2020

Tong s6 luong trai phiéu phat hanh: 2.000.000 Trai phiéu (Hai tri¢u Trdi phiéu)
Tong gid tr phét hanh: 200.000.000.000 VND (Hai wam ty d{jng)

Muc dich phat hanh: Hop téc ddu tu véi Cong ty C8 phin Tap doan FLC dé phat trién Hang myc The
FLC Coastal Hill Quy Nhon va 29 Villas thude Du an Khu dé thi du lich sinh thai FLC Quy Nhon.

Diéu kién. diéu khoan cua trai phiéu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 163/2018/ND-CP vé phat
hanh trdi phiéu doanh nghiép, bao gom:

Ky han trdi phiéu: 05 (nam) nam

Ménh gid trai phiéu: 100.000 (Mt tram nghin) dong/Trai phiéu

Loai hinh tréi phiéu: Trai phiéu riéng lé, khong chuyén déi. khong kém chimg quyén, 6 bao dam.
Ngén hang cam két bao lanh bang van ban cho viée tra gdc. 1ai trong han, phat cham tra géc. phat

cham tra lai cua Trai Phiéu trong truong hop Té Chic Phat Hanh khong thanh todan duge ng gbe va

lai cho Trai chu.
Loai tién t& phat hanh va thanh toan: Déng Viét Nam (VND)

Hinh thire trdi phiéu: Trai phiéu dugc phat hanh dudi hinh thire bt toan ghi s0 va ¢6 phat hanh Giay
Chimng Nhéan So Hiru Tréi phiéu/Gidy Xac Nhan S Du Trai Phiéu.

Lai suat danh nghia: 11,5%/nim (Mudi mot phdy nam phan tram mot nam) trong sudt ky han trai
phiéu

Gia chao ban: 100.000 (mét tram nghin) dong/trai phiéu.
Phuong thirc thanh toan gdc va lai:

» Trir khi duge mua lai hodc hay bo trude han theo Phan 1V, Diéu 5. ~“Cac Piéu Kién Va Diéu
Khoan Cua Tréi Phiéu™. tién gdc trai phiéu duge thanh todn mét lan vao Ngiy Pao Han biang
ménh gid. Néu ngay tra gde khong phai 1a Ngay Lam Viée thi viéc thanh toan sé dugce thyc hién
vao Ngay Lam Vi¢ce ngay sau ngay do,

» Trai Phiéu duoc huong 1ai ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong bao gém Ngay Ddo Han
hode cho dén nhung khong bao g6m ngay Té Chire Phat Hanh hoan thanh céc nghia vu lién quan
(61 Trdi Phiéu do. Lai trdi phiéu dugc thanh toan sau dinh ky 03 (ba) thing mot 1an (méi ngay do
£0i la mot “Ngay Thanh Toan Lai") hoac vao Ngay Lam Viée tiép theo cuia Ngay Thanh Toén
Lai néu Ngay Thanh Toén Lai khéng phai la Ngay Lam Viéc.

Thir tu wu tién thanh toan: Tai moi thoi diém sau khi duge phat hanh, Trai Phiéu xac 13p nghia vu tra
ng trye tigp. vo didu Kign. ¢o bao dam va khong phai 1a ng thir cip cua T Chirc Phat Hanh. Céc Trai
Phiéu phat hanh cing lin tai moi thoi diém <6 thir ty thanh todn ngang nhau, khong Trai Phiéu nao
¢6 quyen uu tién thanh toan cao hon Trai Phiéu khdc vi bat kv ly do gi.

Quyén Mua Lai Trude Han: Tréi phiéu ¢ Quyén Mua Lai Trude Han, xem tai myc 5.7. Hoan tra
va Mua lai Trii Phiéu, trong Phin 1V, Diéu 5. “Cac Didu Kién Va Didu Khoian Cua Trii
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AN CONG BO THONG TIN TRAI PHIEU RIENG LE LAN 01 NAM 2020

Phiéu”.
Cac thong tin khac lién quan dén trai phiéu. xem trong Phén 1V, Piéu 5 “Cac Piéu Kién Va Diéu
Khoan Cua Trii Phiéu”.

Ngay phat hanh: ngay 0.6 thang !.gnam 2020
Ngay Bao Han: La ngay du 05 (ndm) nam ké tir Ngay Phat Hanh.

Giao dich Trai phiéu: Trai Phiéu duoc ty do chuyén nhugng ké tir ngay hoan tat lan phat hanh theo
thu tuc chuyén nhugng quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Biéu Khoan Cua Tréi Phiéu

Trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh lan phat hanh trai phiéu chi dugc giao dich trong pham vi
dudi 100 nha dau tu. khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép.

Sau 01 nam ké tir ngay hoan thanh Ian phat hanh, trai phiéu duoc giao dich khong han ché s6 lugng
nha dau .

Céc thong tin khac:

TO CHUC TU VAN VA DAI LY PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Dién thoai: 0247 108 8848 Fax: 0243 944 5889

Dia chi: Tang 3. 39 Quang Trung. phudng Nguyén Du. Quan Hai Ba Trung. Ha Noi
TO CHUC PAI LY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Dign thoai: 0247 108 8848 Fax: 0243 944 5889

Dia chi: Tang 3. 39 Quang Trung. phuong Nguyén Du. Quan Hai Ba Trung. Ha Noi
TO CHUC DAI LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU:

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NHANH KHANH HOA

Pi¢n thoai: 0258.3820 883 Fax: 0258. 3820 880

Dia chi: 89-89A Yersin. phuong Phuong Sai. TP Nha Trang. tinh Khanh Hoa

TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU:

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NHANH KHANH HOA

Dién thoai: 0258 3820 883 Fax: 0258. 3820 880

Dia chi: 89-89A Yersin. phudng Phuong Sai. TP Nha Trang. tinh Khanh Hoa

TO CHUC PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:

theo quy dinh tai Hop déng Pai Dién Nguoi S Hitu Trai Phidu
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PHAN 2

THONG TIN CHI TIET VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU

i. NHUNG NGUO1 CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE LAN
PHAT HANH TRAI PHIEU

Doanh nghi¢p phat hanh
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BINH DINH

((hlg) Trinh Van Nam Chuice vu: Chu tich HDQT
(Ba) Vi Thi Minh Hué Chuic vu: Téng Giam déc
(Ba) Nguyén Thi Xoan Chire vu: Ké toan truong/Phu trach ké toan

Chung toi cam két rang cac thong tin va sé liu trong Ban Cong B4 Théng Tin nay la chinh xac, phu hop voi
thue té hode da duoc dicu tra. thu thap mot cach hop ly.

2. Té Chire Tw Vin Phat Hanh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

[@ng) Vit Hoang Minh Chare vu: Pho 'l'éng Giam déc

Ban Céng B6 Thong Tin nay la mot phan cua ho so phat hanh tréi phiéu do Té Chire Tu Véan Phat Hanh
tham gia 13p trén co so hop dong tu van véi Té Chire Phat Hanh.

Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich. danh gid va lya chon ngon tir trén Ban Cong B Thong Tin nay nay
da dugce thuc hign mot cich hop 1y va cin trong dua trén co so cac thong tin va s6 liéu do Té Chic Phat
Hanh cung cap.
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CAC KHAI NIEM

Té Chirc Phat Hanh
hodc Cong ty
Diéu L¢

Bin Céng B6 Thong Tin

BCTC
Gidy CN PKDN
Cong ty CP hosie CTCP
TNHH
PHDCP
BKS
HDQT
TGD
KTT
HDKD
DT
DTT
GVHB
LNST
TTS
TSLD
HTK
VCSH
UBND
BDS
ROE
ROA

D an

Cong ty Co Phan Dau Tu va Phat Trién Binh Dinh

Piéu 1¢ cua T6 Chirc Phat Hanh

Ban Cong Bb Thong Tin nay la ban cung cap thong tin cua Té Chirc
Phat Hanh vé trdi phiéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh
doanh nhim cung cdp thong tin cho cac nha dau tu danh gid va dua ra
cac quyét dinh dau tu Trdi Phiéu

Bao cdo tai chinh

Gidy Chimg Nhan Bang Ky Doanh Nghiép

Cong ty ¢ phan

Trach nhiém Hiru han

Dai hi déng C6 dong

Ban Kiém sodt

Hoi dong Quan tri

Tong Giam doc

K& toan truong

Hoat dng kinh doanh

Doanh thu

Doanh thu thuan

Gia von hang ban

Loi nhuén sau thué

Téng Tai San

Tai san luu dong

Hang t6n kho

Vén chu so hiru

Uy ban Nhan dan

Bat dong san

Ty sudt sinh 161 trén Vén chi so hiru

Ty suét sinh 101 trén Tong Tai san

[4 Du an Khu dé thi chirc nang FLC Lux City Quy Nhon theo Gidy

chimg nhdn dang ky dau tu s6 102420818 chimg nhan lan dau ngay
28/04/2017 va céc sura doi. bd sung.

Céc tir ngtr. khai niém khac duge str dung trong Ban Cong B Thong Tin nay nhung khéng dugc giai
thich/dinh nghia trong myc nay sé€ c¢6 nghia nhu duge giai thich/dinh nghia trong cac muc khac cua Ban
Cong Bo Thong Tin nay.
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THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Théng tin chung

Tén Cong ty

Tru so chinh

Cong ty C6 Phan Dau Tu va Phat Trién Binh Dinh
Khu s6 4. khu du lich bién Nhon Ly - Cat Tién. xd Nhon Ly, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Gidy CN DKDN ¢ 4101484241

Von diéu Ié

500.000.000.000 VND (Nam tréim ty dong)

Nganh nghé san xuat kinh doanh:

14

20.

8110

4101

4102

4211

4212

4221

K hai thac d4. cat. soi. dat sét

Hoat dong dich vy hé tro khai khodng khac

Chitiet: Tham do quang va lay mau quang. quan sat dia chat tai noi tham do

o van, moi giai. dau gia bat donn san, ddu gia quyén su dung dit

Chi tiét: Dich vy san giao dich bit dong san: Dich vy dau gia bat dong san: Dich vu tu
van bt dong san: Dich vu quang cdo bat dong san; Dich vu quan Iy bat dong san

Xay dung cong trinh thay
Xay dung cong trinh khai khoédng
Xiy dung cong trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh k¥ thugt dan dung khac

Dich vu luu tra ngan ngay
Chi tiet: Dich vy Tuu trd ngan ngay; Kinh doanh khéach san, khu du lich sinh thi va
cac dich vu lién quan dén khu du lich sinh thai

Cung cap dich vy an udng theo hop dong khong thuong xuyén vai khach hang
Dich vu an uong khac

Dich vu phuc vu d6 ubng

Dich vu hé tro tong hO’p

Chi tiét: Cung cap cac dich vu lam sach thong thudng bén trong, bao dudng. don dep
rac, bao v¢, gitt thu, 1& tan, ;,lat 1a va cac dich vu ¢6 lién quan theo yéu cau cua khach
hang tai co so luu tr( ngan ngay

Xiy dung nha dé ¢

Xay dyng nha khéng dé &

Pha do

Chuan bj mat bing

Hoan thign cong trinh xay dung
Xay dung cong trinh dudmg sat

Xay dung cong trinh dudng bd

Xay dung cong trinh dién

12



- .

49,

 BAN CONG BO THONG TIN TRAI PRIEU RIENG LE LAN 01 NAM 2020

4773

4931
8531
8532
8533

6810
(Chinh)

8560

8620
9103

9610

9620
0631
9633

7110

=]
£k
=
I

Xay dung cong trinh cép. thoat nudc
Xay dung cong trinh vién thong. thong tin lién lac

Xay dung cong trinh cong ich khac

Ban le hang hoa khac mai trong céc cura hang chuyén doanh "

Chi tiet: Ban le hang luu niém. hang dan lat. hang thu cong my nghé. do tho cang va
hang hoa phue vu mue dich tin ngudng khdc: Ban le tranh. tuong va cae tac pham
nghe thugt khac mang tinh thuong mai

Vin tai hanh khach duéng bé trong ngi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buy)
Dio tao so cap

Dao tao trung ca‘ip

Bao tao cao dﬁng

Kinh doanh bit djng san, quyén sir dung dit thude chii so' hiru, chu sir dung
hoéc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bét djng san

Dich vy ho trg gido duc

Chi tiét: Dich vu tu van du hoe _

Hoat dong cua cac bénh vién. tram y té

Chi tiét: Hoat dong cua cdac bénh vién

Hoat dong cua cac phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa

Hoat ddng cua cac vudn bach thao, bach thii va khu bao ton ty nhién

Dich vu tam hoi. massage va céc dich vy tang cuong suc khoe tuong ty (trir hoat dong
the thao)
Chi tiét: Dich vu tam hoi. massage

Giat la, lam sach cac san pham dét va 1ong tha

Cat téc, lam dau, goi dau

Hoat dong dich vu phuc vu hon 1&

Hoat dong kién tric va tu van ky thudt ¢6 lién quan

Chi tiét: Lgp dy dn. quan 1y dy an cong trinh: Giao thong, dan dung. cong nghiép,
thuy loi. dién

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chura durge phéan vao déu
Chi tiét: Hoat dgng phién dich: Hoat dong méi gidi thuong mai

Dich vu hé théng bao dam an toan

Vé sinh chung nha cua

V¢ sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét
Dich vu cham séc va duy tri canh quan

Khai thac, xu Iy va cung cép nude

Chi tiét: Phén phoi nude trong céc khu dé thi
Thoat nudc va xu ly nude thai

San xuat dién

Truyén tai va phan phdi dién

Thu gom réc thai khong doc hai

Hoat ddng cua céc cau lac bo thé thao
Chi iét: Cac cdu lac b choi golf. bowling va boi 1§i

13



52.

64.
65.
66.

67.

68.

69.

70.

1

73.
74.

4719

4722
4723

4772

5011

5012

5021

7721
7911
7912

7990

Hoat dong thé thao khac

Hoat déng cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé

Hoat dong vui choi giai tri khéc chua duge phin vao dau

Chi tiét: Hoat dong cua cdc khu giai tri, bai bién; Hoat déng Cac co SO van tai giai tri,

bén du thuyén: Hoat dong hoi cho va trung bay cdc db giai tri mang tinh chét giai tri

tur nhién; Dich vu vui choi, giai tri: Bi a. tro choi dién twr. tr6 choi dudi nude, tro choi
trén can. boi 16i

Ban le khac trong cac cura hang kinh doanh tong hop

Chi tiét; Ban le trong siéu thi. trung tam thuong mai

Ban 1¢ thye pham trong cdc cira hang chuyén doanh

Ban le dé uéng trong céc ctra hang chuyén doanh

Ban le do dién gia dung, givong, tu, ban, szhe va do noi that tuong ty. dén va bo den
dién. dé dung gia dinh khac chua duge phdﬂ vao dau trong cdce cua hané chuyen
doanh

Bén le thude, dung cu y té, my pham va vat phdm vé sinh trong cac cura hang chuyén
doanh

Van tai hanh khach ven bién va vién duong

Chi tiét: Van tai hanh khach ven bién

Van tai hang hoa ven bién va vién duong

Chi tiét: Van tai hang héa ven bién

Van tai hanh khach duong thuy noi dia
Hoat dong dich vu hd trg truc tiep cho van tai duong b
Chi tiét: Dich vy hd trg truc tiép cho van tai dudng bo

Hoat dong dich vu 110 trg khac lién quan dén vén tai

Chi tiét: Sap xép. 16 chirc cac hoat dong van tai dudng sit, du(mg bé. duomg bién:
Giao nhan hang héa: Dai 1y van tai hang héa dudng bién: Mai gidi thué tau bién, may
bay

Cho thué mdy moéc, lhlet bi va dd dung hivu hinh khéc khong kém nguoi dicu then

Chi tiét: Cho thué thiét bj van tai duong thuy khong kem nguoi diéu khién: Thuyén va
tau thuong mai: Cho thué thiét bi van tai hang khong khong kém nguoi diéu khién

Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri
Dai 1y du lich
Piéu hanh tua du lich

Dich vu dat ¢hd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang ba va 6 chre tua du lich
Chi tiét: Dich vy hd trg lién quan dén quang ba va to chiic tua du lich; Dich vy I
hanh ngi dia. lir hanh qude té va dich vy phuc vu khac du lich; Dich vy trao ddi khach,
két n6i tua va cde dich vu dat chd khic ¢6 lién quan dén du lich nhu van tai, khdch
san. nha hang, cho thué xe, dich vy giai tri, thé thao

Quang cdo
Hoat ddng hé tro dich v tai chinh chua duge phan vao dau

Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu (Trir tu van phap luat. tai chinh, thué. kiém toan. ké
toan, chimg khoéan)

Lép dat hé thong dién

Lap dat hé théng cap. thodt nude. hé thdng suoi va diéu hoa khong khi
Lap dat hé thong xdy dung khace

Hoat dong xdy dung chuyén dung khic

Ban budn 6 16 va xe c6 dong co khac

14
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Chi tiét: Ban buon 0 to cho khach loai tré ro Ien to van tai
Bén 1¢ 6 16 con (loai 9 chd ngdi tro xudng)

Béan phy tung va cac bo phan phy trg cua 6 t6 va xe cd déng co khéc

Ban phu tung va cac b phdn phu trg cua mo to. xe may

Dai 1y, méi gi6i. ddu gid hang hoa

Chi niet: Dai ly, moi gioi hang hoa

Ban budén may moc, thiét bi va phu tung may khac

Chi tiét: Ban buén may moc, thiét bi y te; Ban buén mdy moc, thiét bj va phu ting
may van phong; Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may dét, may. da gidy; Ban
budn may moc, thiét bi dién. vat liéu dién

Ban budn kim loai va quang kim loai

Té chire gidi thiéu va xic tién thuong mai

Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau

(Trir hoat ddng dau gia doc Idp va dich vu lay lai tai san)

Hoat dong cua cac trung tam, dai ly wr van, gidi thidu va méi gidi lao dong. viée lam
(Trir hoat dong cua cde trung tam gidi thigu vige lam va khong bao gdm gidi thigu.
tuyén chon, cung Gng. xudt khdu lao déng

Bdn budn chuyén doanh khdc chua duge phan vao déu

Chi tiét: Ban budn hoéa chat cong nghiép nhu: Anilin, myce in, tinh dau, khi cong
nghi¢p. keo hoa hoc, chét méu, nhya tong hgp. methanol. parafin, diu thom va huong
ligu, s6 da, mudi cong nghiép, axit va luu huynh

Ban le d6 ngdl kim. son, kinh va thiét bi 1dp dat khic trong xdy dung trong céc cura
hang chuyén doanh

Vin tai hanh khach duong bo khéc

Van tai hang hoa bang duong h@

Nha hang va cac dich vu an uong phuc vu luu dong

Chi tiét: Nha hang. quan an. hang an udng

San xuat vt liéu xay dung tir dat sét

San xuat sat. thép, gang

San xuat kim loai quy va kim loai mau

Reén. dap. ép va can kim loai: luyén bét kim loai

San \udl san pham khac bang kim logi chua duge phan vao dau

Chi tiét: San xuat dong co nhu: Xoan oc dong co thanh xOdn. cac tam la trong dong
co: San xuét day cap kim loai. dai xép nép va céc chi tiét tuong tu: San xuat da\« cap
kim logi cach di¢n hode khong céch dign

Ban buon vat ligu, thiét bi lﬁp dat khac trong xay dyng

Chi tiét: Ban buon tre, nira. gd C'l) va gd ché bién: Ban budn son, véc ni, cat, soi, gidy
dan tuomg. phu san, .do ngl kim va khoa: Ban buén thiét bi vé sinh: Bén tim. chau
rua. b¢ xi. thiét bi bon tam. thiét bj vé sinh Khac: Ban budn thiét bi lap dat v¢ sinh:
Ong. 6ng dan, khop néi. voi, cut chir T, éng cao su

Cho thué xe c6 dong co

Chi tiét: Cho thué 6 t6 (Trir d t6 chuyén dung)

Khai thac va thu gom than cimg

Khai thac quang sit

Khai thac quiing kim loai khidc khong chira sit
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1.2.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Duoc thanh 1p nam 2017, Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat Trién Binh Dinh la doanh nghiép duge thanh lap
dé dau tur va phat trién du 4n bat dong san.

" Théi gian Qud trinh hinh thanh va phdt trién
i_?_\l;’im 5017 Phat [I'iél; v;_{;a:iu_[;r fm“‘l(hu dolhr chtre nang FL-C Luxcity Quy Nhon, phan khu s6 6.
‘ [ Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi
| Nam 2019 Trién khai giai doan chudn bj ddu tu Dy an Cu Lao Xanh
2 C-'O‘ ciiu to chire va b may quin 1y cua Té Chire Phit Hanh

BO mdy quan 1y cua Cong ty la mot thé thong nhat trén nguyén tic phan quyén gitp Cong ty dat duge hiéu
qua hoat dong cao nhét:

‘Ban Kiém soit

2.1.  Dai Hgi Pong Co Dong
Bai hoi dong co dong gém tat ca co dong c6 quyén biéu quyét, 1 co quan quyét dinh cao nhét cua céng ty co
phin.

2.2.  Hji Pong Quin Tri

HDQT la co quan quan trj Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuce hién cac quyén va
nghia vu cua Cong ty khong thude tham quyen cia PHDCD. HDQT cua Cong ty ¢6 03 (ba) thanh vién,
trong d6 ¢6 01 (Mot) thanh vién 1a Cha tich HDQT do HDQT bau ra. Tai ngay phat hanh Ban Céng B
Thong Tin nay. HPQT cua To Chire Phat Hanh gdm 03 (ba) thanh vién, cu thé nhu sau:

{Ong] Trinh Van Nam 01/08/1991 Chu tich HBQT

(Ong) Trinh Tuan 06/12/1984 Thanh vién HDQT
(Ong) Vit Anh Tuan 16/10/1973 Thanh vién HDQT

+ Ong TRINH VAN NAM - Chu tich HPQT
e Sinh ngay: 01/08/1991
e CMND sb: 026091000003
e Neay ciap: 02/03/2013 Noi cép: Cuc CS QLHC vé TTXH

e Trinh d§ chuyen mon: Cur nhan
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Chire vu hién tai: Chu tich HDQT

H¢ khéu thuong tri: Can ho 30A04A — Toa nha FLC — Phi My - My Dinh 2 — Nam Tir Liém —
Ha Noi.

Qua trinh cong tac:

Tir 2015 - thang 1/2020: Cong ty C6 phan Tap doan FLC

Tirnam 2017 ~ nay * Chi tich HPQT Cong ty C6 Phan Péu Tu va Phat Trién Binh Dinh

Ong TRINH TUAN — Thanh vién HPQT

Sinh ngay: 06/12/1984

CMND sé: 026091000003

Ngay cip: 05/06/2019 Noi cép: Cuc CS QLHC vé TTXH

Trinh do chuyén mén: Cur nhan

Chure vu hién tai: Thanh vién HBQT

Ho khau thuong tra: 86 413, Nha A2, Khu TT Cau Dién, TDP s6 3. Cau Dién, Nam Tir Liém,
Ha Noi

Qua trinh cong tac:

2008 — 6/2019 Cong ty Phat Trién D6 Thi Ha Noi ( Hancic )

7/2019 — nay: Cong Ty TNHH MTV FLCLAND

Nam 2017 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 Phan Dau Tu va Phat Trién Binh Dinh

< Ong VU ANH TUAN - Thanh vién HDQT

Sinh ngay: 16/10/1973

CMND s6: 013463650

Negay cap: 11/10/2011 Noi cip: CA Ha Ngi

Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhén kinh té

Chtre vu hién tai: Thanh vién HDQT

Ho khau thuong tra: A4 BT6 Khu d6 thi My Binh 2. Phudong My Dinh 2. quin Nam Tur Liém,
TP Ha Noi

Qua trinh cong tac:

10/1995 — 3/2004: Kho bac Nha nudce Van Chan. tinh Yén Bai

42004 — 11/2008: Ngan hang Déu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh
12/2008 — nay: Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién Viét Nam

03/2017- nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 Phan Dau Tu va Phat Trién Binh Binh

23.  Ban Tong Giam Déc va Ké toan truing

Ban TGD cua Cong ty gom co 01 (Mét) TGP va 01 (Mot) Ké Todn Truong. TGD do HPQT bo nhiém, la
nguoi chiu trach nhiém truée DPHPCD va HPQT vé viée thuc hién nhiém vu va quyen han duge giao va phai
bao cdo cdc co quan nay khi duge yéu cau.

Ban TGD hi¢n nay cua Cong Ty la nhimg ngudi cé kién thitc chuyén mén sau rong, nhiéu kinh nghiém trong
viéc quan 1y va diéu hanh trong linh vire bat dong san.
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(Ba) Vi Thi Minh Hu¢  01/10/1985 Tong Gidm dbc
(Ba) Nguyén Thi Xoan 11/02/1985 Ké Toan Truong

«+ Ba VU THI MINH HUE - Téng Giam déc
e  Sinh ngay: 01/10/1985
e CMNDsé: 100791701
s Ngay cap: 27/09/2010 Noi cap: CA Quang Ninh

Trinh d§ chuyén mén: Cu ahéan kinh té

L]

e Chuce vu hién tai: Tong Giam ddc

¢ HQ khau thuong tra: T6 6. Khu 1, phuong Héng Ha, thanh phé Ha Long. tinh Quang Ninh
®  Qua trinh cong tac:

- Tir2007- 8/2012: Higp Hoi golf Viét Nam

- Tiwr92012- 2014: Cong ty ¢d phan Minigolf Viét Nam

- Tiur 10/2014- 1/2015: Séan golf Long Bién

- Tir 1/2015- nay: Téap doan FLC.

- Tu nam 2018 nay: Tong Gidm déc Cong ty C6 Phin Dau Tu va Phét Trién Binh Dinh

-
e

Bia NGUYEN TH| XOAN - Ké Tosén Truong

e Sinh ngay: 11/02/1985

e CMND sé: B6074336

o Ngiy cip: 26/03/2012 Noi cdp: Cuc quan 1y Xudt nhap canh

e Trinh do chuyén mon: Cu nhan

e Chite vu hién tai: Ké Todn Truong

*  Hg khau thuong tri: Xa C6 Thanh, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong

®  Qua trinh cong tac:
Tir 5/2019- nay: Cong ty CP Tép doan FLC
Tir 2016-thang 5/2019: Cong ty C6 phan dau tur Bao Lai. Phé phong ké todn
Tir 2013-2016: Ké todn tdng hop tai cong ty TNHH NCI Viét Nam
Tir2007-2013: gio vién tai Trudng Cao dang Cong nghé Ha Noi

Tirnam 2019 - nay: Ké toan truong Cong ty C6 Phan Dau Tu va Phét Trién Binh Dinh

i

24, Ban kiém sost

Ban Kiem Sodt cua Cong ty gom ¢6 01 (Mgt) truong ban va 02 (Hai) thanh vién. Ban Kiém Soét do
DHDCD bo nhiém va chiu trach nhiém truéec DHDCD vé viée thuc hién nhiém vu va quyén han
dugc giao va phai bao cdo khi duge yéu ciu.

(Ong ) Nguyén Minh Quang 01/04/1998 Truong BKS
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(Ong) Dinh Thai Higp 10/11/1981 Thanh vién BKS
(Ba) Nguyén Thi Mai Thanh 18/11/1986 Thanh vién BKS

Ong NGUYEN MINH QUANG - Truing Ban Kiém Sosit

Sinh ngay: 01/04/1998

CMND sé: 013521215

Ngay cip: 04/04/2012 Noi cip: CA Ha Noi

Trinh d¢ chuyén mén: Cur nhan

Chire vu hién tai: Truong Ban Kiém soat

Ho khau thuong tri: 33C, ngd 98, TThé HVBCTT. Dich Vong Hau, Cau Gidy. Ha Ngi

Qua trinh cong tac: nam 2020: Truong Ban kiém soat Cong ty Co Phan Pau Tu va Phét Trién
Binh Binh

Ong DINH THAI HIEP - Thanh vién Ban Kiém Sodt

Sinh ngay: 10/11/1981

CMND s6: 033081000070

Ngay cip: 16/07/2014 Noi cép: Cue CS DPKQL cu trii va DLQG vé dan cu
Trinh d§ chuyén mén: Cu nhan

Chire vu hién tai: Truong Ban Kiém soat

Ho khau thuong tri: Té 15, Kién Hung, Ha Dong, Ha Noi

Qua trinh cong téc:

- Trude 2015: Cong ty C6 phan Ha tang vién thong CMC.

- Sau 2015: Cong ty CP tap doan FLC

- Nam 2020: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty C6 Phan DPau Tu va Phat Trién Binh Dinh

Ba NGUYEN THI MAI THANH - Thanh vién Ban Kiém Sost

®

Sinh ngay: 18/11/1986

CMND s6: B4776047

Ngay cap: 07/01/201 1 Noi cap: Cyc quan ly Xuét nhap canh

Trinh d¢ chuyén moén: Cu nhan

Chtre vu hién tai: Thanh vién Ban Kiém Soat

Ho khau thuong tri: S6 2 ngd 132/3 Cau Giay, Ha Noi

Qua trinh cong tac:

- 2008-2010: Tong cong ty CP Xay lap Dau khi VN

- 2011-2017 Céng ty CP Bit dong san Dau khi Viét Nam — SSG

- Nam 2020: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C5 Phin Dau Tu va Phat Trién Binh Dinh

Cic phong ban chirc niang cua Cong ty

Phong Ké tocn

T4 chirc kiém tra xur 1y béo cdo ké toén - thong ké dinh ky va 13p bao céo tong hop ké toan - thong ké
cua Cong ty theo quy dinh hi¢n hanh; dam bao tinh phap 1y cua s6 liéu tong hop.
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La ddu mdi tién hanh cong tée kiém ké. danh 2ia lai vat tu. tai san, tién von cua toan Cong ty, la
thudmg tryre Hoi dong kiém ké va thanh ly tai san cua Cong ty.

Thyc hién va chi dao cac don vi truc thude thuc hién d6i chiéu, thu hdi cong ng mét cich thuong
xuyén. Thue hién va chi dao cac don vi truc thude thuc hién kip thoi cac khoan thu ndpnghia vu
Ngan sach, cac logi thué v cic nghia vu tai chinh khac cua toan Cong ty.

Gidm sat cong tac quyét toan cac dé an dau gilip Tong Giam doc phé duyét quyét toan cac dé an
dau tu cua Cong ty.

Phéi hop véi cac don vi dich vu dé quan 1y viéc chuyén nhugng b phan, c6 phiéu ciia Céng ty, phat
hanh s c6 dong.

Phong Hanh chinh

Diéu hanh va quan ly cac hoat dong Nhan sur va Hanh chinh cua toan Cong ty;

Thiét 14p va d& ra cac ké hoach va chién luge dé phét trién ngudn nhan luc;

Ho tr cho cae chi nhanh vé cac vén dé vé nhan sw. hanh chinh mét cach 1ét nht:

Xay dung ndi quy. quy ché. chinh sach vé nhan sy va hanh chinh cho toan Cong ty;

To chac thue hién va giam sat viée thuc hién cac quy ché, chinh sach vé hanh chinh, nhan su phu
hop véi thue té cua Céng vy v vdi ché do hién hanh cua Nha nudc;

Tiép nhan va luan chuyén cac thong tin, ban hanh cac van ban ddi ndi. doi ngoai. cac thong bao hoi
nghi cua Lanh dao Céng ty:

Thue hién cac nhiém vu € tan, 16 chire va phyc vy hdi nghi. hdi hop, tiép khach cua Cong ty:

Quan 1y van phong, nha lam viée, co s¢ ha tang, trang thiét bi van phong, cac phuong tién phuc vu

cho hoat dong san xuat kinh doanh.

Phong Kinh doanh

C6 chire nang tham muu gitp viée cho Ban Téng Giam dbc Cong ty hoach dinh cac phuong an san
xuit kinh doanh, trye tiép nghién ctru thi truomg, ngudn hang, khach hang trong va ngoai nudc dé
xiic tién cac hoat dong thuong mai.

Xay dung ké hoach. dinh huéng san xuét kinh doanh hang nam. hang quy, hang thang ciingnhu theo
doi tinh hinh thuc hién ké hoach dé kip thoi dé xuét véi Ban Tong Giam déc diéu chinh ké hoach
cho phti hop véi tinh hinh thyc té;

Tham muu cho Ban Tong Giam ddc giao chi tiéu kinh doanh cho céc don vi true thude Cong ty.
Theo doi. thic day tién d6 thure hién ké hoach kinh doanh:

Thu thap. phan rich, tong hop théng tin thi truong: xay dung va trién khai thyuc hién ké hoach tiép
thi, quang cdo cua Cong ty.

Co ciu ¢6 déng cua Té Chirc Phat Hanh
Tinh dén thoi diém 31/12/:2019. tong von diéu é cua Cong Ty la 500.000.000.000 dong.

Danh sdch ¢6 dong nam gii¥ tie 5% tré 1én vén cé phin cia Cong Ty:
8 S P s 1

Céng ty ¢d phan san xudt va xudt nhap khiu nong san FAM 44.000.000 88,00

Cong ty Co phan hang khéng Tre Viét 5.000.000 10,00

Neuon: Cang tv cé phan Dau Tie va Phdt Trién Binh Dinh
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Danh sich céng ty con cua T Chirc Phat Hanh, nhimg céng ty ma T6 Chirc Phat Hanh dang
nim giir quyén kiém soat hodc ¢b phén chi phdi, nhimg cong ty nim quyén kiém soat hodc cb
phan chi phéi d6i véi Té Chire Phat Hanh

Khong co.

Hoat djng kinh doanh chinh va cdc dy 4n chu dao dd/dang trién khai

Théng tin vé san pham/dich vy va niing lyc sin xuét kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty: Kinh doanh bat dong san: Biét dong san nha o; Bt dong

san nghi dudng...

La don vi dau tu va kinh doanh Dy An bat dong san tai khu vye Quy Nhon, tinh Binh Binh, Cong ty

¢6 phan Dau tu va Phat Trién Binh Dinh dang trién khai ddu tu va phat trién 02 Dy An 16n bao gom:

* Duy an: "Khu do thi chire nang FLC Luxcity Quy Nhon. phan khu s6 6. Khu dé thi du lich sinh

thai Nhon Hoi™

* Duan: "Khu du lich nghi dudng va biét thy sinh thai FLC Cu Lao Xanh™

Cac Dy an cua Cong ty

Due An Khu do thi chire nang FLC Luxcity Quy Nhon, phdn khu s6 6, Khu do thi du lich sinh thdi

Nhom Hei

Gidi thig¢u vé Dy dn Khu do thi chire nang FLC Luxcity Quy Nhon do Céng ty ¢o phan Pau Tu va

Phét Trién Binh Dinh lam chu dau tu:

- Vitri: Toa lac tai Phan khu s6 6. khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, KKT Nhon Hai thudc xa
Nhon Ly, TP.Quy Nhon. tinh Binh Dinh.Dy 4n ndm gan ké quan thé FLC Quy Nhon. thudc
Khu kinh t¢ Nhon Hoi. dong thoi ndm canh duong truc chinh 4 lan két ndi thang dén san bay
Phu Cat

- Dién tich va quy hoach str dung dat cua Dy 4n:

Cong trinh céng cong, dich vu, 17.926,8

donvio

Pat o 110.060,2

Dt o bict thie don ldp 20.270.3 65 3
Dt o két hop dich vu 89.789,9 90 5
Dat cay xanh don vi o 101.813,8

Pét ha ting kv thuat don vig 8.742.5

Pat giao thong don vi ¢ 87.396.7

Tong 325.940 40 4-3

Tién d6 Du an: Bén thoi diém 31/05/2019, dy 4n da hoan thién co ban phan ha tang va canh

quan dy an, thi cong xong mong cua khoang 400/913 can biét thu hodc/va lién ké cua Dy An.

Nha thau thi cong;

Du An dugc trién khai va diéu hanh boi Ban quan Iy du én do Chu Dau tur thanh lap. BQL DA
dieu hanh. quan Iy. thye hién ky két céc goi thi cong, khong thué tong thau.
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Nha thau thi eong xay dyng chinh ctia Cong ty la CTCP FLC Faros — don vi thanh vién cua chu
dau . La don vi ¢6 nhiéu nam kinh nghiém trong viéc thi cong xayv dung cac cong trinh bat
dong san nghi dudng cua Tép doan trong nhiéu nam.

Déng thoi. Cong ty cting thué nhiéu nha thau kinh nghiém thi cong timg hang muc nho cua Dy
An nhu An Du....
- Déi tac phan phéi. ban hang:

La mot trong nhimg don vi dau tur bat dong san uy tin va Ién trong thi truong. CTCP Tap Dau
Tuw va Phat Trién Binh Dinh phéin phéi dy dn qua 10 Cong ty méi gidi bat déng san hang dau tai
Binh Dinh.

1 Congty TNHH Luxury Holding

2 Cong ty C6 phian Bau Tu Maicom Viét Nam
3  Cong ty CP Mland Viét Nam

4 Céngty TNHH Dau Tu va Phat Trién PLand
5 Congty CP Bat Pong San MLand Viét Nam
6 Congty TNHH Dau tu va Phét Trién Pland
7  Congty TNHH Quang Minh Land

8  Congty ¢6 phan Tu Van Dau Tu san G7

9  Cong ty c6 phan Thudn Phat Hung Group

10 Congty ¢o phém Bat Dong San Vietnamland

Nguaon: Cong ty ¢6 phdan Ddu te va Phat Trién Binh Pinh

Quy hoach khu do thi du lich sinh thai Nhen Hoi vai FLC Lux City Quy Nhon ¢ trung tdm

Nguon: Cong 1y ¢o ;)hcfn P ne va Phat Trién Binh Dinh

.'”
by
s

Dy an Khu du lich nght dudng va biét thi sinh thai FLC Cu Lao Xanh :
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Vi tri: Cia Lao Xanh. Thanh phé Quy Nhon. Tinh Binh Dinh

Tong quan: dur an c6 tong dién tich 120 hecta. trong dé dién tich sur dung 12 hon 1035 hecta. bao
g0m 47.2 hecta mat dat dao va 57,9 hecta mit nudc. v6i tong von dau tu gan 486 ty dong. Khu
du lich nghi dudng va biét thy sinh thai FLC Ci Lao Xanh dyr kién bao gém nhiéu hang muc
dong bo nhu khéch san. resort ghénh da. biét thu rimg. bungalow trén bién, thép vong canh, bai
tim. khu vui choi dudi nude, nha hang. spa. gym... Ngoai ra, dy @n s& két hop véi dan cu ban
dia khai thac loai hinh du lich homestay — cach du lich mdi cho ban tre thich kham pha.

Tién d¢: dang thyre hién Giai phéng mat bang

Hinh anh:
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Nguan: Cong tv 6 phan Dev nie va Phet Trién Binh Dinh
6. Tinh hinh tai chinh

6.1.  Tém tit mot sb chi tiéu vé hoat dong kinh doanh

Cac thong tin dugc trich tir Bao cdo tai chinh dugce kiém toan cua Té Chire Phat Hanh cho nam tai chinh két
thic 31 thang 12 nam 2018 va Bao cdo tai chinh dugc kiém toan nam 2019 nhu sau:
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Bdang 01: Két quda hoat dang sin xuit kinh doanh ciia Cong Ty

Don vi: riéu déng

Chi tiéu Nim 2019 Nam 2018 Nam 2017 |
' Doanh thu ban hang. cung cip dich vu 25.873 0
| Céc khoan giam trir doanh thu 0 0
' Doanh thu thudn vé bidn hang va cung cdp 25.873 0 0
- dich vu
Gia von hang ban 25.823 0 0
" Lgi nhugn gop vé bdn hang va cung cip dich 50
| v 0 0
- Doanh thu hoat dong tai chinh 41.294 25.663 7.237
| Chi phi tai chinh 39.643 25.638 2.400
| Trong do: Chi phi lai vay 6,620 25.502 2.400 |
| Chi phi ban hang 463 0 0
| Chi phi quan ly doanh nghiép 1.231 244 4]
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 6 781 4796
Loi nhuan/(L6) khac 0% 181 0
: Tong lgi nhugn trude thué 97 961 4796
- Chi phi thué¢ TNDN hién hanh 215 252 959
i Loi ich thué TNDN hoan lai 0 0 0
} Loi nhudin sau thué TNDN 755 710 3.837
EPS 15 38 384

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todan nam 2018 va nam 2019 cua Cong tv)

Bang 02: Bing can doi ké todn ciia Cong Ty

Don vi: triéu dong

j ___ Chi tiéu Niim 2019 Nam 2018 Nim 2017
| Tﬂj san ngan han . 1.572.236 1.272.019 916.422
Ti_én va cac khoan tuong duong tién 20.429 3452 5.350
| Péu tu tai chinh ngéan han 95.193 0 0
Cac khoan phai thu ngin han 1.450.700 1.267.521 910.762
Phai thu ngan han cua khdach hang 28.461 ] 0
. Tra traece cho nguweoi ban ngdn han 1.037 768.760) 223.480
 Phai thuvé cho vay ngdn han 136 883 402.024 680.175
Phai thu ngdn han khic 247.379 96.737 7.107
Hang ton kho 0 0 0
Tai san ngan han khdc 5914 1.046 309
Tai san dai han 1.019.153 276.685 64.615
Bat dong san dau tur 155.737
| Chi phi xay dyng co ban do dang 744.973 276.685 64.615
' Tai san dai han khdc 118.442 0 0
TONG TAIL SAN 2.591.389 1.548.704 981.036
No phai tra 2.087.548 1.045.618 878.660
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Ng ngin han 1.387.477 996.218 428.660 |
Vay va ng ngan han 100.630 19.975 355443 !
Phai tra nguoi ban 40.026 1.013 2.842 |
Nguoi mua tra tién trude 968.600 221.954 0

| Phai tra ngan han khic 273.082 762.051 9.157

| Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 1.009 1.225 61.218

| Chi phi phai tra ngdn han 4,129 0
Ng dai han 700.071 49.400 450.000

' Phai tra dai han khac 503.700 49.400 450.000

' Vay va ng dai han 196.371 0 0

' Von chi so hiru 503.842 503.086 102.377

| Vén dau tu cua chu so hiru 500.000 500.000 100.000 l
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 3.842 3.086 2.377 |
TONG NGUON VON 2.591.389 1.548.704 981.036

(Nguon: Bdo cdo 1ai chinh kiém todn nam 2018 va nam 2019 cua Cong tv)

6.2.  Tinh hinh thanh todn cc khoan ng dén han:

Cac khoan ng cua Té Chire Phat Hanh déu duge thanh toan ddy du va dang han trong nhimg nam qua. Cac
nghia vy ng khdc nhu: phai tra ngudi ban, phai tra cong nhén vién, phai tra phai ndp khéc duge To Chire
Phat Hanh thanh toan diing han va day du.

Tinh hinh thanh toan cdc khoan no trai phiéu dén han trong 03 nam lién ké trudc lan phat hanh: T Chirc
Phat Hanh da thuc hién thanh toan, gdc lai Trai phiéu theo ding cam két véi Trai chu.

6.3.  Tinh hinh np ngin sich Nha nuéc:

Cac loai thué, bao hiém phai np theo ludt dinh da dugc Cong ty thuc hién ké khai theo diing cac quy dinh
hién hanh va dugce thanh toan cho co quan thué dung han.

7 Ké hoach san xuét kinh doanh va lgi nhudn nim tiép theo

7.1.  Ké hoach kinh doanh 2020-2024

bve: Triéu dong

I | Téng Doanhthu | 2.668.528 111.000 229,025 228.050

2000.525
| 2 | Loi nhuin sau thué 779.834 50.000 56.000 62.000 59,000 !
3| Véndibule 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 |
! 4 Ti 1¢ LNST/Tong ot
I 9 L7 0, 0, s
! Doanh thu 29.22% 45% 24% | 27% 29%
| ¢ T1 1 loi nhudn sau ' G E 1 . i —
- : £ X 5 L oL
[ thué Vén diéu I¢ i 155.97% 10% 11% | 12% 129

Nauon: Cong ty cé phan Peu tir va Phdr Trién Binh Dinh
7.2.  Cic bién phap nhim dat duoc chién lwoc
- Kiem soat, quan Iy chat ché tién do thue hién cic du an dang dau tu.

- Tich cye lam viée voi cac nha dau wr trong va ngodi nudc nham tim kiém co héi ban vashodc khai
thac cdc tai san wrong lai.
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- Tiép tuc tim kiém céc co hoi kinh doanh méi. quy dit méi
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THONG TIN VE LAN PHAT HANH TRAI PHIEU
Ciin cur phap Iy cia lan phadt hanh Trai phiéu
Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014:

Luat Chimg Khoan s6 70/2006/QH1 1 ngay 29/6/2006 va Ludt sua doi bo sung mat sO diéu cua Ludt
Chumg khoan s6 62/2010/QH 12 ngay 24/11/2010;

Nghi dinh 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 cua Chinh phu Vé viéc phat hanh Trai phiéu Doanh
nghiép ("Nghi dinh 1637);

Luat stra doi. bo sung mét so diéu cua Luat Chimg khoan:

Nghi quyét s6 03/2020/NQ - HDQT ngay 29 thang 02 nam 2020 cua Hoi dong quan tri cua To Chic
Phat Hanh thong qua phuong dn phat hanh trai phiéu riéng lé nam 2020™);

Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép sb 4101484241, cdp ldn ddu ngay 27 thang 03 nam 2017,
dang ky thay déi lan thir 3 ngay 16/10/2018;

Bao cdo tai chinh nam 2019 duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia ATC.

Viée dap ing cic diéu kién phat hanh Trai phiéu cuia doanh nghiép

La cong ty co phan. cong ty

Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép sd
4101484241 do So Ké hoach va Pau tu Tinh Binh

TNHH duoe thanh 1ap va hoat Pap in e o .

e 3?,{ ' PURE | pyinh edp 1in dhu righy 27/03/2017, thay ahi 1A thir
ng theo phap luat Viét nam

WiE IO piap e Ve 3 ngay 16/10/2018

Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghi¢p sb

Thoi gian hoat dong cua doanh Déin ¢ 4101484241 do So Ké hoach va Pau tu Tinh Binh
. 2 e ap un . Fa i & i 2

nghiép 10i thiéu 01 nam e Binh cap lan dau ngay 27/03/2017, thay doéi lan tha

3 ngay 16/10/2018
Bdo cdo tai chinh nam trudc - -
lien ké nam phat duoc kiém B ¢ Bdo cdo tai chinh nam 2019 duge kiém todn boi
& ap tm 5 o1 |

toan boi 10 chuce du diéu Kién e Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia ATC

theo quy dinh

86 lugng nha dau tu dang ky Dudi 100 nha dau tu. khong ké nha dau tu chimg

mua Trai phiéu lan phat hanh  Dapimg  khoan chuyén nghiép theo Phuong an phat hanh

riéng le Trai phiéu da dugc phé duyét.

Phuong dn phat hanh Trai Nghi quyét cua Hoi dong quan tri Cong Ty so
2 i = ap un :

phiéu duge phé duyét e 03/2020/NQ-HPQT ngay 29/02/2020

Tinh hinbh thanh toan cac khoan Dip ¢ T6 Chirc Phat Hanh da thanh toan tién 1ai, gde Trai

dap umg

ng Trai phieu dén han

Muyc dich cia lin phat hanh Trai phiéu

phiéu dang han.

Lan chao ban Trai phiéu nay cua Cong ty nhdm hop tic dau tu véi Cong ty cd phan Tap doan FLC
dé phat trién Hang muc The FLC Coastal Hill Quy Nhon va 29 Villas thudc Dy an Khu do thi du
lich sinh thai FLLC Quy Nhon
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C.

Téng gia tri Trdi phiéu phat hanh

Tong gid tri Trdi phiéu phat hanh 1an 01 nam 2020: 200.000.000.000 VND (Hai tim 1y dong)

Cic Piéu Kién Va Piéu Khoan Cua Trai Phiéu

Dudi day Ii cde diéu kién va diéu khoan ciia trdi phiéu ("Cic Piéu Kién Vi Diéu Khoan Cuia Trdi
Phiéu") véi mt 56 ngi dung co ban sé dwge ghi nhan trén Gidy Chimg Nhen So- Hitu Trdi Phiéu.

Céc Pidu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay diéu chinh cac Trai Phiéu khéng chuyén doi.
khong kém chimg quyén. bang dong Viét Nam., ¢6 bao dam, téng ménh gid 200 (Hai tram) ty VND,
dao han sau 05 (nam) nam keé tir Ngay Phat Hanh do Céng ty C6 Phan Dau Tu va Phat Trién Binh
Pinh ("Té Chic Phat Hanh") phdt hanh trén co so Ban Coéng Bo Théng Tin phat hanh ngay
05./0572020. Trong Céc Diéu Kién Va Piéu Khoan Cua Trdi Phiéu nay, cdc dan chiéu dén:

Dinh nghia chung

*T6 Chire Phat Hanh™ 12 CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BINH DINH duoc
thanh 14p theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 4101484241 do So Ké hoach va Bau tu Tinh
Binh Dinh cap lan dau ngay 27/03/2017, thay d6i lan thir 3 ngay 16/10/2018.

Bia chi tru so chinh tai Khu s6 4, khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, xa Nhon Ly, thanh phd Quy
Nhon. tinh Binh Dinh;

“Bén Bao Lanh" la Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) — Chi nhanh Khanh Hoa;

“Bén Nhin Bao Lanh” 14 tit ca nhimg Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu duoc dang ky day di thong tin
trong S6 Pang Ky (ngoai trir trai chu 1a Ngan hing TMCP Phuong Déng) tai thoi diém do;

“Thu Bao Lanh” la van ban do Bén Bao Lanh phat hanh dud¢i hinh thiic Thu Bao Lanh theo quy
dinh tai Thong tu s6 07/2015/ TT-NHNN ngay 25/6/2015 cua Théng dée Ngan hang Nha nude Vit
Nam “Quy dinh vé bao lanh ngan hang™ da dugc swa doi, bé sung boi Théng tu sé 13/2017/TT-
NHNN ngay 29/9/2017;

“Dai Ly Piang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu” 1a Céng ty C6 phin Chimg khoan Quoc té
Vigt Nam (VIS) hogc bat ky dai Iy dang ky luu ky va quan 1y Trai Phiéu ké nhiém hogc dai Iy dang
ky luu ky va quan 1y Trai Phiéu bd sung nao (tuy ting truong hop cu thé) duge chi dinh tai timg thoi
diém lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Déng Pai Ly DPang Ky Luu Ky va Quan Ly
Tréi Phiéu;

“Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trii Phiéu™ la Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Péng
(OCB) - Chi nhanh Khanh Hoa, duoc Té Chiae Phat Hanh chi dinh 1am Dai LY Quan Ly Tai Khoan
Trdi Phiéu cua Trai Phidu phat hanh. T Chiic Phat Hanh ty quyén cho Pai Ly Quan Ly Tai Khoan
Irdi Phiéu theo doi va tyr dong thyc hign thanh todn cac khoan tién gdc va lai Trai Phiéu vao ngay
dén han thanh todn véo cac tai khoan cua nhimg Ngudi So Hiru Trai Phiéu nhu duge ghi nhén trong
S6 Pang K¥ va theo thong béo cua Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu;

“Dai Dién Nguoi So Hiru Trai Phiéu™ 1a bat ky dai dién nguoi so hitu trai phiéu hoac dai dién
ngudi so hiru trdi phiéu ké nhiém hodc bo sung nao (tiy ting truong hop cy the) duge chi dinh
timg thoi diém lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Dong Pai Dién Nguoi So Hiru Trai
Phiéu;

*Gidy Chimg Nhin S Hiru Trai Phiéu™ 13 gidy chimg nhdn so hiru Trai Phidu do Pai Ly Ding
Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu cip cho mdi Nguoi So Hiru Trai Phiéu dé ghi thong tin vé sb
luong Trai Phiéu ma Nguoi So Hiru Trai Phiéu do so hitu theo mau da duogc To Chire Phat Hanh phé
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duyét theo Hop dong Dai ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu va dugc dai dién c6 tham
quyén hodc nguoi duge ty quyén hop 1é cua Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu ky va
dong dau;
“Gidy Xéc Nhan S Du Trii Phiéu” 12 gidy xac nhan s6 lugng Trai Phiéu ma Ngudi So Hiru Trai
Phiéu s hiru do Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu cap cho mdi Ngudi So Hiru Trai
Phiéu theo mau do Dai Ly Pang Ky Luu K¥ va Quan Ly Trai Phiéu quy dinh, duge dai dién c6 thim
quyeén hodc nguoi duge uy quyén hop 1¢ cua Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu ky va
dong dau va chi co gi tri xac thyc thong tin va sé lugng Trai Phiéu ma Nguoi So Hiru Tréi Phiéu so
hitu tai ngay cung cép, khong cé gia tri phap 1y thay thé Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu theo
Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu;
“Hop Dong Pai Dién Ngudi So' Hiru Trai Phiéu” 1 hop dong dai dién ngudi so hiru Tréi Phiéu
ngayD 8 05/2020 ky két gitra Dai Dién Nguoi So Hiru Trai Phiéu va Té Chirc Phat Hanh ma theo do
Dai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu duge chi dinh dé 1am dai dién cho Nguoi So Hiru Trai Phiéu;
“Hop Ddng Dai Ly Piang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu” la hop dong ky két
ngay$/0$/2020 gitta Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu va T6 Chac Phat Hanh ma
theo d6 Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu dugc chi dinh dé dang ky. luu ky va quan 1y
Trai Phiéu;
“Hop Pdng Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu” 1a hop dong ky két ngayl>/05/2020 gitra Té
Chure Phat Hanh va DPai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu dugc chi dinh quan 1y cac Tai Khoan Trai
Phiéu, Tai Khoan Tra N¢ ctia Td Chirc Phat Hanh dugc mo tai Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai
Phiéu;
“Hop Pdng Mua Bén Trai Phiéu” c6 nghia la (cac) Hop dong mua ban Trai Phiéu dugc ky két
gitra Té Chire Phat Hanh va (céc) Nha Dau Tu. Theo d6 Nha Pau Tu dong ¥ mua (cac) Trai Phiéu va
tuan thu Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay;
“Tai Khoan Trai Phiéu” la tai khoan s 0011100012836003 Té Chirc Phat Hanh mo tai Dai Ly
Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu dung dé gir, quan 1y s6 tién thu duogc tir 1an phat hanh Tréi Phiéu;
“Tai khoan Tra No 1a tai khoan s6 0011100012837007 cia Té Chirc Phat Hanh mo tai Dai Ly
Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu ding dé nhén tién do Té Chic Phat Hanh chuyén vao dé thanh toén
tién 1ai va/hodc goc Trai Phiéu khi dén han;
“Ngay Lam Viée” dugc hiéu 1a cac ngay tir thir 2 dén hét thir 6 hang tuan (trir ngay nghi 18);
“Ngay Phat Hanh” 14 ngay 04thang 0.Snam 2020;
“Ngay Pdo Han” co nghia la ngay du 05 (nam) nam ké tir Ngay Phat Hanh;
“Ngay Thanh Todn Lai” la cac ngay du 03 (ba) thang, 06 (sdu) thang, 09 (chin) thang. 12 (muoi
hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh va bat ky ngay tron ndm nao cua cac ngay nhu vay trong bat ky
nam duong lich nao trong sudt thoi han cia Tréi Phiéu;
“Ngay Mua Lai Bit Bugc” 1a ngay Té Chirc Phat Hanh phai thyc hién nghia vy Mua Lai Bat Budc
theo Yéu Ciu Mua Lai Bt Budc phu hop véi quy dinh tai Cac Diéu Ki¢n Va Diéu Khoan Cua Trai
Phiéu nay;
“Ngay Dén Han Khac” 1a Ngay Mua Lai Bat Bugc hodc Ngay Mua Lai Truée Han khi Té Chirc
Phat Hanh thuc hién viéc Mua Lai Trai Phiéu theo Cac Diéu Kién Va Piéu Khoan Cua Trai Phiéu
nay;
“Ngay Mua Lai Truéc Han” 1a ngay Trai Phiéu dugc T6 Chirc Phat Hanh mua lai vao ngay du 24
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(hai muoi bon) thang. 36 (ba muoi sdu) thang, 48 (bon muoi tam) thang ké tir Ngay Phat Hanh;

“Ngay Chét Danh Sich” 1a ngay chét danh sach Nguoi So Hiru Trai Phiéu duoc huong quyén hodc
thue hién nghia vu theo Trai Phiéu (ké ca khi Té Chire Phat Hanh mua lai Trai Phiéu), ¢6 nghia la:

(i) Ngay Lam Viéc thir 05 (nam) truoe Ngay Thanh Toan Lai, Ngay Dao Han va Ngay Mua Lai
Trude Han: hodc

(i) Trong vong 01 (mdt) Ngay Lam Viéc sau khi Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu
nhan dugc thong bio Yéu Cau Mua Lai Bit Bude theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Didu
Khoan Cua Trai Phiéu: hoac

(iii) Trong vong 01 (mdt) Ngay Lam Viéc sau khi Dai Ly Dang K¥ Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu
nhan dugc thong bao cua Bén Bao Lanh vé Yéu Cau Thyuc Hién Bao Lanh cua bat ky Nguoi So
Hiru Tréai Phicu nao theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu;

“Nghia Vu Puge Bao Lanh™ la cac nghia vu ciia To Chirc Phat Hanh bao gom nghia vu thanh toan

toan bo tién gdc, 1ai trong han, tién phat chdm tra géc va tién phat chim tra 1i cua Trai phiéu duge

xdc dinh trong Thu Bao Lanh ma nhing Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu khong duge thanh toan vao Ngay

Mua Lai Bat Buge (Ngoai trir Nguoi So Hiru Trai phiéu 1a Ngan hang TMCP Phuong Dong);

“Nghj Dinh 163" la nghj dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nam 2018 cua Chinh Phu vé
phat hanh trai phiéu doanh nghiép va cac van ban hudéng dan thi hanh;

“Phuong An Phat Hanh Pa Phé Duyét” la phuong an phat hanh tréi phiéu riéng le, khong chuyén
doi. khong kém chimg quyén vai tong ménh gia toi da la 200 ty dong da duge To Chic Phat Hanh
phé duyét theo Nghi quyét sé 03/2020/NQ-HDQT ngay 29 thang 02 nam 2020 cua Hoi dong quan
tri;

“Ky Han Trai Phiéu™ la thoi han bat dau tir Ngay Phat Hanh va két thic vao Ngay Dao Han;

“Ngudi So Hiru Trai Phiéu™ déi voi bat ky Trai Phiéu nao 1a nguoi co tén dang ky trong S6 Ding
Ky ghi nhan so hiru Trai Phiéu do:

“Ban Cong B6 Thong Tin” 1a Ban Cong B Thong Tin dugc Té Chire Phat Hanh phét hanh ngay
05/052020 dé chio bén va phat hanh Trai Phiéu (c6 thé duge stra déi hodc bd sung tiy timg thoi
diém):

*Vin Kién Trai Phiéu” la Ban Cong Bd Théng Tin, Thu Bao Lanh, Hop Poéng bai Dién Nguoi So
Huru Trai Phiéu, Hop Dong Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu, Hop Dong Pai 1y Quan
Ly Tai Khoan Trii Phiéu va cac Hop Déng Mua Bén Trai phiéu dugc ky két gitra To Chic Phat
Hanh, cic nha dau tu. cac Dai 1y, cac bén lién quan dén viéc mua ban va phat hanh Trai Phiéu vao
Ngay Phat Hanh;

“Thdng Bio Vi Pham™ la thong bao bang van ban dugc gui tir Dai Dién Ngudi So Hiu Trai Phiéu
hogc bat ky Nguoi S¢ Heru Trai Phiéu nao (tuy truomg hop quy dinh theo Cac Diéu Kién Va Diéu
Khoan Cua Trai Phiéu nay) cho Té Chirc Phat Hanh, Bén Bao Lanh, Pai Ly Pang Ky va Quan Ly
Trai Phiéu. Dai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu thong béo rdng Té Chirc Phat Hanh d vi pham
nhimg s kién duge quy dinh trong Phan IV, Muc 5.11.1. Céc Su Kién Vi Pham.

Loai hinh, Hinh thwre, Ky han, Ménh gid, Phuong thirc phat hanh
Loai hinh, Hinh thire, K¥ han va Ménh gia:

Loai hinh Trai phiéu: 1a Trai phiéu doanh nghigp, khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, co
bao dam. duge phat hanh va thanh toan bang Dong Viét Nam.
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Ky han Trai Phiéu: 05 (nam) nam ké tir Ngay Phat Hanh.

Ménh gid: 100.000 (mdt tram nghin) déng/Trai Phiéu.

Hinh thire Trai phiéu: Trai Phiéu duge phat hanh dudi hinh thirc but toan ghi so.

Lai sudt danh nghia: 11,5%/na@m (Mudi mot phay nam phan tram mdt nam) trong sudt ky han trai
phiéu

Phuong thire phat hanh: Trai Phiéu dugc phat hanh riéng lé theo phuong thire dai 1y phat hanh trai
phiéu.

Cic to chire tham gia ldn phét hanh:

T6 chire Tu vén va Pai Ly Phat hanh Trai Phiéu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Dia chi: Tang 3. 59 Quang Trung, phudng Nguyén Du. Qudn Hai ba Trung. thanh phé Ha Néi
Nguoi nhan: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truong phong Dich vu Khach hang
Dién thoai: 0247, 108 8848 — Fax: 0243. 944 5889

16 chire Bao Linh thanh todn:

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG - CHI NHANH KHANH HOA
Dia chi: 89-89A Yersin, phuong Phuong Sai. TP Nha Trang. tinh Khanh Hoa
Neudi nhdn: Ong Tran Quang Hoa — Chie vu: Giam Boe TTCB

Dién thoai: 0258.3820 883 — Fax: 0258, 3820 880

T chie Dai IV Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu:

NGAN HANG TMCP PHUONG DPONG — CHI NHANH KHANH HOA
Dia chi: 89-89A Yersin, phuong Phuong Séi, TP Nha Trang. tinh Khanh Hoa

Nguoi nhan: Ong Tran Quang Hoa — Chirc vu: Giam Bdc TTCB

Dién thoai: 0258.3820 883 — Fax: 0258. 3820 880

T6 chire Pai LY Ping kv Luu KY vi Quén Ly Trai Phiéu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

e

Pia chi: Tang 3. 59 Quang Trung. phudmg Nguyén Du. Quan Hai ba Trumg. thanh phé Ha Noi
Ngudi nhan: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truong phong Dich vu Khéch hang

bién thoai: 0247. 108 8848 — Fax: 0243. 944 5889

T chire Dai dién Ngwoi s¢ hiru Trii Phiéu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Dia chi: Tang 3. 39 Quang Trung, phuong Nguyén Du, Quan Hai ba Trung. thanh pho Ha Noi
Nguoi nhan: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truong phong Dich vu Khach hang

Bién thoai: 0247. 108 8848 —Fax: 0243, 944 5889
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Luu ky. S6 Ping Ky va chuyén nhugng
Luu ky Trai phiéu:

Trude khi Trai Phiéu duge dang ky tai Trung Tam Luu Ky Chimg Khoan Viét Nam (“Trung Tam

Luu Ky™). Pai Ly Pang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu la Dai Ly Pang Ky Luu Ky Va Quan Ly

Trai Phiéu duy nhét. khong thay déi, khong huy ngang trir trudng hop quy dinh tai Hop Dong Bai

Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu hodc do bit kha khang hoac dugc su chdp thuan cuia

Nguoi So Hiru Trii Phiéu thong qua bang Nghi Quyét cua Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu theo quy dinh

tai Phan IV, Muyc 5.13 cua Ban Cong B Théng Tin nay. Dai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai

Phiéu lap, duy tri s6 dang ky (“S6 Pang Ky™) va quan ly chuyén nhugng d6i voi Trai Phiéu tir Ngay

Phat Hanh cho dén Ngay Do Han trir khi Trai Phiéu duge dang ky tai Trung Tam Luu Ky thi theo

quy dinh cua Trung Tam Luu Ky.

S6 Pang Ky:

Theo uy quyén cua T6 Chire Phat Hanh, Pai Ly Pang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu sé lap va

luu gitr SO Dang Ky tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Ddo Han hoac Ngay Dén Han Khac, hoac dén

khi Trai Phiéu duoc dang ky tai Trung Tam Luu Ky (néu ap dung) va thuc hién bao cdo cho So Giao
dich chimg khoan theo quy dinh ctia phap ludt. S6 Dang Ky ¢6 cac ndi dung chu yéu sau:

(i) Tén T6 Chire Phat Hanh; Tén S6 Bang Ky: Tén, Ménh gia Trai Phiéu, K¥ han, Ngay Phat Hanh,
Ngay Ddo Han; Lai suit. Phuong thire tra 1ai, Thoi diém tra 131, Ky hiéu, so séri trong Gidy
Chimg Nhan So Hiu Tréi Phiéw/Gidy Xac Nhin S6 Du cua timg Ngudi So Hiru Trédi Phiéu;

(i) Tén t chire, s¢ gidy phép thanh 1ap hodc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, ngay cap. noi
cap. dia chi cua Nguoi So Hiru Trai Phiéu (néu Ngudi So Hiru Trédi Phiéu 14 to chie); ho va tén,
sé chimg minh nhan dan hodc can cude cong dan hodc hd chiéu, ngay ¢ip. noi cdp va dia chi
cua Nguoi So Hiru Trai Phiéu (néu Nguoi So Hiru Trai Phiéu 1a ca nhan) tai thoi diém so hiru
Trai Phiéu:

(i) Tong ménh gia Trai Phiéu va tong s Trai Phiéu do timg Ngudi So Hiru Trai Phiéu nam giar: va

(iv) Chi tiét qua trinh chuyén nhuong va cac han ché chuyén nhugng Trai Phiéu (néu co): va

(v) Chi tiét vé tai khoan ngan hang cia Ngudi So Hiru Trai Phiéu dé nhan cac khoan tién thanh toan
lién quan dén Trai Phiéu: va

(vi) Chi tiét théng tin lién lac (sé dién thoai, dia chi email) cua ngudi duge Nguoi So Hiru Tréi
Phiéu. .

(vi1) Cac ndi dung khdc theo quy dinh cta phép ludt (néu co).

Trong vong 01 (mét) Ngay Lam Viée ké tir Ngay Phét Hanh, trén co s nhan dugce thong bao bing
vin ban cua T6 Chirc Phat Hanh vé viéc Nha ddu tu mua Trai Phiéu theo cac Hop Dong Mua Ban
Trai Phiéu da thanh toan du tién mua Trdi Phiéu (*S6 Tién Ban Trai Phiéu”). Dai Ly Bang Ky Luu
Ky va Quan Ly Trai Phiéu s& 1ap S6 Dang Ky va ghi cdc thong tin tuong img cua Nha dau tu ¢6 lién
quan vao So Pang Ky. Peé lam ro, ngay ma Neudi So Hiru Trai Phiéu dugc ghi nhén la Nguoi So
Hiru Trai Phiéu 12 ngay Nguoi So Hiru Trai Phiéu thanh toan cho T Chire Phat Hanh, bat ké thoi
diém lap So Dang Ky.

Khi Trai Phiéu duge dang ky tai Trung Tam Luu K, viée ap s6 dang kv Neuoi So Hiru Trai Phiéu
(hodc tai héu tuong duong). ndi dung so dang ky do. viée duy tri va luu gitr so dang ky do sé theo
cac quy dinh co lién quan cua phap luat Viét Nam, Trung Tam Luu Ky va So Giao Dich Chimg
Khoan (néu ap dung).
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C.

Phit hanh Gidy chimg Nhin So¢' Hiru Trii Phiéu va Gidy Xdc Nhan S6 Du Trii Phiéu:

Thong qua Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu, Té Chirc Phit Hanh s& cip mot ~Gidy
Xéc Nhan S6 Du Trai Phiéu™ cho timg Nguéi S& Hiru Trii Phiéu hodc “Gidy Chimg Nhin So Hiru
Trai Phiéu™ néu c6 véu cau cua Ngudi So Hiru Trai Phiéu lién quan t6i s6 Trai Phiéu ma ngudi do
nam giir. M3i Gidy Chimg Nhan So Hiru Trai Phiéu sé& duge danh s6 thir ty voi ma s6 nhan dang
riéng biét va s6 nhan dang d6 sé dugc ghi trong S6 Dang Ky.

D6i vai Trai Phiéu duge phat hanh vao Ngay Phat Hanh, Té Chirc Phat Hanh hodc thong qua Pai Ly
bang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu s& cip Gidy Chimg Nhan So Hiru Trai Phiéu cho timg
Nguoi So Hiru Trai Phiéu trong vong 05 (Nam) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Phat Hanh hodc ké tir
ngay To Chie Phat Hanh nhan da tién thanh toan Trai Phiéu tir cac Nha dau tu mua Tréi Phiéu theo
cac Hop Dong Mua Ban Trai Phiéu tuy thude ngay nao dén sau.

D61 voi Tréi Phiéu dugce chuyén nhugng sau Ngay Phat Hanh, Té Chie Phat Hanh hodc thong qua
Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu s& cdp Gidy Xdc Nhan $6 Du Trai Phiéu (hoac
Gidy Chimg Nhan So Hiru Trai Phiéu néu co véu cau ctia Ngudi So Hiwu Trai Phiéu) cho nhimg
Neuoi So Hiru Trai Phiéu ssu khi nhén chuyén nhugng theo cae thu tuc duge quy dinh tai Hop Pong
Dai Ly Pang ky Luu Ky va Quan Ly Tréi Phiéu,

Quyén s6' hiru Trai Phiéu cia Nguoi S6 Hira Tréi Phiéu:

Trir truong hop phap ludt ¢6 quy dinh khac, mdi Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu sé duge coi la chi so hiru

duy nhat cua Trai Phiéu do vé moi phuong dién va s& c6 quyén nhan tt ca cic khoan thanh todn,

thong bao. bdo cdo va duge huong cac quyen khac lién quan dén Trai Phiéu do bao gdm nhung

khong giGi han quyén cam ¢ Trai Phiéu theo quy dinh cua phap luat. Khi dugc su dung trong Cac

Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu nay. “Nguoi So Hiru Trai Phiéu”, dbi voi bat ky Tréi

Phiéu nio, ¢6 nghia la (i) to chiic/ca nhan duge ding ky 14 ngudi sé hiru Trai Phiéu d6 trong Sé

Pang Ky (khi Trdi Phiéu chwa duge dang ky tai Trung Tam Luu Kv) hoac (ii) té chiic/ca nhan duoc

xde dinh 12 chu so hite hgp phap cua Trai Phiéu do theo cac quy dinh ¢6 lién quan cua phap ludt Viét

Nam. Trung Tam Luu Ky va So Giao Dich Chimg Khoan.

Quyén so hiru Trai Phiéu sé chi duoc chuyén giao sau khi hoan tit cac thu tuc chuyén nhugng dugc

quy dinh tai Hop Ddng Dai Ly Bang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu va hoan thanh viéc dang ky

cic thong tin vé ngudi nhdn chuyén nhugng vao S6 Pang K.

Chuyén nhugng

Trai Phiéu dugc tur do chuyén nhugng va giao dich Trai phiéu theo quy dinh nhur sau:

(1) Trong vong 01 (mdt) nam ké tir ngdy hoan thank 1dn phat hanh trai phiéu chi dugc giao dich
trong pham vi dudi 100 nha dau t, khong ké nha déu tr chimg khodn chuyén nghiép.

(i) Sau 01 (mgt) ndm ké tir ngay hoan thanh lan phat hanh, trai phiéu duoe giao dich khong han ché
s0 lwong nha dau .

Viée chuyén nhugng phai dugc dang ky trong S6 Dang Ky theo thi tuc chuyén nhuong quy dinh tai
Hop Dong Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu va Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly
Trai Phicu da dugc thanh toan ddy du phi chuyén nhuong theo quy dinh tai Hop Dong Dai Ly Dang
Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu.

Bai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phicu sé thuc hién thu tuc chuyén nhugng Tréi Phiéu theo
dé nghi cua Nguoi So Hitu Trai Phiéu tuan theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cua
Trai Phiéu nay va thu tuc quy dinh tai Hop Dong Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu,
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dof‘mg thoi thong bdo cho To Chirc Phat Hanh va cdp nhat viéc chuyén nhuong nay (bao gém khfmg
gidi han thong tin cua ngirdi nhin chuyén nhugng. vide so hiru sé Trai Phiéu chuyén nhugng) vao S6
Pang Ky. Sau khi duoc ghi nhin vao S6 Pang Ky. ngudi nhan chuyén nhugng sé tro thanh Ngudi
So Hiru Trdi Phiéu trén phan Tréi Phiéu duge chuyén nhugng.

Pé lam rd. khi duge sir dung trong Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay. “Chl!}'*‘én
nhugng” gom ca viéc ban, chuyén nhugng, tang cho hay thay déi quyén so hiru Tréi Phiéu mét phan
hogc toan bo theo hinh thitc khac quy dinh trong Hop Dong Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly
Trai Phiéu va‘hoac theo quy dinh cta phap luat.

Chi phi. phi lién quan dén chuyén nhuong Trai Phiéu sé do Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly
Trai Phiéu quy dinh trong Hop DPong Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu khi Trai Phiéu
duoc chuyén nhuong trén thi truomg thir cap. theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va thong 1é trén
thi rudng.

Viée tam ngimg giao dich Trai Phiéu (néu ¢6) nham phyc vu viée dang ky Trai Phiéu tai Trung Tam
Luit Ky s& theo cde quy dinh cua phép ludt ¢é lién quan va quy ché cua Trung Tam Luu Ky.

Chét danh sach Ngudi So' Hira Trai Phiéu

Trong trudng hop nhdn dirge Van ban tuyén bo Trai Phiéu dén han va phai mua lai truée han do xay
ra Sur Ki¢n Vi Pham, Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu ¢6 trach nhiém chdt danh sach
Ngudi So Hiru Trdi Phiéu va cung cap danh sich Ngudi So Hiru Trai Phiéu tinh 1ai Ngay Chét Danh
Sach cho To Chire Phat iHauh. Bén Bao Lanh va Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu dé thanh toan
lai va‘/hoge goc Trai Phiéu trong vong 01 (mét) Ngay Lam Vigc ké tir Ngay Chét Danh Séch.

Trong trudng hop nhan duge théng bao cua Bén Bao Lanh vé Yéu Cau Thue Hién Bao Lanh cua bat
ky Nguoi So Hiru Trai Phiéu nao, Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu co trach nhiém
chét danh sach Nguoi So Horu Trdi Phiéu va cung cép danh sich Nguoi So Hiru Trai Phiéu tinh tai
Ngiy Chét Danh Sach cho Té Chiic Phét Hanh, Bén Bao Lanh va Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Trai
Phiéu dé thanh toan 1ai va/hodc gdc Trai Phiéu trong vong 01 (M¢t) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay
Chét Danh Sach.

Nhirng van dé khac lién quan dén hoat dong dang ky luu ky Trai Phiéu thue hién theo quy dinh tai
Hop Dong Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phidu. véi diéu kién dam bao phu hop véi Céc
Dicu Ki¢n Va Diéu Khoan Cua Trdi Phiéu nay.

Cam Két vé bao dam

Thii e Thanh toan:

Ké rir Ngay Phét Hanh cho dén Ngdy Dao Han hofic Ngay Dén Han Khéc khi Té Chire Phat Hanh
thuc hi¢n viée Mua Lai Trai Phiéu theo Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay, Tréai
Phiéu xéc lap nghia vu tra ng trye tiép, vo diéu kién, ¢6 bao dam va khéng phai la ng thir cap cua T6
Chire Phit Hanh. Cac Trai Phiéu phat hanh cing lan tai moi thoi diém c6 thir ty thanh toan ngang
nhau, khdng Trai Phicu ndo ¢d quyén uu tién thanh toan cao hon Tréi Phiéu khac vi bat ky 1y do gi,
trur cac truomg hgp duge wu tién thanh todn theo cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Tai Khoan Trai Phiéu

Nha dau tr mua Trai Phiéu theo cac Hop Déng Mua Ban Trai Phiéu thanh ton tién mua Tréi Phiéu
vao Tai Khoan Trai Phiéu.

To Chire Phat Hanh chi duge rat/sir dung so tién trén Tai Khoan Trai Phiéu sau khi Té Chire Phat
Hanh va Bén Bao Lanh di hoén tét phdt hanh Thu Bao Lanh cho Ngudi So Hiru Trai Phiéu so hiru
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Trai Phiéu thong qua viéc mua Trai Phiéu theo Hop Pong Mua Ban Trai Phiéu nhu quy dinh tai Cac
Piéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay.

Bao Dam cho Trai Phiéu

Thu Bao Lanh dugc Bén Bao Lanh ky két, phat hanh phi hop véi quy dinh phép ludt.
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Tét ca Nghia Vu Duge Bao Lanh duge bao dam bang bao lanh cua Bén Bao Lanh. Chi tiét vé bao
lanh va céc diéu khoan cu thé lién quan dén viéc phat hanh Thu Bao Lanh, thuc hién nghia vu bao
lanh dugc quy dinh chi tiét tai Thu Bao Lanh do Bén Bao Lanh phat hanh.

Bén Bao Lanh cam két trong vong 04 (bon) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Bén Bao Lanh nhan duge Ho
So Yéu Céu Thuc Hién Bao Lanh (nhu dugc dinh nghia trong Thu Bao Lanh) tir Bai Dién Nguoi So
Hiru Trai Phiéu hoac bat ky Nguoi So Hiru Trai Phiéu nao, Bén Bao Lanh c6 nghia vy chuyén tién
thanh toan Nghia Vu Bugce Bao Linh cho timg Bén Nhén Bao Lanh tuong (mg véi théng tin vé tinh
trang so hivu Trai Phiéu do Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu cung cp tai thoi diém
bao tanh va/hode thong tin vé s6 lugng Trai Phiéu ma Bén Nhan Bao Lanh so hitu dugc ghi nhan tai
S6 bang Ky vao tai khoan cta Bén Nhin Bao Lanh phi hop véi quy dinh tai Thu Bao Lanh.

T6 Chic Phat Hanh phai cung cdp cho Nguoi S Hiru Trai Phiéu cac tai liéu chimg minh Té Chirc
Phat Hanh, Bén Bao Lanh di hoan tit ky két Thu Bao Lanh cham nhét vao Ngay Phat Hanh.

T6 Chire Phat Hanh va Bén Bao Lanh cam két va dam bao vé tinh hop phép cua Thu Bao Lanh duoc
su dung lam bién phap bao dam cho Trai Phiéu nay.

T6 Chire Phat Hanh va/hoge Bén Bao Lanh cam két sé khong thay déi, chim dirt toan bo néi dung
hogc bat kv phin nao cua bién phap bao lanh ngan hang nhu mo ta tai Cic Diéu Kién Va Diéu
Khoan Cuia Trai Phiéu nay, hoic chuyén giao bat kv quyén va lgi ich nio gan v6i Thu Bao Lanh cho
bat ky to chirc/ca nhan nao khac va thuce hién bat kj thu e hodc hoat dong nao c6 tinh cht tong tu
hoac dén cac hanh dong néu trén trong thoi gian Nghia Vu Puoc Bao Lanh chura dugc thanh toan
hét, trir truong hop duge chap thuin khéc cua nhimg Ngudi S Hiru Trai Phiéu.

5.5.4. T6 Chiic Phet Hanh cam kér tudn thit cdc nghia vu ctia minh trong Thoa Thudn Bao Lanh (hodc cac
van ban khdc teong diwong), Hop Dong Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu va Hop Dong Pai Ly Ding
Ky Luw Ky va Quan Ly Trdi Phiéu k' véi Bén Bao Lanh va cdac Pai Iv.Yéu Cau Thiee Hién Bao Lanh
Néu hét Ngay Mua Lai Bé Budc theo quy dinh tai Muc 5.11.2 (d) ma Té Chue Phat Hanh vin chua
hoan tat viée mua lai bit budc, hoan tra Tréi Phiéu hoac trong bat ky trudng hop ndo ma Té Chire
Phat Hanh khong thyc hi¢n duge Nghia Vy Duge Bao Lanh thi bat kv Bén Nhan Bao Lanh nao ciing
co quyen gui H6 So Yéu Cau Thyc Hién Bao Lanh dén Bén Bao Lanh dé yéu cau thuce hién bao lanh
thanh toan voi 1y do da hét han nhung T6 Chie Phat Hanh khéng thyre hién, thye hién khong diy du
Nghia Vu Duge Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh, trén co so phi hop vai quy dinh cu thé tai Thu
Bao Lanh va Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay.

Thu Bao Lanh sé tu dong chim ddt higu lyc theo quy dinh tai Thu Bao Lanh.
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Cae tai khoan lién quan 13 Trdi Phidu

a. Tai Khoan Trai Phiéu:

(i) To Chirc Phat Hanh s¢ mo mat tai khoan tai Dai 1y Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu (“Tai
Khoan Trii Phiéu”) dé nhin toan b 6 tién thu duge tir viée ban Trai Phiéu. Toan bo Sé Tién
Ban Trai Phi¢u s chi duge ding dé giai ngan cho myc dich phat hanh nhu da néu trong Ban
Cong Bo Théng Tin va ¢ can ¢t chimg minh cho viée sir dung von theo véu ciu cua Pai ly
Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu.
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Viée Tai Khoan Trai Phiéu bi phong toa theo quy dinh tai Piéu Kién nay cua Cac Piéu Kién Va
Piéu Khoan Cua Trai Phiéu khong anh huong dén bat ky quyen, loi ich nao cua Nguoi So Hiru
Trai Phiéu bao gdbm nhung khéng giéi han quyén duoc tinh ngay tra goc. lai Trai Phiéu ké tir
Ngay Phat Hanh, hodc ngay dugc ghi tén vao S6 Dang ky (trong truong hop Ngudi So Hiru Trai
Phiéu khéng phai 12 Bén mua theo Hop Dong Mua Ban).

Khoan Tra Ng:

To Chire Phat Hanh sé mo mét tai khoan tai Pai ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu (“Tai Khoan
Tra Ng™) dé nhan tién do T6 Chirc Phat Hanh hoac bat ky bén thir ba nao do Té Chire Phat
Hanh chi dinh choyén vao dé thanh toan tién 13i va/hodic gbc Trai Phiéu khi dén han theo quy
dinh tai Céc Piéu Kién Va Piéu Khoan Cua Trai Phiéu va Hop Dong Pai 1y Quan Ly Tai
Khoan Trai Phiéu. Theo d6. Té Chire Phat Hanh cam két tich lay va duy tri dong tién vao Tai
Khoan Tra Ng dé bao dam nghia vu thanh toan géc hoac 1ai Trai Phiéu khi dén han, cu thé:
Cham nhat 10 (mudi) ngay trude ngay dén han tra bat ky ng goc va'hoac lai trai phiéu, To chirc
phat hanh sé chuyén tién vao Tai Khoan Tra No s tién t6i thiéu béng 60% nghia vy tra ng goc
va/hodc lai do: va

Cham nhat 05 (nam) ngay trudc ngay dén han tra bt ky ng goc va/hodc 1ai trai phiéu, Té chirc
phat hanh sé chuyén tién vao Tai Khoan Tra No 6 tién t6i thiéu bing 100% nghia vy tra no goc
va'hodac a1 do.

Té Chirc Phat Hanh uy quyén cho Pai 1y Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu, thay mat Té Chirc
Phat Hanh, thue hién thu tyc thanh toan 13i va géc dén han cho nhirng Ngudi S¢ Hiru Trai phiéu
sau khi khau trir bat ky cac loai thué, phi theo ty 1 so hitu tuong img tir Tai Khoan Tra No, dua
trén danh sach trai chu va so tién cin thanh toan cho mdi trai chu do Pai Ly Pang Ky Luu Ky
Va Quan Ly Trai Phiéu cung cép.

Bai Iy Quan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu khéng dugc xem la vi pham cam két va dugc mién trir
trach nhi¢m phat sinh tir hoat dong Pai Iy Quan Ly Tai Khoan Trdi Phiéu khi viéc khong hoan
thanh nghia vu theo cam két xuat phat tir (i) viéc khong thuce hién cac hanh vi ¢an thiét cua To
Chire Phat Hanh. Nguoi So Hitu Trai Phiéu theo dé nghi/yéu cau hop Iv. hop phap cua Dai ly
Quan Ly Tai Khoan Trdi Phiéu; hogc (ii) viéc thuc hién theo chi thi cua (nhimg) Ngudi So Hiru
Trdi Phi¢u phi hop véi Céc Diéu Kién Va Didu Khoan Cua Trai Phiéu nay. Hop Péng Dai ly
Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu va cdc Van Kién Trdi Phiéu khac.

Cam két khac

Té Chire Phat Hanh cam két:

(i)

(11)

(111)

To Chirc Phét Hanh s& thanh toan ddy du va ding han gbe va 14i cua Tréi Phiéu va cac khoan
thanh toan khac theo Trai Phiéu khi dén han theo quy dinh cua Céc Diéu Kién Va Diéu Khoin
Cua Trdi Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu. Té6 Chac Phat Hanh cling cam két tudn thu cac
nghia vy va thoa thuan khac cua minh trong Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu va
cic Van Kien Trai Phiéu.

T6 Chire Phat Hanh cam két tuan thu cac quy dinh ciia phap luat ap dung doi vai hoat dong kinh
doanh cua minh (vé tit ca cdc khia canh quan trong) va ap dung déi vai Trai Phiéu: xin. gia han.
duy tri hi¢u luc va tuan tha moi chdp thuan can thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh
cua T Chue Phat Hanh cting nhu cho viée thuc hign bat ky nghia vu ndo cua Té Chire Phit
Hanh theo Trai Phiéu va cic Van Kién Trai Phiéu.

T6 Chic Phat Hanh cam két sir dung tién thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu cho muc dich da
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cong bo tai Ban Cong Bo Thang Tin.

(iv) Trudng hop Té Chirc Phat Hanh stra déi Diéu 16 ma noi dung sua doi co anh huong bét loi dén
quyén hay lgi ich cua nhimg Ngudi So Hiru Trai Phiéu thi phai duge sy dong y cua Ngudi So
Hiru Trdi Phiéu trude khi stira doi.

(v) To Chirc Phat Hanh phai bao dam rang trir truomg hop dugc nhimg Nguoi So Hiru Trai Phiéu
chap thudn, T6 Chic Phat Hanh s& khéng (i) giai thé hay tham gia bat ky giao dich sap nhap,
chia, tach hodc hop nhat hay t6 chiic lai doanh nghiép theo hinh thirc khic nao ma din dén viéc
T6 Chire Phit Hanh bj cham ddt ton tai. hodc (ii) chuyén nhugng toan bo hoac phan Iom tai san
thugc Du dn (tinh trén co so hop nhét) cua Té Chac Phat Hanh trir truong hop chuyén nhugng
trong qua trinh hoat dgng Kinh doanh théng thudng va cho muc dich thanh toan cac neg lién quan
dén Trai Phiéu.

(vi) Td Chire Phat Hanh déng ¥ Vi tao moi diéu kién tot nhat dé Nguoi So Hiru Trai Phiéu giam sat
vige sur dung tien thu dugc tir phéat hanh Trai Phiéu va thuc hién céc nghia vy theo Tréi Phiéu.

(vii) Ngay sau khi To Chirc Phat Hanh biét duge mot sur kién co kha nang hodc thuc té da xay ra ma
6 thé dn dén maot Su Kign Vi Pham (nhu duge dinh nghia dudi day) thi T Chie Phat Hanh
phai gui thong bao cho tat ca Nguoi So Hiru Trai Phiéu véi cac chi tiét cu thé vé s kién do.

Ngudi So' Hiru Trai Phiéu cam két:

(i) Chép thudn céc ndi dung tai Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu:

(ii) Thuce hién thu tuc chuyén nhugng Trai Phiéu, nhan thanh toan, xu Iy vi pham cua Té Chire Phat
Hanh theo dé nghi. huéng dan cua Dai Ly Pang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu:

(iii) Phoi hop. hd tro Dai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu trong viée thuc hién cac thi
tuc lién quan dén Trai Phiéu;

(iv) Chiu trich nhiém vé tuyén bd xay ra Sy Kién Vi Pham hodc su kién khdc theo quy dinh tai Cac
Dicu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu doi hoi Trai Phiéu phai duge mua lai trude han bat bude
va vé tinh chinh xdc. trung thye cua hd so yéu cdu mua lai bt bude gui dén T6 Chire Phat Hanh
va ho so yéu cau thye hién nghia vu bao lanh giri ¢én Bén Bao Lanh.

Tién lai

Trai Phicu dugc huong 1ai ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong bao gom Ngay Ddo Han

hodc Ngay Dén Han Khdc. Tién 1ai phat sinh trén Trai Phiéu dugc tra sau vao Ngay Thanh Toan Lai

va/hodc Ngay Peén Han Khac, cho dén khi Té Chire Phat Hanh hoan thanh cac nghia vy lién quan téi

Trai Phiéu do.

Lai sudt Trai Phiéu (“Lai Suét Trdi Phiéu”): 1ai sudt c6 dinh 11,5%/n&m (Mudi mot phdy nam

phan tram mdt nam) trong sudt Ky Han Trai Phiéu.

M6i Trai Phicu s& dugc huong Lai Sudt Trai Phiu ké tir va bao gdm Ngay Phét Hanh hoac ngay To

Chire Phat Hanh thye té nhan dugc sb tién mua déi véi Trai Phiéu do, tiy ngay nao dén sau, cho dén,

nhung khong bao gom Ngay Thanh Toéan Lai, Ngay Ddo Han hodc Ngay Bén Han Khic.

Tién lai s& duge tinh trén s6 ngiy thyc té trén co so tinh 1di mét nam cé 365 ngay.

Lai phat sinh trén mdi Trai Phiéu cho mét Ky Tinh Lai ké ca khi Té Chire Phat Hanh mua lai Trai

Phiéu truée han (du ty nguyén hay bét buge theo Cac Piéu Kién Va biéu Khoan Cua Trai Phiéu nay

& duoc xac dinh theo cong thire sau:
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S6 ngay thuc té nam gitr Tréi
Mg¢nh gia Lai Sudt Tréi Phiéu ; Phiéu trong Ky Tinh Lai d6
X :

Tiénlai = S .
Trai Phieu (%o/ndm)

365

S ngay thyc té cua thoi han tinh 1ai duge tinh tir va gdm ca ngay bat dau thoi han dén nhung khong
gdm ca ngay cudi cing cua thoi han do.

Phat chdm thanh toan tién gdc va 1ai Trai Phiéu:

Néu bét ki khoan tién gbe va/hofic 13i dén han thanh toan nao thudc trach nhiém cua To Chiic Phat
Hanh khéng duge thanh toan dung han (trir trirdng hop viée khong thanh toan khong phai do 16i clia
T6 Chirec Phat Hanh ma do nguyén nhén bét kha khang va khong dugc khic phuc trong 03 (ba) Ngay
Lam Viée tiép theo ké tir ngay dén han thanh toan), ngoai tién 13i phai tra trén s6 du tién gdc thuc té
cua Trai Phiéu theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay, Té Chiic Phét
Hanh phai tra cho (nhimg) Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu khoan tién 1ai cham thanh todn tuong (mg voi
so tién gdc va/hoac lai Trai Phiéu bi cham thanh toan theo cong thirc duge quy dinh dudi day.

Tién 1ai cham thanh toan dugce tinh dya trén sé tién gde va/hoge 13i va sb ngay cham thanh toan thuc
té tinh tir Ngay Ddo Han/Ngay Dén Han Khac/Ngay Thanh Toan Lai dén ngay hoan thanh viéc thanh
toan khoan gde va‘hogc 1ai do.

S tién phat cham thanh todn s& dugc tinh theo cong thirc sau:

= Tién phat cham tra gdc:

sk diptiiid = hlia S6 ngay thuc té
Tién phat cham tra géc y 01_. ” t;cr?;goc L?,‘ Suit % chdm thanh todn
Trdi Phiéu = ral Phiéu x Trai Phiéu x 150% x gbc Trai Phiéu
cham tra (%/ndm) 363

€.

*  Tién phat cham tra lai:

. . S6 ngay thuc té cham
Tien phat cham wra 1ai s . , _ A
bl oo g Sodulaichamtra x 10% x  thanhtodn lai Trdi Phiéu
I'rai Phiéu z =

Néu két qua tinh lai khong phai 1a mot sé nguyén thi duge 1am tron dén hang don vi do Té Chire
Phat Hanh thuce hién.

“Ky Tinh Lai” diing dé tinh lai trong truomg hop néu tai Didu 5.6 (¢) cua Céc Didu Kién Va Diéu
Khoan Cua Trai Phiéu s& duoc tinh nhu sau: (1) ddi voi K$ Tinh Lai dau tién, tinh tir (va gém ca)
Ngay Phat Hanh dén (nhung khong gom ca) Ngay Thanh Toan Lai dau tién va (2) doi véi mdi Ky
Tinh Lai tiép theo, tinh tir (va gom ca) Ngay Thanh Toan Li ciia Ky Tinh Lai ngay trude d6 dén
(nhung khong gém ca) Ngay Thanh Toan Lai cia Ky Tinh Lai d6 (tinh theo lich duong);

S0 ngay thyc 1€ cua moi thoi han diing dé tinh 13i trong céc truong hop néu tai Didu 5.6 (c) va Didu
5.6 (d) cua Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu la sé ngay thuc té cua thoi han dé duoc
tinh tir (va bao gom) ngay dau tién cua thoi han d6 dén (nhung khong bao gdm) ngay cuéi cing cua
thoi han do.
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Hoan tra va Mua lai Trai Phiéu

Hoan tra vao Neav Ddo Han:

Trir khi T Chite Phdt Hanh Mua Lai Trude Han hogc phai Mua Lai Bat Bugc Trii Phiéu theo quy
dinh tai Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay, tién goc cua Trai Phiéu con lai s& duge
hoan tra bang ménh gia Trai Phiéu va tat ca cac khoan lai da phat sinh nhung chua duge thanh toén
trén Trai Phiéu vao Ngay Do Han hodc vao Ngay Lam Viée tiép theo cua Ngay Ddo Han néu Ngay
Bdo Han khong phai la Ngay Lam Viéc.

Mua Lai Triede han

(i) T6 Chic Phat Hanh duge quyén mua lai khéi luong Trai Phiéu dang luu hanh theo quy dinh tai
Céc Diéu Kién Va biéu Khoan Trai Phiéu nay vao Ngay Mua Lai Trude Han nhu sau:

NN Ty I¢ mua lai tdi da trén |
Thdai diém thuce hién g = = i
t h hit
Mua Lai Truée Han i mi:;nlglm 4

24 thang sau ké tir Ng

it Hanh
~ 36 thang sau ké tir Ngay Phéat Hanh

- 48 thang sau ké tir Ngay Phat Hanh

Cham nhat 30 ngay trude thai diém mua lai trai phiéu trude han, Té Chire Phat Hanh phai gui
thang bdo dé xudt vé viéc mua lai Trai phiéu trudc han 161 (nhimg) Nguoi So Hiru Trai Phiéu.

(i) Nguoi So Hiru Tréi Phuéu ¢o thé (thong qua Pai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu hodc Pai Ly
Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu) dé nghi To Chic Phat Hanh mua lai Tréi phiéu ma
minh ndm gitr tai thoi diém va sé [urgng nhu quy dinh tai diém (i) néu trén.

Cham nhat 30 ngay trude thoi diém mua lai trdi phiéu truée han, Nguoi So Hiru Trai Phiéu phai
guri thong bao dé xuat vé vige ban lai Trai phiéu trude han t6i To chire phat hanh.

(iii) Viéc mua lai Trai phiéu trude han phai duge sy dong v hoac khong dong v giira To Chire Phat
Hanh va Ngudi So Hitu Tréi Phiéu dudi dang van ban. Sau khi Té Chire Phat Hanh va Ngudi S¢
Hiu Trai Phicu dat duoc thoa thugn vé s lugng thuc hién Mua lai trdi phiéu truée han, cham
nhat |5 Ngay Lam Vige truée khi mua lai tri phiéu truée han, Té chire phat hanh phai cong b,
cong khai théng tin vé viéc Mua Lai Truéc Han, bao gom: phuong thiic t6 chirc mua lai: diéu
ki¢n. diéu khoan cua viéc mua lai: khoi lugng trai phiéu mua lai.

Trong truomg hop sau khi da thong nhat vé viée mua lai Tréi Phiéu trude han. vao Ngay Mua Lai
Trude Han. Ngudi So Hiru Trai Phiéu ¢ nghia vy ban lai Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh va
nhdn dugc khoan tién géc va lai phat sinh cho dén nhung khang bao gom Ngay Mua Lai Trude Han
(S6 Tién Mua Lai Trude Han™): khi d6 s6 Trai Phiéu duoc mua lai sé b hiy bo va cac Giay Chimg
Nhén Quyén So Hiru Trai Phiéu lién quan t6i cdc Trai Phiéu sé tu déng hét hiéu luc luu hanh.

Trong Ngay Mua Lai Trude Han. sau khi hoan thanh viéc thanh toan S6 Tién Mua Lai Trude Han,
To Chite Phat Hanh s¢ giri thong bdo bang van ban cho Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai
Phuéu; theo do. Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu sé cap nhat danh sach. sé lugng Trai
Phiéu con lai cua timg Ngudi So Hitu Tréi Phiéu vao S6 Bang Ky. Trong moi truomg hop sau khi T6
Chiic Phat Hanh thanh toan day du $6 Tién Mua Lai Trudc Han, danh séch, sé lugng Trai Phiéu cua
timg Nguoi So Hiru Trai Phiéu duge ghi nhin trong S6 Dang Ky la danh sach cudi cing, duge st
dung cho muc dich chuyén nhuong, tinh 13, thanh toan gbc va 1ai Trai Phiéu trong thoi han con lai
cua Tréi Phiéu.
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Ngudi So Hiru Trai Phiéu ¢6 nghia vu chuyén lai Gidy Chimg Nhan So Hi Tréi Phiéu ma minh
dang nam gitr (néu c6) cho Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu dé ghi giam s6 lugng
tréi phiéu trong (mg hodc hiy bo khi toan bé sé lugng Trai Phiéu ma Ngudi So Hiru Trai Phiéu d6
dang nam gitr dugc mua lai toan bg. Trong ciing Ngay Lam Viéc hoan tt viéc Mua Lai Trudc Han,
Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu s& gach/x6a tén Ngudi So Hiru Trai Phiéu trong S6
Pang Ky doi voi truomg hop s6 lugng Trai Phiéu ma Ngudi So Hiu Tréi Phiéu d6 dang nim gitr
dugce mua lai toan bg.

S0 lugng Trai Phiéu cy thé ma Té Chirc Phat Hanh mua lai tir méi Ngudi So Hiru Trai Phiéu sé& duoc
tinh trén so du Trai Phiéu cua Nguoi So Hiru Trai Phiéu dang nam gitr nhan cho ty 1é mua lai quy
dinh tai Diéu 5.7.2 nay. S6 lugng Trai Phiéu mua lai s& dugce lam tron xudng sé nguyén gan nhat.

Tong SO Tién Mua Lai Trude Han s& duge T Chire Phat Hanh chuyén vao Tai Khoan Tra Ng. Dai
Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu chju trach nhiém thyc hién thanh toan tir Tai Khoan Tra Ng vao
tai khoan cua Ngudi So Hiru Trai Phiéu dua trén danh séch trai chui va s6 tién can thanh toan cho
méi trdi chu do Pai Ly Pang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu cung cip.

Bat ky Trai Phiéu nao do To Chire Phat Hanh hoan tat viéc mua lai theo Diéu nay sé khong duge tinh
vao so phiéu duge quyén biéu quyét trong Hoi Nghi Ngudi So Hiru Trai Phiéu duge triéu tap dé
quyét dinh theo cic quy dinh tai Céc Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay va cac quyén lién
quan dén céc Trai Phiéu nay ciing s& b hiy bo, bao gdm nhung khéng gidi han quyén duge hoan tra
gdc va thanh toan 1ai.

Néu Ngay Mua Lai Trude Han khong phai la Ngay Lam Viéc thi Ngay Mua Lai Trude Han sé& duoc
tinh la Ngay Lam Viéc ké tiép.

Mua Lai Bt Bugc:

Khi xdy ra Sy Kién Vi Pham theo Myc 5.11.1 cua Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu,
Trai Phiéu sé dugc Mua Lai Bét Bugc theo quy dinh tai Muc 5.11.2 ctia Cic Diéu Kién Va Diéu
Khoan Ctia Trai Phiéu.

Tién mua lai mdi Trai phiéu ma Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vu thanh toan cho Nguai So THiru Trai
Phieu vao Ngay Mua Lai Bat Buge duge xac dinh nhu sau:

Tién mua lai moi - Ménh gid Trai Phiéu

B i Lii phat sinh
Trai Phiéu duge mua lai P

Lai phat sinh bao gom: tién 13i cong dén chua duge thanh toan déi véi Trai Phiéu duge mua Tai d6
cho dén nhung khong bao gobm Ngay Mua Lai Bat Budc theo quy dinh tai Diéu 5.6.

Huy bo:

It ca céc Trai Phiéu duge To Chire Phat Hanh mua lai hoc hoan tra theo Céc Didu Kién Va Diéu
Khoan Cua Trai Phi¢u nay s¢ dugc huy bo ngay 1ap tic va khong duge phat hanh lai hodc ban lai.
Thanh toan

Tién grj(' va tién lai Trdi Phiéu:

Céc Khoan tién goc va tién 1ai Trdi Phiéu sé dige Dai 1y Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu theo chi dinh
cua T6 Chire Phat Hanh thyce hién tha tyc thanh toan vao ngay dén han thanh toan bang cach chuyén
khoan vao cac tai khoan cta Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu nhu duge ghi nhan trong danh sach Nguoi So
Hiru Tréi Phiéu do Bai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu cung cdp.
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Thanh toan vao Ngay Lam Viée:

Néu Ngay Thanh Toan Lai vivhoac Ngay Dao Han va‘hodc Ngay Dén Han Khac khong phai 15'1 Ngay
Lam Viéc thi T Chire Phat Hanh s& thanh toan khoan tién dén han vao Ngay Lam Viéc tiép theo
ngay do. To Chirc Phat Hanh khéng phai thanh toan bat ky 13i phat, tién chdm thanh toan trén 50 tién
bi cham thanh toan cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu do ngay dén han thanh toan khéng phai 1a mot
Ngay Lam Viée.

Thué

Cac khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu sé duoc Pai 1y Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu thuc
hién thu tyc thanh toan cho Nguéi S¢ Hiru Trai Phiéu sau khi nhan duge céc khoan thanh toan tir T6
Chiic Phat Hanh. Khoan thanh toan ma Té Chirc Phat Hanh chuyén cho Dai 1y Quan Ly Tai Khoan
Trai Phiéu la khoan tién sau khi khau trir bat ky cac loai thué, phi hogc bét ky 1& phi Nha Nudc nao
(“Thué”) do bat k¥ co quan c6 thim quyén, hoic bat ky co quan nao cua Chinh Phu Viét Nam c6
quyén ban hanh hodc ap dung Thué. Pé tranh nhim 14n, khoan thanh toan ma Nguoi S¢ Hiru Tréi
Phiéu nhdn dugc theo Trai Phiéu s& 1a khoan tién con lai sau khi da khau trir Thué theo quy dinh
phap luat Viét Nam va T Chirc Phat Hanh khong phai thanh toan thém bét kv khoan tién nao khac
dé bu dap cho Ngudi So Hiru Trai Phiéu. Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu chiu trach
nhiém lién quan dén khoan thué dugc giir lai/khdu trir ndy, dong thoi cam két cung cap céc chimg tir
lién quan cho Ngudi So Hiru Trai Phiéu khi duge yéu cau.

Yéu ciu vé bdo cio tai chinh

Binh k§ 06 (sau) thang va hang nam cho dén khi déo han tréi phiéu, Té Chie Phat Hanh giri Béo céo
tai chinh 06 thang. bdo céo tai chinh nam da dugc kiém toan (néu c6); bao cdo tai chinh chua kiém
todn duge Dai hdi ¢d dong hodc Hoi ddng thanh vién hodc Cha tich cong ty xédc nhén cac sé liéu cho
Dai Dién Nguoi S¢ Hiu Trdi Phiéu dé cong bé cho Nguoi S Hiru Trai Phiéu hodc Té chire Pai dién
Nguoi So Horu Trai Phiéu: dong thoi giri ni dung cdng bé théng tin dinh ky cho So Giao dich
Ching khodn.

Su Kién Vi Pham
Cde S Kién Vi Pham

Néu bat c(r su kign ndo sau ddy xay ra sé& dugce coi 1a mot syr kién vi pham (goi chung 1a “Su Kién Vi
Pham”):

Vi pham Muyc dich phat hanh: To Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh néu tai Phuong An
Phat Hanh Da Bugc Phé Duyét va Ban Cong B Théng Tin nay va vi pham nay van tiép dién va
khong dugc khae phue trong thoi gian 05 (nam) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan dugc Thong Bio Vi
Pham tr Dai Di¢n Ngudi So Hiru Trai Phiéu vé vi pham do; hodc

Vi pham Khéng thanh toan: T6 Chic Phat Hanh:

(i) Khong thanh toan hogc thanh todn khong day du bit ky khoan tién gdc nao lién quan dén Trai
Phiéu vao ngdy dén han thanh toén khodn tién gbc d6 va vi pham d6 khong duge khic phuc
trong thoi han 05 (nam) Ngay Lam Viée ké tir ngay nhan duge Thong Bao Vi Pham tir bét ky
Nguot So Hiru Tréai Phiéu nao vé vi pham do; hodc

(i) Khong thanh todn hogc thanh todn khéng diy du bit ky khoan tién lai nao lién
quan dén Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan khoan tién lai d6 va vi pham do khong duoc
khic phyc trong thoi han 05 (nam) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan duoc Théng Bao Vi Pham
tir bt ky Ngudi So Hiru Trai Phiéu nao vé vi pham dé; hoae
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a2,

Quyét dinh hanh chinh: Trudmg hop ¢6 quyét dinh cua co quan Nha nudce co thim quyén, lam anh
huong dén hiéu luc ciia Thi Bao Lanh ma Té Chiic Phat Hanh khong thu xép duge bién phap bao
dam khac thay thé duge Hoi nghi Ngudi So Hiru Trai phiéu chap thuan; hodc

Mit kha niing thanh todn: To Chirc Phat Hanh mat kha nang thanh todn hodc khong thé thanh toan,
hodc thira nhan khong c6 kha nang thanh toan ng dén han va vi pham do van tiép dién va khong
duge khac phuc trong thoi gian 05 (ndm) Ngay Lam Viée tir ngay nhan duge Théng Bao Vi Pham tir
Pai Dién Neudi So Hiru Trai Phiéu vé vi pham do; hoac

Pha san, giai thé: Néu co [énh hoge mét nghi quyét duge thong qua veé viée pha san, thanh ly hoge
giai thé d6i voi To Chirc Phat Hanh, hodc khi T Chiic Phat Hanh da tién hanh bat cir thu tyc pha
san, thanh 1y hay giai thé nao (trir khi Té Chie Phat Hanh duge thanh 1 lién quan dén viéc sap nhép,
hop nhét va cong ty duoc thanh 1ap sau khi sép nhap, hop nhit tiép nhan toan bé nghia vy lién quan
dén Trai Phiéu); hodc

Cudng Ché Phai Thue Hién Nghia Vu: Viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hoge bt cir thu tuc
phap 1y nao khac dugc ap dung hodc bude phai thi hanh lién quan dén trén 51% tong gia tri tai san
theo Béo co tai chinh hop nhat kiém toan tai thoi diém gan nhat cua Té Chirc Phat Hanh va vige thi
hanh an, tich thu, tich bién hodc thu tyc phap ly doé khong duge do bo hoac chdm dut trong thoi han
60 (sdu muroi) ngay ké tir ngay cac bién phédp nay duge thuc hién hodc budc phai thi hanh; hoac

Ngimg Hoat dong Kinh doanh: Té Chirc Phat Hanh vi bét cir 1y do gi ngimg hoat dong. tam ngimg
toan bd hoat dong cua minh; hodc bit cir hanh déng hodc thu tuc nao duge Té Chire Phat Hanh hodc
bat k¥ nguoi nao khac thyc hién hoac tién hanh dan tdi viée T6 Chire Phat Hanh ngtmg toan b¢ hoat
déng kinh doanh ¢ua minh; hodc

Bét hop phap: Bit ctr thoi diém nao ma viée thuc hién nghia vu thanh toan cia T Chirc Phat Hanh
theo Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay tro nén khong dang hodac trai véi quy dinh
phap luat; hoac

Cho phép va Chép thugn: Bat cir hanh dgng. diéu kién hogic bt cir vén dé nao can phai o chip
thugn, phé duyét boi don vi/co quan cé tham quyén lién quan dén Trai Phiéu nay khéng duge thuc
hién boi Té Chire Phat Hanh ma sy kién vi pham d6 khéng duoc khic phuc trong vong 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngdy Té Chire Phat Hanh nhan dugc Théng Bao Vi Pham tir Dai Dién Nguoi So
Hiru Tréi Phiéu vé vi pham do.

Xue by Sue Kién Vi Pham

Khi Su Kién Vi Pham xay ra theo quy dinh tai Diéu 5.11.1 (b). chi Ngudi S¢ Hou Trai Phiéu bi vi
pham moi ¢o thé gui yéu cau mua lai Trai Phiéu bat budc béng van ban cho T6 Chiac Phat Hanh
(Yéu Cau Mua Lai Bat Buge™) va ¢6 quyén tuyén bo ring Trai Phiéu dang duge Nguoi So Hiu Trai
Phiéu d6 nam gitr dén han déi voi ca nhan Ngudi So Hiru Tréi Phiéu bi vi pham do va phai dugc
thanh toan boi To Chire Phat Hanh; hoge

Khi mét Sur Kién Vi Pham xay ra ngoai trir Su Kién Vi Pham xay ra theo quy dinh tai Diéu 5.11.1
(b) va chi khi To Chiic Phat Hanh khéng khac phuc duge Sy Kién Vi Pham d6 trude khi két thic
thoi han khac phyc tuong tmg (néu ¢6) duge quy dinh tai Diéu 5.11.1 thi cic quy dinh sau s& ap
dung:

(i) Neuoi So Hiru Trai Phiéu c6 quyén triéu tap hoi nghi Ngudi So Hiru Trai Phiéu hoac to
chire 1y v kién bang vin ban cua Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 5.13
nham thong qua mgt quyét dinh xac dinh Su Kién Vi Pham ¢6 lién quan da xay ra: yéu ciu
To Chire Phat Hanh mua lai Trai Phiéu bat budc ("Yéu Cau Mua Lai Bat Buoc™):
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(ii) Néu xde dinh Su Kién Vi Pham va quyét dinh Yéu Cau Mua Lai Bat Bugc dugc thong qua
hop 1¢ theo Diéu Kién 5.13, nhimg Nguoi So Hiu Trai Phiéu (théng qua Pai Dién T\lgu‘bi
S¢ Hiru Trai Phiéu hodc dai dién duge chi dinh (tly truong hop ap dung)) 6 quyén gui
Yéu Ciu Mua Lai Bét Buge cho Té Chirc Phat Hanh va toan bg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
dé tuyén bd Trai Phiéu dén han va T6 Chirc Phat Hanh phai Mua Lai Bét Bugc.

Yéu Cau Mua Lai Bat Buge sé duge gui cho Té Chire Phat Hanh, Bén Bao Lanh, Dai Ly Dang Ky
Va Quan Ly Tréi Phiéu va Dai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu. Noi dung chinh cua Yéu Cau Mua
Lai Bat Bugce bao gom:

(1) xac nhan Sy Kién Vi Pham da xay ra:

(i) quy dinh thoi gian To Chirc Phat Hanh phai thanh todn cdc khoan tién dén han phit hop voi
quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay (néu co):

(iii) thong bao viéc Bén Bao Lanh sé phai thuc hién thay Nghia Vu Dugc Bao Lanh néu To
Chue Phat Hanh khéng thanh toan diy du cic Nghia Vy Pugc Bao Lanh trude hay ding
vao Ngay Mua Lai Bit Budc;

Trir truomg hop Sur Kién Vi Pham da duoc khic phuc trudge khi Té Chiae Phat Hanh nhan duoc Yéu
Cau Mua Lai Bat Budc, 16 Chire Phat Hanh ¢o nghia vu phai mua lai toan bg nhimg Trai Phiéu duge
yéu cau mua lai bat bude do6 vao Ngay Lam Viéc thir 05 (nam) ké tir ngay nhan duoc Yéu C au Mua
Lai Bat Budc (trir khi trén Yéu Ciu Mua Lai Bit Buge ¢6 quy dinh khéc, nhung khong duge sém
hon Ngay Lam Viéc thir 035 (ndm) ké tir ngay Té Chire Phat Hanh nhan duge Yéu Cau Mua Lai Bt
Budc) (“Ngay Mua Lai Bat Buoc™) vai gid mua lai nhu duge quy dinh tai Diéu 5.7.4 bang cach
chuyén tong s tién can thanh toan vao Tai Khoan Tra No tai Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu
dé bai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu thanh toan cho timg Ngudi S Hiru Tréi Phiéu.

Néu dén hét Ngay Mua Lai Bit Buge ma Té Chire Phdt Hanh vAn khong thuc hién hodc thue hién
khong diy du nghia vy thanh todn lién quan dén Tréi Phiéu dang luu hanh tai thoi diém tuong (mg.
Nguoi So Hiru Trai Phiéu duoe quyén gui hd so Yéu Cau Thue Hién Bao Lanh cho Bén Bao Lanh
va Ben Bao Lanh phai thyc hién Nghia Vy Duge Bao Lanh déi véi Bén Nhan Bao Lanh thay cho To
Chuce Phat Hanh theo quy dinh tai Cdc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay. Vao thi diém
Bén Bao Lanh nhan dugc hé so Yéu Cau Thuc Hién Bao Lanh cua bét ctr Nguosi S¢ Hiru Trai Phiéu
nao va thyc hi¢n Nghia Vu Buge Bao Lanh, toan bo Tréi Phiéu dang luu hanh sé dén han.

Trong vong 01 (mét) Ngay Lam Viée sau khi nhan duge thong béo cia Bén Bao Lanh vé Yéu Ciu
Thyc Hién Bao Lanh cua bit ky Nguoi So Hiru Trai Phiéu nao theo quy dinh tai myc (d) trén day.
Dai Ly Dang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu s& thl,rc hién chdt danh séch nhimg Nguoi So Hiru
Trai Phiéu tai thoi diém twomg {mg va giri thong bdo vé danh sach Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va tai
khoan ngan hang cua hg cho Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu, Bén Bao Lanh va Té Chuc Phat
Hanh. DBai Ly Bang Ky Luu Ky Va Quan Ly Trai Phiéu sé tinh toan so tién ma Bén Bao Lanh phai
thanh toan cho timg Nguoi So Hiru Trai Phiéu va gui thong bao vé ngi dung nay cung thong tin vé
tai khoan cua ho cho To Chirc Phat Hanh, Pai Ly Quan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu. Bén Bao Lanh va
timg Ngudi So Hiru Tréi Phiéu (chi déi voi thong tin lién quan dén Ngudi So Hiru Trai Phiéu do).

Cip lai cdc Gidy chimg Nhin S¢ Hiru Trai Phiéu va Gify Xdc Nhan 6 Du Trsi Phiéu

Bét ky Gidy chimg Nhdn S¢ Hiru Trdi Phiéu nao bi that lac, mét trom. réch hodc hity hoai déu co thé
dugce cép lai tai Dai Ly Dang Ky Liu Ky va Quan Ly Trai Phiéu theo quy dinh phap ludt, Cac Diéu
Ki¢n Va Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu va qu Dﬁng Bai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu,
sau khi Ngudi So Hiru Trai Phiéu co yéu cau cap lai da thanh toan cac chi phi phat sinh lién quan
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dén viéc cdp lai Gidy chimg Nhan S¢ Hiu Tréi Phiéu d6 va dép (mg dugc cic yéu ciu vé bing
chimg. bao dam. bdi thudng va cac ndi dung khac ma T6 Chire Phat Hanh va Bai Ly Dang Ky Luu
Ky va Quan L{ Trai Phidu c thé yéu ciu hop 1y. Gidy chimg Nhan $& Hiru Trai Phiéu bi rach hogc
bi huy hoai phai duge giao lai cho Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu dé hay bo trude
khi Gidy chimg Nhan So Hiru Trai Phiéu thay thé duge phat hanh. Truong hop Gidy Chimg Nhan So
Hiru Trdi Phiéu bi that lac. mat trgm, bj cdc sy kién khdac ma Nguoi So Hiru Trai Phiéu khong thé
giao lai cho Dai Ly Dang Ky Luu K¢ Va Quan Ly Trai Phiéu thi Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru Tréi
Phiéu da bi that lac. mat trom hodc bi cac sy kién khac do s& duong nhién khéng con gia trj khi
Ngudi So Hiru Trai Phiéu da dugce cap lai Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru Tréi Phiéu (ké ca trong trudng
hop Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu dugc ¢dp lai khdng ghi nhén ndi dung nay).

Gidy Xac Nhan S6 Du Trai Phiéu duge cdp mién phi cho Nha Dau Tu khi ¢6 yéu cdu doi véi Dai Ly
Bang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu.

Hoi Nghi Ngudi So Ham Trai Phiéu
Nghj quyét cia Nguwoi So Hiru Trai Phiéu

Nhimg Nguai So Hiru Trai Phiéu co thé thong qua céc quyeét dinh thuge tham quyén bang hinh thirc
(1) biéu qu}'ét tai mot Hoi nghi cua Nhirng Nguoi So Hiru Trai Phiéu (“Héi Nghi Nguoi So Hiru Trai
Phiéu™). hodc (ii) ldy y kién Nguoi So Hitu Trai Phiéu bing van ban.

(i) Théng qua Nghj quyét cia Ngudi So Hiru Trai Phiéu theo hinh thirc biéu quyét tai Hoi Nghi
Ngudi So Hiru Trai Phiéu:

Nghi quyét duge thong qua vé bat ky van dé nao khong phai 14 mét Van Dé Loai Trir hodc
khong phai la quyét dinh Yéu Cau Mua Lai Bit Budc boi nhimg Ngudi So Hiru Trai Phiéu
(hodc Ngudi Duge Uy Quyén hop 16) ndm giir hodc dai dién it nhat 51% tong ménh gia Trai
Phiéu ctia nhimg Nguroi S6 Hiru Trai Phiéu (hodc Ngudi Puge Uy Quyén hop 18) tham dy Hei
Nghi sé rang budc tat ca nhimg ngudi S Hiru Trai Phiéu (di ho ¢6 tham du truc tiép Hoi Nghi
hay khong).

Bat k¥ nghi quyét nao vé Yéu Cau Mua Lai Bit Buje hodc Van Dé Loai Trir (“Nghi Quyét Pac
Biét") phai dugc sy chap thuan cta nhimg Nguoi S Hiru Tréai Phiéu (hoac Nguoi Puge Uy
Quyén hop 1¢) ndm gitr hoc dai dién cho it nhdt 75% téng ménh gia Tréi Phiéu cua nhimg
Ngudi So Hiru Trai Phiéu (hoac Nguoi Buge Uy Quyén hop 18) ¢6 mit va biéu quyét tai mot
Hoi Nghi duge t6 chire hop 1¢ theo quy dinh tai Muc nay. Theo do. Van Bé Loai Trir nghia la
viéc sura doi (A) Ngay Ddo Han Trai Phiéu hoac (B) bat kv Ngay Thanh Toén Lai Trai Phiéu;
hogc (C) giam hogic ngimg thanh toan khoan tién gdc hogc thay doi 1ai suat phai tra lién quan
dén Trai Phiéu: hoac (D) thay ddi loai tién té thanh todn Trai Phiéu; hodc (E) nhimg vén dé lién
quan t&i thay doi diéu kién bao lanh, hogc (F) xir 1y Bao Dam (G) thay déi cac yéu ciu vé sé dai
biéu can thiét lién quan dén cac Hoi nghi Ngudi So Hiru Trai Phiéu hoac (H) ty 1é chdp thuan
Ck‘i'l‘l [hliél dé thong qua mot nghj quyévquyét dinh cua nhimg Nguoi So Hiru Trai Phiéu vé timg
van dé

(i) Thong qua Nghi quyér ciia Nguoi S6 Hiru Tréi Phidu bang van ban ( “Nghi Quyét Bang Vin
Ban™):

Nghi quyét cua Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu c6 thé duge théng qua theo hinh thirc lay v kién bang
van ban bang cach gui thong bao cling véi van ban lay ¥ kién (trong d6 néu rd han tra 1oi dua ra
y kién) cho Nguoi $¢ Hiru Trai Phiéu trude it nhét 05 (ndm) Ngay Lam Viée trude ngdy dén
han dwa ra v kién.
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Mot van dé duge coi nhu thong qua boi Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo hinh thic lay

¥ kién bang van ban néu dugc dong v boi (nhimg) Ngudi So Hiru Trai Phiéu ndm gitr it nhat

75% cua téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do.

Dé tranh hiéu nham, bat ky nghi quyét nao cua nhimg Nguoi So Hiru Trai Phiéu duoc thong qua

theo quy dinh cua Muc nay sé chi ¢6 gia tri rang budc ddi véi Té Chire Phat Hanh néu duge T6

Chire Phat Hanh ddng v bang van ban (trir cic nghi quyét cua nhirng Ngudi So Hi Tréi Phiéu
dugce thong qua sau khi da phat sinh Sy Kién Vi Pham s& c6 gia tri rang budc vo dieu kién voi
Té Chire Phat Hanh).

Tri¢u tap Hoi nghi Nguoi So Hiru Trai Phiéu/Lay y kién Ngudi So' Hiru Trai Phiéu:

Hoi Nghj Ngudi S Hru Trdi Phiéu 1a cude hop cua tét ca Nhimg Nguoi So Hiru Trai Phiéu tai thei
diém triéu tap. Trir trudmg hop Té Chirc Phat Hanh déng y khéc di, chi phi té chirc hoi nghj Ngudi
So Hiru Trai Phiéu sé do bén yéu céu triéu tap chi tra.

(i)

(ii)

Hoi Nghi Neuoi So Hou Trai Phiéw/Lay ¢ kién Nguoi So Hiru Trai Phiéu bang van ban ¢ thé
duge triéu tap/thuc hién bai Té Chac Phat Hanh/Dai Dién Nguoi So Huru Trai Phiéu hodc
Neuoi So Hiru Trai Phiéu (hodc nhém Nguoi So Hitu Trai Phiéu cliing nhau) nam gitr it nhét
20% (hai muoi phan tram) téng ménh gié Trai phiéu chua dugc thanh toan tai thoi diém do, véi
thong bao bang van ban gui t6i tat ca Nguoi So Hiru Tréi Phiéu va T6 Chire Phat Hanh (trong
truong hop Nguoi So Hiru Trai Phiéu tri¢u tap Hoi Nghi Nguoi So Hiru Trai Phiéu thi c6 thé
thong bao hodc khéng can théng bao cho Té Chire Phat Hanh) trude it nht 05 (nam) Ngay Lam
Viéc.

Hoi Nghi Ngudi S Hiru Trai Phiéu duge tién hanh khi ¢6 ngudi ndm giir hodc dai dién cho it
nhat 75% téng ménh gia Trai Phiéu chua duge thanh toén tai thoi diém do du hop.

Truong hop Hoi Nghj Neudi So Hiru Trdi Phiéu lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo
quy dinh néu trén, thi dugc trigu tdp Hoi Nghj Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu lan hai trong thoi han
t6i da 20 ngay. ké tir ngay dy dinh tri¢u tp cudc hop Ian thir nhét, khi c6 ngudi ndm giir hodc
dai dién cho it nhat 50% téng ménh gia Trai Phiéu chua duge thanh todn tai thoi diém do dy
hop. Trudng hop Hoi Nghi Ngudi So Hiru Trai Phiéu 1an thir hai khong du diéu kién tién hanh
thi cugc hop lan tiép theo duoc tién hanh khi ¢6 mot hode nhiéu ngudi ndm gitr hoac dai dién
cho cho bét ky ty I¢ Trai Phiéu nao chua dugc thanh toén tai thai diém do du hop.

(i11) Khong phy thude vao céc quy dinh tai cac Diém (i), (ii), (iii), (iv) Muc nay. truomg hop chi co

(iv)

mot Nguoi So Hiru Trai Phiéu duy nhat s hiru 100% tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh
thi khong can tri¢u tap Hoi Nghi Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh va Ngudi So
How Tréi Phiéu duy nhat s& thoa thudn thong qua cc ndi dung cin sua doi. didu chinh, bo sung
lien quan dén Cée Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu bang van ban thoa thuan giira To
Chite Phat Hanh va Nguoi So Hi Trai Phiéu hogc bang bd van ban gom van ban cua bén xin ¥
kién va van ban tra 101 truc tiép cua bén dugc xin ¥ kién vé noi dung cin sira déi. didu chinh, bo
sung do. va trong trudng hop ndy, van ban thoa thudn gitra T6 Chire Phat Hanh va Nguoi So
Hir Trai Phiéu duy nhat vivhoac b van ban gdm vin ban cua bén xin y kién va van ban tra 1o
truc tiép cua bén duge xin ¥ kién s& c6 gia tri phap 1y nhu mot Nghj quyét cia Nguoi So Hiru
Trdi Phi¢u da duge To Chire Phat Hanh va Nguoi So Hiru Trai Phiéu chip thuan thong qua.

Dé lam 0, trong phan Cdc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay, cdc cum tir “déng ¥
hodic “chdp thuan™ ctia “Nguoi So Hiru Trai Phiéu” s& duge hiéu va didn giai 1a sy “déng y*
hodc “chip thuan™ duge dua ra theo mdt nghi quyét ¢o hiéu luc cua Hoi Nghj Ngudi So Hiru
Trdi Phiéu dugc to chire va théng qua phu hop véi quy dinh tai Diéu Kién nay.
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Thong bao

Moi thong bao. thu lién lac gui cho hodc tir Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu hodc To Chiic Phat Hanh s&
dugc coi la duge gui hop ¢ béng cach giao truc tiép tan tay hoac website cta So Giao Dich chimg
khoan noi Trai Phiéu dugc niém yét, hoac guri chuyén phat qua té chire cung cép dich vu chuyén phat
dén dja chi va s6 fax theo quy dinh tai Mue 5.14 (b) va Muc 5.14 (¢) dudi day.

Bt ky thong bao hodic thu lién lac nao nhw vy sé dugc coi la da nhan dugc:

(i) Néu duoc chuyén ¢iao 1an tay, tai thoi diém giao, véi diéu kién la thong bao duoc gui trong
khoang thoi gian tir 8h00° dén 17h00" vao Ngay Lam Viéc; hodic

(ii) Néu duoc g héng thur bao dam hodac gui qua dich vu chuyén phat cua don vi cung ca‘ip dich vu
chuyén phat. vao Ngav Lam Viéc thir 03 (ba) sau ngay guri; hodc

(i) Cong bo tai website ciia So Giao Dich chimg khoan noi Trai Phiéu duoc niém yét.

Dia chi cua Neguoi So Horu Trai Phiéu 1a dja chi cua Ngudi So Horu Trdi Phiéu d6 ghi trong S6 Pang
Ky tai thoi diém guri thong bdo hodc thu lién lac. Dia chi ciia Té Chire Phat Hanh, Dai Dién Ngudi
So Hiru Trai Phiéu. Pai Ly Dang Ky Ban Déu, Dai Iy Quan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu la cac dia chi
twong (ng quy dinh tai Diéu Kién 5.14 (¢) dudi day.

Dia chi diang ky:
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BINH DINH

Dia chi: Khu s6 4. khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién, xa Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Binh.
Nguoi nhan: Vi Thi Minh Hué ~ Chire vy: Tong giam déc
Dién thoai: - Fax:

TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCF PHUCNG PONG — CHI NHANH KHANH HOA

Dia chi: 89-89A Yersin. phuong Phuong Sai, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa
— Chire vu: Giam Pée TTCB
- Fax: 0258. 3820 880

TO CHUC PAI LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NHANH KHANH HOA

Nguoi nhan: Ong Tran Quang Hoa

Dién thoai: 0258.3820 883

Dia chi: 89-89A Yersin, phuong Phuong Sai. TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa
— Chire vu: Giam Déc TTCB
- Fax: 0258. 3820 880

TO CHUC PAI LY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Nguoi nhan: Ong Tran Quang Hoa

Dién thoai: (1258.3820 883

Dia chi: Tang 3. 59 Quang Trung. phuong Nguyén Du. Quan Hai ba Trung. thanh phé Ha Ni. Viét
Nam.
Ngudi nhan: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truong phong Dich vu Khach hang
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Di¢n thoai: 024. 39445888 - Fax: 024. 39445889
TO CHUC PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU: theo Hop dong Pai Dién Ngudi So Hiru

Tréai Phiéu
Hiéu lue:

Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu nay la mét phan khéong tach roi Hop Ddng Mua Ban
Trai phiéu gitra To Chirc Phét Hanh va Nguoi So Hiru Trai Phiéu. va Ban Cong B6 Thong Tin chao
ban Trai Phiéu riéng lé cua T Chirc Phat Hanh cia lan phat hanh ngay 05/05/2020.

Trudng hop bét ky tai liéu, Hop dong nao lién quan dén 1an phat hanh Trai Phiéu ¢6 quy dinh khéc
biét véi quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Tréi Phiéu nay, thi quy dinh tai Cic Diéu
Ki¢n Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay s& dugc uu tién dp dung.

Phy thude vao Diéu 5.13 - Hoi Nghi Nguoi Ngudi So Hiru Trdi Phiéu quy dinh tai Cac Diéu Kién Va
Piéu Khoan Cua Trai Phiéu nay, bat ky Ngudi So Hiru Trdi Phiéu nao cling ¢ quyén yéu cau bat ky
bén co nghia vu theo (ai Li¢u ndy phai thye thi mdt phan hode toan be Cae Diéu Kién Va Diéu Khoan
Cua Trai Phiéu ma khong can cd sy ddng ¥ cua bit ky bén nao khac.

Cac Dieu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay c6 hiéu lyc phap Iy va rang buge cac bén sau
day:

T6 Chirc Phat Hanh.

Té Chire Tu Véan va Dai Ly Phat Hanh Trai Phiéu.

T Chire Dai Dién Nguoi So Hiru Tréi Phiéu.

T6 Chiic Pai I¥ Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéu.

T6 Chie Dai Ly Pang Ky Luu Ky va Quan Ly Trai Phiéu.
T6 Chirc Bao Lanh Thanh Toan Trai Phiéu.

Nguoi So Hiu Trai Phiéu.

Ludt Ap dung

Céc Diéu Kién Va biéu Khoan Cua Trai Phiéu s& duge diéu chinh va giai thich theo luat phap Viét
Nam.

Giai guyét tranh chap

Moi tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay
sé duge chuyén dén va giai quyét tranh chap s& dugc dua ra giai quyét tai Toa 4n 6 thim quyén theo
quy dinh vé phap ludt té wing cua Viét Nam.

Quyén cua Nha diu tu So Hiru Trai Phiéu
Duge thanh toan day du tién goe va lai khi dén han thanh toan theo quy dinh cua méi lan phat hanh;

Puge chuyén quyén so hiru dudi hinh thire mua, ban, cho, tang, trao doi, thira ké theo qui dinh cua
phap luat:

Cac quyén va nghia vy theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Va Diéu Khoan Cua Trai Phiéu nay va phap
luat hién hanh.

Nghia vu cua Doanh nghiép phit hanh Trii phiéu
Cam két cong bd thong tin trude 1an phat hanh theo quy dinh phap ludt hién hanh;
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O

Thanh toan tién gde va 1ai cho N guoi So Hiru Trai Phiéu;
Str dung s6 tién thu duge tir phét hanh tréi phiéu theo ding muc dich da cam két voi nha dau tu

Thure hién day du nghia vu cdng bé thong tin va chiu trach nhiém vé tinh xéc thuc cua céc thong tin
da cong bd:

Co6 nghia vy xdc nhan viéc chuyén quyén s& hiru duéi hinh thirc mua, ban, cho, ting, trao déi, thira
ké theo yéu cdu ctia ngudi s6 hitu tréi phiéu va phu hop véi qui dinh ciia phép luat;

Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Nha diu tu mua trai phiéu ty danh gid mire d rii ro trong viée dau tu trai phiéu, han ché vé
giao dich trii phiéu dugc diu tu va ty chju trach nhiém vé quyét dinh diu tu cia minh
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V. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU LAN PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAl CHO NHA DAU TU

L K& hoach sur dyng tién thu duye tir lan phat haoh Tréi phidu

Tién thu duoge tir 1an phat hanh Trai Phiéu sé duge sir dung dé hop tac ddu tu véi Cong ty ¢b phan Tap doan
FLC dé phat trién Hang muc The FLC Coastal Hill Quy Nhon va 29 Villas thudc Dy dan Khu do thj du lich
sinh thai FLC Quy Nhon.

Théng tin Dy dn: xem chi tiét o Phan 111, Myc 5.2.1.
2 Ké hoach thanh toan ng gbc va ldi Trai phiéu

Nguén thanh toan gdc va lai Trai Phiéu khi dén han s& dugc dam bao tir Doanh thu ban Can hé Khéach san
The FLC Coastal Hill Quy Nhon va Doanh thu ban Biét thy Coastal Villas thudc Du dn Khu d6 thi du lich
sinh thai FLC Quy Nhon,

Trai Phiéu duge huong lai ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong bao gdm Ngay Ddo Han hoac cho
dén nhung khéng bao 2ém ngay Té Chire Phat Hanh hoan thanh cdc nghia vu lién quan téi Trai Phiéu do.
Lai trdi phiéu dugc thanh todn sau dinh ky 03 (ba) thang mot lan (mdi ngay d6 goi 1a mot “Ngay Thanh Todn
Lai") hodc vao Ngay Lam Viée tiép theo ctia Ngay Thanh Toan Lai néu Ngay Thanh Toan Lai khong phai 1
Negay Lam Viéc.

Trir khi dugc mua lai trude han hoge huy bo trude han theo diéu kién va diéu khoan Trai phiéu, toan bo gdc
Tréi Phiéu sé dao han va dugc thanh toan bing ménh gia vao Ngay Ddo Han. Néu ngay tra gdc khong phai 14
Ngay Lam Vige thi viéc thanh tcan s dwoe thire hién vao Ngay Lam Viée ngay sau ngay do.

Dong tién tir hoat
dong kinh doanh

Pon vi tinh: 1.000 VND

(437,031,250) 40,750,000 38,698,750 31,931,250 22,162,500 9,738,750

Dong tién vao 317,250,000 43,875,000 81,000,000 76,275,000 62,550,000 40,275,000 13,275,000

Loi nhudn dugc
chia tir Dy an

317.250.000 43,875,000 81.000.000  76.275.000  62.550.000  40,275.000 13,275,000

Dang tién ra 480,906,250 40,250,000 37,576,250 30,618,750 18,112,500 3,536,250

Chi gop von hop

;T 450,000,000 450,000,000 0 0 0 0
tac kinh doanh

0

Tra I3 trdi phiéu 161.000.000 30,906,250 40,250,000  37.576,250 30,618,750 18,112,500 3,536,250

Dong tién tir hoat
dong tai chinh

1.Von tr o (+) 100,000,000 100,000,000 0 0 0 0 0
f;f*‘)' W P 350000,000 350,000,000 0 0 0 0 |
3Traghe TP () 350,000,000 0 0 30,000,000 70,000,000 120,000,000 130,000,000
o ,rl‘”‘" 150.000.000-. A 0 50,000,000 100,000,000 150,000,000 150.000,000
f,:;“;;:r‘:: rong 12,068,750 40,750,000 58,698,750 61931250 52,162,500 29,738,750
l[:.f:_"g tién tich 12,968,750 53,718,750 112,417,500 174,348,750 226,511,250 256,250,000

50

450,000,000 0 20,000,000 30,000,000 30,000,000 20,000,000

0

‘h) e

R



"

b e e -

BAN CONG BO THONG TIN. TRAI PHIEU RIENG LE LAN 01 NAM 2020

VI. THUE

Ban trinh bay vé thué trong phan nay dwa trén lugt hi¢n hanh i Ngay phat hanh Ban Cong B6 Thong Tin
nay va phu thugc vao bat ky thay doi vé ludt nao ma co thé coé hiéu lec hoi t6 dwoe ban hanh sau ngay phat
hanh Ban Cong Bo Thong Tin nay. Nhitng ngi dung tom tit diedi day khong phai la nhimg phan tich ¢6 tinh
toan dién vé cde diém can lweu Y vé thué cé thé anh huong 16i quvét dinh mua, so hivu hode ban Trdi Phiéu va
khong nham mue dich giai quvér edc vdn dé vé thué doi vai tdt ca cde Nha Dau T, mot s6 Nha Pau Tie (nhie
nguoi moi gioi chung khoan hoge moi gioi mua ban hang hod) phai tan theo cdc quy dinh riéng.

Thué Thu Nhip Ci Nhin
A:p dung déi véi cd nhan cu trii

Ca nhan cu tri, theo quy dinh cua Luat thué thu nhdp cd nhan, 1a ca nhan (i) c6 mat tai Viét Nam tir 183 ngay
tro lén tinh trong mot nam duong lich hodc tinh theo 12 thang lién tuc ké tir ngay dau tién co mit tai Viét
Nam: hodc (ii) ¢6 noi o thuong xuyén tai Viét Nam, bao gdm ¢6 noi & ding ky thudng tri hogc ¢6 nha thué
dé o tai Viér Nam theo hop dong thué cé thoi han.

Thu nhap tir hoat dong dau tu chimg khoan ctia nha dau tu ¢4 nhan l1a déi tugng chju thué. Cu thé, tién 1ai
Trai Phiéu ma cac nha dau tu ¢ nhan 1a ca nhan cur tri s& chiu 5% thué.

Ngodi ra, thu nhap tir chuyén nhugng Trai Phiéu cua nha dau tu la ca nhan cu tra sé chju thué suat la 0,1%
trén gia ban Trai Phiéu timg lan.

Ap dung déi voi cd nhin khong cur tri

Nha dau tur la ca nhan khong cur trii ¢6 thu nhap tir 13i Trai Phiéu sé chju thué 5% trén s6 tién lai Trai Phiéu
nhan dugc va chiu thué sudt 0,1% tinh trén gia ban Trai Phiéu khi chuyén nhugng.

Thué Thu Nhép Doanh Nghiép

Theo quy dinh hi¢n hanh, thué thu ningzr doanh nghiép Viét Nam duge ap dung ddi vai moi 10 chire thue hién
hoat dong thuong mai. dich vu hoac kinh doanh tai Viét Nam ¢6 lgi nhuan phat sinh tai Viét Nam tir hoat
dong thuong mai. dich vu hoac kinh doanh dé.

Ap dung déi véi doanh nghiép Viét Nam
Doanh nghiép Viét Nam, theo quy dinh cua Luat thué thu nhap doanh nghiép, | cac doanh nghiép va té chirc
kinh doanh dugc thanh 1ap va hoat dgng tai Viét Nam.
Thu nhdp tir 1ai Trai Phiéu va thu nhap tir chuyén nhugng Trai Phiéu duoc coi la thu nhdp chju thué khéc cua
mot doanh nghiép Viét Nam va duge cdng gdp véi thu nhap chiu thué tir hoat dong san xuat kinh doanh ciia
doanh nghiép dé xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép chung cho doanh nghiép theo mirc thué suat cu thé
dugc ap dung cho doanh nghiép do (ké tir ngay 01/01/2016, thué suat thué TNDN la 20%).
Ap dung déi vdi doanh nghiép nuwde ngoai
Doanh nghiép nuoe ngoai. theo quy dinh cua phap luat vé thué thu nhdp doanh nghiép. 1a cac doanh nghiép
vé 16 chirc duge thanh 13p theo phap luat nuée ngoai. Doanh nghiép nuée ngoai con duoc goi la nha thau
nude ngoai hay nha thau phy nudc ngoai theo Théng tu 60/2012/TT-BTC ngay 12/4/2012.
Doanh nghiép nudc ngoai c6 thu nhap tir 13 Trai Phiéu s& phai chiu thué thu nhap doanh nghi¢p v6i thué
suat bang 5% trén lai nhan duge.
Irong khi do thu nhédp tir chu;\-én nhuong "Tréi Phiéu sé phai chiu thué thu nhap doanh nghiép vai thué suét
bang 0.1% trén tong gia tri Trai Phiéu ban ra.
Thué Gia Tri Gia Tang (VAT): phat hanh va chuyén nhuong trai phiéu khong 1a déi tuong bi tinh VAT.
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VIL. THONG TIN CHUNG
1. Tranh tung

Khéng ¢6 vy kién tung hogc thu tuc 6 tung ndo chua giai quyét xong c6 lién quan hogc anh huéng dén T6
Chtic Phat Hanh hodc bét cir cong ty thanh vién ndo cia Té Chac Phat Hanh hodc bét c(r tai san nao cia cac
cong ty thanh vién, ma vu kién hodc thu tyc d6 c6 thé duge xéac dinh 1a bét lgi dbi véi Té Chire Phat Hanh,
¢6 thé c6 anh huong bat loi nghiém trong dén diéu kién (tai chinh hogic cac van dé khéc), trién vong, két qua
hoat dong kinh doanh hogc céc cong viéc chung ctia T6 Chirc Phat Hanh va toan bg cdc cong ty thanh vién
cua Cong Ty, hoac s& c6 anh huong bét lgi nghiém trong dén kha nang T6 Chirc Phat Hanh thyc hién cac
nghia vy ctia minh theo Cac Piéu Kién Va Pidu Khoan Cua Tréi Phiéu hodc cac van dé quan trong khac lién
quan dén Trai Phiéu.

2, Cip phép

T6 Chire Phat Hanh da c6 duge tat ca nhimg chip thuan, phé chudn va gidy phép cin thiét dé phat hanh va
ban Trai Phiéu. Viéc phat hanh Trai Phiéu da dugc Hoi ddng quan trj cia Té Chirc Phat Hanh chap thuan
theo Nghi quyét so 03/2020/NQ-HPQT ngay 29 thang 02 nam 2020.

3. Khong ¢6 Anh huong Bit lgi Nghiém trong

Khéng cé anh huong bat loi nghiém trong nao vé tinh hinh tai chinh hodc kinh doanh hodc trién vong cua T
Chiic Phat Hanh ké tir ngay 31/12/2018 la ngay gan nhat cia bdo cao tai chinh ctia Té Chirc Phat Hanh.

4. Cung cap Tai li¢u Lién quan

Ban sao cac bao cao tai chinh gin day nhat va cc béo céo lién quan s& dugc cung cap tai tru so cua Té Chic
Phat Hanh.

5. Céng Ty Kiém Toén

Cdc bio cao tai chinh cua Té Chire Phat Hanh dugc tham chiéu dé tham khao trong Ban Cong Bé Théng Tin
nay duoc trich tir bao cdo tai chinh kiém toan do Cong ty TNHH Kiém toan FAC nam 2018 két thuc tai ngay
31/12/2018 (tinh dén va tai ngdy 31/12) , béo céo tai chinh kiém toan do Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh
gid ATC nam 2019 két thic tai ngay 31/12/2019 va cac théng tin khéc ¢d lién quan dén Ban Cong Bé Thong
Tin nay.



S AR, L L L

L o B

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN LAN CHAO BAN

1.

TO CHUC TU VAN VA DAI LY PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Tang 03. 59 Quang Trung. phuong Nguyén Du, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi. Viét Nam

TO CHU'C PAI LY PANG KY LUU KY VA QUAN LY TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM (VIS)

Tang 03. 59 Quang Trung. phuong Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Viét Nam

TO CHUC DAI LY QUAN LY TAI KHOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG — CHI NIHTANH KHANH HOA
Dia chi: 89-89A Yersin. phudng Phuong Sai. TP Nha Trang. tinh Khanh Hoa
TO CHUC BAO LANH THANH TOAN TRAI PHIEU

NGAN HANG TMCP PHUONG PONG - CHI NHANH KHANH HOA
Dia chi: 89-89A Yersin, phuong Phuong Sai, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa
TO CHUC DAI DIEN NGUOT SO HU'U TRAI PHIEU

theo quy dinh tai Hop dong Pai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu

TO CHU'C KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC

Bia chi: 64/4 Buong DHT. Phuong Déng Hung Thuén, Q.12, TP.HCM
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA ATC

Dia chi: Tang 6, Toa nha Viét A, $6 9, Phé Duy Tan, Phudong Dich Vong Hau, Quan Cu Gidy, Tp

Ha N¢i
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IX. CACRUIRO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN LAN PHAT HANH TRAI
PHIEU

Nhé ddu tw nén xem xét can trong cdc nhdn t6 riii ro va khéng chdc chdn duge mé ta bén dwdi, ciing véi cdc
théng tin trong Ban Cong Bo Thong Tin nay. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat
dong cua T Chire Phdt Hanh 6 thé bi anh hueomg bat lgi ding ké boi bat ky rii ro nao trong s6 do. Nhimg
rui ro dwoe mo ta dweci dav khong phai la nhitmg rii ro duy nhat lién quan dén To Chike Phat Hanh hodc
Irai Phiéu. Nhimg rui ro va nhimg kha nang khong chdc chan khdc ma To Chire Phdt Hanh hién khing biét
dén, hodc cho la khong quan trong, ciing cé thé anh hwong bt lgi dén viée dau tw vao Trdi Phiéu.

L. Ruii ro vé kinh té

Thay doi vé diéu kign kinh té, chinh trj, phdp I va chinh sich & Vigt Nam cé thé anh hwong ding ké v
bit lgi dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia To
Chire Phdt Hanh

Tat ca doanh thu cta Té Chirc Phat Hanh déu phat sinh ¢ Viét Nam. Té Chirc Phat Hanh phu thude vao cac
diéu kién kinh té, chinh tri, phap 1y va chinh sach & Viét Nam ma cdc diéu kién d6 khéc biét véi cdc didu
kién o cac nude ¢6 nén kinh té phat trién hon xét trén cic khia canh quan trong, bao gdm ca mire dg can
thigp cua chinh phu. trinh d¢ phét trién, tdc-dd tang truong. quan 1y ngoai héi. kiém sodt luong va gia ca. va
han ché doéi vai hang hoa xuat nhap khau. Mac du ké tr cudi nhimg nam 1980 chinh phu Viét Nam da thuc
hién nhiéu bién phéap chu trong dén vige sir dung téc dong thj truong dé cai cach kinh té, viéc giam so hiru
nha nudce déi voi tur liéu san xudt va viée thidt lap bd méy quan 1y cai tién trong cac doanh nghiép, mot phin
dang ké tu liéu san xuat ¢ Viét Nam vin thudc s hitu cta chinh pht Viét Nam. Céng viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong ciia Té Chirc Phat Hanh ¢6 thé bj anh huong bét
101 boi nhimg thay déi chinh sach va bién phap do.

Mac dut nen kinh 1€ Viét Nam da tang truong déng ké trong nhimg thap ky qua, ty 1¢ tang truong vin khong
dong déu, ca vé mat dja 1y 1n giira c4c nganh khac nhau ciia nén kinh té. Chinh phi Viét Nam da thyc hién
nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich tang truong kinh té va huéng din phan bé céc ngudn lie. Mot sé
trong cac bién phap nay 6 thé mang lai lgi ich cho téng thé nén kinh té Viét Nam. nhung ¢6 kha nang téc
dong tiéu cye dén TS Chire Phat Hanh. Chang han, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua
T6 Chire Phat Hanh c6 thé bi anh huong bit Igi bdi viée tang lai sudt dé kiém soat téc do tang truong kinh té.
Cac bién phap d6 ¢6 thé lam giam hoat dong kinh té & Viét Nam, tir d6 6 thé anh huong bét lgi dén cong
vigc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua To Chire Phat Hanh va
cing ¢6 thé lam tang chi phi von vay ctia Té Chirc Phat Hanh.

Chinh phu Viét Nam ¢6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va doi lic tao ra nhimg thay doi quan trong
vé chinh sach, bao gom ca viée thay déi vé co ché kiém sodt luong va gid ca, quan 1y von va ngoai héi va
han ché déi véi hang xudt khiu va/hodc nhép khu, Céng viéc kinh doanh, tink hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Phat Hanh co thé bi anh huong bt lgi tir nhimg thay déi chinh
sach da.

Tinh hinh kinh té Viét Nam cting anh huong déng ké dén hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Phat Hanh. Céc
yéu 16 da va co kha nang tiép tuc anh huong bét lgi dén nén kinh té Viét Nam bao gdm cac nguy co bing
phat bénh dich do cac yéu 6 trong nudc hodc ngodi nude; bién ddng ty gid; ty 1¢ lam phat cao va viéc Ngéan
Hang Nha Nude Viét Nam tang 1ai suat: thay doi vé thué: cic thién tai, bao gom ca séng than, hoa hoan, 1
lut va cac tham hoa wrong tr khac: thay doi gia dau; su phat trién vé chinh sach, chinh tri hoac kinh té khac &
Viét Nam hoac anh huong dén Viét Nam. va cac xu huong kinh € toan ciu mang tinh tiéu cyc bao gom
khung hoanﬂ kinh té toan cu dan dén nhimg dot diéu chinh trén thi truong bét dong san va chimg khodn,
thiéu nguén cung von, suy giam mang tinh hé qua d6i véi hoat dong dau tu nude ngoai va dinh tré tang
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truong kinh te.

T6 Chirc Phat Hanh khong thé dua ra bét ky bao dam nao lién quan dén su phét trién ca nén kinh té Viét
Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai cla nén kinh t& Viét Nam ¢6 thé anh huong bit 1gi dang ké den cong
vi¢c kinh doanh, tinh hinh tai chinh, kei qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua T6 Chire Phat Hanh.

Mire dp lgm phit cao va lai suit cao & Viét Nam c6 thé anh hwong bt lyi dén tinh hinh tai chinh va két
qua hogt dpng kinh doanh ciia Té Chiec Phdt Hanh

Tir nam 2011 tro vé trude, ty 1¢ lam phat cua Viét Nam luén ¢ muc cao hai con s0. Tuy nhién, trong giai
doan 2011-2016. Ngin hang Nha nudc Viét Nam da diéu hanh cha déng, linh hoat cac cong cu chinh sach
tién t&, phdi hop chat ché véi chinh sach tai khéa gop phan quan trong trong kiém soat va dua lam phat &
mire cao 23% vao thang 8/2011 xudng con 4,74% nam 20NS, P.5P% cho nam 20NT va P.3Q% cho nam 20N8K
Nam 2019 khép lai voi mirc lam phat thip ki luc, chi ting 2,79%. Mjc du ty 1¢ lam phat duge duy tri ¢ mirc
on dinh trong mot vai nam tro lai dy. khong thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam s& khong 1ap lai céc
giai doan lam phat cao trong tuong lai. dac biét trong thoi gian toi khi nén kinh té dugc du bdo 12 tang truong
nhanh tro lai. Bén canh do. viée duy tri tién déng (VND) manh ctiia Ngan hang Nha nude bude co quan nay
lién tuc dua ra cac cam két giir dn dinh ty gia, ban ngoai té.... 1am cho 13i suat VND luén trong trang thai cho
tang. Néu lam phat va ¢ Viét Nam tang cao dang ké, thi chi phi cua Té Chirc Phat Hanh, bao gém ca chi phi
nguyén li¢u thé, chi phi tra luong nguoi lao dong, chi phi nhién liéu, chi phi van chuyén, chi phi xay dung,
chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khdc dy kién sé ting. Néu T6 Chirc Phat Hanh khéng thé
chuyén cac chi phi va phi ton gia tang ndy vao gid ban cho khach hang, thi cac chi phi d6 s& cé thé anh
huong bat lgi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cuia T Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, To Chiic Phdat Hanh khong bio dam ring chinh phu Vigt Nam s& khang tiép tuc thye hién céc
chinh sach chdng lam phat, bao gdm ca viéc cam tang hodc han ché tang gia ca mot sd mat hang va san pham
do chinh phu kiém soat.

Nén kinh té Vigt Nam vin con phai chju cdc riii ro gin lién véi mpt nén kinh té méi néi

Neén kinh té Viét Nam van phai chiu cdc rui ro gan lién voi nén kinh té méi néi. Cac nha dau tu tai cac thi
trudng mai noi. nhu Viét Nam, nén luu ¥ rang cac thi truong mai ndi nay co thé tiém an nhiéu rui ro hon céc
nén kinh té da phat trién, trong mot so trudmg hop bao gom rui ro dang ké vé kinh té va phép 1y. Hon thé
nita, nhimg thay di chinh sach quan 1y ciing nhu viéc dién giai vé mat phap 1y ddi voi phap luat ap dung co
thé giy ra céc hé qua khong ludmg trude ma ¢ thé anh huong bt Igi dén hoat dong kinh doanh trong nuée.
Cic nha diu tu cting nén luu ¥ ring cée nén kinh ¢ méi ndi nhu nén kinh té Viét Nam thuong bién doi mot
cach nhanh chéng. Do do. cac nha dau tu nén than trong trong viée danh gia cac rui ro ¢6 lién quan va tir do
dua ra cic quyét dinh dau tu phii hgp ¢6 tinh dén cac rui ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu & cac thi
truomg mai ndi chi phit hop cho nhimg nha dau tr c6 t6 chirc va chuyén nghiép va c6 kha nang danh gia moét
cach toan dién tim quan trong cua céc rui ro cé lién quan.

2. Riii ro vé ludt phip

Mt 56 thay doi méi nhit trong hé thong phdp Iy vé kinh doanh Bt dgng san co thé gdy bit lyi cho hoat
dong kinh doanh ciia To Chirc Phdt Hanh

Do 14t ca hoat dong kinh doanh cta 16 Chtic Phat Hanh hién dang dugc tién hanh tai Viét Nam, nén moi
hoat déng cua Té Chire Phat Hanh déu chiu sy diéu chinh cua phdp ludt va cdc quy dinh cua Viét Nam. Hoat
dong kinh doanh Bat dong san cua To Chire Phat Hanh chiu sy diéu chinh cua Luat Thuong Mai, Ludt Xay
Dung, Ludt Dat Pai. Luat Nha O, Luat Kinh doanh Bat dong san v.v. Trong d6, Ludt Kinh doanh Bt dong
san moi, Luat Nha O méi va Ludt Dau Tu méi duge Qude Hoi ban hanh cudi nam 2014 va da c6 higu lyc tir
ngay 01 thang 07 nam 2015.
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Luat Kinh doanh Bét dong san méi va Ludt Nha O méi s& ¢6 mét sé anh huong truc tiép va trong yéu dén
hoat dong Kinh doanh Bat dong san cua Té Chirc Phat Hanh. Thé nhat 1a phap ludt yéu cau mdi doanh
nghiép phét trién nha & phai ¢6 duge bao lanh cua mot to chire tin dung dbi véi nghia vy hoan tat va ban giao
nha o da ban cho khach hang. Thit hai 14 cic doanh nghiép Kinh doanh Bét dong san, trude khi ky hop dong
ban nha 6 cho khach hang, phai sta doi giao dich thé chdp trén tai san dy an (néu ¢6 thé chdp) sao cho nha ¢
s& ban khong con nam trong pham vi thé chép nita.

Thay déi phap 1¥ thir nhat s& khién cho céc doanh nghiép phét trién cac san pham bat dong san nha ¢ phai
chiu thém chi phi cép bao lanh tir cac to chire tin dung. Thay d6i phép 1y thir hai, trong khi con ¢6 nhiéu diém
chua rd rang, ¢6 thé tao ra ganh ning vé thi tuc cho céc t6 chirc tin dyng mudn cho vay phat trién dur 4n nha
0. dan dén tang chi phi co hoi va chi phi dau tu cua doanh nghiép phat trién bat dong san. Cac thay doi vé
khung phép 1y déi voi thi truomg bat dong san nhu khai quat 6 trén déu c6 tiém nang gay anh huong bat lgi
dang ké dén doanh thu va hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh. Pénh gia mét cach khai quat,
khuon kho phap ludr va chinh séch tac dong dén nén kinh té va diéu chinh cdc hoat dong kinh doanh va
thuong mai da duge phat trién ké tir khi chinh sach “ddi méi™ bat dau nam 1986 va van dang trong giai doan
dau phat wién. Trong nhimg nam gan day, mac du hé théng phap ludt cia Viét Nam di dugc soan thio cong
phu, minh bach hon dé cac nha dau tu dé tiép cén, nhung sy khéng chic chian va nhing van dé phap ludt hién
¢O trong cdc van ban ludt van anh huong dén cac van ban huong din thi hanh va anh huong dén céc hoat
dgng kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Khi hé thong phap luat Viét Nam phat trién, ngudi ta ky vong ring su khong nhét quan va khéng chic chin
cua cac quy dinh phap luat sé duge giai thich va lam ro theo cac quy dinh phap ludt maéi va cac ludt ci sé
duge thay thé hogc stra doi. Kho ¢6 thé dur doan duge khi nao hé théng phap luat cua Viét Nam sé& dat dugc
mirc chac chdn va ¢é tinh tién lidu dugc nhu hé théng phép luat cua cac nén kinh té phat trién khac. Mat
khae, viéc cong nhan va cho thi hanh phan quyét clia toa én, trung tam trong tai va cdc co quan hanh chinh
Viét Nam trong truong hop cd tranh chip xay ra van con chua chéic chén,

Phdp ludt thué Vigt Nani ikoy d4i

Tat ca cdce luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh o Viét Nam (bao gdm thué gia trj gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép, thué thu nhdp c4 nhan, phi ban quyén) da thay doi déng ké ké tir ngay 1 théang | nam 2009 va
van dang tiép tue dugc b sung va lam rd dé dap img yéu cau thye tién khi c6 cac van dé phat sinh trong qua
trinh thu va ndp thué. Nhimg thay déi vé tinh trang thué hogc cdc quy dinh phap luit vé thué hoac céc cach
dién giai khéc nhau vé phap ludt va chinh sach thué o Viét Nam c6 thé gay anh huong bt lgi dén hoat ddng
cua To Chirc Phat Hanh.

3. Riii ro vé nganh

76 Chire Phit Hanh hoat dpng trong linh vuc ¢6 nhiéu riii ro

Nganh nghé kinh doanh chinh cua Té Chée Phat Hanh 1a kinh doanh bét dong san. Néu ¢o su anh huong boi
cic dicu kién kinh té hoac cdc thay d6i, diéu chinh lién quan dén cc van ban phép luat thi s& ¢6 anh huong
tryc tiép dén tinh hinh kinh doanh cua Té Chirc Phat Hanh.

Hoat djng kinh doanh ciia To Chire Phdt Hanh doi hoi vén diu tw Ién va tinh sin ¢é ciia ngufiﬂ von do
i thé bi han ché

Kha nang phat trién hoat déng kinh doanh ctia Té Chic Phat Hanh doi hoi von 1on va phuy thude vao kha
nang huy dong von tir cac ngudn nhu von chu so hiru, tai tro thong qua vay ng, tién ban can ho, nha o, thu
phi thué mat h?lng,. trong cac bt ddne san tir Khach hang va dong tidn khae tir cac khoan dau tu hién tai cua
T6 Chuc Phat Hanh.

To Chire Phat Hanh s& can ngudn tai trg bo sung 16n dé tai trg cho cac dy an phat trién bat dong san ma T6
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Chure Phat Hanh dang ¢6 ké hoach mua, dau tur va phat trién.

Sur san sang vé von tir cac nguon bén ngoai va chi phi tai trg nhw vay phu thude vao mét sé yéu 16 vugt qua
kha nang kiém sodt cua To Chire Phat Hanh, nhu la:

e Cac diéu kién thi truong von va kinh té néi chung, 13i sudt, han muc tin dung cua céc ngan hang;

e Cac quy dinh khat khe hon cua phép luat vé céc to chire tin dung va chimg khoan c6 thé anh huong
161 cae nd lue huy dong von ctia T6 Chire Phat Hénh; va

* Tinh hinh kinh té 0 Viét Nam va trén thé gioi.
Khéng thé bao dam rang Té Chirc Phat Hanh sé nhan duge sy tai trg can thiét tir cac ngudn luc bén ngoai
vao thoi diém. véi gia tri hoge voichi phi du dé dap img céc yéu cdu ciia Té Chire Phat Hanh. Ngoai sy sin
6 vé vOn tir cac nguon bén ngoai, thu nhdp cua To Chic Phat Hanh sé dugc sir dung mot phan dé tai trg cho
cac du an bat dong san va nguon thu nhdp d6 lai phu thuée vao doanh thu tir cac du an hién tai von di phu
thuge vao nhu cau cua khach hang va cac diéu Kién cua thj trudong bét dong san. Vi vdy. khong thé dam bao
rang To Chire Phat Hanh s& €6 thé tai trg du cho viée phat trién du an. Néu T6 Chirc Phat Hanh khong thé
bao dam ¢é du vén ndi bd hodc von bén ngoai dé tai tro cho cac du dn phat trién bat dgng san, kha nang thyc
hién hoac hoan thanh cac du an nay ¢6 thé bj anh huong va giy anh huong bat loi dén hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh hogc két qua hoat dong ctia To Chire Phat Hanh.

T6 Chikc Phdt Hanh cé thé gdp phii cdc rii ro phdt sinh tic gid ci, nguén cung va chit liwgng nguyén vt
liéu

Pé xay dung cac cong trinh méi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua Té
Chire Phat Hanh chiu anh huong 16m cia gia ca thi trudng vé nguyeén vt liéu, nhét 1a xi mang va st thép la
hai mgt hang phy thude vao cung va ciu trong nudc va quf)c té. thué nhap khaw/ xudt khau, thué trong nurdc
va cde yéu t6 khde vuot qua kha nang kiém sodt cua Té Chire Phat Hanh.

Sw canh tranh ngdy cang ting trén thj trwomg bit dong san Viét Nam co thé anh hiwong bét lgi dén kha
néng sinh oi ciia T6 Chive Phdt Hanh

Trong nhimg nam gan day. mot s6 lugng lon céc cong ty phét trién bat dong san da va dang bat dau tién hanh
phat trién cac du dn bat dong san. bao gdm viéc mo rong veé quy mo va tinh phre tap trén khap Viét Nam.
Vingroup, Phi My Hung, Novaland Group, Pai Quang Minh va Keppel Land (Singapore) la nhirng dodi thu
canh tranh truc tiép hién nay cua To Chire Phat Hanh. V6i tm nhin chién lugc dai han va tiém luc tai chinh
vimg vang, dy doan day sé la nhimg déi thu canh tranh chinh trong nhimg nam tiép theo doi véi hoat dong
kinh doanh ctia T6 Chirc Phét Hanh. Khéng cé gi c6 thé bao dam rang T6é Chirc Phat Hanh 6 thé canh tranh
thanh cong véi cac déi thu hién tai va tiém nang nay hodc phai tang chi phi dau tu cho cédc hoat dong tiép
thi/quang ba thuong hi¢u dé canh tranh v6i cic d6i thu nay. Néu Té Chirc Phat Hanh khong thé dap (mg
nhimg thay doi vé dieu kién thi truong hogc thay déi vé nhimg chinh sach uu tién danh cho khach hang mot
cach hiéu qua so v6i cac doi thi canh tranh cia To Chite Phat Hanh, hoat dong kinh doanh, diéu kién tai
chinh va két qua két qua hoat déng cua Té Chirc Phat Hanh ¢6 thé bj anh huong bat lgi nghiém trong.

Thanh céng cia moi linh viee kink doanh phu thupc vae kha ning rie":n tuc tuyén dung hay gii dwoc
nhan sw ¢o ki nang thich hgp cho ciac vi tré quan Iy then chét

Thanh céng ctia Té Chirc Phat Hanh phy thude kha nhiéu vao ky nang, nang luc va nd luc cua cac nhan sy
cua T6 Chie Phat Hanh, ciing nhu kha nang tuyén dung va giir dugce céc nhan su quan 1y va nhan sy khic ¢6
k¥ nang phu hop. To Chite Phat Hanh phai di mat lién tyc véi thach thire tuyén dung va giir duge du nhan
sur ¢o k¥ nang. dac biét 1a néu T6 Chiie Phat Hanh mong muén tiép tuc tang truong. Cude canh tranh gianh
nhan sir quan |y va nhan su o trinh dé va ky nang o Viét Nam rat gt gao, va mdi cong ty con cua Té Chire
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Phat Hanh 6 thé khong thu hit vivhoge gitr duge cac nhan sy T6 Chire Phat Hanh cén trong twong lai. Viéc
mat di nhimg nhan sy chu chét ¢o thé anh huong bat lgi dang ké dén cong viéc kinh doanh. tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua T6 Chirc Phat Hanh.
S thanh céng ciia bat ky lién doanh hodic hoat dpng hop tic kinh doanh nao do Té Chirc Phdt Hanh ky
két trong tiwong lai ci thé phu thuge vao vige thuwe hi¢n nghia vy cia cdc dbi tdc
To Chire Phat Hanh ¢ ké hoach tham gia hop téc kinh doanh véi cac ddi tac dé trién khai mot s6 du an tiém
nang. vira dé phat huy kha nang cua cic doi tac va vira dé phan tan rai ro va phan chia lgi nhuan cua cac du
an do T Chire Phat Hanh hodc cdc ddi tic d6 phat trién. Sy thanh céng ciia hoat déng hop tac kinh doanh d6
¢6 thé phu thude vao vige cac ddi tac thue hién nghia vu cua ho (bao gdm ca nghia vu xin cdp phép cho du
én hay xin gidy chimg nhan quyén su dung dat hoac bt ky gidy phép hay chp thuin nao khac tir cic co
quan Nha nuréc ¢6 tham quyén).
Néu bat k¥ déi tac nao cua T Chirc Phat Hanh khéng thuc hién duge cac nghia vu cua minh do céc khé
khan vé tai chinh hodc kho khin khéc. thi hoat dong hop tac kinh doanh co thé khong duoce thue hién nhu da
cam két hode vide thire hidn di &n o4 thé bi dinh chi hoge hiy ba, Trong cac truomg hop nay, T6 Chic Phat
Hanh 6 thé phai dau tu thém dé bao dam thuc hién cdc du an nhu da cam két hoac To Chirc Phat Hanh c6
thé s& khang thu héi duge cac khoan tién da dau tu hodc (g trude dé trién khai cac du an d6. Viéc nay ¢
thé lam giam lgi nhudn cua To Chire Phat Hanh hoac, trong mat sO trudng hop. co thé gay ra cdc khoan 16
cho T6 Chirc Phat Hanh tir hoat dong hop tac kinh doanh do.
T6 Chirc Phit Hanh phai chiu riii ro trong linh vue kinh doanh bit dong san
Rui ro chung trong linh vire kinh doanh bar déng san
Té Chire Phat Hanh phai chju cac rui ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong san, bao gom:

Thay d6i bt lgi vé tinh hinh chinh trj hogc kinh té;

e Anh huong mang tinh chu ky cua cdc diéu kién thi trudmg (quan hé cung céu trong linh vue bat dong
san);

e  Khach thué hoac mua bét dong san vi pham cam két voi To Chire Phat Hanh;

e Cdc thay doi cua thj trudng von c6 thé gay khé khan cho viée tim nguén tai tro vén véi cac diéu
khoan thuan loi cho cac du 4n phét trién trong tuong lai hodc c6 thé khong huy dong duge vén;

o Cdc thay doi vé gid ca vit liéu xay dung, nhét 1a xi mang va st thép 1a hai mat hang phy thuge vao
cung va,cdu trong nuoe va @ide t, thué nhap khawxuar khau, thué trong nuoce va cic yéu té khac
vuot qua kha nang kiéni sodr cua 16 Chire Phat Hanh;

e Thay doi gia dich vu trén thij truomg;
e Chi phi dau vao ting do nhiéu yéu t6 chu quan va khach quan;

o  Thay doi vé thi hiéu cua khach hang ddi vai loai hinh va dia diém phat trién bét dong san, dén dén du
cung hogic giam cau ddi voi loai bat dong san cu thé trén mot phan khuce thj truong nhét dinh;

e Khong thé thu tién mua nha ctia khach mua nha dang han hogc khéng thu dugc tién mua nha vi Iy do
khéch mua nha bi mar kha nang chi tra hodc vi cac 1y do khac;

o  Phi bao hiém tang:
@ Bat dong san khong c¢6 thanh khoan;
e Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va
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o Phasiakchi phisda chia vé ée dubug bét ding sén, dan dén vugt dyr tozn.

Déng tién, doanh thu va két qua hoat ding ciia T6 Chire Phdt Hanh phy thugc vao tién do thi cong va thoi

diém hoan thanh dw én trong thoi gian hop tdc kinh doanh

Dong tién tir viée ban cac dy an bét dong san cua Té Chiic Phat Hanh cling két qua hoat dong cua Té Chire
Phat Hanh phu thuoe vao tién do thi cong va viée hoan thién thanh cong cac dy an nay va co thé co bien
dong kha lon tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc cham thi cong c6 thé din t&i ton that doanh thu va tang chi phi. T6 Chirc Phat Hanh khong ghi nhan
doanh thu tir cdc du an nha & cho dén khi nhimg du 4n nha & nay dugc hoan thién va ban giao cho ngudi mua
tiém nang. va viéc nay khong thé xay ra cho dén khi cic khoan phi sir dung dét ¢6 lién quan da duge thanh
toan.

Vi vily. néu qua trinh thi cong hodc hoan thién céc du an ctia T6 Chirc Phét Hanh bi tri hoan thi dong tién
mat cta Té Chire Phat Hanh tir viée bén cdc du an. doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc
Phat Hanh ¢6 thé bién dong 16n va lam giam kha nang chi tra cho cac du 4n khéc cua Té Chirc Phat Hanh,
Diéu nay ¢6 thé co tic dong tiéu cuc nghiém trong 16i hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua
hoat dong cua To Chire Phat Hanh.

Danh muce tai san cita Té Chire Phet Hanh e6 tinh thanh khoan rrung binh va kha nang bdan mot so hode toan
b tai san cua To Chire Phat Henli trong denh mue mot edeh kip thai co thé b han ché.

Té Chire Phat Hanh chu yéu déu tr vao linh vue bat dong san dé kiém loi nhuan tir cac hoat dong phat trién
va khai théc va la mot doanh nghigp gitr vimg dugce uy tin vé toc do xay dyung va ban giao cic bat djng san
trén dia ban TP.HCM. Tuy nhién, néu khoan déau tu vao bét ddng san ¢6 thanh khoan tuong doi thép. han ché
kha nang chuyén tai san thanh tién mat nhanh ctia chu so hiru hoac cuia bén phat trién hoac doi hoi gid ban
phai giam dang ké dé c6 thé ban nhanh céc tai san d6. Thiéu tinh thanh khoan ciing han ché kha nang thay
déi danh muc dau tu cua Té Chic Phat Hanh dé ddi phé vai cac thay doi vé tinh hinh kinh té hodc vé céc
diéu kién khac,

4. Ruii ro cia Trai Phiéu

Nguoi S6 Hitu Trdi Phiéu sé bi xép thir cip so voi cdc nghia vu ma cdc cong ty lién két ciia To Chire Phit
Héanh phai thanh todn che cdc chii ng ciia cic cong ty lién két cia Té Chire Phdt Hanh

Té Chire Phat Hanh nam giir nhiéu tai san trong, va thuc hién nhiéu hoat dong kinh doanh quan trong théng
qua cac cong ty con va cic cong ty lién két (goi chung la “Cic Céng Ty Tap Poan™). Ngoai ngudn thu tir
hoat dong kinh doanh cua céng ty, Té Chirc Phat Hanh dya vao dong tién tir Cac Cong Ty Tap Doan dé dap
(mg nghia vu thanh toén cuia T Chirc Phat Hanh theo Tréi Phiéu va cac nghia vu khéc. Dé dap img céc nghia
vt cua TO Chire Phat Hanh theo Trai Phiéu, T Chire Phat Hanh s& dya mét phan vao doanh thu tir ¢d tie va
cac khoan thu khdc tir Cac Cong Ty Tép Doan ctia T Chire Phat Hanh. Doanh thu tir ¢6 tic cia Té Chiie
Phat Hanh phy thuge vao loi nhudr saithué, ty 18 chi tra ¢o tire cua Cac Cong Ty Tap Doan va ty 18 so hiru
cua To Chue Phat Hanh tai Cac Cong Ty Tdp Doan, Nhiing Ngudi So Hiru Trai Phiéu s& khong dugc yéu
cau thanh toan tryc tiép doi voi tai san cua Cac Cong Ty Tap Poan ciia Té Chirc Phat Hanh, va nghia vu cua
T6 Chire Phat Hanh theo Trai Phiéu trén thyrc té s& bj xép thir ¢p so vai cae nghia vu cia Cac Cong Ty Tap
Doan cuia Té Chie Phat Hanh, Céc i san khac nhau ctia Cac Cong Ty Tép Doan ctia Té Chire Phat Hanh co
thé duoc dung dé bao dam tra ng cho céc bén cho vay cua Cac Cong Ty Téap Poan do. Xin vui long xem
thém bao céo tai chinh cua TS Chire Phat Hanh dé biét thém chi tiét vé cac khoan ng (néu ¢o) cua Cac Cong
Ty Tap Boan cua Té Chiie Phat Hanh.

Co thé gip khd khan khi yéu ciu thire hign bio linh thanh todn
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Nghia vu thanh toan theo Trai Phiéu ctia Té Chire Phat Hanh duge bao lanh boi Ngan hang TMCP Phuong
Pong (“Bén Bido Lanh™). Nhing Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu s& khéng dugc yéu céu thanh toan truc tiép doi
véi tai san cuiia Bén Bao Lanh, va nghia vu ciia T6 Chirc Phat Hanh theo Tri Phiéu trén thuc té s& bi xép thar
cap so véi cac nghia vu cua Bén Bao Lanh, Céc tai san khéc nhau cua T6 Chire Phat Hanh va Bén Bao Lanh
¢6 thé duoe ding dé bao dam cho vic nghia vy tra no cho céc bén vay cla Té Chite Phat Hanh va Bén Bao
Lanh.

Tuy nhién, véi gia tri Trai Phiéu lan nay so véi tong tai san cua Té Chire Phat Hanh, cung véi thuong hiéu,
uy tin. nang lye va kinh nghiém trong linh vyre hoat dong ctia minh, Té Chirc Phat Hanh hoan toan ¢ thé xay
dung duoc ké hoach dong tién kha thi dé han ché cac rui ro nay

Tinh thanh khoan ciia thi trwomg thiv edp doi véi Trdi Phiéu

Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi truong déi véi Trai Phiéu va khéng c6 gi bao dam rang c6
tOn tai mot thi truomg giao dich ¢ thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu co thé dugc gwo dgch o cac
mire gid can hon hoac thap hon gia phat hanh ban déu phu thude vao rét nhiéu yéu 15, bao gom ca yéu 16 vé
lai sudt ap dung. két qua hoat dong cua T6 Chie Phat Hanh va hoat dong cua thi truong danh cho cac loai
chimg khoan tuong tur.

Cic khoan thanh todn Trdi Phidu cé thé bj giam tri hoic khiu trie thué néu phdp lugt yéu ciu

Nha dau tu can biét rang loi nhugn thu duge tir viée chuyén nhugng Trai Phiéu cé thé la ddi tugng chiu thué
theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam. Do do cac khoan tién ma nha dau tu 6 thé nhan duoc lién quan dén
Trai Phiéu ¢o thé sé bi khau trir thué theo quy dinh cta phép luat.

D Ruii ro khic

Ngoat cie rii o trinh bay ¢ s hogt dong oba T6 Chire Phat' | Haith con chilu anh hudng cba céc rai ro bat
kha khang nhu dong dat. thién ai, hoa hoan, bai c.c'mg dao chinh. chién tranh, v.v... 1a nhiing sy ]\l¢1‘1 it gap

trong thuc té. ngoai tam kiém soat. phong ngira, dur Kién cua To Chirc Phat Hanh. Cac rui ro nay. néu xay ra.
chic chan sé gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong kinh doanh cua To Chire Phat Hanh.

Danh muyc cic nhan t6 rui ro néu trén khong phai la bang liét ké hay giai thich day du vé tit ca cdc rii
ro lién quan dén viée diu tw vao trii phiéu.
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X. PHU LUC

1. Phu lyc I: Ban sao hgp 1é Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép
Phu luc 11: Diéu 1& Cong ty

Phuy lyc I11: BCTC kiém toan nam 2019
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Phu luc IV: Phuong 4n va Nghi quyét HPQT vé viéc phat hanh Trai Phiéu
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